TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 317/2023/DS-PT
Ngay: 10/7/2023 ,
VIV: Tranh chap QSD dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom c6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Chu Tuan Anh
Ong Phi Thanh Chung

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Nji: Ba Nguyén Thi

Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 7 nim 2023 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé 03/2023/TLPT-DS ngay
4/1/2023 vé viéc "Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 07/09/2022 cua Toa
an nhan dan huyén My Ptic, Thanh phé Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thaim sé 296/2023/QD-PT
ngay 28/6/2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Qudc Toan, sinh nim 1964.

HKTT: Doi 2, thon Tan Do, xa Xuy X4, huyén My Pac, Thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Vian Diép, Luat su Lé Xuan Luc - Cong ty Luat TNHH Minh Anh. Dia chi:
Phong 1405, tda B10B khu d6 thi Nam Trung Yén, Trung Hoa, Cau Gidy,
Thanh phd Ha Néi.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Chinh, sinh nim 1959.

HKTT: Béi 2, thon Tan Do, xa Xuy X4, huyén My btic, Thanh phé Ha

Noi

3. Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Lap, sinh nim 1961.

HKTT: Béi 2, thon Tan D9, xa Xuy Xa, huyén My btc, Thanh phé Ha
Noi

- Ba Ly Thi Hié€p, sinh nam 1966.

HKTT: b1 2, thon Tan Do, xa Xuy X4, huyén My Buc, Thanh phé Ha
Noi

Do c6 khang cdo cua 6ng Nguyén Vin Chinh 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
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Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don trinh bay:

Ong duogc nha nude cip glay chtng nhan quyén st dung thira dat s6 206
dién tich 310m?, thudc to ban d6 s6 01 tai thon Tan P9, xa Xuy X4, huyén My
Puc theo Gidy chl'J:ng nhan quyén st dung dat sé AN 977401 do Uy nhan dan
huyén My Buc cip ngay 30/12/2008. Phia Nam gidp nha 6ng Nguyén Vin
Chinh 14 duong thang nhung 6ng Chinh 14n sang st dung hinh cong dién tich
khoang 6m?. Pé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Vin Chinh tra lai dit theo
duong thang tir diém A sang diém B theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
to1 duoc cép. Budc bi don d& tir chan mong ké va trén cao va mai nha doéi nude
sang nha dng. Tong dién tich dat 1an chiém 13 6m?, trong d6 “tai cot va bd ke
khoang 0,6m?”.

Dbi véi phan cong trinh nha cta 6ng Chinh néu khong thé pha d& thi
6ng Chinh phai boi thuong 120 triéu dong.

Bi don 6ng Chinh va ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Ldp
trinh bay:

Gia dinh 6ng ba da sinh sdng va cu trG trén manh dat cta cic cu va to
tién dé lai. Thira dat 146G dién tich 644m? dat & tai nong thon, thoi han su
dung lau dai thudc to ban dd 15 tai thon Tan Do, x4 Xuy Xa, huyén My btic
cap cho 6ng Nguyén Vin Chinh theo Gidy chung nhan CM 130878 ngay
30/7/2018. Pau nam 2018 gia dinh 6ng ba bat dau khdi cong xdy dung lai mot
ngodi nha méi thay cho ngdi nha cap 4 da hu hong. Ong ba lam tir thang 1 dén
thang 11/2018 dugc 90%, gia dinh 6ng ba c6 pha nét may gian nha v¢ sinh.
Hbi nha c6 ap sat nha o ong Toan thi Ong ba thay ong Toan ngam nghia va khoi
kién gia dinh dng ba 14n chiém dat. Ong ba thay phi ly vi 6ng ba 1am nha hoan
toan trén dat nha 6ng ba, phan dat va nha cua 6ng Toan méi mua ctia 6ng Vil
Vin Hung van con nguyén va con 1 doan gitra la doan bo rao xay cach day
100 nam, gia dinh 6ng Hung van con dé lai. Khi xay dung khong dong cham
dén mong nha va tuong rao bén ong Toan. Con vé ngudn gbc dat bén canh nha
ong Toan gom hai phan 1a phan nha tho to va phan cac cu gia dinh dng ba dé
lai. Sau nhiéu nam xay dung nha tho Xuong cap, trong ho toc thu:omg lugng d6i
dat nha tho ndy cho 6ng ba. Hai phan dat nay ngay xua (phan giap nha o6ng
Toan huéng Bac) nam & hai canh khac nhau nén khong thang, hinh bang sung.
Bén canh huéng Nam nha 6ng Hung c6 mot tuong rao 100 nim tudi. Sau nay
gia dinh ong Hung c6 xay dung lai nha 1am dén dau pha hang rao c6 dén d6 va
xay hét dat.

Tai Bén dn din sw so tham 62/2022/DS-ST ngay 07/09/2022 ciia Toa
dn nhan dan huyén My Pirc, Thanh phé Ha Ni di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ong Vi Qudc Toan. Cuy thé:

- X4c dinh phan dat bén ngoai tudng rao va tudng nha ong Toan dén hét
ranh gidi thira dat sb 206 to ban dd sb 01 cép cho éng Vii Qudc Toan theo
Gidy chimg nhan quyén st dat sd AN 977461 ngay 30/12/2008 tiép giap thira
dat 146G to ban d6 15 cap cho ong Nguyén Vin Chinh theo Giéy chtimg nhén
CM 130878 ngay 30/7/2018 tao thanh 1 hinh dang long cung tong dién tich
khoang 4,8m?. Phan dat nay thudc quyén sir dung ctia 6ng Vii Qudc Toan
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nhung hién nay éng Nguyén Vin Chinh dang sir dung, trong d6 c¢6 0,6m? 6ng
Chinh Iam tai c0t va k¢ mong nha.

- Budc ong Vii Qudc Toan phai lam thil tuc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin Chinh quyén sir dung dién tich dat 1a 0,6m2 (phan dang c6 tai cot
va ké mong nha) voi tong gia tri 13 720.000 ddng. Dbi véi phan dién tich dat
con lai néu trén budc 6ng Nguyén Vin Chinh phai thdo d&, di chuyén...vat kién
trdc, cay coi dé tra lai dat cho éng Vii Qudc Toan (cu thé co so dd kém theo
ban an).

Khéng chip nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhét tri véi quyét dinh cia ban an so tham, bi don 6ng Nguyén
Vin Chinh khang c4o dbi v6i ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don éng Chinh va ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Lip
trinh bay: Gia dinh 6ng ba khong 14n chiém dat cta gia dinh 6ng Toan. Ong ba
]am nha hoan toan trén dat nha 6ng ba, khi xay dung khdng dong cham dén
mong nha va tuong rao bén 6ng Toan. Pé nghi HDXX sira an so tham béac yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Nguyén don éng Todn va ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp dé
nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Higp ving mit tai phién
toa, HDXX cong b6 101 khai cta ba Hiép.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhin dian Thanh phé Ha Npi:

Vé td tung: Hoi dong xét xtr va cac dwong sy tuan thu day du cac quy
dinh caa BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha N¢i dé nghi HDXX é4p dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giit
nguyén Ban an dan su so tham sb 62/2022/DS-ST ngay 07/09/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén My Dtic, Thanh phd Ha Ngi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cdo cta bi don Ong Nguyén Vian Chinh nop
trong han luat dinh, da nop du phi khang cao, vé hinh thtc 14 hop 18.

Vé t6 tung: 'Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Ly Thi Hiép céd
don xin xét xir vang mat nén HDXX xét xtr theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
296 BLTTDS.

Vé noi dung:

Can ctr két qua do dac dat thuc té ngay 18/01/2022, ddi chiéu véi Gidy
chting nhan quyén sir dat cdp cho 6ng Toan AN 977461 ngay 30/12/2008 va
6ng Chinh s6 CM 130878 ngay 30/7/2018; trich lyc thira dat nha 6ng Toan va
6ng Chinh do Uy ban nhéan dan x3 Xuy X4 cung cap ngay 15/3/2021, nhan
thay:



Ranh gi6i thira dat s6 206 to ban dd s6 01 cap cho éng Toan theo Gidy
cudc ching nhan quyén sir dat s6 AN 977461 ngay 30/12/2008 va thira dat
146G to ban do 15 cap cho 6ng Chinh theo Gidy ching nhan CM 130878 ngay
30/7/2018 la duong thang dai 19,5m (trich luc thira dat ngay 15/3/2021 la
19,73m). Khi ap két qua thuc té 1én thay:

Phan dat bén ngoai tudng rao va tuong nha 6ng Toan dén ranh gidi dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat nha ong Toan vé phia nha 6ng Chinh
tao thanh 1 hinh 16ng cung tong dién tich khoang 4,8m?, trong d6 c6 phan nha
ong Chinh gdm tai cot va by ké 1a 0,6m% Phan con lai 14 dat trong va khe
thoang trong do mot sO cay ong Chinh trbng trén dat nay (c6 s0 d6 kém theo).
Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, trich luc thira dat thi phan dién tich
dat hinh long cung néu trén thuge quyén st dung cua gia dinh 6ng Toan. Nhu
vay viéc ong Chinh x4y nha va trong ciy tai phan dién tich dat hinh long cung
néu trén 1a da sir dung mot phan dién tich dat nha ong Toan.

Ong Chinh xé4c dinh tir trudc dén nay gia dinh 6ng van st dung va ranh
giot lich su la hinh cung (bang sing) nhung khong dua ra dugc ching ctr
chtrng minh. V& viéc chinh quyén c6 thiéu sét trong viéc do dac thi can cir
Bién ban xac dinh ranh giéi hai nha (ngay 14/3/2009), phiéu do dac két qua
hién trang ngay 12/11/2017 déu dugc cac bén ky nhan nén khong co cin cir
xéac dinh chinh quyén sai khi 1am thu tuc cap Gidy ching nhan. Sau khi duoc
cdp GCN quyén str dung dat 6ng Chinh khong ¢ khiéu nai d6i voi Gidy chimg
nhan duoc cp.

Nhu vay c6 cin cir xac dinh: Phan dat bén ngoai tuong rio va tuong nha
ong Toan dén hét ranh gidi thira dat s6 206 td ban d6 sb 01 cp cho éng Vil
Quéc Toan theo Gidy chung nhian quyén sit dat s6 AN 977461 ngay
30/12/2008 tiép giap thua dat 146G to ban do 15 cp cho 6ng Nguyén Vin
Chinh theo Giay ching nhan CM 130878 ngay 30/7/2018 tao thanh 1 hinh
dang long cung tong dién tich khoang 4,8m% Phan dat nay thudc quyén sir
dung ctia 6ng Vii Qudc Toan nhung hién nay 6ng Nguyén Vian Chinh dang sir
dung, trong d6 c6 0,6m? 6ng Chinh 1am tai cdt va ké méng nha.

Ban an so tham budc ong Chinh tra lai cho 6ng Toan phﬁn dién tich dat
hinh long cung ma 6ng Chinh dang st dung 1a c6 can cu. Tuy nhién, ngdi nha
1a vat kién trac dong bo khong thé pha cot va mong nha (thiét hai s& rat 16n)
duoc nén ban an so tham tuyén cho ong Chinh duoc tiép tuc sir dung dat da co
nha (0,6m?) va bugc 6ng Chinh thanh toan cho 6ng Toan gia tri quyén su dung
dat 1a 0,6m? x 1.200.000 dong/m?=720.000 ddng 1a phu hop nhung can sua lai
cach tuyén dé bao dam cho viéc thi hanh an. Péi voi cay cdi, vat khac trén
phan dét do 6ng Chinh trong, xdy dung trén dat nha 6ng Toan thi 6ng Chinh c6
nghia vu thao dd, di chuyén... dé tra lai mat bang cho ong Toan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cia HDXX.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don dng Chinh.

Vé an phi:

An phi dan sy phuc tham: Do sira 4n so tham, 6ng Chinh khong phai
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chiu an phi dan sy phuac tham, duoc nhan lai du phi khang cdo da ndp.

An phi dan sy so tham:

Do 6ng Chinh 1 nguoi cao tudi nén mién an phi dan sy so thim cho ong
Chinh. Ban an so thim budc ong Chinh phai chiu 4n phi 13 chua phu hop voi
quy dinh, can sta lai phan an phi.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia 1a 5.000.000
ddng 6ng Toan da ndp tam tmg, do yéu cau khoi kién cua 6ng Toan dugc chap
nhan nén budc 6ng Chinh phai tra 6ng Toan 5.000.000 déng chi phi t6 tung.

Vi céac I€ trén, ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira Ban an dan su
so tham sd 62/2022/DS-ST ngay 07/09/2022 ctia Toa an nhan dan huyén My
Dtic, Thanh phd Ha Noi.

QUYET DINH:
Can cu:

- Dicu 3, 12, 166,167, 202, 203 Luat dat dai.

- biéu 158, 159, 160, 161, 163, 164, 169, 175 B0 luat dan su 2015

- Piém d Khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mtc thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién 6ng Vii Qudc Toan. Cu thé:

- Xac dinh phan dat bén ngoai tudng rao va tuong nha 6ng Toan dén hét
ranh gidi thira dat sb 206 to ban dd sé 01 cap cho éng Vii Qudc Toan theo
Gidy ching nhan quyén st dat sd AN 977461 ngay 30/12/2008 tiép giap thira
dat 146G to ban d6 15 cap cho ong Nguyén Van Chinh theo Giéy chiing nhan
CM 130878 ngay 30/7/2018 tao thanh I hinh dang long cung tong dién tich
khoang 4,8m?. Phan dit nay thudc quyén str dung ctia 6ng Vi Qubc Toan.

Ong Nguyep Van Chinh dugc su dung 0,6m? phan dién tich 1am tai cot
va ke mong nha. Ong Nguyen Van Chinh phai thanh toan cho ong Toan gia tri
quyén st dung 0,6m? néu trén véi tong gia tri 13 720.000 dong.

Péi v6i phan dién tich dat con lai néu trén budc 6ng Nguyén Vian Chinh
phai théo dd, di chuyén...vat kién trac, cdy cbi dé tra lai dat cho ong Vil Quéc
Toan (cu thé ¢ so dd kém theo ban an).

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Ong Chinh khong phai chiu an phi dan sy phuc thim, duoc nhan lai
300.000 dong du phi khang cdo di ndp tai Bién lai thu sé 0039170 ngay
01/12/2022 tai Chi cuc hanh an dan sy huyén My Buc

An phi dan sy so thim:

Ong Chinh dwgc mién 4n phi dan sy so tham.

Ong Toan dugc nhan lai 1.500.000 dong tam tmg 4n phi dd ndp theo
Bién lai s6 0002490 ngay 10/10/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén My
Duc.

Vé chi phi té tung:



Budc 6ng Nguyén Vin Chinh phai tra 6ng Vi Qudc Toan 5.000.000
ddng tién ong Toan tam tng chi phi t6 tung.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND huyén My Biic;
-Chi cuc THADS huyén My Puic;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luwru ho so vy an. Tran Thi Lién Anh



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa






