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TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pong Thi Huong

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pinh Van Thong

2. Ba Nguyén Thi Kim Phuong

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Phi Hai - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Long Khénh, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién ki§m sat nhan dan thanh phé Long Khénh, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu D - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 4 nam 2025, tai try s6, Toa an nhan déan thanh phé Long
Khanh, tinh Dong Nai xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thy ly so:
179/2022/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
33/2025/QbXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngyyén Vién R, sinh ndam 1960 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1964}. Noi cu tra: s6 H, t6 B, khu pho S, phuong S, thanh pho L, tinh Pong Nai.
(6ng R vang madt, ba H c6 mat)

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang A, sinh nam
1988. Dia chi: khu pho S, phuong S, thanh pho L, tinh Pong Nai. (Van ban uy quyén
1ap ngay 04/5/2023). C6 mat.

- Bj don: Ong Bui Quynh H1, sinh nam 1969 va ba Vi Thi T, sinh nam 1975.

Noi cu tra: Buong B, t6 A, khu pho S, phuong S, thanh phé L, tinh Pong Nai. Ving
mit va c6 don dé nghi xét x\r vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong S, thanh
phé L, tinh Pong Nai. Tru s6: Qudc 16 A, phudng S, thanh phd L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo oy quyén cia UBND phuong S: 6ng Phan Thanh P, sinh
nam 1974 — cong chirc tu phap, ho tich. Dia chi: T6 B, khu phd A, phuong X (nay
1a khu phd G, phuong X), thanh phd L, tinh Pong Nai (van ban ty quyén ngiy
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28/4/2025). Vang mat va ¢ don xin vang mat.

- Nguoi lam chimg: Qng Bui Quang V, sinh nam 1959. Dia chi: Té B, khu
pho S, phuong S, thanh pho L, tinh Dong Nai. Vang mét va co6 don dé€ nghi xet xur
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 24 thang 10 nam 2022, qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don la chu st dung dat dbi voi thira dat s6 2, to ban d6 sb 18, toa lac
tai khu phd S, phudng S, thanh phd L, tinh Pong Nai. Vao ngay 28/10/2019, nguyén
don c6 thoa thuan ban cho bi don 6ng Bui Quynh H1 va ba Vii Thi T dién tich dat
150m? (ngang 05m, dai 30m), trong d6 c6 100m? dat thd cu, con lai 1a dat nong
nghiép, gia chuyén nhuong 1a 700.000. 000 (Bay tram tri¢u) d6ng. Cac bén co lap
hop ddng dit coc va bi don co dit coc sb tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong
ngay trong ngay 28/10/2019.

Sau khi ky hop dong dit coc thi phia bi don c6 nhd ngudi ti do dat va sau
khi do thi dién tich dat thyc té 1a 167,4m? nhung cac bén thoa thuan khong ting gia
tién chuyén nhuong. Pén ngay 10/10/2020, nguyén don téi UBND phuong S ky
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét theo nhu thoéa thuan ban dau véi phia
bi don ong H1, ba T. Tai thoi diém ky két hop dong, do qua tin tuong vao ong H1,
ba T nén nguyén don khong doc lai hgp dong ma ky tén vao. Mot thoi gian sau,
nguyen don phat hién 6ng Bui Quynh HI va ba Vi Thi T dugc cap gidy chtrng nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 113, to ban dd sé 18, toa lac tai phuong S,
dién tich 1a 167,4m? va muc dich st dung dét 1a dat & do thi. Nhu vay, dién tich dat
va muc dich str dung dat ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitra
nguyén don vé&i bi don, duoc UBND phudng S chung thuc ngay 10/01/2020, s6
chtng thuc 10, quyén sé 01/2020/TP/CC-SC/HPGD khéng dang voi thoa thudn
giita cac bén tai Hop dong dit coc ngay 28/10/2019.

~ Theo nguyén don, qua trinh lam gidy to 6ng H1 va ba T da ¢ hanh vi gian
doi, khong trung thuc, 1am giay to khong ding voi thoa thuan ban dau, anh hudng
dén quyén, 1g1 ich hop phép ctia nguyén don.

Tai don khoi kién dé ngay 24/10/2022, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don 6ng Bui Quynh H1, sinh ndm 1969 va ba Vii Thi T, sinh ndm 1975 phai
tra cho nguyén don sé tién 300.000.000 (Ba trim triéu) dong. Pay 1a chi phi dé
chuyén doi muc dich st dung dat cua 67,4m? tir dat nong nghiép sang dat & do thi
d6i voi mot phan thira dat sd 2, t ban dd s6 18 (nay 1a thira dat s6 113, to ban do sb
18) phuong S do 6ng H1 va ba T dung tén.

Qua trinh giai quyet vu an, ngay 27 thang 01 nam 2023, Toa an nhan duoc
don khéi kién stra dm bd sung dé ngay 27/12/2022 cua nguyén don, theo d6 nguyén
don thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét: Huy mot phan Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dt s6 10 quyén 01/2020 TP/CC-SCT/HPGD do Uy
ban nhan dan phuong S chimg thuc ngay 10/01/2020, cu thé 1a huy phan dién tich
67,4m? dat & tai do thi (thira s6 113, to ban d6 s6 18, tai phuong S) tang thém so véi
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thoa thuan tai hop déng mua ban dat (Vé viéc dat coc tién mua ban dét) dé ngay
28/10/2019. Bugc 6ng Bui Quynh H1 va ba Vi Thi T phai tra lai phan dién tich 67,4
m? dit & tai d6 thi cho 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyen Thi Huynh . Theo nguyén
don, sau khi Toa an tuyén huy mot phan hop ddng chuyén nhuong, nguyén don s&
giao du cho bi don 100m? dat thd cu (c6 gidy chumg nhan quyén su dung dat) va ban
giao 50m2 dat nong nghiép trén thuc té va viét glay tay cho bi don, giad chuyen
nhuong van nhu ban dau, khong thay d6i. Ngoai yéu cau huy mot phan hop dong va
lay lai 67,4m? dat tho cu, nguyén don khong con bat ky yéu cau nao khac.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién theo don khai kién
stra doi, bo sung dé ngay 27/12/2022. Theo nguyén don, can cir dé ching minh yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1 c6 cin ctr, phtt hop véi quy dinh cta phép luat 1a
bién ban hoa giai ngay 10/12/2021 ctia Uy ban nhan dan phuong S, boi 1& néu ong
Bui Quynh H1 khong sai, khong gian doi trong viéc lam gidy to thi sé khong dong
y tra thém cho nguyén don sb tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

~ Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don éng Bii Quynh HI va ba Vii Thi T
thong nhat trinh bay:

Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, béi 1&: Vao ngay
28/10/2019, bi don c6 thoa thuan nhan chuyen nhu’ong ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vian R va ba Nguyen Thi H dién tich dat 150m? (ngang 05m, dai 30m), trong d6 ¢6
100m? dat tho cu, con lai 1a dat nong nghi¢p, gia chuyén nhuong 1a 700.000.000
(Bay tram triéu) dong Céc bén c6 1ap hop ddng dit coc va bi don c6 dit coc cho
nguyén don sé tién 200.000.000 (Hai trim triéu) dong vao ngay 28/10/2019.

Sau khi ky hop déng dat coc thi bi don c6 nho nguoi té1 do dét va sau khi do
thi dién tich dat thuc té 1a 167,4m?, cac bén théng nhat gia ban cii v6i dién tich méi
1a 167,4m% Khi chuyén nhuong, cic bén thong nhat chi phi chuyén nhuong mdi bén
chiu mét nira nhung do dién tich dat ting 1én so v&i thoa thuan ban dau nén hai bén
thoa thuén toan b chi phi lam thu tuc tach thira, sang tén do bi don chiu (khoang 10
triéu dong). Tuy nhién, khi lam thu tuc tach thira thi bo phén mot ctra cua Uy ban
nhan dan thanh phd L cho biét phai chuyén nhuong toan b dét tho cu néu khong thi
hop dong ma cac bén da ky két khong thé thyc hién dugc (do khong du diéu kién
tach thira). Bi don va ong Bui Quang V ¢6 t6i thoa thuan voi nguyén don, nguyén
don ddng ¥ nén cac bén méi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ngay 10/01/2020 tai Uy ban nhan dan phudng S.

Theo bi don, khong c6 viéc nguyén don khong biét trude ndi dung hop dong
chuyén nhuong. Nay nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho ho sd tién
300.000.000d6ng tién chi phi chuyén muc dich sir dung dat cua 67 ,4m? dat tir dat
nong nghi¢p sang dat tho cu tai vi tri thira dat s6 2, to ban dd s6 18, phuong S, thanh
phé L, tinh Pong Nai, bi don khong dong ¥.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 06/12/2022, bi don ddng ¥ tra cho nguyén don
s tién 50.000. 000d6ng (Nam muoi triéu dong) truong hop nguyén don khong dong
¥ v6i sb tién nay, bi don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.



Sau khi nguyén don c6 don khdi kién stra d6i, bo sung, bi don c6 ban tu khai
xac dinh khong dong ¥ v6i yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong cua
nguyén don, v6i 1y do: cac bén da thoa thuan lai v6i nhau trude khi ky hop dong tai
Uy ban nhan dan phudng S, nguyén don 1 nguoi biét doc, biét viét.

Tai van ban s6 132/UBND-TP ngay 08/6/2024, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan Uy ban nhdn ddan phuwong S trinh bay:

Vao luc 08 gio 10 phut, ngay 10 thang 01 nam 2020, Uy ban nhéan dan phuong
S 1ap Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat theo yéu cau cua bén nguyén don
va bi don; trinh tu thi tuc 14p hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duogc thuc
hién trén co s toan bo hd so lién quan dén viée tach thira d6i v6i thira dat, (theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh D, quy
dinh vé dién tich t6i thiéu duoc tach d6i v6i timg loai dét trén dia ban tinh Pong Nai)
gidy to tuy than cia cac cha thé tham gia giao dich va gidy chimg nhan QSDD ...;
theo d6 Cong chirc Tu phap ho tich da tién hanh soan thao hop dong theo dé nghi
clia cac bén, cac bén da kiém tra lai thong tin va cac bén ky tén/diém chi vao hop
dong tai UBND phuong va dai dién UBND phuong da chimg thuc. Sau d6 phia bén
nguyén don da nop don dén UBND phudng dé nghi hoa giai tranh chap dét dai, tuy
nhién cac bén khong thé dam phan, thuong lwong vu viéc. Tl vu tranh chap néu trén
UBND phudng c6 v kién nhu sau:

DPéi chiéu vai quy dinh vé dat dai, trinh tu, tha tuc tach thira quyén st dung
dat thi thira dat tranh chap diéu kién phai dam bao 100% dién tich dat duoc tach phai
1a dat ¢ tai d6 thi; vi theo thoa thuan dién tich ma bén chuyén nhuong dong y chuyén
nhuong cho bén nhan chuyén nhuong 1a 5m x 30m = 150m (trong d6 c6 100m? 1a
dat & dé bén nhan chuyén nhuong dugc cip phép xdy dung, phan con lai 50m? 1a dat
néng nghiép theo 10i trinh bay ctia bén nguyén don thé hién). Tuy nhién theo quy
dinh thi dién tich tach phai toan bd 167,4m (ODT) la toan bo dat & duoc tach ra; nhu
vay khong theo nhu thoéa thuan ban dau ma cac bén théng nhat.

Bén nguyén don cho biét toan bo qua trinh lién hé 1am ho so tach thira do phia
bi don thuc hién va da tu y tach toan bo dat ¢ 1a 167,4m? ma khong c6 y kién cua
bén nguyén don, bén nguyén don ciing tin tuéng va giao toan bd hd so cho bén bi
don di thyc hién tha tuc. Xét ndi dung va ban chét cua vu kién, UBND phuong la
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vu kién néu trén; trudng hop theo noi
dung khéi kién ctia nguyén don xuat phat tir ban chat vu viéc do cic bén da khong
ludng trude, do d6 dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén, kinh dé nghi
Toa an xem xét giai quyét.

Ngueoi lam chitng, ong Bui Quang V trinh bay: 6ng la nguoi truc tiép di lam
hd so tach thira, sang tén ddi v6i phan dat ma 6ng H1 mua cua éng R vao nim 2019.
Theo thoa thuan ban dau, cic bén chuyén nhugng dién tich 150m?, trong d6 co
100m? dat thd cu véi gia 700.000.000d6ng. Sau khi do dat, dién tich thue té 1a
167,4m? . Hai bén thong nhat 6ng R khong tang tién, con 6ng H1 chi tra hét tat ca
cac chi phi sang tén, tach thira (khoang 12.000. OOOdong) Tuy nhién, khi nop ho so
tach thtra thi bo phan mot cura cua thanh pho khong chap nhan vi khi tach thira phai
da 100% tho cu. Sau khi vé, c6 thong nhat lai v6i ong R, ba H va ong H1 thi hai bén
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thong nhat chuyén nhuong toan bo dat thd cu. TUr tinh hinh 1a bén 6ng R muén ban
nén khong co ¥ kién gi. Sau d6 cac bén ra ky hop dong tai UBND phuong S, thanh
phé L, tinh Pong Nai. Ong V cam doan 10i khai trén 14 dung su that va chiu trach
nhiém vé 101 khai ctia minh.

Toan bé tai liéu, chimg cir do nguyén don, bi don, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan cung cdp va Toa dn thu thdp da dwoc cong khai theo ding quy dinh
phap luat.

Nguyén don cé don dé nghi khéng tién hanh hoa gidi nén vu dn khéng tién
hanh hoa giai duorc.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp
ludt va quan diém gidi quyét vu dn nhir sau:

- Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong sy da tuan thu
dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy ké tir khi thy lyvuan dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an. Tuy nhién, chwa dam bao vé thoi han chuan bj xét
XUr.

- Vé noi dung vu an: Can cur céc tai li€u, chung ctr c6 tai ho so vu an, dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, huy mot phan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi H vai
6ng Bui Quynh HI1, hop dong dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan phuong S, sd
chtng thuc 10, quyén 01/2020 TP/CC-SCT/HPGD ngay 10/01/2020, cu thé 1a huy
phan dién tich 67,4m? dat ¢ tai do thi (thudc mot phém thira s6 113, to ban do s6 18,
tai phuong S) tang thém so voi thoa thuan tai hop dong mua ban dét (vé viéc dat coc
tién mua ban dat) dé ngay 28/ 10/2019. Bugc ong Bui Quynh HI va ba Vi Thi T phai
tra lai phan dién tich 67,4 m? dat & tai do thi cho 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén
Thi Huynh .

- V& an phi va chi phi td tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén can budc bi don phai chiu an phi va cac khoan chi phi t6 tung khac
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xuwr nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don dng Nguyén Vin R vaba Nguyén Thi H c6 don khéi kién bi don
ong Bui Quynh H1 vaba Vi Thi T, yéu cau huy mot phan Hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 10/01/2020 gitra bén chuyén nhuong 6ng NQUyen Vian
R, ba Nguyen Thi H v6i bén nhan chuyen nhuong 6ng Bui Quynh H1 d6i v6i thira
dat s6 113, to ban dd sb 18, phuong S, sb chimg thuc: sé 10 quyén 01/2020 TP/CC-
SCT/HPGD do Uy ban nhan dan phudng S chimg thuc ngay 10/01/2020, cu thé 1a
huy phéan dién tich 67,4m? dat ¢ tai d6 thi tang thém so vé6i thoa thuan tai hop dong
mua ban dat dé ngay 28/10/2019. Budc 6ng Bui Quynh H1 va ba Vi Thi T phai tra
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lai phan dién tich 67,4m? dat ¢ tai 46 thi cho nguyén don ong Nguyén Vin R va ba
Nguyén Thi Huynh . Hoi dong xét X1 thay rang, yéu cau khai kién cia nguyen don
dugc xac dinh la tranh chép dan su, veé viec “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dar”, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Long Khanh theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26; khoan 1 DPiéu 35; khoan 1 DPiéu 39
Bo luat TH tung dan su;

[1.2] V& thi tuc t tung:

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan va nguoi lam chung déu co
don d€ nghi xét xtr vang mat la phu hgp v6i quy dinh tai Diéu 228 va Diéu 229 cua
B4 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don 6ng Nguyén Van R
va ba Nguyén Thi H c6 don khdi kién bi don dng Bui Quynh H1 va ba Vii Thi T,
yéu cau hity mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 10 quyén
01/2020 TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan phuong S chung thuc ngay
10/01/2020, cu thé la huy phan dién tich 67,4m? dat ¢ tai d6 thi thuoc mot phan thira
s6 113, to ban do sb 18, tai phuong S, ting thém so voi thoa thuan tai hop dong mua
ban dét (vé viéc dit coc tién mua ban dat) dé ngay 28/10/2019.

Dién tich 167,4m? dat & tai do thi thudc thira dat so 113, to ban do so 18,
phuong S, trude ddy 13 mot phan thira dat sb 2, to ban dd so 18, toa lac tai khu phd
S, phuong S, thanh phd L, tinh Pong Nai, Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 228247 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh D cip cho nguyén don 6ng Nguyen Vin R va ba Nguyén Thi H
vao ngay 26/4/2016 voi tong dién tich 4082,4m? trong d6 dat ¢ tai nong thon la
300m?va dit trong cay hang nam khac 1a 3782,4m?.

Ngay 28/10/2019, gitra nguyén don va bi don co thoa thuan chuyén nhugng
dién tich dat 150m? (ngang 05m, dai 30m), trong d6 co 100m? dét tho cu, con lai 1a
dat nong nghiép, gia chuyén nhuong 14 700.000. 000 (Bay tram triu) dong. Cac bén
c6 1ap hop dong dit coc va bi don co dit coc sb tién 200.000.000 (Hai trim triéu)
dong.

Pén ngay 10/01/2020, cac bén lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat dbi v6i dién tich 1 167,4m? dat & do thi thudc thira dat s6 113, to ban d6 s6 18,
toa lac tai phuong S, thanh phd L, tinh Pong Nai, hop dong dugec UBND phuong S
chung thuc ngay 10/01/2020, sé chung thuyc 10, quyén sd 01/2020/TP/CC-
SC/HPGD. Trén co s¢ hop dong dugc chimg thuc hop phap, bi don 6ng Bui Quynh
H1 da dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh D cap gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 CU 897251 ngay 10/02/2020, s6 vao s6 cdp GCN: CS 07132, dbi véi
dién tich 167,4m?dat & tai do thi.

[2.2] Theo nguyén don, hop dong duoc ky két ngay 10/01/2020 khong phu
hop véi ndi dung thoa thuan tai hop ddng mua ban dat vé viéc dat coc tién mua ban
dat ma cac bén da ky két ngay 28/10/2019, tuy nhién hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 10/01/2020 c6 chimg thyc cia UBND phuong S, khong vi pham
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phap luat vé mit hinh thirc va ndi dung, cac bén cam doan viéc giao két hop déng la
hoan toan tu nguyén, khong bi Itra dbi, khong bi ép budc va de doa, co dﬁy du chur
ky va ddu van tay ctia bén ban 6 ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi H va bén mua
6ng Bui Quynh H1. Sau khi ky két hop dong, bén mua la 6ng Bui Quynh HI da dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dit vao ngay 10/02/2020. Uy ban nhan dan
phuong S 14 co quan d3 thuc hién viéc chimg thuc hop dong gitta cac bén, xac dinh
trinh tu, th tuc chimg thuc hop dong phu hop véi quy dinh cua phap ludt va cong
chuc tu phap — ho tich soan thdo hop dong theo dé nghi cua cac bén, cac bén da kiém
tra lai thong tin va cac bén ky tén/diém chi vao hop dong tai UBND phuong va dai
dién UBND phuong da chung thuec.

[2.3] Nguyén don cho rang vi tin tudng bi don nén di khong doc lai noi dung
hop ddng, mit khac, tai bién ban hoa giai ngay 10/12/2021 ctia Uy ban nhan dan
phuong S, bi don 6ng Bui Quynh HI dong y tra thém cho nguyén don sd tién
100.000.000 (Mot tram triéu) dong, diéu nay thé hién bi don da thira nhan minh sai
khi 1am thu tuc tach thira, sang tén phan dat nhan chuyen nhuong ctia nguyén don.
Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 10/12/2021 cta Uy ban nhan dan phuong S ¢6
noi dung:

“Theo ngi dung don ctia éng R va ba H la dong chii sit dung thira ddt s6 02,
10 ban do sé 18, khu pho‘ S, dién tich 4082,4m? trong doé c6 300m? dat ¢ nong thon
(nay la dat & dé thi). Theo théa thudn ban dau, 6ng R va ba H dong ¥ chuyén nhwong
cho 6ng Bui Quynh HI va ba Vii Thi T véi dién tich ngang 5m, dai 30m = 150m?
dat, trong d6 cé 100m? dat thé cuw véi gid théa thudn la 700.000.000dong. Ong Bii
Quynh HI lién hé tach thira theo nhw ndi dung théa thudn ban dau khéng thé thuc
hién cac thu tuc tach thira cho nén cdac bén théng nhat véi nhau tach toan bé dat tho
cuw, moi chi phi lién quan bén mua chiu (khong ldp bién ban thoa thudn).

Nay éng R va ba H dé nghi 6ng H1 thanh todn thém cho minh ba tram triéu
dong, la khoan tién tra thém cho bén ban dat, tién chuyén muc dich sw dung dat doi
Vvéi toan bé dién tich 67,4m? dat thé cu va 17,4m? dat tang thém theo théa thudn ban
dau.

Y kién ciia éng Biii Quynh H1: dong ¥ tra thém cho éng Nguyén Vin R va ba
Nguyén Thi Huynh 1 (Mt tram triéu dong) la gid tri tang thém cho viéc mua thém
67,4m? dat tho cu va 17,4m? dat dién tich ting thém theo théa thudn, dé la khodn
tién ma triwGe day tie 50m? dat néng nghiép bat budc phdi chuyén muc dich sir dung
dat”

Nhu vdy, theo nhu ndi dung bién ban hoa giai trén, c6 cin cir dé xac dinh,
trude khi ky két hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai UBND phuong S
vao ngay 10/01/2020, cac bén duong su da co6 su thoa thuan véi nhau vé viée thay
d6i ndi dung hop dong cho phu hop voi quy dinh caa phap lut vé diéu kién tach
thira, tuy nhién sau d6 cac bén khong thdng nhat dugc véi nhau vé s6 tién ma bén
nhan chuyén nhuong phai tra thém cho bén chuyén nhuong quyén sir dung dat (do
tang dién tich chuyén nhuong va muc dich sir dung dat) nén cac bén méi xay ra tranh
chap va nguyén don khoi kién tai Toa an. Do vay, viéc nguyén don cho rang bi don
c6 dau hiéu lira déi khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Uy
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ban nhan dan phuong S ngdy 10/01/2020, nén yéu cau hiy mot phan hop dong
chuyén nhuong doi voi dién tich 67,f1m2 dat tho cu tang thém so vdi thda thuan ngay
29/10/2019 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[2.4] Bi don cho rang trudc khi ky két hop dong chuyén nhuwong tai UBND
phuong S, cac bén da c6 su thoa thuan lai véi nhau vé viéc chuyén nhuong toan bod
dién tich dét tho cu, 101 khai nay pht hop v6i ndi dung bién ban hoa giai cia UBND
phuong S ngay 10/12/2021, 10i khai ctia nguoi 1am chimg nén c6 co sé chap nhan.

[2.5] Tur nhimg phan tich trén thdy rang, Hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat dé ngay 10/01/2020 gitra bén chuyén nhuong ong Nguyen Van R, ba
Nguyén Thi H v6i bén nhan chuyén nhuong ong Bui Quynh H1 d6i vé6i dién tich
167,4m? dat ¢ tai do thi, thudc thira dat s6 113, to ban dd s6 18, phuong S, sb ching
thyc 10, quyén 01/2020 TP/CC-SCT/HDGD do Uy ban nhan dan phuong S chimg
thue ngay 10/01/2020 khong vi pham phap luat vé mat n6i dung va hinh thirc cua
hop déng, nguyén don khoéng cung cap dugc ching cir chimg minh ban than bi lua
doi nén khong co can ctr dé chap nhan viéc huy mot phan hop dong trén theo nhu
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] V& an phi:

Nguyén don ong Nguyén Vin R vaba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi va da
c6 don xin mién an phi nén dugc mién toan bd an phi dan sy so tham theo diém d

khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

[4] V& chi phi t6 tung:

Qua trinh giai qpyét vu an, nguyén don dé ndp cac khoan chi phi t6 tung tépg
cong la 4.600.000 (Bon triéu sau tram nghin) dong, bao gom chi phi xem x¢t tham
dinh tai cho, chi phi do do dac, chong ghép ban d6 va chi phi dinh gia tai san. Do
yéu céu khoi kién cua nguyén don khong dugce Toa an chap nhén nén nguyén don
phai chiu toan bd chi phi to tung trén.

~ [5] Vé quan diém cuia dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh ph6 Long Khanh vé dudng 101 giai quyet vu an khong phu
hop v6i nhéan dinh trén ctia Ho1 dong xét xtir nén khong dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ctr Bicu 26, bicu 35, Bicu 39, Bicu 147, bicu 157, bicu 165, bieu 227,
bicu 228, 229, Dicu 235, bi¢u 244, Biéu 273 cua Bo luat To tung dan su;

- Céin ctr cac diéu 116, 117, 119; c4c diéu 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan
sunam 2015;

- Can ctr Diéu 167 ctia Luat Dat dai nim 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1&
phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Vian R,
ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
d6i voi bi don 6ng Bui Quynh H1, ba Vii Thi T.

2 Vé chi phi t tung: Budc 6ng Nguyén Van R, ba Nguyén Thi H phai chiu
s0 tién chi phi t6 tyung la 4.600.000 (Bon tri€u sau tram nghin) déng. Ong Nguyén
Vian R va ba Nguyén Thi H da nop du.

3. V& an phi: Nguyen don 6ng Nguyén Vin Rvaba Nguyén Thi H 1a nguoi
cao tudi va di c6 don xin mién an phi nén duoc mién toan bo an phi dan sy so tham

theo 7dlem d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/20 16/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi H s6 tién 7. 500.000 (Bay
triéu ndm traim nghin) déng tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0006114
ngay 24/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Long Khanh, tinh Dong
Nai.

4. Vé quyén khang cdo, khang nghi: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an.
Riéng bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay dugc Toa an
tong dat hop I¢ ban an. Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan
cap trén dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp. Long Khanh;

- Chi cuc THADS TPLK;

- Cac duong su; ~ 1.
- Luu hd so vu 4n. (Da kY)

Pong Thi Hurong



