TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THIXAT Poc 1ap - Tw do -Hanh phic

TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 56/2018/DS-ST

Ngay: 15-10-2018

Vv tranh chap hop ddng chuyén

nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Huynh Vin Dién;

2. Ong Pao Vin Nb.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa T, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din thi xa T tham gia phién toa: Ong
Pham Van Giép - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa T xét xu so
tham cong khai vy an dan su thu 1y s0 56/2918/TLST-DS, ngay 20 thang 3 nam
2018 ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyéen st dung dat” theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 61/2018/QDXXST-DS ngay 13 thang 9 nim
2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1972; dia chi: Hém 212,

Ap 2, xa T, thi xa D, tinh Binh Phudc. Co mit.

2. Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1976; dia chi: $6 13/20 Khu phé 1,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ho Thi Nhu N, sinh ndm 1981; dia chi: Hém 212, Ap 2, x4 T, thi
xa b, tinh Binh Phudc. C6 don xin vang mat.

3.2. Phong Cong ching s6 2 tinh Binh Duong; dia chi: S6 30/4 duong
bT743, khu pho B, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pht C, chircc vu: Trudng vin
phong. C6 don xin vang mat.



NOQI DUNG VU AN

Tai don khdi Kign dé ngay 26/12/2017; don sira chia, bo sung don khoi
Kign de ngay 02/02/2018; Qud trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa, nguyén
don trinh bay:

Ong Nguyén Vin D 1a chu s& hitu hop phap thira dat s6 1008, t& ban d6
20, dién tich 426m? toa lac tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong da duoc
UBND huyén (nay 1a thi xa) T cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AG
849404, s6 vao s H01018 ngay 30/10/2006. Ngudn gdc dat 1a do cha me éng P
de lai.

Tuy nhién, vao nam 2017 thi 6ng Tran Van T dén thia dat sé 1008 néu
trén ctia ong P dang str dung va cho rang 6ng B d3 ky chuyén nhuong toan bo
thira dat 1008 nay cho 6ng T bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da duoc Phong Cong chiing sb 2 tinh Binh Duong cong ching s6 1658, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2009.

Ong D xac nhan khong ky bat ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
thira dat s6 1008 véi ai khac, ké ca ong T. Vi vay 6ng P di lién hé Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thi xa T thi duoc biét da co nguoi gia mao 6ng B dé
ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung thua dat 1008 cho 6ng T va 6ng T
da 1am thu tuc ding ky dé xin cap doi tén trén gidy chung nhan quyen su dung
dat. Nhan thay hanh vi cua 6ng T va ngudi gia mao 6ng b dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyen str dung thira dat s6 1008 cua ong D 14 vi pham phép luat,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng D. Sau d6, 6ng D da lién hé
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa T dé xin Cap lai Gidy chang nhan
quyén str dung dat d6i voi thira 1008 voi ly do bi mat. Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xd T d3 hoan tat hd so dé trinh Van phong dang ky dét dai
tinh Binh Duong tham muu S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong ban
hanh Quyét dinh 1255/QD-STNMT ngay 23/11/2016 vé viéc huy Gidy ching
nhan quyeén sir dung dat s6 AG 849404 ngay 30/10/2006 va cap lai Giay chang
nhan quyén sir dung dat s6 CB 89788 cho ong P. Tuy nhién, sau d6 Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xd T nhan duogc vin ban cia Phong Cong chung
sb 2 tinh Binh Duong xac nhén dé cong chung hop dong chuyén nhuong quyen
su dung thura dat s6 1008 giira ong P voi 6ng T theo s6 cong chirng 1658, quyen
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2009 va hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ndy 1a ding theo quy dinh cua phép luat. Do d6, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa T da phuc dép yéu cau cia 6ng P bing Coéng van
178/CNTU-DK ngay 05/3/2017 véi ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc Phong Cong chiing sb 2 tinh Binh Duong cong ching sé 1658,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2009 van dang cé gia tri phap 1y nén
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa T tham muu S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong huy Quyét dinh s6 1255/QD-STNMT vé viéc huy Giéy
ching nhan quyen sir dung dat So AG 849404 ngay 30/10/2006 va huy Giay
chuang nhan quyén sir dung dat s6 CB 89788 ngay 23/11/2016 cap cho 6ng
Nguyén Vin D.



Vi vay, ong Nguyen Van D khoi kién yéu cau Toa an tuyén b Hop dong
chuyén nhwong quyen st dung dat duoc cong ching tai Phong Cong ching $6 2
tinh Binh Duong $6 cong chung 1658, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/4/2009 gitta 6ng Nguyén Van P véi 6ng Tran Van T 14 vo hiéu.

Nguwoi co quyén \gi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Nhw N trinh bay: Ba
N théng nhit véi 101 trinh bay cua éng D, khong bd sung gi thém. Do bén cong
tac nén ba N ¢ don dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat ba N.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Cong chimg so 2 tinh
Binh Duwong trinh bay: Phong Cong chuang so 2 tinh Binh Duong cong chung
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat so cong ching 1658, quyén sd
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/4/2009 dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua
phap luat. Cac bén tham gia giao dich ¢ nang lyc hanh vi dan sy déy da va tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong Do d6, Phong Cong ching s6 2 tinh Binh
Duong chung nhan hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a
dung véi quy dinh cua phap ludt, dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh
ctia phap luat va giai quyét vang mit Phong Cong chiing so 2 tinh Binh Duong.

Qua trinh giégi quyét vu an, bi don 6ng Tran Vin T di duoc Toa an triu
tap hop 1€ nhung vang mat khong c6 1y do va khong c6 vén ban trinh bay y kien
doi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Y kién cuta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T:

- V& t6 tung: Xac dinh trong qua trinh tién hanh t6 tung Tham phan da
tién hanh cac trinh tu thu tuc t6 tung dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa,

nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da tuan tha dung
quy dinh cta Bo luat t tung dan su vé trinh tu, thi tuc phién toa.

- V& noi dung: Yéu cau khoi kién caa nguyén don 13 ¢ can ctr, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khaoi kKién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu ching ciz ¢é trong hé so vu dn dieoc tham
tra tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va can cir vao ket qua tranh lugn tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhédn dinh:

Veé thu tuc t6 tung: Bi don ng Tran Van T vang mat khong c6 1y do va
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Nhu N, Phong Cong ching so
2 tinh Binh Duong ¢6 don xin xét xu vang mat. Hoi dong xét xu tien hanh xét
Xu vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
biéu 227 cta Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung:

[1] Ong Nguyén Vian B 1a chu st dung hop phép thira dat s6 1008, to ban
d6 s6 20 tai phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong da duwoc UBND huyén (nay la
thi xa) T cap Gidy chiing nhan quyen st dung dat s6 AG 849404, sb vao sb

HO1018 ngay 30/10/2006. Ong D cho rang qua trinh str dung dat, do chuyén chd
& cho nén lac mat gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung vi khong co thoi



gian nén ong khong lam don c¢& mat va thi tuc cap lai gidy chang nhan quyén su
dung dat. Tuy nhién, thoi glan vira qua 6ng phat hién co ngu’O'I gia chir ky cua
ong dé ky chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong Tran Van T. Ong D khoi
kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dat ma ong T di ky véi
ngudi gia chit ky cua 6ng Nguyén Van D. Bi don 6ng Tran Van T vang mat tai
phién toa va khong c6 16 trinh bay vé yéu cau khai kién cia nguyén don.

[2] Theo chiing c nguyén don cung cép 1a hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/4/2009 gitra 6ng Tran Van T va nguoi c6 tén Nguyén
Vin P vé viéc Chuyen nhuong thira dat s6 1008, hop dong dugc cong ching tai
Phong Cong chung so 2 tinh Binh Duong cung ngay 08/4/2009. Pai dién phong
cong chimg trinh bay viéc cong ching hop dong 1a dung trinh tu thu tuc, ding y
chi cia nguoi tham gia giao dich. Nguyén don cho rang khong ky két bat ky hop
ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat nao véi éng T. Tai Ban két luan giam
dinh s6 242/GP-PC09 ngay 23/8/2018 ciia Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh
Binh Duong két luan: Chir ky, chit viét ho tén va 01 dau van tay mau dé mang
tén “Nguye~n Van D" dudi Muc “Bén A (ky va ghi ro ho tén)” tren 01(mgt) “Hop
dong Chuyen nhwong quyén St dung dat”, co cong chung cua Phong Cong
ching sé 2 tinh Binh Duwong, so: 1658, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD, dé ngay
08/4/2009 (ky hiéu A) so Vdi chir ky, chir Viét ho tén va dau van tay ciia Nguyén
Van D trén cdc tai liéu mau (ky hiéu tir M1 d@én M10) khéng phai do ciing mot
nguoi ky, viét va in ra” . Nhu vay, Viéc nguyén don 6ng Nguyén Vin D ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén cho 6ng Tran VanT la
khong c6 that. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chting 1658, quyén 56 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08/4/2009 tai Phong Cong
chting sb 2 tinh Binh Duong 1a hop ddng gia tao bi vo hiéu theo quy dinh tai
Biéu 129, 410 Bo luat dan sy nim 2005. Hop déng vo hiéu khong phat sinh
quyén va nghia vu Cua cac bén tai th0’1 diém xac lap theo quy dinh tai biéu 137
B0 luat dan sy ndm 2005. Vi vay, can chap nhan yéu cau cua nguyén don tuyén
bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 1658, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08/4/2009 tai Phong Cong chting sé 2 tinh Binh
Duong 14 hop dong vo hiéu.

[3] Vé hau qua cia hop dong vo hiéu: Tai phién toa, nguyén don ong
Nguyén Vin D xé4c dinh 6 6ng khong bi thi€t hai trong viéc bi d6i twong gia mao
chir ky dé ky hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tran Van T,
khong yéu cau giai quyét nén Hoi ddng xét xir khong xem xét. Truong hop ong
cho rang bj thiét hai do hanh vi ctia Phong cong chung thi c6 yéu cau giai quyét
bang vu an khac.

[4] T nhimg phan tich trén, xét ¢6 can clr g:hép nhén yéu céuq khoi Kién
cua nguyén don doi véi bi don veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

[5] Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 13 hoan toan phu hop.

[6] Cac duwong su phai nop an phi, chi phi té tung theo qui dinh cta phap
luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
C\én cu Biél} 26; Diéu‘35; biéu 36; Diéu 147, Diéu 22]; Diéu 228; Diég
243; Dbieu 244; bicu 266; Dieu 269; biéu 271; Dieu 273 va biéu 280 Bo luat To
tung dan su;

‘ Ap dung,céc Piéu 129, Piéu 132, Piéu 410 Bo luat dan sy nim 2005;
biéeu 50 Luat dat dai nam 2003;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyen Vian b vé

viéc tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat voi bi don 6ng
Tran Van T.

2. Tuyén bd Hop dong Chuyén nhuong quyén s dung dat dugc cong
Chu’ng tai Phong Cong chiing s6 2 tinh Binh Duong s6 cong chung 1638, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08/4/2009 giita 6ng Nguyén Vin B voi ong
Tran Van T 1a v6 hiéu.

3. Vé chi phi to tung:

Ong Tran Van T phai nop 6.025.142 dong (Sau triéu khong trdm hai muoi
1am nghin mét tram bon muoi hai dong) chi phi tham dinh, do dac, dinh gia va
giam dinh dé hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyen Vian D.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don khong phal chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho
nguyén don ong Nguyén Vin D s6 tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0013759 ngay 13/3/2018 tai
Chi cuyc thi hanh an dan su thi xa T.

- Bi don 6ng Tran Van T phai chiu 4n phi dan sy so thim 300.000 dong
(Ba tram nghin dong).

5. Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 mat tai phién toa co6 quyén khang céo ban an niy trong
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién tda duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tr ngdy nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo qui
dinh cta phap luat.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; z {nN_ > A <
~VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thixa T;

- Chi cuyc THADS thi xa T;
- Duong su;

- Luu: VT, HS.

Nguyén Tan Tam



