TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 517/2019/DS-ST
Ngay: 08-11-2019
V/v tranh chép hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom coé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Bich Thao.

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Xuan Thao
2. Ong Nguyén Bao Lam

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy - 1a Thu ky Toa an nhan dan quéan Tan
Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 08 thang 11 nam 2019 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 336/2019/TLST-DS ngay 26 thang 6
nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr
50 248/2019/QDXXST - DS ngay 23 thang 10 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Luu D va ba Mai Kim C; cung dia chi: Duong L,
Phuong S, quan T’, Thénh phd HO6 Chi Minh; dia chi lién lac: Puong H, Phuong N,
Quan U, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Thanh G va ba Huynh Thi My I; cung dia chi: Puong A,
Phuong S, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Ba U; dia chi: Buong I, Phuong S,
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy iy quyén ngay x/x/201x co s6 cong
chtng 0216xx tai Phong Cong chtng sb X. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 11 thang 6 nam 2019 va qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, nguyén don — 6ng Pham Luu D va ba Mai Kim C trinh bay: Ngay x/x/201Xx,
6ng ba co ky hop dong thué cin nha sé x, duong L, phudng S, quan T, Thanh ph
Hd Chi Minh cua éng Nguyén Thanh G va ba Huynh Thi My I v6i thoi han thué 4
nam, gia thué mdi thang nam dau 1a 25.000.000d; nim thir 02 1a 28.000.000d; nim thir
3, 4 12 30.000.000d, tién thué nha dugc tra vao ngay 20 hang thang. Ngay khi ky két
hop dong, ong ba da thanh toan tién thué nha cta thang 4 1a 25.000.000d va dit coc
50.000.000d. Theo thoa thuan tai hop dong trén, nguyén don thué toan bd can nha dé &
va kinh doanh thém quan coffe nén néu bén cho thué ty y chim dut hgp dong trude thoi
han thi ngoai viéc phai tra lai tién coc con phai boi thudng chi phi dau tu nhu sau: Néu
cham dat hop ddng trude ngay 20/4/2019 bdi thuong 100.000.000d, tir 21/4/2019 dén
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20/4/2020: boi thudng 75.000.000d; tir 21/4/2020 dén 20/4/2022: bdi thuong
50.000.000d. Vao ngay 02/5/2019, khi 6ng ba thué nha dugc 1 nam 1 thang thi phia bi
don c6 dén phan anh khong dong ¥ viéc nguyén don c6 lam thém nha vé sinh & balcon
va dé nghi thanh 1y hop ddng thué nha. Theo bién ban thanh 1y hop dong thué nha ngay
02/5/2019 thi bén bi don s& tra lai cho 6ng ba sb tién coc 50.000.000d va bdi thudong sb
tién 75.000.000d vao 02 dot: dot 1 s& thanh toan 25.000.000d khi hién trang can nha
nhu lac giao nha va ngay 20/7/2019 sé& thanh toan 50.000.000d khi bi don kiém tra chét
lwvong dat yéu cdu va nhan nha. Nguyén don d3 thanh toan tién thué nha dén ngay
20/5/2019. Trong khoan thoi gian ng ba sira chira nha dé ban giao nha lai cho bi don
thi bén bi don ciing c¢6 cho nguoi vao lip dat thém nhimg vat dung ndi that va di chuyén
thém mot s6 may moc, vat dung vao nha. Ngay 05/6/2019, bi don bat ngd 14y lai nha,
khong cho nguyén don tiép tuc tién hanh sira chita theo thoa thuan va thay doi toan b
khoa nha. Sau do, nguyén don da nhiéu lan lién hé, nop don ra phuong de giai quyét
nhung bi don ¢6 tinh khong hop tac, né tranh va khong thanh toan khoan tién con lai 1a
75.000.000 dong nhu thoa thuan. Tur khi 14y nha dén nay, phia bi don khong co y kién
hay yéu cau gi vé hién trang cin nha nhung lai khong thanh toan sé tién 75.000.000d
nhu thoa thuén theo bién ban thanh 1y hop dong ngay 02/5/2019 d3 gy thiét hai cho
chung t6i rat nhidu. Nay, nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thanh toan khoan
tién boi thuong 75.000.000 dong.

Pai dién bi don — dng Neuyén Bd U trinh bay: Phia bi don x4c nhén gitta nguyén
don va bi don c6 ky hop dong thué nha va bién ban thanh 1y hop dong véi nhitng noi
dung nhu nguyén don trinh bay. Trong qué trinh bén thué sira chita dé ban giao lai hién
trang nhu thoa thuan thi bén bi don thy hién trang cin nha c6 nhiéu thiét hai, viéc sta
chita khong dam bao, bén nguyén don khong c6 bao cho bi don dé co nguoi giam sat
nén ngay 05 thang 6 nam 2019, phia bi don khong dong y cho nguyén don tiép tuc sira
chita va lay lai nha, thay 6 khoa cho dén nay. Mic khac, khi ky bién ban thanh 1y hop
déng thué nha, phia bi don chi mudn tra lai cho nguyén don 50.000.000d tién coc,
khong ¢6 y dinh thanh toan sO tién boi thuong 75.000.000d nhung vi myc dich muén
lay lai nha s6m nén phai ky thoa thuén nhu vay. Tu khi lay lai nha, phia bi don khong
mudn 1am viéc voi nguyén don vé hién trang cin nha nhu thé nao. Nay, bi don khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vi tir khi ldy lai nha cho dén nay, chi phi bi
don bo ra dé khoi phuc, stra chita lai hién trang cin nha rat nhiéu, con hon khoan tién
phai boi thudng cho nguyén don. Ngoai nhitng ¥ kién trén, bi don khong c6 y kién va
yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung:

- V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don khdi kién yéu
cau bi don tra lai s6 tién 75.000.000 dong xuét phét tir hop dong thué nha ngay x thang
X nam 201x, day 1a quan hé tranh chip vé giao dich dan sy. Do bi don cu tra tai quin
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho HO6 Chi Minh duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung Dén su.

[2] V& ap dung phép lut ndi dung: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi
dong xét xir thdy: Ngay 20 thang 4 nam 2018, hai bén c6 ky hop dong thué nha s x
duong L, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh va dén ngay 02/5/2019 hai bén da
ky bién ban thanh 1y hop dong thué nha, do d6 nhiing thoa thuan cua hai bén tai bién
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ban thanh 1y nay 1a vin dé can xem xét, giai quyét. Thoa thudn cua hai bén duong su tai
bié€n ban nay nhu sau:

“ Hai bén cung dong y cham dut trude thoi han thué nha ngay 20 thang 4 nim
2019. Téng s tién tra coc va dén bu: 125.000.000d (Mot trim hai muoi lam triéu
ddng), bén A s& thanh toan cho bén B nhu sau:

Tur ngay ky thanh 1y hop dong thi bén A s& dua 50.000.000 (Nam muoi triéu
ddng) cho bén B va bén B tic bén thué nha c6 nghia vu sira chita, chong thim, son
nudc nhitng chd hu hong, vat dung trong phong: nhu may lanh, camera, kinh nha...V..v
tra lai hién trang nha nhu cii lac ban dau giao nha. Pén ngay 20 thang 6 nim 2019 bén
A sé& thanh toan s tién 25.000.000vnd (Hai muoi lam triéu dong) khi moi hién trang
dugc nhu lac médi ban giao.

Ngay 20 thang 7 nam 2019 bén A s& thanh toan sé con lai tire 50.000.000d (nam
muoi tri¢u dong) khi bén A kiém tra chat luong dat yéu cau....”

Theo Diéu 482 Bo luat Dan sy nam 2015: “ 1. Bén thué phai tra lai tai san thué
trong tinh trang nhu khi nhan, trir hao mon ty nhién hoac theo ding nhu tinh trang da
thoa thuan...”, ddi chiéu cic thoa thuan cua hai bén thi bén nguyén don c6 nghia vu tra
lai hién trang nha nhu cii lac ban dau giao nha va phai dugc bén bi don kiém tra chat
luong dat yéu cau thi s& dugc nhan sd tién 75.000.000d. Phia bi don dugc quyén nhan
lai nha cho thué theo hién trang nhu luc ban giao, duoc kiém tra chat luong dat yéu cau
Va c6 trach nhiém thanh toan s tién 75.000.000d. Ngay 05 thang 6 nim 2019, tuy chua
dén thoi diém ban giao lai nha cho thué, phia bi don d3 khong dong y dé bén nguyén
don tiép tuc sira chita nha theo thoa thuan, ty dong lay lai nha va khong co bat ¢l y kién
hay yéu cdu gi d6i voi nguyén don vé chat luong viéc sira chira, khic phuc lai hién
trang cin nha theo thoa thuan cua hai bén da thé hién déng y nhan lai nha theo hién
trang nhung lai khong thuc hién trach nhiém thanh toan sé tién 75.000.000 dong 14 vi
pham thoa thuén theo bién ban thanh ly hop dong thué nha ngay 02 thang 5 nam 2019.
Ngoai ra, phia bi don cho rang khdng c6 y dinh thanh toan cho nguyén don s6 tién bdi
thudng 75.000.000d nhung vi muyc dich lay lai nha sém nén méi ddng y ky thoa thuan
thanh 1y hop dong thué nha 1a khong c6 cin ctr bdi 18 viée ky thoa thuan nay 1a do hai
bén ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat thi cac bén phai co nghia vu thyuc
hién. Tir phén tich trén, H6i dong xét xtr chip nhan yéu ciu cta nguyén don.

[4] Vé dn phi dén sw so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu toan bd an phi theo quy dinh. Nguyén don dugc nhén lai toan bo tién
tam Ung an phi da dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cz“u} cu khoén‘3 biéu 26, diém a khoén 1 Biéu 35, diém a kho:ém 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, bicu 271, biéu 273, bicu 278, Diéu 280 B luat To tung Dan su
nam 2015;

- Can ctr Biéu 472, 482 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 26 Luat Thi hanh an Dan su sira doi, b sung nam 2014;

- Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, I1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don — 6ng Pham Luu D va ba Mai
Kim C.



1.1. Budc 6ng Nguyén Thanh G va ba Huynh Thi M§ I c6 trach nhiém tra cho
6ng Pham Luu D va ba Mai Kim C s tién 75.000.000d (Bay muoi lam triéu dong).
Thanh todn mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Pham Luu D va ba Mai Kim
C dbi véi sd tlen néu trén cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty Co phan P con phai
chju khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu
357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh G va ba Huynh Thi My I phai
chiu an phi dan su so tham 1a 3.750.000d (Ba triéu bay trim nim muoi ngan dong)

Ong Pham Luu D va ba Mai Kim C dugc nhan lai toan b tién tam tng 4n phi da
nop 1a 1.875.000 & (Mot triéu tam trim bay muoi lim ngan dong) theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/201x/0038xxx ngay x/x/201x ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuédn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su sta doi, bd sung nam
2014.

4. Ve quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don, bi don c6 madt tai phién toa
dugc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién kiém sat nhan
dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh
ciia B luat T tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q.TB;

- CCTHADS Q.TB;

- Cac duong s
-Luu VP, H6so (...).

Mai Thi Bich Thao



