TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 33/2023/DS - PT
Ngay 11 thang 7 nam 2023

V/v Doi lai dat bi 1an chiém

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH
Vi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Vian Nghia
Cic Tham phdn: Ba Hoang Thi Nhan
Ong Duong Viét Hai

Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Huong Giang —
Tham tra vién, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Quéing Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém st vién.

Ngay 11 thdng 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phic thAm vu an dan su thu 1y s6 23/2023/TLPT- DS ngay 16 thang 5
nim 2023 vé doi lai dat bi 1an chiém. Do Ban &n dan sy so thdm s6 06/2023/DS
— ST ngay 28 thang 3 nam 2023 cta Toa an nhan dan thi x4 Ba Pon bi khang
cd0. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 1995/2023/QD — PT
ngay 06 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Du Vinh Q, sinh nim 1988; ba Phing Thi Khanh H,
sinh nam 1992

Pia chi: T6 dan phd Tr, phudng Q, thi xa B, tinh Quang Binh; c6 mit.

- Bi don: Ong Tran Van R, sinh ndm 1947; ba Tran Thi H, sinh ndm 1951

DPia chi: Tb dan phé T, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh; c6 mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vin R, ba Tran Thi H

DPia chi: Tb dan phé T, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung Ban an so tham sb 06/2023/DS — ST ngay 28 thang 3 nim

2023 ctia Toa 4n nhan dan thi x3 Ba Pon, thi ndi dung vu 4n duge tom tat nhu

sau: Thang 12 nim 2020, vo chdng 6ng Du Vinh Q, ba Phung Thi Khanh H (viét
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tat 12 nguyén don) nhan chuyén nhuong thira dat sé 1154, to ban do6 s6 10
phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh véi dién tich 1a 515,3m? tir dng Tran Trong
b, ba Pham Thi Th. Ngay 07/4/2021, nguyén don dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat (viét tit GCNQSDD) s6 DA 337981. Khi
nhan chuyén nhuong, nguyén don cin cit vio GCNQSDD c¢6 dién tich 515,3m?
nén khong kiém tra thuc dia. Thang 5/2021, nguyén don yéu ciu dia chinh
phuong Q kiém tra dién tich thira dat thi phat hién thira dit bi thiéu khoang 78m?
dat; nguyén nhan dat nguyén don bi thiéu 1a do vo chong ong Tran Vin R, ba
Tran Thi H (viét tat 13 bi don) ho lién ké dang str dung thira dat s6 1175, to ban
d6 s6 10 t6 dan phd T, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh lan chiém hon
30m?2. Nguyén don da yéu cau bi don tra lai dién tich dat da 1an chiém, nhung bi
don khong dong y. Do d0, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai toan bo
dién tich dat da 14n chiém cho nguyén don.

Bi don trinh bay: Thira dat 1175, t& ban d6 s6 10 t6 dan phd T, phuong Q,
thi xd B cta bi don sir dung c6 ngudn gbc dugc Hop tac xa T cap dat tir ndm
1979, khi cdp chi do sao chir khong co dién tich cu thé bang m2. Nam 1980 bi
don nhan chuyén nhugng thém dién tich dat ¢ phia sau ciia ong Hoang Dién H
(day 1a phan dat bi tranh chip). Bi don sir dung 6n dinh tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay. T ndm 1991 dén 1993, bi don da dugc cap GCNQSDD, bi
don khong nhd ré ndm va dién tich dugce cép. Nam 2016, bi don tach mot phé‘ln
thtra dat cho con trai Tran Manh H, phén con lai b1 don dugc UBND thi xa B cép
d6i thanh GCNQSDD sb CG 531450 ngay 30/12/2016. Nam 2020, bi don lai
tiép tuc tach phan thira dat dé cho con trai Tran Vin D moét thira va chuyén
nhugong cho 02 nguoi khac, sau do6 dugec S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Binh cap d6i GCNQSDD s6 DC 509781 ngay 30/11/2021, véi dién tich
208,5m? va duoc bi don sir dung cho dén nay. Phia sau khu dit cua gia dinh bi
don trudc day co bai dat trong tiép giap voi thira dat cia ba Tran Thi L 1a chi gai
ctia bi don; sau ndy vo chong con gai ba L (chau B va chau Th) sir dung, thira dat
nay di thué may san bang hang cay bach dan, duong liéu dé lam nha nhung bi
don suy nghi dén tinh cau chéu nén ciing khong c6 y kién gi, ranh giéi hai bén
van con mot hang cay. Sau do, cac chau duoc cap GCNQSDPD va mua di ban lai
nhu thé nao bi don khong rd nhung nhitng nguodi nhan chuyén nhuong da tu xay
lai hang rao bang bé tong dé ngan cach va hai bén st dung 6n dinh nhiéu nim
nay. Tuy nhién, dén khi vo chong nguyén don thué may mic doi pha d& cong

trinh nha tim, nha vé sinh cta bi don x4y dyng theo ranh gidi cii thi bi don méi
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biét viéc tranh chap. Theo bi don thi qua trinh sir dung thira dat tir nim 1979 cho
dén nay 6n dinh, ding ranh giéi duoc cip, khong 1an chiém; viéc nguyén don
dugc cAp GCNQSDD nhung bi don 1 ho lién ké lai khong biét va khong ky xac
nhan ranh gidi 1a khong dung quy dinh. Vi viy, bi don khong dong ¥ tra lai
quyén sir dung dat theo yéu cdu cta nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 06/2023/DS — ST ngay 28 thang 3 nim 2023
ctia Toa an nhan déan thi x4 Ba Pon di quyét dinh. Ap dung Diéu 186, Diéu 203;
Diéu 264; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B6 luat T tung Dan sy nim 2015; cac
Diéu 163; 164; 166; 175; 176 Bo luat Dan sy 2015; Cac Dicu 100; 166; 170; 203
Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy
dinh “V& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa
an”.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don dng Du Vinh Q va ba
Phung Thi Khanh H. Budc 6ng Tran Van R va ba Tran Thi H phai thio d& toan
bd cac cong trinh xay dung, gdbm: mai che, san bé tong, bé nudc, hang rao dé tra
lai quyén st dung dét co dién tich 25,7m?, tai thira dat s6 1154, t& ban do sb 10,
t6 dan phd T, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh cho 6ng Du Vinh Q va ba
Phung Thi Khanh H; kich thuéc cac canh nhu sau: Canh phia Pong: gidp véi
phan dat gan lién véi phia Ty ctia ngdi nha cap IV, gom 03 doan, c6 tong chiéu
dai 7,63 mét; canh phia Tay, Phia Nam va phia Bic giap voi phan con lai cua
thira dat s6 1154; dai 1an luot 1a 07 mét, 3,87 mét va 4,67 mét (Kich thudc va
hinh dang cu thé theo so d6 ban vé hién trang kém theo ban an). Budc 6ng Tran
Vin R va ba Tran Thi H phai tra cho nguyén don 6ng Du Vinh Q va ba Phung
Thi Khanh H gia tri quyén sir dung dat dién tich 5,1m?, c6 gi tri thanh tién 13
30.600.000 dong (Ba muoi tridu sau tram nghin dong). Ong Tran Van R, ba
Tran Thi H duoc quyén st dung dién tich dét tranh chip 1a 5,1m? cta thira dat sd
1154, to ban do s 10 tai t6 dan phd T, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh;
phan dién tich c6 cic canh nhu sau: Phia Pong giap thira dat s6 1175, c¢6 chiéu
dai 5,93 mét; Phia Tay, phia Nam va phia Bic giap thua dat s6 1154, to ban do
to ban d6 sb 10 tai to dan phd T, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh cua 6ng
Du Vinh Q va ba Phung Thi Khanh H; phia Tay c6 chiéu dai 5,93 mét; phia Nam
c6 chiéu dai 0,96 mét; phia Bic co chiéu dai 0,80 mét (Kich thudc va hinh dang
cu thé theo so dd ban v& hién trang kém theo ban an).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chju chi phi t6 tung, an phi vu kién va

quyén khang cao cho cac duong su.
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Ngay 10 thang 4 nim 2023 bi don 1am don khang céo véi ndi dung: Dé
nghi Toa an cap phuc thim khong chip nhan viéc khoi kién ctua nguyén don. Gir
nguyén hién trang thira dat bj don dang sir dung.

Tai phién toa phuc tham bi don giir nguyén don khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuin dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phuc
tham phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Tai giai doan xét xtr phuc thim cac duong sy va ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta phép luat vé t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
bi don, gitt nguyén ban an so thAm; mién 4n phi dan sy phtic thim cho bi don.

Sau khi xem xét ndi1 dung khang cdo, can cur vao cac chung cu, tai licu da
duoc thim tra tai phién toa phtc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
Vvién, nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 28 thang 3 nam 2022 Toa an nhan dan thi xd Ba don xét xu va
ban hanh Ban an dan su so tham sé 06/2023/DS — ST. Ngay 10 thang 4 nim
2023 bi don 6ng Tran Vin R, ba Tran Thi H lam don khang cdo. Pon khang céo
cua bi don lam trong han luat dinh, bi don thudc dién dugc mién nop tién tam
mg an phi phuc tham ding quy dinh tai Diéu 272 va Biéu 273 cta B luat to
tung dan sy nam 2015 nén chap nhan don khang céo ctia bi don dé xét xt phuc
tham.

[2] Ngay 04 thang 4 nam 2021 nguyén don dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cap GCNQSDD s6 DA 337981 tai thira dat s6 1154, to
ban d6 s6 10 phuong Q, thi xa B véi dién tich 515,3m?; thira dat nay c6 ngudn
gbc do nguyén don nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Trong D, ba Pham Thi
Th tr nam 2020 (6ng B, ba Th duoc cip GCNQSDD s6 CI 872897 ngay
03/8/2017, do nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi L va ba L dugc cip
GCNQSDD lan dau tir nam 1993).

[3] Ngay 30 thang 3 nam 1993, bi don dugc UBND huyén Quang Trach,
tinh Quang Binh cdp GCNQSDD s6 A 208764 v6i dién tich 1.000m? tai thira sd
545, to ban d6 s6 5 x& Q, huyén Q, tinh Quang Binh; nim 2016 thira dit cta bi
don duoc doi bién dong thanh thira dat s6 757, to ban d6 s 10 phuong Q vdéi
dién tich 1.134,4m? va bi don tach thira dat nay thanh thira dat sd 757 véi dién
tich 826,1m? va thtra dat s 879 véi dién tich 308,3m? sau d6 bi don tang cho
6ng Tran Manh H toan bo thira dt s6 879.
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[4] Nam 2020, bi don tiép tuc tach thua dat sd 757, to ban d6 sd 10
phuong Q véi dién tich 826,1m? thanh 04 thira dat déu tai to ban dd sb 10
phuong Q, gdm: Thira dat s6 1140 véi dién tich 360,4m?; thira dat s6 1141 véi
dién tich 151,1m? thtra dat s6 1142 véi dién tich 172m?; thira dat s6 1143 voi
dién tich 142,6m? sau d6 bi don ting cho ba Tran Thi H thira dat sé 1143, va
tang cho 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi Thanh H 02 thira dat s6 1141 va 1142,
to ban d6 s6 10 phuong Q. Nam 2021 bi don tach thira dat s6 1140, to ban d6 sb
10 phuong Q, véi dién tich 360,4m? thanh 02 thia dat sb 1174 c6 dién tich
151,9m? va thira dat s6 1175 c6 dién tich 208,5m?, sau d6 bi don chuyén nhuong
cho 6ng M, ba H thira dat s6 1174, to ban d6 s6 10 phudng Q, thi xa B.

[5] Qua trinh thu thap chimg cu thiy: Sau khi cap d6i GCNQSDD nim
2016 dién tich dat cua bi don da tang 18n 134,4m? so véi dién tich dat dugc cap
GCNQSDBD lan dau nam 1993. Tir ndm 2016 dén nay bi don da 03 1an tach cac
thira dat cia minh (lan 1 ndm 2016 tach thira dat s6 757 c6 dién tich 1.134,4m?
thanh thira dat 757 c6 dién tich 826,1m? va thira dat sé 879 c6 dién tich 308,3m?,
sau d6 bi don tang cho dng Tran Manh H toan bo thira dat s6 879; lan 2 vao nim
2020 tach thira dat s6 757, to ban do s6 10 phuong Q véi dién tich 826,1m? thanh
04 thira dat nhu phan tich tai muc [4] va lan 3 vao nam 2021 bi don tiép tuc tach
thira dat s6 1140, to ban do s6 10 phuong Q, véi dién tich 360,4m? thanh 02 thira
dat s6 1174 co6 dién tich 151,9m? va thia dat s 1175 c6 dién tich 208,5m?, bi
don chuyén nhuong cho dng M, ba H thira dat s6 1174, to ban do s6 10 phuong
Q, thi xa B).

[6] Nhu vay, tir nim 2016 dén ndm 2021 bi don d 03 1an thyc hién tach
cac thira dat ctia minh theo dung to ban d6 s6 10 phuong Q, thi xa B. Theo két
qua tham dinh tai chd ngay 08/6/2022 ctia Toa an cip so tham thi bi don da s
dung dat 1an chiém sang dat cua nguyén don 30,8m? tai cac diém 4, 5, 6, 11, 10,
8 va 7; trong d6 da xay dung nha kién cb 5,1m? tai cac diém 4, 5, 9 va 7, trong
d6 tir diém 4 dén diém 5 dai 0,8 mét, tir diém 4 dén diém 7 dai 5,93 mét, tir diém
7 dén diém 9 dai 0,96 mét va tir diém 5 dén diém 9 dai 5,93 mét; dién tich san bé
tong rong 0,8m? tai cac diém 7, 9, 10 va 8, trong d6 tir diém 7 dén diém 9 dai
0,96 mét, tir diém 9 dén diém 10 dai 0,74 mét, tir diém 10 dén diém 8 dai 0,96
mét va tir diém 7 dén diém 8 dai 0,74 mét; dién tich dat lam mai che bang ton
24.9m? tai cac diém 5, 6, 11, 10 va 9, trong d6 tir diém 5 dén diém 6 dai 4,67
mét, tir diém 5 dén diém 10 dai 6,67 mét, tir diém 10 dén diém 11 dai 2,91 mét
va tir diém 11 dén diém 6 dai 7 mét.

[7] Ngay 08/6/2022 Hoi dong dinh gia cip so tham dinh gia dién tich dat
tranh chap theo thi truong khoang 6.000.000 ddng/m?, sau khi dinh gia cac bén
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khong co ¥ kién vé gia da dinh, tai phién toa so thdm va phién toa phiic tham ca
bén khong co6 ¥ kién gi khac vé gia tri dién tich dat tranh chap nén Hoi dong xét
xtr phiic thAm chap nhéan gia dién tich tranh chap di xem xét ngay 08/6/2023 dé
giai quyét.

[8] Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic thim thiy, Toa 4n cip so
tham budc bi don tra lai 25,7m? dat da 1an chiém cho nguyén don (trong d6 budc
bi don pha bo cac cong trinh 12 mai t6n trén dién tich 24,9m? dat va 0,8m? san bé
téng) va budc bi don phai mua cua nguyén don 5,1m? dat (dién tich dt bi don da
xay dung nha kién cb) véi gia 30.600.000 dong 1a c6 cin ct can chap nhan dé
giit nguyén ban an so tham; do d6 khang céo ciia bi don khong duoc chap nhan.

[9] Cac duong su co nghia vu dén co quan c6 thim quyén quan ly dat dai
dé dang ky bién dong sir dung dat theo quy dinh.

[10] Céc quyét dinh khac cta ban an so tham vé chi phi t6 tung, tra lai tién
tam ung an phi cho ong Q, ba H khong c6 khang cao, khong bi khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[11] Bi don 12 nguoi cao tudi, 1a thuong binh da c6 don xin mién an phi,
Toa an cap so tham budc bi don phai chiu 1.530.000 dong 4n phi dan su so tham
la khong dung quy dinh tai diém d& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi, nén
can stra lai bi don dugc mién toan bd an phi dan sy so tham va an phi dan su
phuc tham. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su phiic tham va an phi dan
su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 272, Piéu 273, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 96 va khoan 1 Biéu 99, Diéu 203
cia Luat dat dai niam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va 1€ phi Toa én,
XU

1. Khéng chidp nhan don khang cdo cta 6ng Tran Van R, ba Tran Thi H,
d6i v6i Ban an s6 06/2023/DS — ST ngay 28 thang 3 nim 2023 cua Toa 4n nhan
dan thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh; giit nguyén ban an so tham.

2. Bugc ong Tran Van R, ba Tran Thi H phai tra lai cho 6ng Du Vinh Q,
ba Phung Thi Khanh H 25,7m? dit tai thira dat s6 1.154, to ban do sé 10 phuong
Q, thi x4 B, tinh Quang Binh (trong d6 24,9m? dat 6ng R, ba H da 1am mai che
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bang ton va 0,8m? san bé téng); tai cac diém 5, 6, 11, 10, 8, 7 va 9; trong d6 tir
diém 5 dén diém 6 dai 4,67 mét, tir diém 6 dén diém 11 dai 07 mét, tir diém 11
dén diém 8 dai 3,87 mét, tir diem 8 dén diém 7 dai 0,74 mét, tir diém 7 dén diém
9 dai 0,96 mét va tir diém 9 dén diém 5 dai 5,93 mét (c6 so dd thira dat kém theo
ban an).

4. Budc 6ng Tran Vian R, ba Tran Thi H phai pha bo toan bo méi ton va
cac cong trinh khac da xay dung trén 25,7m? dat tai cac diém 5, 6, 11, 8, 7 va 9
tai thira dat s6 1.154, to ban d6 s6 10 phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh dé tra
lai dat cho 6ng Du Vinh Q, ba Phing Thi Khanh H.

5. Ong Tran Vin R, ba Tran Thi H dugc quan 1y, st dung 5,1m? dat tai cac
diém 4, 5, 9 va 7 thudc thira dat s 1.154, to ban dd s6 10 phuong Q, thi xi B,
tinh Quang Binh; trong d6 tir diém 4 dén diém 5 dai 0,8 mét, tir diém 4 dén diém
7 dai 5,93 mét, tir diém 7 dén diém 9 dai 0,96 mét va tir diém 5 dén diem 9 dai
5,93 mét.

6. Budc Ong Tran Vin R, ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Du Vinh Q, ba
Phung Thi Khanh H 30.600.000 dong (ba muoi triéu, sau trim ngan dong), sd
tién 6ng R, ba H tra dé dugc quan 1y, sit dung 5,1m? dat ctia 6ng Q, ba H tai cac
diém 4, 5, 9 va 7 thudc thira dat s 1.154, to ban dd s6 10 phuong Q, thi xi B,
tinh Quang Binh.

7. Ong Tran Van R, ba Tran Thi H va 6ng Du Vinh Q, ba Phung Thi
Khanh H c¢6 nghia vu dén co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén dé dang ky
bién dong sir dung dat theo quy dinh.

8. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t tung, tra lai tién
tam ung an phi cho 6ng Q, ba H khong c6 khang cao, khong bi khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

9. C)ng Tran Vian R, ba Tran Thi H dugc mién toan bo an phi dan su so
tham va an phi dan sy phtc tham.

10. Tuyén bd: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi
hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén c6 nghia vu thi hanh 4n phai tra 13i d6i
v6i sb tién cham tra tuong Umg voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 11/7/2023.
Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai ba Nang;; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Binh;
- VKSNDCC tai Pa Nang;
- TAND thj xa Ba Don;
- CCTHADS thi xd Ba Dén; (da ky)
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Vin Nghia






