TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban &n s6: 118/2018/DS-PT

Ngay 16/8/2018

V/v: “Tranh chdp quyén si dung dat;
yéu cau huy quyét dinh hanh chinh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Truong Minh Tuan

Céac Tham phan: Ong Pham Viét Cuong

Ong Lé Tu

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thanh Thuy - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang: Ong Poan Ngoc
Thanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 16 thang 8 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Ning xét xir phic tham cong khai vu &n dan su thu 1y s sé 119/2018/TLPT-DS
ngay 12/4/2018 Vvé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau hiy quyét dinh
hanh chinh”. Do Ban an dan sy so tham s 01/2018/DS-ST ngay 07 thang 02 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 119A/2018/QD-PT ngay
25/7/2018, gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Thanh H va ba Nguyén Thi N; Dia chi: Khu phd X,
phuong Y, thanh phé B, tinh Quang Tri (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi Hoang M; dia
chi: thanh phé B, tinh Quang Tri( c6 mit). Theo van ban uy quyén ngiy
06/7/2017.

* Bi don cO khang cao:

1. Anh Lé Van H3 va chi Pham Thi T; trt tai: Khu phd X, phuong Y, thanh
phé B, tinh Quang Trj (C6 don xin xét xir vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Van N; dia chi: tinh Quang Tri. Theo
van ban uy quyén ngay 14/10/2016 va ngay 03/4/217(c6 mat).

2. Ong Tran Van P va ba Nguyén Thi S; tr tai: Khu phé X, phuong Y,
thanh phé D, tinh Quang Tri( 6ng P c6 mit). Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba
S anh Nguyén Ping D, tru tai thanh phé D, Quang Tri.



- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Ong Lé Vin K —
Van phong luat su T, thuoc Poan luat su tinh Quang Tri; dia chi: thanh phé b, tinh
Quang Tri( c6 mat).

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh ph6 D; Dia chi: Sthanh phé P, tinh Quang Tri.

2. Anh BUi Thanh H1; noi BPKNKTT: Khu phd X, phuong Y, thanh phé B,
tinh Quang Tri; Chd ¢ hién nay: thanh phd Ho Chi Minh.

3. Chi Bui Thi Thu H2; noi DPKNKTT: Khu phb X, phuong Y, thanh phd D,
tinh Quang Tri; Chd & hién tai: thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh BUi Thanh H1 va chi Bui Thi Thu H2
la ba Nguyén Thi N; dja chi: Khu phd X, phuong Y, thanh phé D, tinh Quang Trij.
Theo vin ban ty quyén ngay 07/7/2017.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29/7/2016, don khéi kién bé sung ngay
10/3/2017 va cac loi khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhuw tai phién
toa so tham, nguyén don 6ng BUi Thanh H va ba Nguyén Thi N trinh
bay:Ngay 14/12/2006, UBND thi x& D (nay la thanh pho D) cap giay ching nhan
quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi N, 6ng Bui Thanh H tai thira dat so 41,
to ban dd s6 20 véi tong dién tich 1.144 m?; trong d6, 200m* dat ¢, 457 m? dat
vuon; ¢6 ta canh, gom: phia tay bac giap duong N rong 13 mét, phia tdy nam giap
dat 6ng My dai 52,78 mét, phia dong nam giap duong quy hoach rong 12,68 mét,
phia déng bac giap dat 6ng Tran Van P dai 52,78 mét; dia chi thira dat: Khu phé X,
phuong Y, thanh phdé B, tinh Quang Tri; con lai 487 m* thudc quy hoach mé
duong, phai thu hdi. Ngay 08/9/2015, ba N c6 don dé nghi cap lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat chuyén 457 m* dat vuon sang dat ¢. Ngay 25/9/2015,
UBND thanh phd B cng nhan muc dich chuyén doi 457 m® dat vuon sang dat o
lau dai va cap lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé BV 561 188 cho gia dinh
ba N.

Trong qua trinh st dung, do gia dinh ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi S Ia
ho lién ké di co6 biéu hién 1an chiém dat nén ba N di lam hang rao tam ngin bing
tru bé tong, kéo day thép gai dé giir nguyén hién trang khong cho gia dinh 6ng P
tiép tuc 14n chiém.

Nam 2010, gia dinh 6ng P chuyén nhugng mat phﬁn dién tich dat cho vo
chdéng anh Lé Vin H3, chi Pham Thi T va ho duoc UBND thanh phé P cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BG 095282 ngay 27/10/2010 véi dién tich 141
m®. Dén thang 4/2016, gia dinh anh Lé Vin H3 khoi cong ddo méng 1am nha trén
dién tich dat da nhan chuyén nhugng nhung vi tri xay dung thi theo huéng dan cia
6ng P ma gia dinh ba N khong biét. Do 6ng P tu ¥ giao dat cho anh H3 c¢6 mat
phan dat thudc quyén sir dung cia gia dinh ba N nén anh H3 da xay dung sai vi tri,



cu thé chong 1an sang phan dét cua gia dinh ba N 12 81 m?. Déi véi gia dinh 6ng P
hién dang chong 14n dit cua gia dinh ba N 12 51m?.

Véi nhitng 1y do trén, nguyén don yéu cau Tda an giai quyét cu thé nhu sau:

- Budc gia dinh anh L& Van H3 va chi Pham Thi T phai tra lai phﬁn dién tich
81 m® dét da lan chiém; thao d& toan bo phan moéng nha da xay dung trén phan dét
14n chiém va budc thu hoi toan bo tai san trén dién tich dat da 1an chiém.

- Budc gia dinh 6ng Tran Van P va Nguyén Thi S phai tra lai phan dién tich
51m?* dat da 14n chiém (gdm hai vi tri ¢ dién tich 24 m® + 27 m%), thu hdi toan bd
cdy cbi trén dién tich dat da 14n chiém.

Theo céc vin ban trinh bay y kién trong qua trinh giii quyét vu an ciing
nhw tai phién toa so' thim, bi don 6ng L& Vin P va ba Nguyén Thi S trinh
bay:

Niam 2007, gia dinh 6ng P dugc UBND thanh phé P cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 AE 537459 vé6i dién tich 2.342 m?, sau do6 gia dinh c6 chuyén
nhuong cho mot s nguoi. Nam 2015, UBND thanh phd D cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BV 561 199 véi dién tich 1.657 m® nhung ranh gi6i thira dat
ctia gia dinh 0ng P voi thira déat cia gia dinh 6ng H, ba N van khong thay doi so
v6i trude. Ba N cho rang gia dinh ong da 1an chiém dat nhung khong chi ra dugc
gia dinh 6ng da thyc hién hanh vi 1an chiém vao ndm nao vi khong xac dinh duoc
mdc gidi, chi giGi thira dat gitra hai gia dinh, cho dén khi co quan chuyén mén dinh
vi khi tién hanh do dét hién trang thi gia dinh ba N méi khoi kién gia dinh 6ng da
lan chiém dat.

Giita gia dinh 6ng P va gia dinh ba N da nhiéu lan tranh chap vé ranh gidi
thira dat. Vi vay, khoang nam 2007 gia dinh ba N da thué nguoi ty duc coc bé
tong, cho nguoi chon coc va giang day thép gai dé lam ranh giéi chung giira thira
dat cua hai gia dinh, hién nay hang rao 1am ranh giéi ndy van con nguyén ven,
khong bi xé dich so voi khi xay dung. Pidu d6 cho thiy gia dinh 6ng khong hé 1an
chiém dit cua gia dinh ba N.

Theo két qua tham dinh tai chd cia TAND thanh phd D thi dién tich dat thyc
té gia dinh ba N dang st dung 16n hon dién tich dat duoc giao nén khong co su lan
chiém. Nam 2015, gia dinh ba N duoc chuyén d6i 457 m® dat vuon sang dat &
nhung khong tién hanh 1ap bién ban xac dinh ranh giéi, mbc gidi voi cac ho lién ké
ma van st dung bién ban tir nim 2002 dé 1am thu tuc cap 1a khong ding. Ba N cho
rang dat dang co tranh chap nhung niam 2015 UBND thanh phd P cap gidy ching
nhan quyén st dung dat méi 1a khong ding. Tir nhitng co so néu trén, vo chong
ong dé nghi bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Theo c4c vin ban trinh bay y kién trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi
don anh Lé Vian H3 va chi Pham Thi T trinh bay:

Ranh gi6i giita hai gia dinh duoc xac dinh bang hang rao coc bé tong, giing



day thép gai do chinh gia dinh ba N xay dung tir nam 2007. Trong khi do, gia dinh
anh H3 dugc UBND thanh phd P cap Gidy chung nhan quyén st dung dat nam
2010. Nhung khi cp gidy ching nhan quyén st dung dt vao nim 2015 cho gia
dinh ba N, UBND thanh phé P d3 khong giao dat trén thuc dia, khong xac dinh
moc gidi, chi gidi ciia thira dat. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 122 cta
Luat dat dai 2003 thi UBND c6 tham quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat phai co6 trach nhi¢m giao dét trén thuc dia va xac dinh mdc chi gioi dugc giao
cho nguoi st dung.

V& mit thoi gian: Nam 2010, gia dinh anh H3 duoc cip gidy ching nhan
quyén st dat nhung dén nim 2015 gia dinh ba N méi dugc UBND thanh phd P
cap lai. Néu phia ba N cho rang gia dinh anh H3 di 14n chiém truéc thoi diém gia
dinh ba N duoc Cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi viéc cép lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba N khong du diéu kién cap dat, vi dat dang
c6 tranh chip. Do d6, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6
co s6 phap luat.

Ngoai ra, ngay 03/4/2017, anh Lé Van H3 va chi Pham Thi T c6 don yéu
cau Toa an hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 561188 do uy ban nhan
dan thanh phd B cip ngay 25/9/2015 cho hd ba Nguyén Thi N va 6ng Bui Thanh H
vi cho rang viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong dung phap luat.

Tai viin ban s6 1201/UBND-PTNMT ngay 10/7/2017, ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé P ¢6 y kién nhw sau:

- Ong Bui Thanh H va ba Nguyén Thi N c¢6 don xin cdp dat lam nha dugc
UBND phudng 3 xac nhan vao ngay 06/5/1991 va ho d3 str dung 6n dinh tir ndm
1991. Vé ranh 2161 hién trang st dung dat duoc 1ap theo bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gidi thira dat nam 2002 dugc gia dinh ba N va cac ho lién ké théng nhat
thoa thuén ky tén va dugc UBND phudng 3 x4c nhan vé6i dién tich 1.140 m®. Ngay
14/02/2005, ba Nguyén Thi N c6 don xin cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat
dugc UBND phuong 3 xac nhan ngay 22/3/2006.

Cin cir Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi
huéng dan thi hanh Luat dat dai, ngay 14/5/2006 UBND thi xa P (nay 1a UBND
thanh phé D) da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 131646 cho ho ba
Nguyén Thi N va Ong Bui Thanh H véi dién tich 657 m?; trong d6 200 m* dat & va
457 m* dat trong cy hang nam, phan dién tich con lai 483 m® thudc quy hoach mé
duong va chinh trang d6 thi chwa duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat.
Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi N va dng Bui
Thanh H la dung theo trinh tu tht tuc cta phap luat.

Niam 2015, ho ba N ¢6 yéu cau cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat
v6i muc dich chuyén 457m? dat vuon sang dat & 1au dai.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 122 Luat dat dai 2003 thi UBND



c¢6 tham quyén céap gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 trach nhiém ban giao dat
trén thue dia chi thuc hién ddi véi nhirng truong hop khi Nha nudce thuc hién giao
dat, cho thué dat. Do d6, viéc cAp ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dung
phap luat vé quan 1y dét dai.

Theo cic vin ban trinh bay y kién trong qua trinh giii quyét vu an,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh BUi Thanh H va chi Bui Thi Thu
H2 trinh bay: Pong y voi ¥ kién trinh by cua 6ng Bui Thanh H va ba Nguyén
Thi N.

Tai phién toa, luat sw Lé Van K 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia phia bi don cho riang: Tai s6 muc ké ngdy 16/7/1993 thi dién tich dat cia ba N
chi ké khai 388m® dit nhung véi dién tich hién nay dang st dung thi 16n hon rat
nhiéu nén khong thé chimg minh 13 phia bi don lan chiém.

- Hang rao day thép gai do ba N ty rao vao khoang nim 2007, 2008 dén nay
van con nguyén ven va ddy 1a ranh giéi nén khong ching minh dugc hanh vi lan
chiém,

- Ranh gi6i chung giita gia dinh ba N va gia dinh 6ng P c6 sy sai léch vé
kich thuéc chiéu dai khi ca hai gia dinh di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén viéc cap dat khong chinh xac.

- Vo chong anh H3 va chi T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir gia
dinh 6ng P vao nam 2010. Nam 2016, ho méi xay dung moéng nha, néu ba N cho
rang tranh chip xay ra tir trudc thoi diém d6 thi viéc cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cia UBND thanh phd P 1a khong ding phap luat vi dat dang co
tranh chap va khong ¢ chir ky cua cac ho lién ké.

Theo két qua giam dinh thi cAdy mit ma 6ng P di yéu cau trung cau giam
dinh c6 tudi doi 22 nam 1 phu hop véi thoi gian 6ng P trong tir naim 1995 nén
khong thé noi 6ng P 1an dat cta gia dinh ba N.

Ngoai ra, luat su con néu thém mdt s6 van dé lién quan dé bao luu quan
diém bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau ctia anh H3, chi
T hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ho ba N vao nam 2015 1a c6 cin
ctir phép luat.

Tai bin dn din sw so tham sé 01/2018/DS-ST ngay 07/02/2018 ciia Toa dn
nhén din tinh Quang Tri dd quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 Diéu 161,
khoan 1 Biéu 165, Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luit t6 tung dan su 2015; khoan 3
Piéu 155 ciia BO luat dan su 2015; khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai 2003; khoan 9
Piéu 3, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Piéu 203 cua Luat Pat dai 2013; khoan 1, 2
Piéu 26cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta ty ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh an phi va 18 phi Toa an, chap nhan yéu cau khoi kién



ciia nguyén don dng Bui Thanh H va ba Nguyén Thi N, tuyén xu:

1. Budc ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi S tra lai cho nguyén don mot
phﬁn dét tai hai vj tri v6i téng dién tich 5 1m2, cu thé:

Tinh tir mép dudng N, thanh phd P (cach tim duong 9 mét) kéo doc theo
hang rao thép gai vao dén vi tri ho ba Nguyén Thi N dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét 1a 28,88 mét (vi tri 1), tinh tr mép duong N kéo doc theo ranh
gidi dién tich dat ctia ong Tran Van P va ho ba Nguyén Thi N 1 29,30 mét (vi tri
2);

- Hudéng tay bac giap dat quy hoach mé duong cé chiéu rong 2,14 mét (tir vi
tri 1 sang vi tri 2); hudng tdy nam giap dat ba N (doc theo hing rao thép gai) co
chiéu dai 10,38 mét (vi tri 3); hudng dong bic giap dat 6ng P c6 chiéu dai 9,77 mét
(vi tri 4), huéng déng nam co chiéu rong 2,74 mét (kéo tir vi tri 3 sang vi tri 4).
Dién tich dat tra lai 1a 24 m.

- Huéng tay bac giap voi ranh gigi dat anh H3 phai hoan tra c6 chiéu rong
2,35 mét (tlr vi tri 5 sang vi tri 6); hudng tdy nam giap dat ba N (doc theo hang rao
thép gai) c6 chiéu dai 16,14 mét (vi tri 7); hudng dong bac giap dat 6ng P c¢6 chiéu
dai 16,38 mét (vi tri 8), hudng dong nam giap dat quy hoach mo duong cé chiéu
rong 0,92 mét (tir vi tri 7 sang vi tri 8). Dién tich dat tra lai 13 27 m*.

- Budc bi don ong Tran Vian P va ba Nguyén Thi S phai thu hdi toan bo cay
cbi, tai san trén dién tich dat da chong 14n 51 m? phai hoan tra cho nguyén don.

2. Budc anh L& Van H3 va chi Pham Thi Tuyén phai tra lai phan dién tich
81 m” dat da 14n chiém, cy thé:

- Hudng tay bac giap dat ong P (dang st dung phai hoan tra lai) ¢ chiéu
rong 2,74 mét (tir vi tri 3 sang vi tri 4); huéng tdy nam giap dat ba N (doc theo
hang rao thép gai) co chiéu dai 26,7 mét (vi tri 5); huéng dong bac giap dat 6ng P
c6 chiéu dai 26,64 mét (vi tri 6), huéng dong nam c6 chiéu rong 2,35 mét (tir vi tri
5 sang vi tri 6). Dién tich tra lai 1a 81 m%

- Bugc anh Lé Van H3 va chi Pham Thi T phai thdo dé phﬁn mong nha da
xay dung c6 dién tich 45m?® ¢6 tir Canh (theo hudng dién tich dat phai hoan tra), cu
thé nhu sau: Huéng tdy bic c6 chiéu rong 2,5 mét; hudng tdy nam c6 chiéu dai 18
mét; huéng dong bac co chiéu dai 18 mét, huéng déng nam c6 chiéu rong 2,5 mét.

- Budc bi don anh Lé Vin H3 va chi Pham Thi T phai thu hoi toan bo tai san
trén dién tich 81 m* dé hoan tra cho nguyén don.

(Vi tri moc gioi tw 1 dén 8 duoc xdc dinh trén thuc dia va so do do dac).

3. Khdng chap nhan yéu cau ctia bi don anh Lé Vin H3 va chi Pham Thi T
vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BV 561188 cap ngay
25/9/2015 do uy ban nhan dan thanh phd B cip cho ho ba Nguyén Thi N va 6ng
Bui Thanh H.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé phan 4n phi, chi phi dinh gia va



tuyén quyén khang co theo quy dinh phap luat.

Ngay 12/2/2018 6ng Tran Vin P ba Nguyén Thi S c¢6 don khang cdo, v6i ndi
dung: Yéu cdu Tda an cap phtc thim sira ban 4n so thAm; bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; tuyén hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV581188
ngay 25/9/2015 do UBND thanh phd P cip cho ho ba N.

Ngay 12/2/2018, anh Lé Van H3 va chi Pham Thi T ¢6 don khang cao, véi
ndi dung: Yéu cau Toa an phtic tham bac yéu cau ctia ba N vé viéc yéu cu anh Lé
Vian H3 va chi Pham Thi T tra lai 81m2 dat da lan chiém cua rgia dinh Ba, huay
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BV 581188 ngay 25/9/2015 da cap cho ho
ba Nguyén Thi N, giao cho UBND thanh phé P xem xét cép lai gidy chimg nhan
dung véi ngudn goc , hién trang st dung dét cia cac duong su theo quy dinh cua
phép luat.

Tai phién toa phtc thim ngudi khang céo 6ng Tran Vian P va nguoi dai dién
theo ty quyén cta anh Lé Van H3 va chi Pham Thi T giit nguyén yéu cau khang
céo.

Theo yéu cau ciia Toa an, Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi trudng — SO
Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Trj c6 Cong vin sd 103TTKT-BPCN ngay
26/6/2018 goi Toa an nhan dan cp cao Pa Nang c6 ndi dung: Can ctr dé thuc hién
viéc tinh toan sd liéu, Trung tdm da can ct vao két qua do dac hién trang sir dung
dat cac ho gia dinh, dung phan mém chuyén dung dé bién tap do v& & dang sb va
co dinh dang file*.dgn( H¢ toa do VN-2000, kinh tuyén truc 106°15’); str dung
phan mém MicroStation SE tién hanh 10ng ghép so db hién trang st dung dét véi
so do cap gidy CNQSD dat; theo quy dinh tai Khoan 10, Piéu 16 Théng tu
25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta bo Tai nguyén va Moi truong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng P, ba S va 6ng Tran Vin
P trinh bay: Gia dinh Ong sir dung dat tir trude ranh gidi gitra dat ba N va cia gia
dinh Ong do ba N ty lam tru bé tong rao kém gai, Ong dé nghi theo ranh gii da
dugc xac lap tir trude dén nay; vé két qua do dac cua Trung tdim do dac Ong co
tham gia va khong c6 y kién gi, Ong thira nhan ranh gidi 1a mot dudng thang, diém
mbc dau va diém cudi duoc hai bén Ong va ba N thira nhan khong tranh chép; viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba N c6 nhiéu sai sot, kich thudc
do khac nhau; Toa an so thim budc Ong phai tra dat cho ba N 1a khong dung , dé
nghi bac yéu cau ciia nguyén don va huy Gidy chimg nhan da cap cho ba N.

Pai dién theo uy quyén cta anh H3 chi T, 6ng Lé Van N trinh bay: Anh H3
chi T mua dit cta 6ng P, ba S va d3 dugc UBND thanh phd P cép gidy chung
nhan quyén st dung dét, viéc Toa an so thim budc anh H3 chi T phai tra 81 m? dat
cho ba N 1a khong dung, Ong dé nghi bac yéu cau ctia nguyén don ba N dng H va
huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap cho ba N.

Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don va ba N trinh bay: Gidy ching nhan



quyén st dung dat caa 6ng H ba N dugc UBND thanh phé B cip 2006 trén co s
hd so dang ky va Bién ban ky giap ranh cua cac ho lién ké vao nam 2002 trong d6
c¢6 ho dng P ky dai dién; ranh gidi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat gitra
ho ba N va ho 6ng P 1a mot duong thing; trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ciia ho 6ng P va ho anh H3, chi T giap voi ho ba N ciing 1a mot duong thang;
viéc ba N 1am ranh gi6i tam dé ngin cach thuc té khong dung véi gidy ching nhén;
khi do dac thyc trang Trung tim do dac da do dung thuc té 6ng P, ba S va anh H3
chi T diéu co tham gia va ky vao bién ban dong ¥ véi két qua do dac va khong co ¥
kién gi. V& mdc gi6i giira dat ong P, ba S v4i dat ba N co cot mde diém dau va
diém cudi dugc hai bén thira nhan va khong tranh chép; chi tranh ché\p vé thyc té 1a
dudng cong con Gidy chimg nhan cua cc bén 1a duong thang; dé nghi khong chip
nhan yéu cau khang céo cua Bi don giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tali ba Nﬁng
tham gia phién toa c6 ¥ kién nhu sau: V& viéc chip hanh phap luat: Toa 4n cap
phuc thim d3 thuc hién day du va ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su,
nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh cia tb tung dan su.
Vé noi dung: Ranh gidi giita hai nha ba N va 6ng P c¢6 méc gidi khong cu thé,
khong rd rang; Toa an so tham budc dng P va anh H3 chi T phai tra cho ba N véi
dién tich dat 51 m2 va 81 m2 néu cong voi dién tich dat ba N dang st dung s& 16n
hon nhiéu so véi giéy chiing nhan duoc cép; do vay, can sira toan bo ban an so
tham bac toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Sau khi nghién ctru toan bd hd so vu 4n dd duoc tham tra cic chimg cbr tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo ctia anh Lé Vian H3, chi Pham Thi T va yéu cau
khang cdo ctia ong Tran Vin P, ba Nguyén Thi S Hoi ddng xét xir thay:

[1] Ngudn gbc dat caa ba Nguyén Thi N va éng Bli Thanh H st dung do ba
N c6 don xin cdp dat 1am nha ngay 6/5/1991, duoc UBND phuodng 3 xac nhan dién
tich 1000m2; nam 2002, UBND phuong tién hanh khao sat xac dinh ranh giéi va
theo Bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc gidi thira dat co chit ky cua cac ho lién ké
trong d6 c6 ho ong Tran Van P thi ranh gi6i giita ho ba N va ong P 1a mét duong
thang, dién tich 13 1.144m2 thira s6 41, to ban d6 s6 20 tai Khu phd X, phuong Y,
thanh phé B, Quang Tri. Ngay 14/12/2006 UBND thi xa P cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s AE 131646 véi dién tich 657m2, trong d6 dat & 200m?, dat
vuon 457m2, con lai 487m? dat thudc quy hoach mé duong phai thu hoi; thira dat
ghi tr can: phia tay bic giap dudong N rong 13m, phia tdy Nam giap dat ong M dai
52,78m, phia dong Nam giap quy hoach mo duong rong 12,18m, phia dong bac
giap dat nha 6ng Tran Van P dai 52,78m va ranh gi6i giita dat ong P va dat ba N 1a



mot dudng thang. Ngiay 25/9/2015, UBND thanh phé P cong nhan dién tich
chuyén d6i dat vuon sang dat & 457m2 va cip lai Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 BV 561188 cho ho ba N tir can van giit theo gidy cii. Do vay, khong chép
nhan yéu cau ctia bi don va ngudi bao vé quyén loi cho bi don yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ba N.

[2] Pi v6i dién tich sir dung dat ciia 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi S nim
2007, Ong Ba dugc UBND thanh phd P cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 AE 537459 véi dién tich 2.342m2 ranh gi6i giap dat ho ba N 1a mot dudng
thang; sau khi chuyén nhuong cho nguoi khac, ngay 23/9/2015 UBND thanh phé
P cap lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BV 561199 cho 6ng P, ba S véi
dién tich 1.657m2( trong d6 763m2 dit & , con lai 1a dit vuon) nhung ranh gi6i
gia ho dng P va ho ba N khong thay doi( 1a mot duong thang).

[3] Pbi v6i dién tich dat anh Lé Van H3, chi Pham Thi T sir dung c¢6 ngudn
géc nhan chuyén nhugng cua 6ng P nam 2010, dugc UBND thanh phé b cép Giéy
chtng nhan QSDD s6 BC 095282 ngay 27/10/2010 véi dién tich 1a 141m2 c6 tir
can: phia dong nam giap dat 6ng P, phia tay bac giap dat ba N ranh gidi ciing 1a
mot duong thang; khi nhan dién tich stir dung dat anh H3 va chi T khong dugc can
bo dia chinh UBND thanh phé P cim mbc giao dét trén thuc dia, ma vi tri moc
gioi thira dat caa anh H3 chi T theo gidy chimg nhan do 6ng P chi tir d6 xac dinh
ranh giéi gitra dat anh H3 chi T va dat ho ba N.

[4] Theo Gidy chimg nhan QSDP thi ranh giéi giira thira dat nha 6ng P véi
dat ho ba N va giira ho ba N v6i dat anh H3, chi T 1a mot duong thing, diém dau
va diém cubi cta ranh gidi (co6t moc ranh gidi giva hai ho) duge Ong P va ba N
thira nhan khong tranh chip(méc gidi nay do dia chinh cam mdc). Do vay, dién
tich str dung dat ciia mdi bén cin cr vao hai diém moc dau va cudi ké thang 1a co
cin ctr, ding voi phan dién tich dat dugc giao cho mdi bén st dung theo Gidy
chirng nhan QSDD da quy dinh; viéc tdn tai ranh gi6i tam do ba N dung nén bﬁng
cot bé tong va day kém gai khong phai ranh gidi hai thira dat do ba N khong thira
nhan ranh gidi ndy. Viéc 6ng P cin cit vao ranh gidi tam ctia ba N dé xac dinh dién
tich dat duoc quyén sir dung ctia minh dong thoi chuyén nhuong cho anh H3, chi T
1a khong dung. D6i v6i anh H3, chi T 14 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia 6ng P, ba S va da dugc UBND thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat voi dién tich 141m2, nhung khi giao dat thuc té co quan dia chinh da
khéng xac dinh ranh gidi thuc té; ranh gidi dat cua anh chi do 6ng P chi sat véi
hang rao bé tong ctuia ba N 1a khong dtng.

[5] Qué trinh giai quyét vu &n Toa an cap so thim di tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd, kiém tra do dac thuc té ranh gidi1 dién tich dat sur dung va ranh
gidi dién tich dat trén gidy chimg nhan, tai Bién ban do dac cua Trung tam k¥ thuat



Tai nguyén M0i truong - S¢ tai nguyén moi truong tinh Quang Tri thi 6ng P va ba
S, ong Hoai va ba Tuyén c6 tham gia, k¥ vao bién ban do dac, khong khiéu nai vé
két qua xem xét, do dac va dong y véi két qua ndy; dong thoi cac duong su ciing
ddng v vai két qua do dac trén khong ai c¢6 ¥ kién gi.

[6] Theo két qua do dac ctia co quan chuyén mon 1a Trung Tam k¥ thuat tai
nguyén méi trudng- S¢ Tai nguyén va Moi trudng da ching minh phan dién tich
dat chong l4n gitra ho dng P, ba S d6i v6i ba N 1a 51m?%; dbi v6i ho anh H3, chi T 1a
81 m* do vay, Toa an cip so thadm di budc 6ng P, ba S phai thao d& vat kién tric
tra lai dién tich dat cho ba N 1a 51m?; budc anh H3, chi T phai thao d& vat kién
trac( mong nha) tra lai dién tich dit cho ho ba N 1a 81 m? 1a ¢6 co sd, ding theo
gidy chtng nhan da dugc cp cho cac ho ong P va ba S, ba N, ho anh H3 va chj T.

[7] Tai cip phic tham anh H3, chi T, dng P, ba S ciing khong c6 chimg ctr gi
moi dé Toa 4n cap phuc thim xem xét; quyét dinh cta Toa an so tham 14 co can
ctr, phit hop véi cac quy dinh cta phap luat; do vy Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cédo cuia cac bi don anh H3 va chi T; 6ng P va ba S giir nguyén ban an
so tham.

[8] Cac phan khac cta ban an so tham vé an phi dan su so tham, chi phi
dinh gia tai san khong c6 khang cdo, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] Ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi S, anh Lé Vin H3 va chi Pham Thi T
phai chiu an phi dan su phtic tham sé tién: 300.000, ( Ba trim ngan) dong. Puoc
trir vao tién tam tng an phi dan sy phuc tham da nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit t6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi S; anh
Lé Van H3, chi Pham Thi T. Giir nguyén ban 4n so tham.

Ap dung khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 161
khoan 1 Piéu 165 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 155 Bo luét
dan sy nim 2015; Khoan 1 Piéu 50 Luat dat dai 2003; khoan 9 Diéu 3, khoan 1
Piéu 170, khoan 1 Piéu 203 cua Luit dat dai 2013; khoan 1,2 Diéu 26 ctia Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Tran Vian P va ba Nguyén Thi S tra lai cho nguyén don ( ba
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Nguyén Thi N va 6ng Bui Thanh H) mot phan dat tai hai vi tri v6i tong dién tich
51( Nam muoi mdt) m%, cu thé:

Tinh tir mép dudng N, thanh phd P (cach tim duong 9 mét) kéo doc theo
hang rao thép gai vao dén vi tri ho ba Nguyén Thi N dugc cip Gidy ching nhin
quyén st dung dat 1a 28,88 mét (vi tri 1), tinh tir mép dudng N kéo doc theo ranh
gidi dién tich dat ctia ong Tran Van P va ho ba Nguyén Thi N 1 29,30 mét (vi tr
2);

- Hudng tay bic giap dat quy hoach mé dudng c6 chiéu rong 2,14 mét (tir vi
tri 1 sang vi tri 2); hudng tdy nam giap dat ba N (doc theo hing rao thép gai) co
chiéu dai 10,38 mét (vi tri 3); hudng dong bic giap dat 6ng P c6 chiéu dai 9,77 mét
(vi tri 4), huéng dong nam co chiéu rong 2,74 mét (kéo tir vi tri 3 sang vi tri 4).
Dién tich dat tra lai 1a 24 m.

- Huéng tay bac giap véi ranh giéi dat anh H3 phai hoan tra co chiéu rong
2,35 mét (tlr vi tri 5 sang vi tri 6); hudng tdy nam giap dat ba N (doc theo hang rao
thép gai) c6 chiéu dai 16,14 mét (vi tri 7); hudng dong bic giap dat 6ng P c¢6 chiéu
dai 16,38 mét (vi tri 8), hudng dong nam giap dat quy hoach md duong cé chiéu
rong 0,92 mét (tir vi tri 7 sang vi tri 8). Dién tich dat tra lai 13 27 m*.

- Budc bi don ong Tran Van P va ba Nguyén Thi S phai thu hdi toan bo cay
cbi, tai san trén dién tich dat da chong 14n 51( Nam mwoi mét) m® phai hoan tra
cho nguyén don.

2. Buoc anh L& Van H3 va chi Pham Thi T phai tra lai phﬁn dién tich 81(
Tam muoi mot) m? dat da l4n chiém, cy thé:

- Hudng tay bac giap dat ong P (dang s dung phai hoan tra lai) ¢ chiéu
rong 2,74 mét (tir vi tri 3 sang vi tri 4); huéng tdy nam giap dat ba N (doc theo
hang rao thép gai) co chiéu dai 26,7 mét (vi tri 5); huéng dong bac giap dat 6ng P
c6 chiéu dai 26,64 mét (vi tri 6), huéng dong nam cé chiéu rong 2,35 mét (tir vi tri
5 sang vi tri 6). Dién tich tra lai 1a 81 (Tam muwoi mdt) m’.

- Bugc anh Lé Van H3 va chi Pham Thi T phai thdo dé phﬁn mong nha da
xay dung c6 dién tich 45( Bén muoi 1dm) m® ¢é tir Canh (theo hudng dién tich dat
phai hoan tra), cu thé nhu sau: Hudng tdy bac co chiéu rong 2,5 mét; hudng tay
nam cé chiéu dai 18 mét; hudng dong bac co chiéu dai 18 mét, hudng dong nam cé
chiéu rong 2,5 mét.

- Budc bi don anh Lé Vin H3 va chi Pham Thi T phai thu hoi toan bo tai san
trén dién tich 81 (Tam muoi mét) m? dé hoan tra cho nguyén don.

(Vi tri moc gioi tir 1 dén 8 duoc xdc dinh trén thuc dia va so do do dac).

3. Khong chip nhdn yéu cdu cua bi don anh Lé Van H3 va chi Pham Thi



Tuyén vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV 561188 cap
ngay 25/9/2015 do uy ban nhan dan thanh phd D cép cho ho ba Nguyén Thi N va
ong Bui Thanh H.

4. Cac quyét dinh cua Ban an so tham vé an phi dan su so tham, chi phi dinh
gia tai san va cac phan khac ctua Ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. An phi dan su phiic tham:

- Ong Tran Van P va ba Nguyén Thi S phai chiu an phi dan su phic thim
s6 tién: 300.000, ( Ba trim ngan) dong. Puoc trir vao tién tam tmg an phi dan su
phuc tham d3 ndp 300.000, ( Ba trim ngan ) dong theo Bién lai thu tam tmg sd
AA/2010/ 000522 ngay 2/3/2018 cua Cuc Thi hanh an déan su tinh Quang Tri. Ong
Tran Vian P va ba Nguyén Thi S di nop du tién an phi dan su phac tham.

- Anh L& Vian H3 va chi Phan Thi T phai chiju an phi dan sy phtc tham sb
tién: 300.000, ( Ba trim ngan) dong. Pugc trir vao tién tam tGng an phi dan su phuc
tham da nop 300.000, ( Ba trim ngan ) ddng theo Bién lai thu tam tng s
AA/2010/ 000528 ngay 6/3/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri. Anh
Lé Van H3 va chi Phan Thi Tuyén da ndp du tién an phi dan su phuc tham.

6.Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
an su co quyén thoa thuan thi hanh n4, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tgi Pa Nang;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc Thi hanh an dan si tinh Quang Tri; L

- Cdc dwong su, (Da ky)

- Cong théng tin dién tir

- Luu hé so, HCTP, VT. ]
Trwong Minh Tuan
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