TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D(’jc ]ﬁ.ip - T[_r do - Hgnh phﬁc

Ban 4n sb: 77/2020/DS-PT.

Ngay: 05/8/2020

V/Iv: “Tranh chép lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh ctia phap luat vé thi
hanh 4n dan sy; Hop dong chuyén
nhuong QSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.
Cdc tham phén: Ong Nguyén Xuan Thao;
Ong Ping Vian Quyét.
Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bd Toa an nhan dan
tinh Bic Giang.
Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung—
Kiém st vién.
Ngay 04 va ngay 05/8/2020, tai tru sé Toa an nhan déan tinh Bac Giang xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 01/2020/TLPT- DS ngay 02/01/2020 vé
viéc: “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n theo quy dinh
clia phap luat vé thi hanh an dan sy; Hop dong chuyén nhuong QSDD”.
Do ban an dan su so tham sb 43/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén L bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 01/2020/QD-PT ngay
20/01/2020 va cac Quyét dinh hodn phién toa giita:
Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Ng, sinh nam 1973, (c6 mat).
Noi cu tra: Thén S, xi T, huyén L, tinh Bac Giang.
Bi don: Ba Dang Thi Hai Y, sinh nam 1972, (c6 mat);
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Ong Ha Trung K (tac Ha Trong P), sinh nim 1967, chdng ba Y, (c6 mit);

Ong K 1y quyén cho 6ng Nguyén Vian P1 sinh nim 1994 va éng Tran Huy
H1 sinh nim 1995, (déu c6 mit).

Péu cu tri: Phong X, Toa nha H, Khu d6 thi L, duong N, quan H, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong K: Luat su Luong Thanh
DPat- Cong ty TNHH vi chan 1y Th, Poan Luat su thanh phé Ha Noi , (Véng mat).

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap:

1. Ong Lé Vin S, sinh nim 1973, (c6 don xin xét x{r vang mat);

Noi cu tra: S6 2 phé H, thi trin B, huyén Y, tinh Bic Giang.

2. Ong Ha Trong H, sinh nam 1970, (em 6ng K, c6 mit);

3. Ba Bui Thi X, sinh nam 1974, vo 6ng H, (Véng mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba X: Ong Ha Trong Odanh, sinh nim
1965, (c6 mat).

Péu cu tra: Thon 13, xd A, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh ndm 1974, vo 6ng Ng, iy quyén cho ng Ng
tham gia to tung tai Toa an, (ba H2 vang mat, ong Ng c6 mat);

Noi cu tri: Thon S, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

2. Anh Ha Httu H3, sinh nam 1992, (c6 mat);

3. Chi Ha Thi Hong V, sinh nim 1998, (ving mit);

Anh H3 va chi V 13 con 6ng K (toc D) va ba Y, (déu vang mat);

4. Chi D4 Thi H4, sinh nim 1991, (ngudi thué nha, c6 don xin ving mit);

Péu cu tra: thon 13, phd B, xi A, huyén L, tinh Bac Giang.

5. Viin phong Cong chirng M (nay 13 Vin phong Cong chtimg Nguyén Vin
Ng1), do 6ng Nguyén Van Ngl — Trudng vin phong dai dién, (ving mat);

Try s6: SO 19, duong Th, phuong L, TP. B, tinh Bac Giang.

6. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, do ba Nguyén Thi B — Chi cuc
truong dai dién, (vang mat);

Dia chi: Phd V, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang.

7. UBND xa A, huyén L do 6ng Hoang Van X— Cén bd dia chinh xa dai
dién theo Uiy quyén, (vang mit).

8. Cu Ha Trong D, sinh ndm 1939, b6 ong Ha Trong H, (c6 mat);

Noi cu tra: Thén 13, phd B, xi A, huyén L, tinh Bac Giang.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ong Nguyén Ngoc Ng trinh bay: Vo chong 6ng véi vo
chdng ba Pang Thi Hai Y, ong Ha Trung K (tic Ha Trong D) c¢6 quan hé ban beé.
Khoang nim 2010-2011 éng dd nhiéu 1an cho vo chong ba Y, éng K vay tién voi
muc dich dé vo chong ba Y, ong K dao s6 no tai Ngan hang. Ong khong nhé cu thé
cac 1an cho vo chong ba Y vay tién. Mdi lan vay tién, vo chong ba Y, ong K déu
viét Gidy bién nhan no véi ong. Do vo chong ba Y, ong K khong tra duoc tién cho
ong, 6ng da phai khoi kién doi tién vo chong ba Y, 6ng K tai Toa an. Tai Quyét
dinh s6 22/2017/QDST-DS ngay 31/8/2017 ciia Toa an nhan dan huyén L da budc
vo chong ba Y, 6ng K phai tra cho vo chong ong 1.740.000.000d. Do vg chong ba
Y, ong K khong tu nguyén thi hanh an, 6ng di lam don dé nghi Chi cuc Thi hanh
an huyén L thi hanh Quyét dinh s6 22/2017/QDST-DS ngay 31/8/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén L. Ngay 21/5/2028, Chi cuc Thi hanh 4n huyén L dd c6 Quyét
dinh cudng ché s6 19/QD-CCTHADS ké bién QSDD va tai san gan lién véi dat
dbi voi thira dat cia vo chong 6ng K, ba Y. Do ngay 18/7/2017 vo chong ba Y,
ong K di chuyén nhuong nha dat ¢ thon 13, xd A cta vo chdng 6ng K cho vo
chong ong Ha Trong H, ba Bui Thi X (6ng H 1a em trai 6ng K). Hop dong chuyén
nhuong gilta cac bén da dugc cong ching tai Van phong Cong chung M. Ngay
21/5/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L d3 c6 Thong bio sé 398/TB-
THADS cho 6ng vé viéc 6ng duoc khdi kién dé nghi Toa an hay Hop dong chuyén
nhuong QSDD gitta cac bén dé dam bao quyén loi ctia ngudi dugc thi hanh an.

Ngay 16/7/2017, 6ng da 1am don dé nghi UBND xa A va UBND huyén L
khong 1am thu tuc cho vo chdng ba Y, 6ng K chuyén nhuong thira dat sb 776, to
ban dd s6 09, dién tich 147m” tai thén 13 phd B, xd A cta vo chong ong K cho
nguoi khic, dé dam bao viéc thi hanh an. Ngay 09/8/2017, UBND huyén L di c6
Cong vin s6 492/UBND-TCD gui cac co quan gom: Tai nguyén va Moi truong;
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai; UBND xa A khong lam thu tuc chuyén
nhuong QSDD va céc giao dich ddi voi thira dét trén cta vo chéng bay, ong K.

Nay, 6ng dé& nghi huy Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién
v6i dat dugc 1ap va cong chimg ngay 18/7/2017 gitta bén chuyén nhuong 1a vo
chdong 6ng Ha Trung K (tirc Ha Trong D), ba Ping Thi Hai Y va cac con ciia ba Y
va ong K 1a anh Ha Hitu H3, chi Ha Thi Hong V v&i bén nhan chuyén nhugng 1a
ong Ha Trong H, ba Bui Thi X, d6i véi thira dat s6 776, to ban d6 s6 09, dién tich
147m? tai thon 13, phé B, xa A, huyé¢n L, tinh Béc Giang cua vQ chéng bayY.
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Pong bi don la ba Piang Thi Hai Y va 6ng Ha Trung K (ticc Ha Trong
P) déu trinh bay: Vo chong ong ba c6 thira dat & phd B, xd A, huyén L, tinh Bac
Giang. Nam 2011, vo chong ong ba dd chuyén nhuong nha va dit cua vo chong
ong ba cho vo chong ong Ha Trong H, ba Bui Thi X véi gia chuyén nhuong 1a
850.000.000d. Hai bén chi lap Gidy ban nha ma khong thuc hién cong chimg va
dang ky sang tén cho vo chong ong H vi 1y do: Vo chong ong ba dang dung Gidy
chtrng nhan QSDP cua thira dat nay dé thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam - Phong giao dich K, Chi nhanh huyén L dé vay
tién. Hai bén d3 thoa thuan khi nao 6ng H cin dén giao dich nha va dat cho ngudi
khac thi vo chong 6ng ba s& ¢o trach nhiém rat Gidy chimg nhan QSDP ra khoi
Ngéan hang va 1am thi tuc sang tén cho vo chong 6ng H. Nam 2017, Ngan hang da
yéu cau vo chong ba phai ky Hop dong thé chap ca QSDP va tai san gan lién trén
dat thi vo chong ong ba méi duoc vay von ctia Ngan hang tuong Gmg voi gia tri
clia tai san thé chip. Vo chdng 6ng ba da tra tién vao Ngan hang dé rat Gidy ching
nhan QSDD cua 6ng ba ra khoi Ngan hang. Khi 6ng ba dang lam thu tuc dang ky
thé chép tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L thi Chi nhanh d& khong
cho ding ky thé chap vi Iy do dién tich dat thuc té ciia vo chong ong ba khong
khép véi dién tich dat ghi trén Gidy chimg nhan QSDP. Sau d6 vo chong 6ng H da
yéu cau vo chong ong ba lam thu tuc sang tén Gidy chting nhan QSDD cho vo
chong ong H. Ngay 18/7/2017, cac bén di dén Vin phong Cong ching M tai Bac
Giang dé 1ap Hop ddng chuyén nhuong QSDD va thuc hién viéc cong chimg Hop
ddng. Khi ong ba 1am tha tuc sang tén cho vo chong ong H tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L thi khong thé thyc hién duoc do dién tich dét thyc
té cua thira dt ctia ong ba va dién tich dat ghi trén Gidy chimg nhan QSDD mang
tén vo chong ong ba 1a khong khép nhau.

Trong s6 tién mua nha 850.000.000¢ ma vo chong ong H di tra cho vo
chong 6ng ba thi cu Ha Trong P (bb 6ng K va 6ng H, hién dang ¢ cung voi vo
chdng ong H) da dua truc tiép cho vo chong éng ba 250.000.000d, vo chong ong
H, ba X d4 dua cho vo chdng 6ng ba 1a 490.000.000d, (ong ba khéng nhé rd ngay
thang dua tién). Viéc tra tién mua nha thi 2 bén khong viét Gidy bién nhan. Pén
cudi nam 2011 4m lich, vo chong ong H di tra ndt cho 6ng ba sé tién con no 1a
110.000.000d. Khi vg chong ong H tra cho v chong 6ng ba sb tién nay cé ghi
Gidy bién nhan va ba Y di ky tén.

S tién 250.000.000d ma cu P2 di dua cho 6ng ba 1 do cu P2 va cu Vii Thi
Chi, (me 6ng K va ong H) da ban 01 thia dat cta cac cu ¢ lang E, xd A.
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Hién nay vo chong ong H, ba X dang giir ban gbc Gidy ban nha dat viét tay
nam 2011 va ban gdc ctia Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi
dat giira cac bén ngay 18/7/2017. Vo chdng 6ng ba khong giit cac Hop dong gbc
nén khong thé ndp cho Tda an duge. Nay, ong Ng dé nghi hiy Hop dong chuyén
nhuong nha va dit nay thi ong ba khong dong .

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quancé yéu cau déc 1ap:

1. Ong L& Vin S trinh bay: Do 6ng quen biét vo chong 6ng Ha Trung K
(tec D), ba Pang Thi Hai Y nén 6ng di cho vo chong ong K, ba Y vay
400.000.000d. Vo chong 6ng K, ba Y ¢6 néi voi ong 1a vay tién dé dau tu vao san
xuat kinh doanh. Do vo chong ba Y khong tra dugc tién cho ong, 6ng di khai kién
doi tién vo chong 6ng K, ba Y tai Toa an nhan dan huyén L. Tai Quyét dinh s6
33/2017/QDST-DS ngay 15/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén L da budc ba Y
phai tra cho ong so tién 400.000.000d. Do ba Y khong tu nguyén thi hanh 4n, ngay
25/5/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L di c6 quyét dinh thi hanh an s6
192/QD-CCTHADS yéu cau Vo chong ong K, ba Y phai thi hanh s tién trén cho
ong. Ong duogc biét 1a vo chong ba Y c6 tai san duy nhét 1a ngdi nha 2 ting trén
thira dat tai thon 13, phd B, xi A, huyén L, tinh Bac Giang dé thi hanh 4n, nhung
vg chong ba Y da chuyén nhuong nha va dat nay cho vo chong ong Ha Trong H
(em trai ong K) dé tron tranh viéc tra ng cho 6ng. Nay, ong dugc biét 1a 6ng
Nguyén Ngoc Ng & x4 T, huyén L 14 nguyén don trong vu an di khoi kién dé nghi
huy Hop dong chuyén nhugng QSDPD va tai san gin lién v6i dat ngay 18/7/2017
giita vo chong ba Y, ong K (tirc D) véi vo chong ong H, ba X. Ong ciing dé nghi
Toda an hay Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat giita cac
bén di ky két ngay 18/7/2017.

2. Ong Ha Trong H trinh bay: Ong 1a chong cta ba Bui Thi X va anh trai
ctia 6ng Ha Trong Kién (tic P). Vo chong ong di nhan chuyén nhugng QSDP va
tai san gan lién voi dat tai thon 13, phd B, x3 A, huyén L, tinh Bac Giang cua vg
chdng ong K (ttc ), ba Pang Thi Hai Y vao ngay 28/10/2011 véi gia 1a
850.000.000d. Khi mua bén thi 2 bén da 1ap Gidy ban nha. Ong K (tic D), ba Y va
con trai ciia 6ng K, ba Y 1a anh Ha Hiru H3 d4 ky vao vin ban. Chi Ha Thi Hong V
1a con ba Y va 6ng B nhung chua di 18 tudi nén khong phai ky vao van ban. Vo
chong ong da tra 850.000.000d tién mua nha dat cho vo chong 6ng K, ba Y. Sau
khi nhan chuyén nhuong xong nha va dét cta vo chong ong K, tir ngay 28/10/2011
dén nay, vo chong ong di cho chi S Thi H4 sinh ndm 1991 trd tai thon B, huyén
Y, tinh Bic Giang thué 1 gian nha dé kinh doanh sita. Ngay 17/7/2020 13 hét han
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thué nha cta chi H4. Khi chi H4 kinh doanh sita thi chi H4 di dén Cong an xi A
dang ky véo s6 tam tra. Chi H4 ciing c¢6 Gidy phép diang ky kinh doanh. Khi nhan
chuyén nhuong nha va dat cia vo chong ong K, éng dugc biét 13 Gidy chimg nhan
QSDD ciia vo chong 6ng K dang dung thé chap dé vay tién tai Ngan hang. Do ong
va 6ng K 1a anh em rudt va do viéc kinh doanh ctia vo chdng éng K, ba Y khong
6n dinh nén vo chdng éng di dong ¥ cho vo chdng ong K tiép tuc thuc hién viée
thé chap ddi v6i nha va dat nay tai Ngan hang. Vo chong 6ng K ciing dong y 13 khi
nao vo chéng 6ng c6 nhu ciu sang tén trong Gidy ching nhan QSDP thi s& rit
Gidy chung nhan QSDP ra khoi Ngan hang dé thuc hién cic thi tuc sang tén tai
Co quan Nha nudc c6 tham quyén. Khoang thang 7/2017, vo chong ong c6 nhu cau
sang tén chinh chi trong Gidy chiimg nhan QSDD. Vo chong ba Y di ndp tién vao
Ngéan hang va rat Gidy ching nhan QSDP mang tén ba Y ra khoi Ngan hang dé
thuc hién viéc sang tén cho vo chong ong. Ngay 18/7/2017, vo chong ong cung
ong K, ba Y va cac con cua ong K, ba Y 1a anh H3, chi V di dén Vin phong Cong
ching M tai thanh phd B 1ap Hop dong chuyén nhuong va thuc hién viéc cong
chung. Sau d6 6ng mang Hb so dén bo phan 1 ctra ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén L dé lam tha tuc chinh 1y trang 4 trong Gidy chting nhan QSDP.
Nhung viéc chinh 1y trang 4 trong Gidy ching nhan QSDP da khong thé thuc hién
duoc do dién tich dat ghi trén Gidy chimg nhan QSDPD va dién tich dat thuc té 1a
khong tring khép nhau. Phong Tai nguyén va Méi truong huyén L da yéu cau ong
mang HO so vé Pja chinh x4 A thuc hién tham dinh dat. Viée sang tén cho vg
chdng ong van chua dugc thuc hién thi ong Ng va ong S da c¢6 don khai kién yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong nha va dit giira cac bén. Ong khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua 6ng Ng va ong S. Ong dé nghi Toa 4n huy cac Quyét dinh
ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L gdm: Quyét dinh s6 19/QD-CCTHADS
ngay 23/3/2018 vé viéc tam dung viéc diang ky, chuyén quyén so hitu, st dung,
thay doi hién trang tai san; Quyét dinh s6 19/QD-CCTHADS ngay 21/5/2018 vé
viéc cudng ché ké bién QSDD va tai san géan lién véi dat.

3. Ba Bui Thi X trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Ha Trong H, ba dong y voi
cac ¥ kién ctia 6ng H da trinh bay.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu ciu doc lap:

1. Ba Nguyén Thi Thu H2 trinh bay: Ba 1 vo ciia ong Nguyén Ngoc Ng,
ba uy quyén cho 6ng Ng trinh bay.

2. Anh Ha Hiru H3 va chi Ha Thi Hong V 1a con ciia ong K va ba Y:
Anh H3 va chi V da dugc Toa an giao Thong bao thu 1y vu an va giao cac van ban
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thi tuc t6 tung dan sy nhung anh H3 va chi V van khong dén Toa an dé viét ban tu
khai.

4. Chi P§ Thi H4 trinh bay: Nam 2014, chi c6 nhu cu thué nha dé ban sira
tai tai phd B, xa A. Chi di thué nha cia vo chong 6ng Ha Trong H tir ngiy
15/7/2014 d&n ngay 15/7/2017 véi gia tién 1a 2.000.000d/1 thang. Ngay 15/7/2017
1a hét han cua Hop dong thué nha, chi va vo chéng éng H d3 ky tiép Hop dong
thué nha trong 3 nam (dén ngay 15/7/2020 1a hét han ctia Hop dong thué nha) véi
muc gia 4.000.000d/1 thang. Nay, chi dugc biét co viec xéy ra tranh chép ddi voi
nha va dat ma chi dang thué. Néu truong hop nha va dat nay duoc Toa an giai
quyét giao cho ngudi khac thi chi s& khai kién yéu cau vo chong ong H boi thuong
thiét hai vi 1y do chdm dat Hop dong thué trude han.

5. Vin phong Cong chimg M (nay d6i tén 1a Vin phong Cong chung
Nguyén Vin Ngl), do 6ng Nguyén Vin Ngl — Truéng Vin phong dai dién trinh
bay: Ngay 18/7/2017, Van phong Cong chung M da thuc hién viéc cong chung
Hop ddng chuyén nhuong QSDD cua 6ng Ha Trung K (tirc Ha Trong B) véi vo
chong 6ng Ha Trong H, ba Bui Thi X déu ¢6 h khau thuong tra tai: Thon 13, phd
B, xi A, huyén L, tinh Bic Giang. Vin phong Cong chtng d yéu cau gia dinh 6ng
K (tirc B) va bén nhan chuyén nhuong cung cap ban chinh cac gidy to phap 1y dé
Vin phong kiém tra nhu: Ching minh nhan dan; ho khau cia ca hai bén; Gidy
chtg nhan QSDD; xac nhan tinh trang thtra dét; cac thanh vién trong ho gia dinh
tai thoi diém cap Hop dong. Khi cic bén di cung cép day du cac gidy to néu trén,
Vin phong Cong chimg da kiém tra HO so thy du diéu kién cong chimg theo quy
dinh cta phap luat di soan dy thao Hop dong chuyén nhugng QSDP theo thoa
thuan ctia hai bén, cac bén da doc dy thao ctia Hop dong va ky vao timg trang cua
Hop déng trudc su c6 mit cia Cong chung vién. Viéc cong ching ddi véi Hop
doéng chuyén nhuong QSDP gitta cac ctia Vin phong Cong ching 13 hoan toan
ding quy dinh cua phap luat.

6. Chi cuc Thi hanh an din s huyén L, do ba Nguyén Thi B — Chi cuc
trwéng dai dién trinh bay: Chi cyc Thi hanh an dan su huyén L hién dang t6 chirc
thi hanh Quyét dinh sb 22/QDST-DS ngay 31/8/2017 va Quyét dinh sb
33/2017/QDST-DS ngay 15/12/2017 cta Tda an nhan dan huyén L, tinh Béc
Giang. Ngudi phai thi hanh 4n: Ong Ha Trung K (tic D), sinh ndm 1967 va ba
Pang Thi Hai Y, sinh nam 1972. Péu c6 dia chi: Phd B, xd A, huyén L, tinh Bic
Giang. Nguoi duoc thi hanh an: Ong Nguyén Ngoc Ng va 6ng Lé Vin S.



Trong qua trinh xac minh thi hanh 4n véi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén L, Chi cuc Thi hanh an dugc biét: Ong K (trc D) va ba Y ¢6 tai san 1a
dién tich dat 147m?® dét & tai thira s& 776, to ban dd sb 09 & phd B, x3 A, huyén L,
tinh Bic Giang duwoc UBND huyén L cip Gidy ching nhian QSDP ngay
10/11/1992, ¢c6 sb sé ri B304455, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan 00976 QSDD/02
mang tén 6ng Ha Trong B. Cin cir khoan 5 Piéu 20, khoan 4, Piéu 69, khoan 3,
Diéu 71, Diéu 110. Diéu 111, Diéu 112 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 dugc
stra d6i, b sung nam 2014, ngay 21/5/2028, Chi cuc Thi hanh an huyén L di co
Quyét dinh cudng ché s6 19/QD-CCTHADS ké bién QSDP va tai san gan lién véi
dat doi véi thira dat trén.

Trong qué trinh xac minh véi Van phong Cong chimg M, Chi cuc Thi hanh
an duoc biét: Tai san cia 6ng K (tic D) va ba Y di 1ap Hop dong chuyén nhuong
QSDP va tai san gan lién voi dat ngay 18/7/2017 cho vo chong ong Ha Trong H,
ba Bui Thi X. Hop dong chuyén nhuong da dugc Van phong Cong ching M cong
ching theo sd cong chimg 1967/2017, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/7/2017. Nhung cac bén chwa lam thu tuc dé nghi sang tén trong Gidy chimg
nhan QSDPD va tai san gin lién trén dat tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén L.

Pé dam bao quyén loi ciia 6ng Nguyén Ngoc Ng va 6ng Lé Vian S 1a nguoi
duoc thi hanh 4an, cin ctt khoan 3, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 2, Piéu 75
Luat thi hanh an dan sy, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L da c¢6 Thong bao cho
ong Ng va ong S biét vé viéc 6ng Ng va ong S co quyén khai kién yéu cau Toa an
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san gin lién trén dat giita cac bén
1a vo hiéu.

Nay, ong Ng va ong S khaoi kién dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong
QSDP va tai san gan lién trén dat giira cac bén 1a vo hiéu. Vo chong ong H, ba X
dé nghi cong nhan Hop dong chuyén nhugng va dé nghi huy Quyét dinh s6 19/QD-
CCTHADS ngay 23/3/2018 vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru,
st dung, thay d6i hién trang tai san va huy Quyét dinh sé 19/QD-CCTHADS ngay
21/5/2018 vé viéc cudng ché ké bién QSDP va tai san gin lién v6i dat ciia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén L

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L dé nghi Toa an 4p dung khoan 3, Diéu
188 Luat dat dai; khoan 2, Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan Khong chip nhan yéu cau
doc 1ap ctia ong H, ba X vi cac Quyét dinh ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
L khong phai 1a Quyét dinh cé biét.



7. UBND xa A, huyén L do 6ng Hoang Vian X — Can bg dia chinh xa dai
dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 16/7/2017, UBND x3 A c6 nhan duoc don
dé nghi ctua ong Nguyén Ngoc Ng cong dan thén Sam, xi T, huyén L, tinh Béc
Giang gtri bo phan tu phap voi ndi dung: Dé nghi UBND x4 A khong cho giao dich
thira dat thd cu ciia 6ng Ha Trung K va ba Dang Thi Hai Y cong dan thon Phd B xa
A.

Ngay 18/7/2017 UBND xi A d xac nhan vé tinh trang thira dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat c6 ndi dung: “Thira dat sb 776, to ban d6
s6 09, dién tich 147m? muc dich st dung dat ¢ tai nong thon, dia chi thira d4t Phd
B xd A. Hién toan bo thira dat trén gia dinh van dang str dung 6n dinh binh thuong,
khong c6 tranh chéap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an”.

No6i dung xac nhan trén cia can bd Pia chinh va UBND xa cho gia dinh 6ng
K va ba Y theo 6ng K 1a dé dung vao muyc dich thé chap tai san, vay von tai Ngan
hang, khong phai 13 xac nhan dé cho 6ng K, ba Y thyc hién viéc mua, ban chuyén
nhuong thira dat,

Thong tin cu thé vé thira dat cua ho gia dinh 6ng Ha Trung K va ba Ding
Thi Hai Y cu thé nhu sau: Ngay 10/11/1992, ho 6ng K dugc Nha nudc cap Gidy
chirg nhan QSDP ¢6 sb Sé ri B 304 455 tai thtra dat s6 776, to ban d6 sb 09, dién
tich 147m” tai thon phd B xi A (theo ban dd do dac nam 1992). Nam 2012, UBND
x4 t6 chirc do dac ban do dja chinh méi thi thira dat cua ho gia dinh 6ng K 12 thira
dat s6 60, to ban dd s6 51, dién tich 78,5m”. Hién ban d6 cua xa chua duoc nghiém
thu nén chua dugc st dung do do thura dat thd cu cua ho ong K chua dugc cép doi
Gidy chimg nhén sau do dac.

Viéc 6ng Nguyén Ngoc Ng cho vo chong ong K va ba Y vay muon tién nhu
thé nao thi UBND xa khong biét. Khi 6ng Ng ndp don tai UBND x4 thi ong Ng
cling khong trinh by gi vé viéc vay tién co tai san dam bao hay khong? Khi vo
chong 6ng K, ba Y khong tra tién cho ong Ng, ong Ng méi c¢6 don giri dén cac Co
quan dé nghi khong cho vo chong ong K, ba Y chuyén nhuong thira dit cta vo
chong 6ng K. Nay, UBND xi A dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh
cua phap luat.

8. Cu Ha Trong P trinh bay: Cu la bd ctua 6ng Ha Trung K (tic D) va 1a
bd ctia 6ng Ha Trong H. Vo chong cu sinh séng tai thon 7 (thon E), x3 A, Lang
Giang. Nam 2004, vo chong cu khong ¢ nha va dat tai thon 7 ma ra & cing vg
chong 6ng H trén nha dat ciia vo chong ong H. Khoang thang 5-6/2011, vo chdng
cu da chuyén nhuong nha va dat ¢ thon 7 nay cho ong Ha Van B1, sinh nam 1957
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(em trai cu), vi gia 250.000.000d. Hai bén di 1ap Gidy chuyén nhuong nha va dat.
Nay, 6ng B1 da dugc cap Gidy ching nhan QSDP. Vi vo chdng ba Y, ong K ¢6
nha va dit tai thon 13 (canh nha cii cua 6ng H) giao ban véi gia tién la
850.000.000d. V¢ chong 6ng H, ba X mudn mua nha va dat cia vo chong ba Y,
ong K nén vo chdéng cu di ban nha va dat ¢ thén 7 véi gia tién 1a 250.000.0004.
Sau d6 cu da dung s6 tién ban nha va cu dua thém 300.000.000d (tién ma cu da
tich cop duoc) cho vo chong 6ng H, ba X dé vo chong ong H, ba X mua nha dat
ctia vo chong 6ng K, ba Y. Tong s tién cu di dua cho cho vo chong ong H, ba X
dé vo chong ong H, ba X mua nha dit ctia vo chong 6ng K, ba Y 13 550.000.000d.
Do 12 b6 con nén khi cu dua tién cho vo chéng 6ng H, ba X thi cu di khong yéu
cau vo chong 6ng H, ba X viét Gidy bién nhan va khong yéu cau phai c6 nguoi 1am
chting. Hop dong mua ban nha dat gitra cac bén khong co tén cu. Cu xac dinh cu
da cho vo chong ong H, ba X 550.000.000d dé mua nha. Nay, cu dé nghi Toa cong
nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD gitta cac bén 1a hop phép.

Do c6 ndi dung trén, ban an din sy so tham sé 43/2019/DS-ST ngay
20/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L di 4p dung cac Diéu 26; 35; 147; 228;
235; 264; 271; 273 B0 luat TH tung dan sy ndm 2015. Didu 122; 123 Bg luat Dan
su nam 2015. Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Diéu 75 Luat thi hanh an dan su
nim 2008 duoc sta d6i, bd sung nim 2014. DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi xu:

1/ Tuyén bdé Hop ddng chuyén nhugng QSDD va tai san gin lién véi dat
duoc 1ap va cong chimg sé 1967/2017, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/7/2017 tai Van phong Cong ching M (nay d6i tén 1a Van phong cong ching
Nguyén Vin Ngl) giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha Trung K (tc 6ng Ha Trong
D), ba bang Thi Hai Y, anh Ha Hitru H3, chi Ha Thi Héng V véi bén nhan Chuyén
nhuong 1a 6ng Ha Trong H, ba Bui Thi X 1a vo6 hi¢u.

Ong Ha Trung K (tic Ha Trong D), ba Ping Thi Hai Y phai hoan tra lai ong
Nguyén Ngoc Ng 3.000.0004 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

Ong Ha Trong H, ba Bui Thi X phai hoan tra lai ong Nguyén Ngoc Ng
3.000.000d tién chi phi dinh gi tai san.

2/ Vé an phi DSST: Ong Ha Trung K (tic Ha Trong D), ba Pang Thi Hai Y,
6ng Ha Trong H, ba Bui Thi X mdi nguoi déu phai chiu 300.000d tién an phi dan
su so' tham.

Nhung 6ng H duoc khau trir vao 300.000d tién da ndp tam @ng an phi theo
Bién lai thu s6 AA/2018/0006850; ba X dugc khau trir vao 300.000d tien da ndp
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tam Ung an phi theo Bién lai thu s6 AA/2018/0006851, ngay 19/12/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L. X4c nhan 6ng H va ba X da ndp du an phi dan su
so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Ngoc Ng 300.000d tién tam tmg an phi d3 ndp theo
bién lai thu s6 AA/2018/0006550 ngay 12/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén L.

Hoan tra 6ng Lé Van S 300.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu sd s6 AA/2018/0006781 ngay 12/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén L.

Ngoai ra ban an con tuyén chi phi to tung, quyén khang cao, 13i suat cham
tra, quyén thi hanh an cho cac bén duong sy.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2019, dong bi don 1a 6ng Ha Trung K
(tc Ha Trong P), ba Pang Thi Hai Y va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Ha Trong H, ba Bui Thi X; anh Ha Hiru H3; cu Ha Trong P ndp don khang
céo khong dong v voi quyét dinh ctia ban an so tham da x.

Tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Nguyén Ngoc Ng khong rat don khoi kién.
Pong bi don 1a 6ng Ha Trung K (tc Ha Trong D), ba Pang Thi Hai Y va nhiing
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan gom: Ong Ha Trong H, ba Bui Thi X; anh
Ha Hiru H3; cu Ha Trong D déu khong rat don khang céo. Cac duong su khong tu
thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Poéng bi don 1a 6ng Ha Trung K (tirc Ha Trong D), ba Pang Thi Hai Y;
ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng K 1a ong Nguyén Van D1 va ong Tran Huy
H1 déu trinh bay: Viéc chuyén nhuong nha va dét giita vo chong ong K, ba Y véi
vo chong 6ng H, ba X 1a hoan toan hop phap va khong c6 dau hiéu tau tan tai san.
Cac bén giao dich mua ban nha dat tir nam 2011 1a trude thoi diém Toa an cong
nhan su thoa thuan cua 6ng Ng véi vo chéng ong K va trudc thoi diém Toa an
cong nhan su thoa thuan cua 6ng S véi vo chong 6ng K vé nghia vu tra no cia vo
chdng 6ng K. Thuc té thi vo chong 6ng H di giao tién mua nha va déat cho vo
chdng 6ng K va cac bén dd ban giao nha dat ngay sau thoi diém chuyén nhuong
nam 2011. Pén nam 2017 do vo chong éng H can c6 Gidy ching nhan QSDD dé
vay tién cia Ngan hang nén cac bén méi 1ap Hop dong chuyén nhuong va Hop
ddng chuyén nhuong da cong chuc tai Van phong Cong ching M. Tai thoi diém
chuyén cac bén chuyén nhuong QSDD thi dat khong c6 tranh chap, khong co ap
dung bién phap khan cap tam thoi ctia Toa an va khong c6 ké bién cia Co quan
Thi hanh 4n. Bén chuyén nhuong c6 Gidy chimg nhan QSDP nén Hop dong
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chuyén nhuong 14 dung quy dinh ctia phap luit. Viéc ding ky sang tén cia vo
chdng 6ng H khong thuc hién duoc vi dién tich dat thuc té khong khdp voi dién
tich ghi trong Gidy chtng nhan QSDD. Nhu vay viéc vo chong 6ng H khong sang
tén duoc trong Gidy ching nhan QSDP mang tén vo chong 6ng K, ba Y 1a vi ly
do khach quan. Sau khi quan 1y nha va dit do vo chong ong K ban giao, v chong
ong H con cho ba D6 Thi H4 thué 1 gian nha dé kinh doanh sira, ba Hién da thuc
hién viéc dang ky tam tra tam vang tai UBND. Nha va dat nay khong phai 1a tai
san duy nhét dé thi hanh an, vo chong éng K con ¢ cac tai san khac dé thuc hién
viéc thi hanh 4n cho 6ng Ng va ong S 1a: 01 thira ¢at mang tén 6ng K, ba Y ¢6 dién
tich 90m? tai thira s6 324, 16 14, to ban d6 s6 12 & Tan, x3 T, huyén L va 01 chiéc
6 to tai Ben, Bién kiém soat 98H-3370 c6 Gidy dang ky xe mang tén ba Y. Hién
nay vo chong ong K 1a khong tron tranh nghia vu thi hanh 4n ma van c6 thién tri
tra no cho dng Ng va 6ng S. Vo chong 6ng K dé nghi thoa thuan véi 6ng Ng vé
ndi dung: Vo chong ong K s& thue hién viée tra no ngay cho ong Ng sb tién 13
1.300.000.000d nhung véi diéu kién 1a 6ng Ng phai rat don dé nghi thi hanh an.
Tda an cap so tham da hiy Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén nhung
trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an lai khong giai thich cho cac duong su
duoc biét vé viéc cac duong su co6 quyén dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua
Hop dong chuyén nhugng QSDP vé hiéu. Viéc Toa 4n cip so tham khong hudng
dan cho cac duong su biét vé cac ndi dung trén 1a khong dung hudng dan cua Toa
an nhan dan tdi cao va 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung dan sy, dé nghi Hoi
ddng xét xir huy ban 4n so tham.

+ Ong Ha Trong H va ba Bui Thi X do éng Ha Trong Oéanh, sinh nim 1965
1a nguoi dai dién cho ba X di trinh bay: Qua trinh s dung nha va dat nay vo
chéng ong H da ton tao, stra chita lai nha. Tai phién toa so tham ong H c6 dé nghi
Toa an giai quyét hau qua cia Hop dong chuyén nhuong QSDP vo6 hiéu nhung
khong duge Toa an cap so tham xem xét giai quyét. Viéc Toa an cip so tham
khong xem xét dén viée stra chira nha ctia vo chong 6ng H va khong giai quyét hau
qua ciia Hop dong chuyén nhuong QSDD v6 hiéu lam anh hudng dén quyén loi
cua vo chéng ong H, dé nghi Ho1 déng xét xtr huy ban an so tham.

+ Cy Ha Trong P d3 trinh bay: Khi vo chéng 6ng H mua nha dét cta vo
chéng ong K, cy da ban nha va dét cii cia vo chéng cu ¢ trong lang. Cu da dua
tién ban nha cia cu cho vo chong ong H dé mua nha cia vo chong 6ng K. Hién
nay cu va vg chong ong H van dang ¢ tai nha va dat nay. Tai phién toa so tham cu
c6 dé nghi néu Toa an hity Hop dong chuyén nhuong thi phai giai quyét hau qua
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ctia Hop dong chuyén nhugng QSDP vé hiéu nhung khong duge Toa an cip so
tham xem xét giai quyét. Nay, cu dé nghi néu 6ng Ng va ong S dé nghi ké bién
phat mai tai san 1 nha va dat nay thi 6ng Ng va 6ng S phai tra cho cu mot khoan
tién theo ty 16 sd tién gbép cua cu trén gia tri nha va dit tai thoi diém chuyén
nhuong va nhan véi gia tri nha dat tai thoi diém phat mai.

+ Anh Ha Hiru H3 trinh bay: Anh khang cdo dé nghi hity ban 4n so thAm da
XU vi ban an so thAm da khong xem xét ding sy that khach quan cua vy an.

+ Ong Nguyén Ngoc Ng trinh bay: Ong khong dong y voi ndi dung khang
c4o cua cac bén duong su. Ong khong dong y thoa thuan vé viéc nhan s tién
1.300.000.000d ctia vo chong ong K dé rat don tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén L.
Vo chong 6ng K chi ¢ thira dat (dang bi Chi cuc Thi hanh 4n huyén L ké bién)
moi c¢6 gia tri dé thi hanh nghia vu tra ng cho vo chong dng. Néu vo chong ong K
tra di ngay cho ong s6 tién gbc 1.740.000.000d theo Quyét dinh sb
22/2017/QBST-DS ngay 31/8/2017 cta Toa an nhan dan huyén L va tién 13i cua
s6 tién trén ké tir ngay 31/8/2017 theo murc 13i suit cia Ngan hang Nha nuéc di
quy dinh thi 6ng déng ¥ rat yéu cau khoi kién va rat yéu cau thi hanh an. Dbi véi
01 thira dat mang tén 6ng K, ba Y ¢o dién tich 90m? tai thira s6 324, 16 14, to ban
d6 s6 12 ¢ Tan, xa T, huyén L va 01 chiéc 6 to tai Ben, Bién kiém soat 98H-3370
c6 Gidy dang ky xe mang tén ba Y thi khong du gia tri dé thi hanh khoan no cua
vo chong ong K ddi véi vo chong 6ng. Vo chong ong K chuyén nhuong nha va dat
nay nhung khong dung tién dé tra ng cho 6ng nén viéc chuyén nhuong nay 1a gia
tao, nham tau tan tai san. D& nghi Hoi dong xét xtr, gilt nguyén ban an so tham da
XU.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su di chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xur phuc tham Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 1, Diéu 308 BLTTDS, khong chip nhan khang cdo
cua 6ng Ha Trung K (tocc Ha Trong D), ba Pang Thi Hai Y, 6ng Ha Trong H, ba
Bui Thi X; anh Ha Hiru H3; cu Ha Trong P: Giit nguyén Ban an so tham di xu:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
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Vo chong 6ng Nguyén Ngoc Ng, ba Nguyén Thi Thu H2 va éng Lé Vin S
da cho vo chong 6ng Ha Trung K (tic D) va ba Pang Thi Hai Y vay tién. Do qua
han khong tra dugc ng, nén vo chéng ong Ng, ba H2 va 6ng S da khaoi kién doi tién
dbi voi vo chong 6ng K (tire D) va ba Y tai Toa 4n nhan dan huyén L.

Tai Quyét dinh s6 22/2017/QDST-DS ngay 31/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén L da cong nhéan thoa thuan vé viéc: Ba bang Thi Hai Y, 6ng Ha Trung K
(ttc D) c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Ngoc Ng, ba Nguyén Thi Thu H2
1.740.000.000d, (BL 12).

Tai Quyét dinh s6 33/2017/QDST-DS ngay 15/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan
huyén L da cong nhan théa thuan vé viéc: Ba bang Thi Hai Y phai c6 trach nhi¢m
tra cho ong Lé Van S 400.000.000d, (BL 128).

Do vo chong ong K (tic P) va ba Y da khong ty nguyén thi hanh 4n nén 6ng
Ng, ba H2 va ong S da lam don dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L cho
thi hanh ban an cua Toa an.

Quaé trinh t6 chuc thi hanh an, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén L da co
quan diém: Vo chong ong K (tc D), ba Y ¢6 tai san duy nhat dé dam bao thi hanh
an 1a dién tich 147m?” dét ¢ tai thira s6 776, to ban do s6 09 ¢ thon 13 phd B, x4 A,
huyén L, tinh Bac Giang. Pat da duoc UBND huyén L cap Gidy chting nhan
QSDP ngay 10/11/1992, ¢ sd phat hanh B304455, s6 vao so cap Gidy ching nhan
00976 QSDP/02 mang tén 6ng Ha Trong Pang, (BL 68). Qua xac minh dugc biét,
tai san ndy da duoc vo chong 6ng K, ba Y di 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD
va tai san gan lién voi dat ngay 18/7/2017 cho vo chong 6ng Ha Trong H, (em ong
K), ba Bui Thi X. Hop dong chuyén nhuong giita cac bén di duoc Van phong
Cong chimg M cong chtng theo sb cong chimg 1967/2017, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/7/2017, (BL 57-64). Céac bén chua lam thi tuc dang ky bién
dong vé QSDD va tai san gan lién trén dat tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén L. Ngay 21/5/2028, Chi cuc Thi hanh 4n huyén L d3 c6 Quyét dinh
cudng ché sb 19/QD-CCTHADS ké bién QSDD va tai san gan lién voi dat dbi véi
thira dat trén, (BL 500-502).

Ong Nguyén Ngoc Ng va éng Lé Van S c6 don khoi kién dé nghi huy Hop
ddng chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat gitta cac bén.

Pong bi don 1a 6ng Ha Trung K (tic Ha Trong P), ba Pang Thi Hai Y va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ha Trong H, ba Bui Thi X; anh Ha
Hiru H3 (con 6ng K, ba Y); cu Ha Trong D, (b 6ng H) dé nghi cong nhan Hop
dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat gitra cac bén; dé nghi Toa
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an hity cac Quyét dinh ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L gém: Quyét dinh
s6 19/QD-CCTHADS ngay 23/3/2018 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén
quyén s& hitu, st dung, thay ddi hién trang tai san; Quyét dinh sd 19/Qb-
CCTHADS ngay 21/5/2018 vé viéc cudng ché ké bién QSDP va tai san gin lién
voi dat.

Ban 4n so thim da chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ng va ong S, hay
Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién v6i dat gitta vo chong ong K,
ba Y vdi vo chong 6ng H, ba X.

Sau khi xét xir so tham, déng bi don 14 ong Ha Trung K (tirc Ha Trong D),
ba Pang Thi Hai Y va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Ha Trong H,
ba Bui Thi X; anh Ha Hitu H3 (con 6ng K, ba Y); cu Ha Trong B, (b 6ng H) ndp
don khang cdo dé nghi hity ban an so tham da x.

Xét yéu cau khang cdo ctia cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& viéc cac duong su khang cdo dé nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong nha va dét gitta vo chong 6ng K, ba Y voi vo chong ong H, ba X,
Hoi dong xét xir xét thay:

Vo chong ong K, ba Y va vo chdng ong H, ba X xuét trinh Gidy ban nha
ngay 28/10/2011 (BL 349) va trinh bay: “Ngay 28/10/2011, vo chong 6ng K, ba Y
da chuyén nhugng nha va dat ctia vo chong ong K tai thon 13, phd B, xi A, huyén
L, tinh Bic Giang cho vg chong 6ng H, ba X voi gia 850.000.000d”. Sau khi cac
bén 1ap Gidy mua ban nha di khong chung thyc va khong D ky tai Co quan Nha
nude c6 tham quyén. Vo chdng 6ng H, ba X di tra hét s tién 850.000.000d cho vo
chdng ong D, ba Y. Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat cia vo chong ong K,
tir ngay 28/10/2011 dén nay vo chong ong H di cho chi B Thi H4 thué nha dé ban
sita. Khi nhan chuyén nhuong nha va dat cua vo chong 6ng K, vo chong 6ng H
duoc biét 1a vo chong ong K dang thé chap Gidy chimg nhan QSDP dé vay tién
ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Phong giao dich
K, Chi nhanh huyén L. Nhung vi ong H va 6ng K 14 anh em rudt nén vo chong ong
H da dong ¥ dé vo chong ong cho ong K, ba Y tiép tuc thé chdp Gidy chung nhan
QSDD tai Ngan hang. Khoang thang 7/2017, 6ng H c6 nhu cau sang tén chinh chu
trong Gidy chimg nhan QSDD nén vo chong 6ng K, ba Y d3 tra tién cho Ngan
hang va rat Gidy chimg nhan QSDP ra khéi Ngan hang. Ngay 18/7/2017, vo
chdng ong H, ba X cung vo chong ong K, ba Y va 2 con ciia 6ng K, ba Y 1a anh
H3, chi V da dén Van phong Cong ching M, thanh phd B 1ap Hop dong chuyén
nhugng QSDPD trong d6 vo chong 6ng K, ba Hién 1a bén chuyén nhuong, vo chong
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6ng H, ba X 1a bén nhan chuyén nhuong. Hop ddéng dd dugc cong chimg clng
ngay 18/7/2017, (BL 57-64).

Theo 6ng H di trinh bay: Khi 6ng H d3 mang Ho so dén bo phan 1 cira ciua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L. Do dién tich dat ghi trén Gidy ching
nhan QSDD mang tén 6ng P (Kién) va dién tich dét thuc té ciia vo chong ong K 1a
khong tring khép nhau, Phong Tai nguyén va Mai truong huyén L dd yéu ciu ong
H mang HO so vé Dja chinh x3 A thuc hién viéc thAm dinh dit. Viéc sang tén trong
Gidy chtng nhan QSDP cuia 6ng H, ba X chua duoc thuc hién thi 6ng Ng va ong S
dd c6 don khai kién dén Toa an yéu ciu huy Hop déng chuyén nhuong nha va dat
gifra cac bén.

Hoi dong xét xir xét thdy: Mac du cac bén déu trinh bay la viéc chuyén
nhugng nha va dat ciia vo chong 6ng K dugc thuc hién vao nim 2011 nhung tai
Gidy mua ban nha va dat giita cic bén do 6ng H da ndp cho Toa an 1a khong co
chiig thuc va khong ¢6 nguoi lam ching xac nhan. Nén khong co6 can ctr xac dinh
viéc chuyén nhuong nha va dat gifta cadc bén dugc thuc hién vao nam 2011. Hon
nira, tai thoi diém nay Gidy chtimg nhan QSDD mang tén vo chdng ong K van dang
thé chip tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - Phong
giao dich K, Chi nhanh huyén L dé vo chong 6ng K vay tién cia Ngan hang (dén
ngay 17/7/2017 vo chéng éng K méi dugc xoa thé chap).

Cu thé viéc ding ky thé chap va xoa thé chap cua vo chong 6ng K tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Phong giao dich K, Chi
nhanh huyén L duoc thé hién trong Gidy ching nhan QSDPD cua vo chong ong K,
(Pang), ba Y nhu sau, (BL 57-64).

Ngay 09/6/2006 dang ky thé chap, dén ngay 25/6/2007 xba thé chap;

Ngay 26/6/2007 dang ky thé chap, dén ngay 26/8/2008 x6a thé chap;

Ngay 26/8/2008 dang ky thé chap, ngay 27/5/2010 x6a thé chap;

Ngay 27/5/2010 dang ky thé chap, ngay 03/10/2012 x6a thé chap:;

Ngay 08/10/2012 dang ky thé chap, ngay 27/3/2014 x6a thé chap;

Ngay 27/3/2014 dang ky thé chap, ngay 17/7/2017 x6a thé chap.

Theo quy dinh tai khoan 8, Piéu 320 BLDS da quy dinh vé nghia vu ctia bén
thé chap nhu sau: “Khong dugc ban, thay thé, trao doi, ting cho tai san thé chép,
trir truong hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 321 cia Bo luét nay.”

Tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 321 BLDS di quy dinh vé quyén cta bén thé
chap nhu sau:
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“4. Pugc ban, thay thé, trao doi tai san thé chap, néu tai san d6 14 hang hoa
luan chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh. Trong truong hop ndy, quyén
yéu cau bén mua thanh toan tién, so tién thu duoc, tai san hinh thanh tir s6 tién thu
duogc, tai san dugc thay thé hodc duoc trao doi tré thanh tai san thé chép.

Trudng hop tai san thé chap 1a kho hang thi bén thé chap duoc quyén thay
thé hang hoa trong kho, nhung phai bao dam gia tri ciia hang héa trong kho dung
nhu thoa thuan;

5. Pugc bén, trao doi, ting cho tai san thé chip khong phai 1 hang hoa luan
chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh, néu dugc bén nhan thé chap dong y
hodc theo quy dinh cua luat.”

Nhu vy, tai san thé chap 12 quyén st dung dat thi khong duoc ban, trir
truong hop duoc bén nhan thé chip dong y.

Nhu vay néu gia sir c6 viéc mua ban chuyén nhugng nha va dat giira cac
bén dién ra ngay 28/10/2011 thi khi 46 quyén st dung cua thira dat ndy van dang
duoc thé chap tai Ngan hang (chua x6a thé chip). Viéc chuyén nhuong nha va dat
giita cac bén khong dugc Ngan hang déng ¥ do Ngan hang khong dugc tham gia
ky két vao Hop dong chuyén nhuong nha va dat giita cac bén. Hop dong chuyén
nhugng nha va dat giita cac bén da vi pham khoan 8, Piéu 320 BLDS nén Hop
dong chuyén nhuong nha va dat gitra cac bén ciing khong ¢ gia tri phap 1y.

Theo su phan tich da néu ¢ trén thi viéc cac duong su da khai 1a cac bén da
1ap Gidy mua ban nha va dét caa vo chong éng K, ba Y vao nam 2011 1a khong co
can ctr dé chap nhén.

Mic du cac bén di 1ap Hop dong chuyén nhuong nha va dit tai Van phong
Cong chimg vao ngay 18/7/2017, 1a trudc thoi diém (ngay 31/8/2017 va ngiy
15/12/2017) Toa &n nhan dan huyén L ban hanh cac Quyét dinh cong nhan su thda
thuan vé viéc vo chong 6ng K, ba Y phai c6 nghia vu vé tai san véi vo chong ong
Ng va 6ng S.

Tuy nhién, theo cac Gidy bién nhén vay tién ctia vo chdéng éng K véi vo
chdng 6ng Ng, trong Ho so vu an giai quyét tranh chap vé Hop dong vay tai san
giita: Nguyén don 1a vo chong ong Ng véi bi don 13 vo chong 6ng K va theo céc
Gidy bién nhan vay tién ctia vo chong ong K voi ong S, trong Hb so vu an giai
quyét tranh chap vé Hop dong vay tai san gitta: Nguyén don 1a 6ng S véi bi don 1a
vo chong 6ng K, (do Toa an nhan dan huyén L cung cap cho Toa an nhan dén tinh
Bic Giang, BL 495-499) da thé hién:
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Ngay 11/10/2016, ba Y vay cua 6ng Lé Van S 100.000.000d; ngay
04/8/2016, ba Y tiép tuc vay cua ong S 300.000.0004;

Ngay 01/02/2016, ba Y vay cua 6ng Nguyén Ngoc Ng téng sb tién 1a
1.540.000.000d; ngay 05/6/2017, ba Y tiép tuc vay cta 6ng Ng 200.000.000d;

Nhu vy, viéc vay muon tién cta vo chong éng K, ba Y d6i véi vo chong
ong Ng va ong S 1a trude thoi diém vo chong 6ng K, ba Y chuyén nhuong nha dat
ctia vo chong 6ng K, ba Y cho vo chong 6ng H, ba X.

Mic du Hop dong chuyén nhuong nha va dat giira cac bén di duoc cong
chung tai Van phong Cong chimg. Nhung theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 6 Luat
Cong chimg nam 2006 thi vin ban cong chimg chi c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac
bén lién quan.

Theo Diéu 503 cua B¢ luat dan sy; Dicu 46, khoan 3, Diéu 188 clia Luét dat
dai nim 2013 da quy dinh: “Hop dong chuyén nhuong, thué, thué lai QSDB; Hop
ddng hodc van ban ting cho QSDD; Hop ddng thé chap, bao lanh gdp von bang
QSDD phai ding ky tai Co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang
ky vao so dia chinh”.

Ngay 09/10/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L ¢ van ban
xac dinh tir ngay 18/7/2017 dén nay Chi nhanh khong nhan dugc hd so chuyén
nhuong QSD dat gitta 6ng K, ba Y v6i 6ng H, ba X, (BL 126).

Hop dong chuyén nhuong QSDP ma cac bén ky két duoc cong chimg tai
Vin phong Cong chimg d6 méi chi 1a sy thé hién ¥ chi, quyén tu dinh doat cta cac
bén. Nhu vay dé hop déng chuyén nhuong QSDP gitta vo chong ong H, ba X véi
cac thanh vién ciia ho gia dinh ong K c6 gia tri phap 1y thi can phai duoc dang ky
tai Van phong Pang ky QSDD. Do céac bén chua lam thu tuc dang ky tai Co quan
Nha nudc c6 tham quyén nén Hop dong chuyén nhugng QSDP néi trén chua hoan
thanh vi chua thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat.

Gia st ¢6 viéc chuyén nhuong nha va dat giita cac bén 1a c6 that thi viéc vay
tién ctia ba Y d6i v6i ong Ng va ong S déu 1a trude thoi diém vo chong ong K, ba
Y lap Hop ddng chuyén nhuong nha va dat cua vo chong ong K, ba Y cho vo
chong ong Hién, ba X (ngay 18/7/2017). Vo chdng ong K sau khi nhan duoc sd
tién ban nha (850.000.000d) tir vo chong 6ng H, ba X lai khong dung sd tién nay
dé tra ng cho vo chong 6ng Ng va tra tién cho ong S.

Tur nhitng ching ¢t néu trén ¢6 di co so xac dinh: Ong K, ba Y, anh H3, chi
V di xac 1ap giao dich chuyén nhugng nha va dat tai nha dat & thon 13, xa A véi
VO chéng ong H, ba X la gia tao, nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu trd ng
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v6i ngudi khac. Toa an cip so tham da xac dinh Hop dong chuyén nhuong QSDD
giita cac bén 1a vo hiéu 1a ¢6 can ctr. Hoi ddng xét xtir khong chip nhan khang cao
cta dwong su vé ndi dung trén.

[2] V& viéc cac duong su khang cédo dé nghi Toa 4an huy ban 4n so tham, Hoi
ddng xét xir xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 13 vo chong éng K, ba Y va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vo chéng éng H, ba X va cu D2 chi dé nghi
cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD. Sau khi Toa an tién hanh hoa giai va
tiép can cong khai chimg ctr ngay 15/10/2018, (BL 150, 155) va sau ngay Tda an
c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir vao ngdy 27/3/2019, (BL 239) thi dén phién toa
so tham ngay 16/8/2019, 6ng H mdi trinh bay: Néu xac dinh Hop dong v hiéu thi
dé nghi giai quyét theo phap luat, (BL 338). Ngay 19/8/2019, 6ng H, ba X c6 don
dé nghi giri Toa an c6 ndi dung: “Trudng hop Toa an tuyén Hop dong chuyén
nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua
ciia Hop dong vo hiéu”, (BL 343). Nhung dén phién tda so thAm ngay 20/9/2019,
ong H lai c6 ¥ kién: “Khong yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu”,
(BL 396).

Tai phién toa so tham, cu D2 c6 dé nghi giai quyét hau qua cua Hop dong
v6 hiéu. Nhung viéc dé nghi ctia cu P2 vé noi dung nay tai phién toa so tham ciing
13 d3 qua thoi han quy dinh vé quyén yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd6 quyén loi,
nghia vu lién quan (trudc thoi diém Toa an tién hanh hoa giai va tiép can cong
khai chimg ctr) duge quy dinh tai khoan 3, Diéu 200 cia BLTTDS. Tai phién toa
phuc thidm cu P2 vin dé nghi: Néu ong Ng va ong S dé nghi ké bién phat mai tai
san 1 nha va dat nay thi 6ng Ng va ong S phai tra cho cu D2 s tién duoc tinh theo
ty 18 sb tién gop clia cu P2, trén gia tri nha tai thoi diém chuyén nhuong roéi nhan
v6i gia tri nha dat tai thoi diém phat mai.

Viéc khang cdo cia cu P2 vé viéc yéu cau ong Ng va 6ng S phai tré tién cho
cu D2 ciing 13 khéng ¢ co s& chap nhan vi 1y do: Hop dong chuyén nhuong giira
cac bén khong co tén cu B2. Néu cu P2 c¢6 ching cir vé viée cu D2 ¢ gop tién
cho anh Hién dé nhan chuyén nhuong nha va dat caa vo chong éng K thi cu B2 ¢6
quyén dé nghi ong H phai tra lai tién cho cu D2 sau khi 6ng H duoc vo chong 6ng
K hoan lai sb tién mua nha.

Hon nita, dé giai quyét vé hau qua cia Hop dong chuyén nhuong QSDD
giita cac bén 1a vo hiéu thi phai dinh gia dugc nha va dat tai thoi diém Toa an xét
xtr so tham. Nhung ngay 30/8/2019, Toa 4n cip so thim da tién hanh dinh gia tai
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san 1a nha va dat ciia vo chong 6ng K, (BL 370) thi vo chong ong K va vo chong
ong H da khong hop tac, Toa an cip so tham ciing khong thé dinh gia duogc tai san.
Viéc giai quyét vé hau qua cua Hop ddng vo hiéu ciing khong thé thyc hién duoc.
Sau ndy cac duong su co tranh chap vé viéc giai quyét hau qua ctia Hop dong vo
hiéu thi co quyén khéi kién bﬁng vu an dan su khac.

Véi cac chimg ctr néu trén, Toa an cip so tham d3 khong xem xét giai quyét
vé hau qua cua Hop dong v6 hiéu 1a c6 cin ci. Nay cac duong su khang cao dé
nghi hity ban an so tham 1a khong c6 cin cir. Hoi dong xét xir can git nguyén ban
an so tham da xir.

Vo chong 6ng K, ba Y; vo chong ong H, ba X va anh H3 phai ndp tién an
phi dan sy phtc tham. Mién 4n phi dan sy cho cu D2.

Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang cio, khang nghi, Hoi dong
xét xur khong xem xét.

Vi cac € trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang cao ciia 6ng
Ha Trung K (tic Ha Trong D), ba Bang Thi Hai Y, 6ng Ha Trong H, ba Bui Thi X
anh Ha Hiru H3, cu Ha Trong B, giit nguyén ban 4n so tham da xir.

Ap dung céc Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264; 271; 273 BO luat TH tung dan
su nam 2015. Didu 122; 123 B luat Dan sy nam 2015. Diéu 188 Luat dat dai nim
2013. Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 duoc sira doi, bo sung nam 2014.
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi xu:

1. Tuyén b Hop dong chuyén nhugng QSDD va tai san gan lién voi thira
dat c6 dién tich 147m’ tai thira s6 776, to ban d6 s6 09 & phd B, xi A, huyén L,
tinh Bic Giang (dugc UBND huyén L cdp Gidy chimg nhin QSDP ngay
10/11/1992, c6 sb sé ri B304455, sb vao sb cap Gidy ching nhan 00976 QSDB/02
mang tén 6ng Ha Trong D) giita bén chuyén nhuong 1a ong Ha Trung K (tirc Ha
Trong D), ba Bang Thi Hai Y, anh Ha Hiru H3, chi Ha Thi Héng V v6i bén nhan
chuyén nhuong 1a ong Ha Trong H, ba Bui Thi X duoc cong ching s6 1967/2017,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 18/7/2017 tai Van phong Cong ching M
(nay d6i tén la Van phong cong chimg Nguyén Van Ngl) 14 vo hiéu.

2. Vé an phi DSST:
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Ong Ha Trung K (ticc Ha Trong D), ba Bang Thi Hai Y, ong Ha Trong H, ba
Bui Thi X mdi ngudi déu phai chiu 300.0004 tién an phi dan sy so tham.

Nhung 6ng H duoc khau trir vao 300.0004d tién dd ndp tam @ng an phi theo
Bién lai thu s6 AA/2018/0006850, ngay 19/12/2018; ba X dugc khau trir vao
300.0004 tién di ndp tam tng an phi theo Bién lai thu s6 AA/2018/0006851, ngay
19/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L. Xac nhan 6ng H va ba X da
nop di an phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Ngoc Ng 300.000d tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 AA/2018/0006550 ngay 12/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén L.

Hoan tra 6ng Lé Van S 300.000d tién tam ng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 s6 AA/2018/0006781 ngay 12/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén L.

3. Chi phi t6 tung: Ong Ha Trung K (t&c Ha Trong P), ba Piang Thi Hai Y
phai hoan tra lai 6ng Nguyén Ngoc Ng 3.000.0004 tién chi phi xem xét, thim dinh
tai chd.

Ong Ha Trong H, ba Bui Thi X phai hoan tra lai ong Nguyén Ngoc Ng
3.000.000d tién chi phi dinh gia tai san.

4. An phi DSPT:

Mién 4n phi dan su cho cu Ha Trong P.

Ong Ha Trung K (trc Ha Trong D), ba Piang Thi Hai Y, 6ng Ha Trong H, ba
Bui Thi X; anh Ha Hitu H3 mdi nguoi phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic
tham.

Xac nhan 6ng Ha Trung K (tirc Ha Trong D) di ndp di so tién 300.000 dong
an phi dan sy phtic tham theo Bién lai thu tién s6 0007455 ngay 04/10/2019;

Xac nhan ba Pang Thi Hai Y da ndp du s6 tién 300.000 déng an phi dan su
phuc tham theo Bién lai thu tién s6 0007456 ngay 04/10/2019;

Xac nhan 6ng Ha Trong H d3 ndp du sb tién 300.000 dong an phi dan su
phuc tham theo Bién lai thu tién s6 0007458 ngay 04/10/2019;

Xac nhan ba Bui Thi X d3 ndp du s tién 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham theo Bién lai thu tién sb 0007459 ngay 04/10/2019;

Xac nhan anh Ha Hiru H3 di ndp du so tién 300.000 dong an phi dan su
phuc tham theo Bién lai thu tién s6 0007457 ngay 04/10/2019;

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7Tb va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

ong Ng va éng S An xtr phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén

an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L;
-Céc duong su;
-Lwu HS; VP.
Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét Tran Thi Ha Pham Thi Minh Hién
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