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Ban an s6: 183/2020/DS-ST
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Vv “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.

CAc Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Lé Hoai Phong ;

2. Ong Ta Céng Minh;

- Thuw ky phién toa: Ong Vo Trwong Tan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Chdu Thanh, tinh Tién Giang
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 404/2019/TLST-DS
ngay 09 thang 12 nim 2019, tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 62/2020/QDXXST- DS ngay 29 thang 6 nam
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Kim L, sinh nam 1966; Dia chi cu tra:
ép B A, xa BH, huyén CT, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Hong L1 sinh nim 1987; Noi cu trii: ap H, xa
DD, huyén CT, tinh Tién Giang;

(Nguyén don cé mdt tai phién toa; Bi don ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién, ban tw khai trong qué trinh to tung nguyén don
trinh bay:



Ngay 19/02/2018 Al, ba Huynh Thi Kim L ky hop dong thué quyén sir dung
dat voi anh Nguyén Hong L1. Hai bén thoa thuén ba L thué caa anh L1 dién tich
ngang 7m x dai 14m quyén st dung dét tai 4p H, xd DD, huyén CT, tinh Tién
Giang; thoi han thué 05 nam; gia thué 03 nam dau 3.500.000d6ng/thang, 02 nim
cudi 4.000.000d0ng/thang, sau thang tra tién thué mot 1an; Thoa thuin néu bén ba
chdm dut hop dbng thué dat thi khong dugc tra lai tién dit coc, néu bén anh L1
chdm dut hop dong thi phai bdi thudng gip doi tién coc. Tuy nhién hai bén khdng
c6 thoa thuan cu thé sb tién dit coc va ciing khong tién hanh giao nhan tién dit
coc. Ké tir thang 02/2018, anh L1 d3 giao quyén str dung dat cho ba nhan dat st
dung. Ba L d tra tién thué dat 1an dau 06 thang 1a 21.000.000dong. Sau d6 ba di
tra tién thué dat hai ky tiép theo diing nhu thoa thuan. Khi nhan dat, ba L c6 dau tu
cAc tai san trén dat nhu : 14t gach san nudc, nha vé sinh, khuén bép, kéo 6ng nuoc,
gin bong dén dién.. tong chi phi dau tu 1a 8.000.000d6ng.

Pén thang 7/2018, anh Nguyén Hong L1 chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguoi khac va tu ¥ cham dut hop dong, khong cho ba tiép tuc thué quyén
su dung dat. Ba da giao tra toan bo quyén sir dung dat thué va tai san ba da dau tu
gan lién véi dat cho anh L1 tir thang 7/2019al.

Anh L1 ty y cham dut hop dong trudc thoi han 1a vi pham hop dong. Do do,
ba Huynh Thi Kim L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau tuyén cham dut hop dong thué quyén sir dung dat da ky két ngay
19/02/2018al gitra ba Huynh Thi Kim L v6i anh Nguyén Hong L1 d6i véi phan
dat dién tich 98m? quyén str dung dat tai 4p H, xa DD, huyén CT, tinh Tién Giang
ké tir thang 7/2019.

- Budc anh Nguyén Hong L1 phai boi thuong thiét hai cho ba Huynh Thi
Kim L gap doi so tién dét coc 1a 42.000.000dong va 8.000.000d0ng tién gia tri tai
san trén dat, tong cong 50.000.000dong.

Tai phién toa, Ba Huynh Thi Kim L rat lai yéu cau doi anh Nguyén Hong
L1 phai boi thuong sO tién 42.000.000dong. Yéu cau anh L1 bdi thuong sb tién
gia trj tai san trén dét theo bién ban dinh gia 1a 2.500.000d0ng.

* Theo 101 khai trong qua trinh gidi quyét vu an, Bi don trinh bay:

Ngay 19/02/2018 AL, anh la Nguyén Hong L1 c6 ky hop dong cho ba
Huynh Thi Kim L thué quyén six dung dat dé 1am mit bang mua ban. N6i dung
hop d6ng hai bén thoa thuan dién tich dat thué khoang 70m? quyén sir dung dat tai
ap H, xa DD, huyén CT, tinh Tién Giang. Gia thué dat ghi trong hop dong dung
nhu ba L da khai. Ba L d tra cho anh tién thué dat dugc 02 ky (mdi ky 06 thang
) 1a 42.000.000d6ng. Qua trinh sir dung dat thué, ba L c6 xin anh cho xay thém
thém khuon bép, 14t gach nha san nudc, nha vé sinh... dé phuc vu viéc mua ban.
Anh dong ¥ cho ba L xay dung nhung moi chi phi do ba L tu chiu. Sau do, thang
7/2018, do co nhu cau chuyén nhuong phan dat cho ngudi khac nén anh co thoa
thuan v&i ba L néu ba L ¢6 nhu cau thué tlep thi anh s& thué lai dién tich dat da



chuyén nhuong, cho ba L tiép tuc str dung hoic s& hoan dbi phan dién tich dat ké
bén ngang 3m x 10m cho ba L thué. Tuy nhién khi anh thong b&o cho ba L ndp
tién ky tiép theo dé tiép tuc thué dat thi ba L khong dong y. Ba L da thu don do
dac va chuyén sang noi khac tiép tuc kinh doanh, khong thué dat cua anh nita. Ba
L d4 giao lai cho anh toan bo dién tich dat thué va cac tai san ba L xay dung gin
lién trén dat nhung anh ciing khong st dung duoc. Hién nay anh dé giao toan bo
dién tich dit cho ngudi nhan chuyén nhuong dat st dung.

Anh dong ¥ chdm dat hop dong thué quyén sir dung dat da ky két ngay
19/02/2018 AL ddi v6i phan dat dién tich khoang 98m?, tai ap H, xa DD, huyén
CT tinh Tién Giang v6i ba Huynh Thi Kim L; Anh Khong dong ¥ boi thuong cho
ba L gap d6i sb tlen dat coc la 42.000. 000ddng Vi anh hoan toan khdng c6 nhén
tién coc cua ba L, sb tién ba L da tra cho anh 02 ky 42.000. OOOdong 1a tién thué
dat ba L da str dung 12 thang va khong dong y boi thudng sb tién gia tri tai san
trén dat 1 8.000.000ddng vi phan nay khi xay dung ba L ndi sé& tu chiu.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an, y kién
tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu kem theo), Kiém sat vién c6 y kién nhu
Sau.

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu Ky, HDXX, cac duong
sy trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa la dung thu tuc to6 tung. Vién
kiém sat khong co6 kién nghi b6 sung thém.

- Vé ndi Qung vu an: Cén, cur vao quy dinl} cac Diéu 26, biéu 35, Diéu
227, biéu 228, bicu 244 Bo luat to tung dan su; Bicu 117, 131, 229, 401, 479 Bo
luat dan su dé nghi HbXX :

+ Chép nhéan yéu cau cua ba Huynh Thi Kim L v/v chdm dut hop dong
thué quyén sir dung dat da ky két ngay 19/02/2018 giita ba Huynh Thi Kim L v&i
anh Nguyén Hong L1 ddi voi phan dat dién tich khoang 98m?, tai 4p H, xa DD,
huyén CT tinh Tién Giang ké tir thoi diém thang 7/2019.

‘ + Chap nhan yéu cau cta ba Huynh Thi Kim L v/v yéu cau ong Nguyén
Hong L1 hoan tra lai gia tri tai san déu tu trén dat. Bugc 6ng Nguyeén Hong L1
phai tra cho ba Huynh Thi Kim L 2.500.000d6ng, khi 4n c6 hiéu luyc phap luét.

+ Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua ba Huynh Thi Kim L vé viéc budc

anh Nguyen Hong L1 boi thuong sd tién gip doi s tién dit coc 1a
42.000.000d0ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur co trong hd so d3 duge thim tra
tai phién toa, két qua tranh luédn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh vy an
nhu sau:



[ 1] Vé thii tuc t6 tung: Xét bi don da duoc Toa an triéu tap hop 18 dé tham
gia phién toa dén lan thir hai nhung vang mat ma khong c6 ly do chinh dang hoic
tré ngai khach quan. Cian ctr Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi
ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mit duong sy theo thu tuc chung.

Dbi v6i quyén st dung dat 1a dbi twong cua hop dong cho thué quyén st
dung dat hién nay bi don di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H. Tuy nhién,
hai bén théng nhit tir thang 7/2019 ba L d3 giao lai toan bo dién tich quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dit cho 6ng L1 quan 1y. Dén thang 9/2019 6ng L1
tién hanh ban giao quyén st dung dét cho ong H. Cac bén chi co tranh chap vé
boi thuong thiét hai, khong co yéu cau lién quan dén quyén sir dung dat khi giai
quyét vu 4n va 6ng H cho rang viéc tranh chap khong co lién quan dén quyen va
nghia vu cua 6ng. Do vady HDXX khong dua 6ng Nguyén Vin H tham gia t6 tung
voi tu cach nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé phdp lugt tranh chép va phdp ludt dp dung:

- Quan h¢ phdp lugt tranh chip: Nguyén don c6 don khoi kién yéu cau
cham dut hop dong thué quyén sir dung dat va boi thuong s tién do chim dut hop
ddéng. HDXX xac dinh quan hé phap luat 1 “ tranh chap hop dong thué quyén st
dung dat” duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

[3]- Vé ndi dung yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

Xét ba Huynh Thi Kim L va anh Nguyén Hong L1 déu thira nhan c6 giao
két hop dong thué quyén sir dung dat ngay 19/02/2018 AL. Noi dung anh Nguyén
Hoéng L1 cho ba Huynh Thi Kim L thué phan dat dién tich khoang 98m?, tai 4p H,
xa DD, huyén CT tinh Tién Giang; Thoi han thué dat 05 nam; S6 tién thué dat ba
nam dau 3.500. OOOdong/thang, hai nam sau 4.000.000d6ng/thang; Anh Nguyen
Hong L1 di giao dat cho ba Huynh Thi Kim L str dung va ba L da tra tién thué dat
02 ky (12 thang) 12 42.000.000d6ng. Hai bén di chdm dut hop dong thué quyén sir
dung dat tir thang 7/2019 va ba L da giao lai cho anh L1 toan bd quyén sir dung
dat thué. Cian ct Didu 92 Bo luat tb tung dan su, HDXX xac dinh tinh tiét néu trén
1a c6 that.

Xet tinh hgp phap cua Hop dong thué quyén st dung dat ngay
19/02/2018AL: Xét thay hop dong thué quyén sir dung dat da ky két ngay
19/02/2018 AL, Ve ndi dung hai bén c6 thoa thuan ve gid thué, thoi han thué,
phuong thtrc tra tién thué, nhung khong noéi ré dién tich dat thué, vi tri va hién
trang thura dét cho thué. Hai bén thoa thuan trach nhiém ctia cac bén khi cham dut
hop déng nhung khong xac dinh sb tién dit coc 1a bao nhiéu, ciing khong tién
hanh giao nhan tién coc. V& hinh thiric hop dong, hai bén ky két hop dong bang
van ban nhung khong c6 dang ky tai co quan dang ky dat dai. Do vay, Can cr
Piéu 117, Piéu 129, Piéu 401 B luat dan sy; Khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai,
HDPXX xac dinh hop ddng thué quyén str dung dit gitra ba Huynh Thi Kim L va



anh Nguyén Hong L1 bj v6 hiéu do vi pham vé mit hinh thirc nén khdng phéat sinh
hiéu luc.

Xet nguyén don yéu cau chdm dut hop dong thué quyen su dung dat da ky
két ngay 19/02/2018 d6i voi phan dat noi trén. Bi don ciing dong ¥ va thuc té hop
ddng da cham dat ké tir thang 07/2019, bén thué dat da giao tra lai dién tich dat
cho bén cho thué. Xét thdy hai bén duong sy cing théng nhat chAm dut hop dong
thué quyén sir dung dat 1 hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm va khong
trar dao duc xa hoi. Do vay, can c Diéu 422 Bo luat dan sy, HDXX chép nhan
yéu cau cua ba Huynh Thi Kim L vé viéc tuyén chdm dut hop dong thué quyén str
dung dat da ky két ngay 19/02/2018AL.

- Xét yéu ciu bdi thwong thiét hai:

Xét ba L yéu cau anh L1 boi thudng sb tién gia tri tai san dau tu trén dat 1a
2.500.000d6ng. Xét thay theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh
gi4 tai san, hai bén déu thong nhat khi ba L giao tra dat cho anh L1 trén dét c6 cac
tal san gé)m: dién tich gach men lat san nudc Sm x 1,5m, gia tri con lai la
1.000.000d0ng; Gach dan nha vé sinh 300.000d0ng; Bon cau 500.000dong; Hé
théng duong 6ng nudc 300.000d6ng; Hé thong diy dién va bong dén
400.000ddng, tong cong cac tai san gia tri 1a 2.500.000d0ng. Xét thay khi ba L dau
tu trén céc tai san trén dat, anh L1 ciing dong y va khong c6 phan di. Do céc tai
san gan lién voi dat ba L da giao lai cho 6ng L1 nén anh L1 phai c¢6 trach nhiém
hoan tra gia tri cho ba L theo quy dinh khoan 2 Diéu 131 va khoan 2 Piéu 479 Bo
luat dan su.

Tt nhitng phan tich trén, Can cu Piéu 131, Piéu 479 bo luat dan su, HDXX
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Kim L. Budc anh
Nguyén Hong L1 bdi thuong thiét hai vé gia tri tai san dau tu trén dat la
2.500.000ddng.

Xét tai phién toa, ba Huynh Thi Kim L r(t yéu cau budc anh L1 phai boi

thuong sb tién gap hai 1an sb tién dit coc 1a 42.000.000d6ng. Xét thay, viéc ba L
rut mot phﬁn yeéu cau khoi kién 13 hoan toan tu nguyén, khong trai diéu cidm cua
phap luat. Can cu Diéu 244 B0 luat to tung dan sy, HDXX chép nhan va dinh chi
xét xtr d6i v6i phan yéu cau ong Nguyén Hong L1 bdi thudng 42.000.000d6ng.

[4] Xét ¥ kién ctia anh Nguyén Hong L1 vé viéc khong ddng ¥ bdi thuong
thiét hai cho ba Huynh Thi Kim L la khong phu hop quy dinh phép lut nhu phén
tich trén nén HDXX khong chap nhan.

[5] Xét y kién ciia dai dién Vién kiém sat

Xét thiy dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi quy dinh phap

luat nhu da phan tich trén nén HBDXX chap nhén.



[6] V& an phi: cin ci Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi.

Anh Nguyen Hong L1 c6 nghia vu chiu an phi d6i voi yéu cua nguyén don
duoc Hoi dong xét Xu chap nhén theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy
va Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.

[7] V& chi phi dinh gia : Xét nguyén don c6 yéu cdu xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia gia trj tai san tranh chip va tu nguyén chiu chi phi xem xét thim
dinh va dinh gia theo quy dinh Diéu 165 B¢ luat td tung dan sy. Nguyén don da
ndp tam tng chi phi va khong yéu cau Tda 4n xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cin cir vao: Céc Diéu 5, Piéu 26, Pieu 92, Pieu 147, Pieu 165, Diéu 227,
Dicu 228 va Dieu 244 B0 luat to tung dan su;

‘ ~ Diéu 117, Diéu 129, Diéu 131, khoin 2 Diéu 357, Dieu 401,
Dicu 422, Dieu 479 B¢ luat dan sy ; Diéu 188 Luat Dat Dai.

Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016

ciia Uy ban thuwong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi;

X

1. Chép nhén yéu ciu khéi kién ciia bad Huynh Thi Kim L.

Tuyén Cham dat hop dong thué quyen su dyng dat da ky két ngay
18/02/2018AL gitra ba Huynh Thi Kim L va anh Nguyen Hong L1, d6i v6i phan
dat dién tich 98m? tai ap H, xa DD, huyén CT, tinh Tién Giang, ké tir ngay thang
7/2019.

_ Budc anh Nguyén Hong L1 phai bdi thuong cho ba Huynh Thi Kim L sb
tién 2.500.000d6ng. Thoi han thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cu thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh &4n xong, néu nguoi phai thi hanh dn cham thuc hién nghia vu thi phai
c}}iu 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 Bo luat dan sy trén so
tién cham thi hanh an.

2. Dinh chi xét xit yéu cau khéi kién ciia bd Huynh Thi Kim L veé viéc
budc anh Nguyén Hong L1 phai boi thuong cho ba so tién 42.000.000d6ng.

3. Vé an phi:

- Anh Nguyén Hong L1 phai chiu 300.000d6ng an phi DSST.



- Hoan lai ba Huynh Thi Kim L s6 tién 1.250.000dong tam (mg 4n phi ba
Huynh Thi Kim L da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi s6 01563 ngay
03/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Chau Thanh.

5. V& quyén khang cao: Duong sy co6 mat c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so thim. Puong su ving mit co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an
dugc tong dat hop I€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan sy;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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