TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU»VUC 1-CAMAU Poc lap - Tu do - Hanh Pc
TINH CA MAU

Ban an so: 184/2025/DS-ST
Ngay: 25-9-2025
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Hong Thim

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V6 Thanh Liém

Ba Doan Thi Bay

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Chudng - La Thu ky Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Khu vwc 1 - Ca Mau, tinh Ca
Mau tham gia phién toa: Ong Ngb Kién Pinh - Kiém sét vién.

Trong ngay 24, 25 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa &n nhan dan
Khu vuc 1 - Ca Mau, xét xtt so thim cong khai vu an dan sy thu 1y $6:
196/2025/TLST-DS, ngay 13/3/2025 vé viéc Tranh chip quyén st dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 186/2025/QDXXST-DS, ngay
25 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hu Thanh Th, sinh nam 1989

Dia chi: Khom 4, phuong TT, tinh Ca Mau.

- Bi don: Bui Thi Mong C, sinh nam 1986

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Kim Y, sinh nam 1955

2/ Ong Bui Tan H, sinh nam 1978

3/Ba Tran Thuy Hu, sinh nam 1987

4/ Ong Té Van P, sinh nam 1986

Cung dia chi: Khom 4, phwong TT, tinh Ca Mau.

Tai phién toa ong Th, ba C, ba Y, ong H, ba Hu co mat. Con lai
vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Hu Thanh Th trinh bay:
Nguyén don 6 phan dat thudc thira 171, to ban do sé 26, dién tich
1086.6m2. Ngudn gboc dat dugc cha nguyén dO'n téen Hu V K ting cho



nguyén don vao nim 2023. Phan dit nay cta nguyén don giap ranh véi
phan dét caa bi don 13 ba C dang quan 1y, st dung.

Ngudn gbc phan dit ma ba C dang quan 1y, sir dung 1a cta ba Lé
Kim Y (me rudt ba C), sau d6 ba Y ting cho ong Bui Tan H (anh rudt ba
C). Vao khoang nim 2005 6ng H d3 xay dung mai che, nén nha bé tong
cdt thép, hang rao 14n qua phan dét cua gia dinh nguyén don va hura sau
nay khi nao gia dinh nguyén don can st dung thi s€ thao do tra lai dat.

Pén nam 2018 ong H tang cho phan dat nay cho ong Bui Quéc Tu
(em ong H). Pén nam 2020 6ng Tu ting cho phan dét nay cho ba Bui Thi
Mong C va ba C da duoc diéu chinh trang 4 ngay 27/8/2020.

Vao nam 2023, khi nguyén don dugc cha nguyén don tang cho
phan dét noi trén, thi nguyén don co yéu cau ba C tra lai phan dét trudc
day 6ng H di xay cat lan chlem qua nhung ba C khong dong y.

Nay nguyén don yéu cau:

Budc ba Bui Thi Mong C, ba L& Kim Y, ong Bui Tan H, ong P di
doi hang rao, mai che va cot bé tong cot thép, tra lai cho nguyén don phan
dat trong cdy lau nam c6 dién tich khoang 80m? , qua do dac thyuc té co
dién tich 39.1m?, theo Manh do dac chinh 1y thira dat ngay 18/8/2025 cua
Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Moi truong DP. Pit toa lac tai ap 3,xa
TT, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a khém 4, phuong TT, tinh Ca
Mau). Dit thudc thira 101, to ban d6 s6 26, do nguyén don Hu Thanh Th
dung tén quyén sur dung.

Ngoai yéu cau trén thi nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Bui Thi Mong C trinh bay:

Vao ndm 1996, gia dinh bi don ¢6 mua cua 6ng Lé Phudc Thi¢n
ph?m dét toa lac tai ép 3, xa TT, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la
khom 4, phuong TT, tinh Ca Mau), chiéu ngang mat tién 15m, chiéu
ngang mat hau 14m, chiéu dai 98m. Tong dién tich 1.151m?. Hién phan
dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat do bi don dimg tén
quyén st dung.

Gia dinh bi don x4y nha, hang rao tir nam 1999 va quan ly, st dung
6n dinh tir d6 cho dén nay.

Do khéng c6 1an chiém dat ciia nguyén don, nén khong dong y tra
dat theo yéu cau ciia nguyén don.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kim Y trinh bay:

Ba Y 1a me rudt bi don Mong C. Hién nay ba Y dang séng chung
nha voi C. Hang rdo ma nguyén don yéu cau thao do 1a do gia dinh ba xay
dung.

Do khong c6 1an chiém dat cuia nguyén don nén khong dong ¥ theo
toan bo yéu cau cla nguyén don.

Ba Y khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Tan H trinh bay:
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Ong H 13 anh rudt caa bi don C. Hién anh H dang sinh song chung
nha v6i Cam. Tuy nhién, anh H chi 1a nguoi ¢ chung nha vdi bi don C,
khong c6 ding tén quyén st dung phan dat tranh chap, cting khong c6 bo
tién xay nha, hang rao nén khoéng lién quan dén tranh chap gilta nguyén
don va bi don, nhung nguyén don yéu cau anh Bui Tan H thao d& hang
rao, cOt bé tong va tra dat cho nguyén don thi anh H khong dong ¥ theo
toan bd yéu cau cia nguyén don.

C)ng H khoéng co yéu cau doc 1ap.

Nguoi c6 quyen lot, nghia vu lién quan ong To Van P trinh bay:

Ong P la chong ctia ba C. Sau khi két hon voi ba C thi ong P Ve
sinh sdng tai phin dit theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CM574059, thira 53, to ban do s6 26. Khi 6ng P vé & thi hién trang hang
rao giap ranh v6i nguyén don di duoc xay dung kién cb, tir d6 dén nay
khong tranh chap.

Nam 2023, 6ng Th tién hanh do dac dé 1am Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, thi 6ng Th khoéng c6 moi ba C, ong P ky giap ranh.

Nguoi co quyen loti, nghia vu lien quan ba Tran Thiy Hu trinh bay:
Théng nhét ¥ kién, yéu cau ctia nguyén don, khong bo sung gi thém.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 1 - Ca
Mau phat biéu quan diém va dé nghi Hoi d(‘)ng xet xur:

Viéc tuan theo phap luat tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
dung quy dinh cta phap luét t6 tung dan sur.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan thao dd, di doi tai san, cong trinh trén dat dé tra lai cho
nguyén don nita phﬁn dat tranh chép la: 1/2 x 39.1m? = 19.55m?, theo
Manh do dac chinh 1y thira dat, ngay 18/8/2025 ctia Cong ty TNHH Tai
nguyén Moi truong DP.

Céc duong su pH chiu an phi, chi phi td tung theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ong T6 Vin P ving mit
tai phién toa, do d6 Hoi dong xét xir can ctr vao Piéu 227, 228 tién hanh
xét xir vang mat dwong sy néi trén.

[2] Nguyén don, bi don x4c dinh:

Phan dét tranh chap c6 hang rio, cot bé tong cot thép do bi don xay
dung nam 2000-2003.

Hién trang dat tranh chép tlr khi xem xét thAm dinh tai chd, do dac
va thim dinh gia dén nay khong thay ddi. Nguyén don, bi don théng nhat
v6i Manh do dac chinh 1y thira dat Cong ty TNHH Tai nguyén Méi trudng
DP; théng nhit v6i Chtng thu thdm dinh gia cia Cong ty CTCP Tham
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dinh gid Tin Nghia.

Trén day la cac ching ctr dugc cadc duong sy thira nhan nén khong
can pH ching minh.

[3] Nguyén don yéu cau: Budc ba Bui Thi Mong C, ba Lé Kim Y,
6ng Bui Tan H di doi hang rao, mai che va cOt bé tong cdt thép, tra lai cho
nguyén don phan dat qua do dac thuc té ¢6 dién tich 39.1m2 Dét toa lac
tai khom 4, phuong TT, tinh Ca Mau, theo Méanh do dac chinh ly thira dat
Cong ty TNHH Tai nguyén Moi truong DP, ngay 18/8/2025. Tai phién
toa, nguyén don dong y thoa thuén véi bi don, nguyén don déng ¥ nhan
nita phan dat tranh chap theo do dac, mat tién 0.25cm; mat hau 0.71cm,
bang dién tich 13 19.55m?,

Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

[4] Ngudn gbc phan dat nguyén don co duoc tir viéc nhan ting cho
cua cha rudt 1a 6ng Hu V K. Con cua bi don cling dugc nhan tang cho tir
anh rudt tén Bui Qudc Tu. Nguyén don dugc cap Gidy ching nhan nim
2023, con bi don duoc cép nam 2020. Bbi vai nguyén don khi dugc cho
dat, mic du c6 do dac nhung khong moi bi don chimg kién, ky giap ranh
1a c6 phan 16i ctia nguyén don. Nguoc lai, bi don ciing xac dinh khi duoc
ong Tu tang cho d4t thi bi don cling khong ¢6 do dac, xac dinh vi tri ranh
dat, ma chi ting cho theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nhu vay
ca nguyén don va bi don déu c6 phan 13i trong viéc lam thu tuc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, nay hai bén khong thoa than dugc va phat
sinh tranh chip.

[5] Nhan thay phan dat cua nguyén don va bi don qua do dac thyuc
té déu thiéu so véi Glay ching nhan quyén su dung dat cta hai bén. Xét
thdy ca hai cung co 16i, nén mdi bén pH chiu ntra phan thiét hai, cu thé
chia phan dat tranh chap ra lam hai phan tir tién toi hau, mdi bén nhan 1
phan bang tong dién tich 19.55m? Diéu nay cling phu hop véi y nguyén,
yéu cau cua nguyen don. Pbi v6i bi don cling ddong ¥ nhan nira phan dién
tich 19.55m? nhung tranh phan da xay dung hang rao. Loi trinh bay nay
cua bi don khong hop tinh, hop ly. Bai 1€, Pt duoc chia d6i, thang tlr tién
t6i hau, nén néu trén dat co tai san, cong trinh kién triic (may che, hang
rao0..), thi bi don pH thao do, di doi dé tra lai phan dat cho nguyén don. Vi
néu theo bi don 1a chira ra phén hang rao thi s& lam cho dat hai bén khong
duogc thang hang ma 10i, 16m 1a khong hop 1y, nén khong duoc chap nhan,
ma can chia d6i phan dat tranh chap tir tién toi hau 1a thoa dang.

[6] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Ca
Mau phat biéu quan diém, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan thao d&, di doi tai san, cong trinh trén dat dé tra lai
cho nguyén don nita phan dat tranh chap (mat tién 0.25cm; mat hau
0.71cm), bang dién tich 1a 19.55m? theo Méanh do dac chinh 1y thura dat
Cong ty TNHH Tai nguyén Moi truong DP. Xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a ¢ can ct, pht hop quy dinh nén dugc chip nhan.
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[7] Tir cac phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir thay c6 can ct chap
nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don,
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan thao do, di doi tai san, cong trinh
trén dat dé tra lai cho nguyén don phan dit tong dién tich 1a 19.55m?,
(chia déu, thang tir tién tién toi hau), theo Manh do dac chinh 1y thira dat
ngay 18/8/2025 cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Moi truong DP.

[8] Do chip nhan mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don.
Nguyén don va bi don mdi ngudi nhan nita phan dét tranh chap, mdi bén
pH chiu 50% chi phi do dac, thim dinh gia tong sd tién 22.984.000 déng
(14.984.000 ddng + 8.000.000 dong). Nguyén don di thanh toan xong so
tién trén, nén budc bi don pH hoan lai cho nguyén don ntra sé tién trén
bang 11.492.000 dong.

[9] Cac duong sy pH chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 227, 228 ciia Bo luat t6 tung dan sy;

Cian cu Diéu 131, 134, 236 Luat dat dai;

Can ct nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Hu
Thanh Th vé viéc budc bi don ba Bui Thi Mong C va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba L& Kim Y, 6ng Bui Tan H, 6ng T6 Van P thao do,
di doi tai san, cong trinh trén dat dé tra lai cho nguyén don phan dat tong
dién tich 1a 19.55m?, (chia déu, thang tir tién tién t&i hau), theo Méanh do
dac chinh 1y thura dat ngay 18/8/2025 ctia Cong ty TNHH Tai nguyén Moi
truong DP.

Cac duong su cd quyén, nghia vu lién hé voi co quan c6 thAm
quyén dé 1am thu tuc xin diéu chinh, cip lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Budc bi don pH hoan lai cho nguyén don chi phi do dac, tham dinh
gia tong so tién 11.492.000 dong.

An phi dan sy so thdm: Nguyén don khong pH ndp. Ngay
28/3/2025 nguyén don c6 ndp tam tng an phi sd tién 300.000 ddng, theo
Bién lai thu s6 0010575 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ca Mau,
duoc nhan lai.

An phi dan sy so tham: Bi don pH ndp 300.000 dong (chua ndp).

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
diéu 2 Ludt thi hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi
pH thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy
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dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

An xtr so thAm cong khai, cac duong su c6 mit co quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit co
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Khu viee 1 - Ca Mau; ~ y,

~Thi hanh dn DS tinh Ca Mau; (Pa ky)

- Cdc duong su;

- Luu.

Nguyén Hong Tham



