TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NGAI

Ban 4an s6: 19/2020/DS-ST
Ngay 11-7-2020
VIV tranh chap
hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hong Anh;

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tan;

2. Ba Nguyén Thi Anh Thur.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh, Thu ky Toa 4n cua Toa
an nhan dan thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Quing Ngdi, tinh Quing
Ngéi tham gia phién tda: Ba Huynh Thi Thanh Tai - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Quéang
Ngdi, tinh Quang Ngii xét xir so tham cong khai vu an thy ly s
27/2020/TLST-DS, ngay 16-01-2020 vé viéc “Tranh chip hop déng tin
dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 48/2020/QDXXST-DS ngay
19-5-2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A; tru so: S6 B, duong T, phudng L, quan H,
Thanh phd Ha Nbi;

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Cao T, chirc vu: Phd Truéng phong
Giao dich C — Ngan hang A - Chi nhanh D; vang mit.

2. Bi don: Ong Tran Cung K, sinh ndm 1963, ba Huynh Thi N, sinh ndm
1964; cung dia chi: Thon T, xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai; Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Cac 6ng, ba Pham Thi V, sinh nam 1988; 6ng Pham Ngoc H, sinh nam
1979; Tran T4n D, sinh ndm 1988; Tran Tan T, sinh nim 1995; cung dia chi:
Thon T, xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

- Ong Pham Ngoc T (tén goi khac: H); dia chi: Thén T, xa N, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai.

Péu vang mit.
NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién ngay 19/12/2019 va trong quéa trinh gidi quyét vu
an, dai dién cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang A cho 6ng Tran Cung K, ba Huynh Thi N vay sd tién
500.000.000 dong (nim trim triéu dong) theo Hop dong tin dung sb
512/2018/DQ.QT ngay 31-5-2018, thoi han cho vay 11 thang ké tir ngay tiép
theo ctia ngay giai ngan von vay lan dau; muc dich vay bo sung von danh bt
thity hai san; phuong thire tra ng gbc vao cudi thoi han vay, tra 13i hang thang;
lai suit cho vay ngdn han ddi voi c4 nhan vay von phuc vu san xuét kinh
doanh, ghi trén gidy nhan ng theo i suat cong bd cua Ngan hang A tai Ngay
Giai ngan von vay lan dau va c6 dinh trong thoi han cho vay. Ong K, ba N da
nhan no ngay 31-5-2018, sb tién nhan ng: 500.000.000 dong.

Tai san dung dé bao dam khoan vay néu trén 1a quyén sir dung thira dat
s6 269, to ban dd s6 10, xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii va tai san gin
lién véi dat theo Hop dong thé chap quyén 542/2016/HPTC.DQ.QT ngay 23-
11-2016.

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung néu trén, ong K, ba N di nhiéu
1an khong thuc hién ding cam két tra no gbc va 13i vay dan dén khoan vay
qua han va hién dang trong tinh trang ng xau. Mic du Ngan hang A di nhiéu
1an yéu cau tra no nhung 6ng K, ba N khong tra no.

Nay Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng K, ba N c6 nghia
vu tra cho Ngan hang A sd tién no tinh dén ngay 09-7-2020 1a 597.170.547
dong, trong do sb tién gdc 500.000.000 ddng, no i trong han 70.057.534
d6ng, no 1i qua han 27.113.013 dong va tiép tuc tra 14i, 13i qua han phat sinh
theo 13i sut dd thoa thuén tir ngdy 10-7-2020 cho dén khi thanh toan xong
toan bo nghia vu theo hop dong tin dung néu trén. Trudng hop 6ng K, ba N
khong tra hodc tra khong ddy du sb tién néu trén thi Ngan hang A c6 quyén



yéu cdu co quan thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap néu trén dé thu
hdi ng. Sau khi xir 1y tai san thé chdp ma khong du thuc hién nghia vu tra no
thi 6ng K, ba N ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra no dén khi thuc
hién xong nghia vu tra no.

2. Tai ban tir khai ngay 20-3-2020; bién ban ldy 10i khai ngay 19-3-2020
va Pon nguyén vong ngay 23-3-2020, bi don éng Trdan Cung K trinh bay:

Vo chdng 6ng cd vay sb tién 500.000.000 dong cua Ngan hang A theo
Hop dong tin dung s6 512/2018/DQ.QT ngay 31-5-2018 va c6 thé chap tai
san dé dam bao khoan vay theo Hop ddng thé chap quyén st dung sb
542/2016/HDTC.DQ.QT ngay 23-11-2016. Ong ba c6 ky vao cac hgp dong
néu trén hoan toan ty nguyén, cac tinh tiét dugc néu trong hop dong 1a ding
su that.

Nam 2015, vo chong 6ng ba c6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat
(phan dat trong hién nay, doan & gitta nha ong va 6ng Tran H) thudc thira dat
s6 269, to ban dd sb 10, xd N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii cho ba Pham Thj
V véi gia 85.000.000 dong (ba V moi dua 55.000.000 doéng, con ng
30.000.000 dong). Viéc chuyén nhuong chi 1ap gidy mua ban, khong co cong
chtmg chimg thyc do thoi diém d6 dat chua dugc cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat (GCNQSDD). Sau khi dugc cip GCNQSDD vao nim 2016, vo
chong 6ng thé chap thira dat néu trén cho Ngan hang A. Phan dién tich dat
chuyén nhuong cho ba V van do vo chdng dng quan 1y, st dung.

Trong trudng hop xt 1y thira dat néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang A
thi 6ng sé& tu giai quyét quyén loi ciia ba V dbi voi viéc chuyén nhuong dat
nhu 6ng da néu.

Ong dong v vé6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, tuy nhién 6ng mong
mudn Ngén hang tao diéu kién co ciu lai khoan ng dé vo chéng ong thuc hién
viéc tra ng dan hodc cho thoi gian dé ban nha dat tra no cho Ngan hang A.

3. Bi don ba Huynh Thi N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cac
ong Tran Tdn D, Tran Tan T dd dwoc Toa dn triéu tdp lan thit hai nhung
vang mdt tai phién toa.

4. Tai bién ban lam viéc ngay 26-3-2020, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Pham Thi V, ong Pham Ngoc H trinh bay:

Ngay 7-11-2014, vo chdng dng ba ¢ nhan chuyén nhugng 01 phan dién
tich (phan dat trong) thudc thira dat s6 269, to ban do6 s6 10, xa N, thanh pho



Q, tinh Quang Ngii ctia vo chong ong K, ba N véi gid 85.000.000 dong, da
dua 55.000.000 dong, con no 30.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong chi lap
gidy viét tay, khong c6 cong chung ching thuc. Sau d6, 6ng K, ba N khong
thuc hién viéc tach thira, khong lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng ba.

Trong trudng hop xt 1y thira dt néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang A
thi ong ba dong y nhung mong muén Ngan hang A danh quyén uu tién mua
cho 6ng ba; ong ba khong cé yéu cau gi lién quan dén hop ddng chuyén
nhuong da néu trong vu an.

5. Tai bién ban lam viéc ngdy 22-4-2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ong Pham Ngoc T trinh bay:

Ong chi 1a ngudi dimg tén giup trong gidy hop dong ngay 07-11-2014
giita chi V, 6ng H va vo chong ong K, ba N; 6ng khong cé lién quan gi dén vu
an.

6. Y kién cuia Kiém sdt vién:

V& tuan theo phap luat to tung: Tham phan tuan theo dung quy dinh cta
phap luat td tung vé xé4c dinh quan hé phap luat, tu cach duong sy, thu thap
chting cu, thoi han chuan bi xét xu, thoi gian goi hd so cho Vién kiém sat
nghién ciru. Hoi dong xét xir, Thu ky tuan theo diing quy dinh vé trinh tu, thu
tuc phién toa. Nguyén don tudn theo dung quy dinh cta phap luat t tung dan
su, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong tuan theo dung quy
dinh cua phap luat td tung dan sy.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc dng K, ba N c6 nghia vu tra cho Ngan hang A s
tién no tinh dén ngay 09-7-2020 1a 597.170.547 ddng, trong d6 sb tién gdc
500.000.000 déng, ng lai trong han 70.057.534 déng, ng lai quéa han
27.113.013 d6ng va tiép tuc tra 13i, 13i qua han phét sinh theo 13i suat da thoa
thuan cho dén khi thanh toan xong toan bd nghia vu theo hop dong tin dung.
Truong hop 6ng K, ba N khong thuc hién hoac thuc hién nghia vu tra no thi
Ngan hang A c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chép sb 542/2016/HDTC.DQ.QT ngay 23-11-2016 dé thu hdi no. Bi don phai
chiu chi phi té tung va an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Dai dién hop phap cta nguyén don vang mit tai phién
toa, c6 don dé nghi xét xu Véng mat; Toa &n da triéu tap hop 1¢ dén 1an th hai
nhung bi don 6ng Tran Cung K, ba Huynh Thi N va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 14 cac 6ng ba Tran Tan B, Tran Tan T, Pham Thj V, Pham
Ngoc H, Pham Ngoc T Véng mat tai phién toa. Can ctr Diéu 227, 228 ciia BO
luat T6 tung dan sy, HO1 d@)ng xét xu quyét dinh xét xtr vu an Véng mat Cac
duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ba N, 6ng D va 6ng T dd dugc Toa an téng dat hop 18 cac van ban
tb tung cia Toa 4n nhung khong dén Toa 4n lam viéc, hoa gidi, xét xur va
khong c6 van ban trinh bay y kién phan ddi nhiing tinh tiét, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khong cung cap tai liéu, ching cir dé bao vé quyén va loi ich
hop phap cua minh. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo nhitng chimg cir da thu thap
dugc co trong ho so vu an.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng K thira nhan vo chong 6ng c6
vay sb tién 500.000.000 dong cua Ngan hang A theo Hop dong tin dung sd
512/2018/DQ.QT ngay 31-5-2018 va co thé chap tai san dé bao dam khoan
vay theo Hop dong thé chap quyén sir dung sb 542/2016/HDTC.DQ.QT ngay
23-11-2016, do kinh té khé khin nén khong c6 kha nang tra ng cho Ngan
hang A. Trinh bay cua 6ng K phu hop véi cac tai liéu, chung cir do Ngan
hang A cung cap. Vi vy ¢ co sé xac dinh ong K, ba N ¢6 vay cua Ngan
hang A sb tién 500.000.000 dong va trong qua trinh thuc hién hop ddng da co
vi pham nghia vu tra no nén toan bd khoan vay chuyén sang no qua han. Tinh
dén ngay 09-7-2020, 6ng K, ba N con ng Ngan hang A 597.170.547 dong,
trong d6 sd tién gbc 500.000.000 dong, no 13i trong han 70.057.534 dong, no
141 qué han 27.113.013 dong nén Ngan hang A yéu cau 6ng K, ba N tra so tién
ng néu trén va tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 10-7-2020 dén khi tra xong no
| c6 can cr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.3] Theo Hop ddng thé chap 542/2016/HPTC.DQ.QT ngay 23-11-
2016 va céc tai lidu, chtimg clr khac co trong hd so vu 4n thé hién tai san dung
dé bao dam khoan vay néu trén 13 quyén str dung dat, tai san gan lién véi thira
dat s6 269, to ban d6 s6 10, xd N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai di dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng K, ba N; hop dong thé chap da
duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luét.



Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A, truong hop
6ng K, ba N khong thuc hién hoic thyc hién khong day du nghia vu tra no thi
Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su phat mai tai san
thé chip da néu trén dé thu hoi no. Sau khi phat mai tai san thé chap néu
khong du thu hoi ng thi 6ng K, ba N ¢6 nghia vu tiép tuc tra no theo hop dong
tin dung cho dén khi tra xong no.

[2.5] Di voi y kién cta ba Pham Thi V, 6ng Pham Ngoc H: Hoi ddng
xét xur xét thay viéc chuyén nhuong dat gitra ong K, ba N va éng H, ba V tur
trude khi ong K, ba N duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat; ong H,
ba V ddng y véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang A vé phét mai tai san thé
chap, khdng c6 yéu cau khai kién doc 1ap vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat nén Hoi dong xét xir khéng xem xét. Boi véi v kién caa ba V, 6ng H
vé viéc uu tién mua tai san thé chap khi phat mai thuoc thim quyén cua co
quan thi hanh &n dan su tai giai doan thi hanh &n nén Hoi dong xét xa khdng
xem xét y kién nay cua ba V, éng H.

[2.6] V& chi phi t6 tung: Ong K, ba N phai chiu 2.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd; Ngan hang A da tam tmg 2.000.000 déng nén dng
K, ba N ¢6 nghia vu hoan tra lai sb tién nay cho Ngan hang A theo quy dinh
tai cac Piéu 157, 158 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2.7] Vé 4n phi: Do Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén 6ng K, ba N phai chiu 13.943.411 ddng an phi dan
su so tham theo quy dinh tai céc Diéu 147, 150 cta Bo luat T tung dan sy,
Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi; hoan tra lai tam Gng an phi cho Ngan hang A.

[3] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa c6 can ct, phi hop véi nhan
dinh caa Ho1 déng x¢ét x1r nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 91, 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo
luat T6 tyung dan su; cac Diéu 318, 320 ciia BO luat Dan sy; cac Diéu 91, 95
Luat Cac to chirc tin dung; Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén xir:



1. Budc ong Tran Cung K, ba Huynh Thi N ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang A s tién tinh dén ngay dén ngay 09-7-2020 1a 597.170.547 dong (nim
tram chin muoi bay triu, mot tram bdy muoi nghin, ndm tram bén muoi bay
ddng), trong d6 sb tién gbc 500.000.000 déng (ndm tram triéu ddng), 13i trong
han 70.057.534 d6ng (bay muoi triéu, khong trim nim muoi bay nghin, nam
trim ba muoi bén dong), 13i qua han 27.113.013 dong (hai muoi bay triéu,
mot trim mudi ba nghin, khong trim mudi ba dong) va tiép tuc tra 1ai phat
sinh trén du ng gdc cham tra theo mirc 13i suat di thoa thuan (theo Hop dong
tin dung s6 512/2018/DQ.QT ngay 31-5-2018 dugc ky két giita Ngan hang A
va 6ng Tran Cung K, ba Huynh Thi N) ké tir ngay 10-7-2020 cho dén khi tra
no xong.

Truong hop ong Tran Cung K, ba Huynh Thi N khéng tra no hoic tra
khong day du thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su
thanh phd Quéang Ngai phat mai tai san thé chap gom quyén sir dung dat va
toan bo tai san gan lién v6i thira dat sd s6 269, to ban d6 sd 10, xi N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii (theo Hop dong thé chip quyén st dung sd
542/2016/HDTC.DQ.QT ngay 23-11-2016) dé thu hdi no. Sau khi phat mai
tai san thé chap néu khong du dé tra no thi 6ng Tran Cung K, ba Huynh Thi N
c6 nghia vu tiép tuc tra ng theo hop ddng tin dung néu trén cho dén khi tra
xong no.

2. Ong Tran Cung K, ba Huynh Thi N phai chiu 2.000.000 dong (hai
triéu déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd; Ngan hang A da tam ndp
2.000.000 dong (hai triéu dong) nén 6ng Tran Cung K, ba Huynh Thi N ¢6
nghia vu hoan tra cho Ngan hang A 2.000.000 dong (hai triéu dong).

3. Ong Tran Cung K, ba Huynh Thi N phai chiu 13.943.411 déng (mudi
ba triéu, chin trim bén muoi ba nghin, bén trim muoi mot dong) an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang A tién tam tng an phi 13.184.247 dong (muoi
ba triéu, mot trim tAm muoi bén nghin, hai trim bon muoi bay dong) theo
bién lai thu s6 AA/2018/0003224 ngay 14-01-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh ph Quang Ngii, tinh Quang Ngii.

4. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac niém yét ban an.



5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo
luat T6 tung dan sy, Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngai;

- CCTHADS TP Quéng Ngai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Hong Anh



