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NHANM DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Long
Céac Hoi thim nhan dan: Ong Nguyén Hitu Trong
Ba Nguyén Thi Thanh Ha
Thu Ky ghi bién ban phién toa; Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky T0a an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba
Tri¢u Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh
phd Ha Noi xét xir so tham coéng khai vu an Dan su thy 1y s6 57/2019/TLST-DS ngay
02 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”™ theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s 28/2019/QDXXST-DS ngay 06/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
26/2019/QBHPT-ST ngay 12/9/2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngén hang T(Ngén hang T).

Dia chi: quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HHA - Chire vu: Chu tich Hoi déng quan tri

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba PTN - Giam ddc Xt Iy no (Theo Quyét dinh 1y
quyén sé 1218/2017/0D-HPOT ngay 27/9/2017).

Ba PTN ty quyén cho bda NTTN — Can bd xtr Iy no (theo Gidy iy quyén sé
1303/2018/UQ-TCB ngay 19/12/2018).

* Bi don: 1. Ba NTH, sinh nam 1973.

2. Ong BXK, sinh nam 1968,

Péu tra tai: x Truong Yén, huyén Chuong My, TP Ha Noi.

* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

01. Chi BTT, sinh nam 1991 (con 6ng K + ba H)

02. Anh NHG, sinh nim 1990 (chong chi PTT)

03. Anh bXTA1, sinh nam 1998 (con 6ng K + ba H)

Péu trh tai: x4 Truong Yén, huyén Chuong My, TP Ha Noi.

04. Ong PXH]1, sinh nam 1954.

05. Ba NTV, sinh ndm 1961 (vo 6ng H1)

06. Anh BXU, sinh nam 1984 (con 6ng H1 + ba V)



07. Chi NTC, sinh nam 1983 (vo anh U)

08. Chau BTHA2, sinh nam 2007 (con anh U + chi C)

09. Chau BTA3, sinh nam 2010 (con anh U + chj C)

10. Chau BTD, sinh nam 2016 (con anh U + chi C)

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia chau DTHA2, chau PTA3, chau DTD la: Anh
PXU, chi NTC (b6 me dé cdc chdu).

11. Anh BXL, sinh nam 1987 (con éng H1 + ba V)

12. Chi TTL1(vgranh L)

13. Chau BTV, sinh nam 2015 (con anh L + chj L1)

14. Chau BDTNI, sinh nam 2017 (con anh L + chj L1)

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia chau DTVI, chau BDTNI la: Anh DXL, chi
TTL1(b6 me dé cdc chdu).

15. Anh BXT1, sinh nam 1989 (con dng H1 + ba V)

Péu tri tai: xa Truong Yén, huyén Chuong My, TP Ha Noi.

Tai phién toa:

- Ba NTTN la nguoi dai dién theo uy quyén caa Ngan hang T (Ngan hang T) va bi
don — Ba NTH ¢6 mat.

- Bj don 12 6ng BDXK va nhitng ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan déu véang
mat khong c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ngi dung don khoi kién cua Nguyén don - Ngan hang T (Ngan hang T);
ban ti khai; ngueoi dai dién theo ity quyén Ciia nguyén don - bA NTTN trinh bay:

1. V@ théa thuén tin dung:

Ngay 03/11/2010, Phong giao dich Ngan hang T Kim Lién — Chi nhanh Thang Long
- Ngan hang T (Ngan hang T) va ba NTH cung chong 14 6ng DXK ky Hop dong tin dung
s0 38164/HDTD/TH-TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN va Khé wdc nhin ng ngay
03/11/2010 véi ndi dung cu thé nhu sau:

S6 tién vay: 1.000.000.000 dong.

Muc dich vay: Tiéu dung thé chap bat dong san.

Thoit gian vay: 65 thang;

Ngay dao han: 03/4/2016.

Lai suat vay: Lai xuat ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
31/3/2011 1a 15,8%/nam

Lai suét ap dung dbi v6i khoan vay cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang mot 1an vao cac ngay 02/1; 1/4;1/7; 1/10 hang nim va bang 1ai sudt huy
dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 14i sau cua Ngan hang T tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién do 5%/nam, nhung khong thap hon 13i suat cho vay t6i thiéu do
Ngan hang quy dinh theo timg thoi ky, timg ddi tugng khach hang twong img thoi diém
thay d6i 14i suat.

2. V& bién phiap bio dam Hop dong tin dung sé6 38164/HPTD/TH-
TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN va Khé wéc nhin no ngay 03/11/2010: Tai san bao
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dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac cua ba NTH va 6ng BXK tai Ngan
hang T la:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb xx-xxx, to ban do sb
yy, dién tich 174 m? tai dia chi thon Yén Truong, xa Truong Yén, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Nbi (theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat s6 BD ZZZZ, S6 vao sé ciap GCN: 00073 do UBND huyén
Chirong My, Thanh phé Ha Néi cdp ngay 25/10/2010) mang tén ong DXK va ba NTH.
Hop dong thé chip tai san s6 cong ching 5229.2010/HDTC-TCB ngay 27/10/2010 tai
Vin phong Cong ching Thing Long c6 dia chi tai: s6 68 Trudng Chinh, quin Dong Da,
Thanh phd Ha Nbi.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 xxx, tO ban do sb
yy, dién tich 87m’ tai dia chi: xd Truong Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi
(theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién
véi ddt s6 BD ZZZZ, S6 vao sé cap GCN: 00074 do UBND huyén Chirong My, Thanh
phé Ha Néi cap ngay 25/10/2010) mang tén 6ng DXH1 va ba NTV. Hop dong thé chap
tai san cua bén tht ba sd cong ching 5228.2010/HDTC-TCB ngay 27/10/2010 tai Van
phong Cong ching Thing Long c6 dia chi tai: s6 68 Truong Chinh, quin Péng Pa,
Thanh phd Ha Noi.

C4c tai san bao dam duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta
phap luat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Chuong My, TP Ha Noi.

3. Qua trinh thuc hién hop dong:

+ Vé phia Ngan hang T: Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang T da giai ngan
cho ba NTH va 6ng BXK sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo dung cam két.

+ Vé phia ba NTH va 6ng PXK: Ba NTH va 6ng XK da duoc Ngan hang T giai
ngan so tién vay 1a 1.000.000.000 dong. Trong qué trinh thyc hién hop dong: Tinh dén
ngay 04/5/2012, ba NTH va dng DXK da tra tong cong: 533.708.889 dong, trong do:
gbe da tra: 276.930.000 dong, 1ai da tra: 256.778.889 dong, sau d6 ba H, dng K di vi
pham cam két tra ng. Ngan hang T di nhiéu 1an don déc ba H, 6ng K thuc hién nghia
vu thanh toan theo diing cam két va dé nghi dng H1, ba V ban giao tai san dé xir 1y theo
dung quy dinh nhung bén vay va bén thé chap da khong thuc hién theo yéu cau cia
Ngan hang T.

Vé sd tién con no:

Tam tinh dén hét ngay 14/12/2018, ba NTH va dng DXK con ng Ngan hang T
téng sb tién 1a: 2.195.145.061 dong (Trong dé no goc la: 723.070.000 dong; no ldi la
1.472.075.061 dong).

Tam tinh dén hét ngay 20/8/2019, ba NTH va 6ng PXK con ng Ngan hang T
téng s tién 1a: 2.363.696.933 ddng (Trong dé no goc la: 723.070.000 dong; no ldi la
1.640.626.933 dong).



Nay, Ngan hang T khdi kién yéu cau Toa dn nhan dan huyén Chwong My, Thanh
phé Ha Nji:

Budc ba NTH va dng BXK thanh todn cho Ngan hang T s tién tam tinh dén hét
ngay 20/8/2019 l1a: 2.363.696.933 dong (Trong dé no goc la: 723.070.000 dong; no ldi
la 1.640.626.933 dong) va cac khoan no 13, tién phat phat sinh trén sé no gbc theo l4i
suét quéa han, 1ai phat théa thuan tai Hop dé)ng tin dung s6 38164/HDTD/TH-
TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN ké tir ngay 21/8/2019 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma ba NTH va ong BXK
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang T
c6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh 4n Dan su c¢6 thim quyén tién hanh k@ bién, phat
mai ti san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang T, cu thé 1a:

Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 xx-xxx, to
ban d6 s yy, dién tich 174 m?® tai dia chi: thon Yén Trudng, xa Truong Yén, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dét quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gdn lién véi dat sé BD ZZZZ, 6 vdo sé6 cap GCN: 00073 do
UBND huyén Chirong My, Thanh pho Ha Néi cap ngay 25/10/2010) mang tén 6ng DXK
va ba NTH.

Tai san 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s xxx, to
ban do sb yy, dién tich 87m? tai dia chi: xa Truong Yén, huyén Chuong My, Thanh phé
Ha Noi (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit Quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 BD ZZZZ, 36 vao sé cdap GCN: 00074 do UBND huyén Chwong My,
TP. Ha Noi cap ngay 25/10/2010) mang tén dng BDXH1 va ba NTV.

Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xu 1y tai san bdo dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua ba H va 6ng K dbi véi Ngan hang T. Néu sd tién thu duogc tir
ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba H va 6ng K van phai
c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang T.

* Tai don dé nghj dé ngay 16/7/2019 ba NTH trinh bay:

Ngay 03/11/2010, vo chong ba c6 vay von tai Ngan hang T theo Hop dong tin
dung s 38164/HDTD/TH—TN/TECHCOMBANK TLG-KLN véi s tién vay la
1.000.000.000 ddng (Mét ty dong chan). Tix khi vay von dén khoang nam 2012 vo chong ba
c6 tra goc va 1ai cho Ngan hang T theo Hop dong tin dung néu trén. Do gilta nam 2012,
gia dinh 1am an thua 156 nén khong con ngudn thu nao dé tra no cho Ngan hang. Ké tir
thoi diém dé dén nay, can bo Ngan hang T c6 lién lac véi vo chong ba qua dién thoai
cling nhu gip truc tiép nhung khong dwa cho ba H bat ky van ban nao vé viéc thong
béo khoan no quéa han va can phai thanh toan ngay. Vo chong ba rat lo ngai vé khoan
ng voi Ngan hang T va dang ¢ ging timg ngay lam dé tra no cho Ngan hang T. Nay ba
duoc biét, Toa an nhan dan huyén Chuong My da thu Iy vu an theo don khai kién cua
Ngan hang T ba thay c6 phan khong dtng, cu thé: thoi diém vo chong ba khong tra ng
cho Ngan hang T 1a tir nam 2012, tir d6 quyén va loi ich ctia cac bén duoc ghi nhan
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trong Hop dong tin dyung néu trén da bi xdm pham. Pén nay da qua 07 nam, Ngén hang
T méi khai kién vo chong ba 13 hét thoi hiéu khoi kién. Vi vay, vo chong ba dé nghi
Tda 4n xem xét lai toan bd vu 4n va ban hanh quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an
do d3 hét thoi hiéu khai kién.

* Tai bién bdn ghi loi trinh bay ciia ba NTH ngay 18/7/2019, ba NTH trinh
bay:

Ba NTH thira nhan ngay 03/11/2010 giita Ngan hang T va vo chong ba (NTH +
PXK) ky Hop dong tin dung va khé uéc nhan ng, sb tién vo chong ba vay la
1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng). Muc dich vay, thoi gian vay, 1di suit vay ba H thira
nhan. Ba H thira nhan dé bao dam cho khoan vay, vg chong ba (NTH + BXK) di thé
chép tai san cta minh 1a; Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd
XX-XxX, to ban dd sb yy, dién tich 174m? tai dia chi: thén Yén Truong, xi Truong Yén,
huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi da duoc Uy ban nhan dan huyén Chuong My cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
ngay 25/10/2010 mang tén 6ng DXK va ba NTH. Vo chong 6ng BXH]1, ba NTV (la chi
géi ba H va anh ré ba H) da thé chép tai san la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 xxx, t ban do s6 yy, dién tich 87m” tai dia chi: xd Trudng Yén, huyen
Chuong My, Thanh ph6 Ha Noi da du:()’c Uy ban nhan dan huyén Chu:ong My cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat ngay
25/10/2010 mang tén dng DXH1 va ba NTV. Ca hai Hop dong thé chap tai san duoc cong
chung ngay 27/10/2010.

Ngan hang T da thuc hién viéc giai ngan theo dung cam két. Nhung do diéu kién
1am an khé khin nén vo chong ba (NTH + BDXK) di khong thuc hién nghia vu thanh
toan theo dung cam két. Nay, Ngan hang T khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi budc vo chong ba (NTH + DXK) thanh toan cho Ngan
hang T s6 tién cOn no va cac khoan no 13i phat sinh theo 13i suat qua han duoc thoa
thuan tai Hop déng tin dung va Khé udc nhan no da ky két cho dén khi thanh toan xong
toan bd khoan ng; néu vo chong ba (NTH + DXK) khong thuc hién nghia vu thanh toan
khoan no néu trén va 13i phét sinh thi Ngan hang T sé& yéu cau Co quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam cua khoan vay ndi trén dé thu hdi ng cho
Ngan hang T. Ba dé nghi phia Ngan hang T xem xét mién giam cho vo chong ba khoan
tién 13i va tao diéu kién cho vo chong ba dugc tra dan khoan tién gdc véi Ngan hang va
khong phat mai tai san da thé chap.

* Tai bién bdan ghi loi trinh bay ciia ba NTV ngay 18/7/2019, ba NTV trinh
bay:

Nam 2010, vo chong ba NTH, dng BXK c6 héi vo chong ba (BXH1 + NTV)
muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay von tai Ngan hang. Do c¢6 quan hé
anh em ho hang trong gia dinh (ba NTH la em gai ba NTV) nén 6ng BXHI, ba NTV da
ky thé chap tai san 1a Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dit tai thira dat s6 xxx,
t& ban dd s yy, dién tich 87m?, tai dia chi: xd Trudng Yén, huyén Chuong My mang
tén 6ng DXH1, ba NTV tai Ngan hang dé cho vo chong ba H, 6ng K vay von dé 1am
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an. S tién vay tir ngan hang vé vo chong ba khong vay lai dong nao ma do vo chong
ba H, 6ng K str dung toan bd. Nhung do diéu kién 1am an kho khin nén vo chong ba H,
6ng K di khong thuc hién nghia vu thanh toan theo dung cam két. Nay, Ngan hang T
khéi kién tai Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh phé Ha No6i yéu cau: Budc vg
chdng ba H, 6ng K thanh toan khoan no gbc, no 1i theo quy dinh trong Hop dong da
ky; néu vo chong ba H, 6ng K khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén
thi Ngan hang sé& yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai cac tai san
bao dam cta khoan vay dé thu hdi ng. Nay, vo chong ba dé nghi phia Ngan hang xem
xét mién giam khoan tién 14i va tao diéu kién cho vo chong ba H, dng K duoc tra dan
khoan tién gbc va khong phat mai tai san cia gia dinh ba da thé chap vi ngoai tai san da
cho vo chong ba H, dng K muon thé chap thi gia dinh ba khong con noi ¢ nao khac.

Trude khi ma phién tda, Ngan hang T xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
ba H, 6ng K vé khoan tién phat vi pham hop ddng 1a 10.000.000 dong va khoan tién Iai
phat chua tra tinh dén hét ngay 20/8/2019 12 412.375.887 dong.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong s

+ Y kién ciia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don  : Nguyén don giir
nguyén viéc xin rGt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba NTH, dng BDXK
phai tra khoan tién phat vi pham hop ddng 1a 10.000.000 dong va khoan 13i phat 1a
412.375.887 ddng. Nguyén don (Ngan hang T) yéu cau ba NTH, 6ng BDXK phai thanh
toan toan bo khoan ng cho Ngan hang T tong sb tién con ng tam tinh dén hét ngay
20/8/2019 la 1.951.321.046 dong. Trong d6: No gbc 723.070.000 dong, no lai
1.228.251.046 dong (Trong dé: Lai trong han 1a 254.669.666 dong; ldi qud han 1a
973.581.380 dong ) va budc ba NTH, 6ng DXK phai tiép tuc chiu 13i theo muc 13i suat
thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 21/8/2019 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Ngan hang T.

Trong trudng hop ba NTH, 6ng PXK khong tra no day du cho Ngan hang T thi
Ngan hang T c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh &an Dan su c6 tham quyén xur 1y tai
san thé chap dé thu hoi no.

+ Ba NTH thira nhan viéc vo chong ba vi pham Hop dong tin dung d3 ky két,
thira nhan s tién vo chong ba d4 tra va s tién vo chong ba con ng nhu nguoi dai dién
theo tiy quyén ctiia Ngan hang T trinh bay, ba H dé nghi phia Ngan hang T xem xét mién
giam cho vo chdng ba H khoan tién I4i va tao diéu kién cho vo chong ba H rt tai san bao
dam mang tén 6ng H1, ba V dé ba tra lai gidy to nha dat cho vo chéng 6ng H1, ba V.

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién
va khong ddng ¥ v6i dé nghi caa bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vé
viéc mién giam 13i va cho Bi don tra dan gbc, viéc giam khoan tién 13i Nguyén don s&
tao diéu kién trong qua trinh thi hanh 4n tiy thudc vao thién chi va su hop tac cua Bi
don va nguoi lién quan

* Pai dign Vién kiém sdt nhén dan huyén Chwong My phdt biéu quan diém:
Ve to tung: Tham phéan, Thu ky thuc hién dung quy dinh cua Bo luat TO tung
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Dan sy. Toa 4n da tién hanh thu thap chung cir theo ding quy dinh cta phap lut.
Nguyén don thuc hién ding quyén, nghia vu cua duong su theo quy dinh ctia phap luat.
Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién ding quyén, nghia vu
cua duong su theo quy dinh ctia B luat tb tung dan sy.

Vé ni dung: Can ctr vao céc tai lidu, ching ctr do nguyén don xuét trinh, ¥ kién,
quan diém cuia nguyén don, cac tai liéu ching ctir do Toa an thu thap. Pai dién Vién
kiém sat dé nghi:

+ Vé khoan tién no: Dé nghi chip nhan dé nghi rat khoan tién phat vi pham hop
ddng va khoan 13i phat ctia nguyén don, chap nhén yéu cau khoi kién ctia Nguyén don -
Ngan hang T vé yéu cau ba H va dng K thanh toan cho Ngan hang T s tién tam tinh
dén hét ngay 20/8/2019 la: 1.951.321.046 dong. Trong d6: No gdc 723.070.000 dong,
no 13i 1.228.251.046 ddng (Trong dé: Ldi trong han la 254.669.666 dong; ldi qud han
| 973.581.380 dong ).

+ Vé lai suat: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia Nguyén don vé
viéc tiép tuc tinh 14i trén s6 no goc theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung
ké tir ngay 21/8/2019 cho dén khi ba H va 6ng K thuc té thanh toan hét ng cho Ngan
hang T.

+ Vé xir Iy tai san bdo dam: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua
Ngan hang T duoc quyén ké bién, phat mai tai san thé chap trong truong hop ba H, 6ng
K khong tra dugc ng cho Ngan hang T.

+ Vé Gn phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach tuong tng voéi
nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra tién tam (mg an phi cho
Ngan hang T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1.]. Vé 6 tung:

[1.1]. V& sy vang mit cta bi don l1a 6ng PXK va nhimg nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan: Tai phién toa, bi don 1a 6ng PXK va nhiing nguoi cb quyén loi,
nghia vu lién quan déu ving mit. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 227 va
Diéu 228 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 28 Nghi quyét sé 05/2012/NQ-HDTP
ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr ving mit bi don — 6ng PXK va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[1.2]. Vé thim quyén giai quyét:

Ngay 03/11/2010, Ngan hang T (Techcombank) — Phong giao dich Techcombank
Kim Lién — Chi nhanh Thing Long véi ba H va dng K d4 ky két Hop ddng tin dung sd
38164/HDTD/TH-TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN va khé udc nhan ng ngay 03/11/2010
v6i s6 tién vay l1a 1.000.000.000 ddng (Mot 1y dong chan). Ngan hang T da giai ngan cho
ba H va 6ng K sd tién vay 1a 1.000.000.000 dong. Trong qua trinh thuc hién Hop dong
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tin dung, ba H va ng K di vi pham théa thuan trong hop dong da ky két. Ngan hang T
khoi kién tai Toa an yéu cau ba H va 6ng K thanh toan khoan ng. Bi don — ba H va dng
K déu cu trd tai: xa Trudng Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung Dan sy ndm
2015, tham quyén giai quyét vu an thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén
Chuong My.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung: Nguyén don — Ngan hang T va Bi don Ia
ba H va dng K déu x4ac nhén toan bo ndi dung thoa thuan tin dung theo Hop dong tin
dung s6 38164/HDTD/TH-TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN va khé wdc nhin ng ngay
03/11/2010. Vé s6 tién da duoc giai ngan theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan no
ba H va ong K déu thira nhan.

[2.2]. Xét tinh phap 1y cuia Hop dong tin dung va nghia vu thanh toan ng: Hop
ddng tin dung s6 38164/HDTD/TH-TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN va khé wéc nhan ng
ngay 03/11/2010 duoc cac bén (ba H, 6ng K va Ngan hang T) thira nhan, Hop dong cac
bén tu nguyén thoa thuan ky két, c6 hinh thirc va nodi dung phi hop quy dinh cta phap
luat nén c¢6 hiéu lyc thi hanh. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba H va 6ng K da vi
pham théa thuan trong Hop dong tin dung da ky. Vi vay, Ngan hang T khoi kién yéu
cau bén vay la ba H va 6ng K phai thyc hién nghia vu tra khoan tién gdc con no, tién 1ai
trong han, tién 13i qué han phat sinh trén sd ng gdc chua thanh toén 1a c6 can cir. Ngan
hang T da xuét trinh dﬁy du bang ké tinh khoan tién con ng (géc, 1a1). Do vay, can budc
ba H va 6ng K phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang T sé tién con ng tam tinh dén hét
ngay 20/8/2019 la: 1.951.321.046 dong. Trong d6: No gdoc 723.070.000 dong, no i
1.228.251.046 dong (Trong dé: Lai trong han la 254.669.666 dong; ldi qud han la
973.581.380 dong ).

Ké tir ngay 21/8/2019, ba H va 6ng K phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh
trén sd du no géc theo 13 suét qua han da thoa thuan theo Hop déng tin dung sb
38164/HDTD/TH-TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN va khé udc nhan no ngay 03/11/2010
cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan ng cho Ngan hang T.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh tai khoan
3.2.2 Piéu 3 — Tai san bao dam ctia Hop ddng tin dung va nodi dung chi tiét duoc thuc
hién theo DPiéu 1 cua Hop ddng thé chip sé cong chung 5229.2010/HDTC-TCB ngay
27/10/2010 tai Vin phong Cong chiing Thing Long c6 dia chi tai: s 68 Trudng Chinh,
quan Péng Pa, Thanh phé Ha Noi gitta bén thé chap 1a ba NTH, dng BXK voi bén nhan
thé chap 1a Ngan hang T. Bdi tuong bao dam tin dung 13: Quyén sir dung dit va tai san
gin lién v6i dat d6i véi thira dat sé xx-xxx, t ban dd sb yy, dién tich 174 m? tai dia chi:
thon Yén Trudng, xa Trudng Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi (theo Gidy
chitng nhdn quyén sie dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat sé
BD ZZZZ, s6 vao sé cdap GCN: 00073 do UBND huyén Chwong My, Thanh phé Ha Ni
cdp ngay 25/10/2010) mang tén 6ng DXK va ba NTH va Hop dong thé chap tai san cua



bén thtr ba sd cong chimg 5228.2010/HDTC-TCB ngay 27/10/2010 tai Van phong Cong
chung Thing Long c6 dia chi tai: s6 68 Trudng Chinh, quan Déng Pa, Thanh ph Ha Noi
giita bén thé chap 1a dng DXH]1, ba NTV véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang T. Di
tugng bao dam tin dung 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira dat
s6 xxx, tO ban dd sb yy, dién tich 87m?, tai dia chi: xa Truong Yén, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Néi (theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha & va tdi
san khdc gan lién véi dat s6 BD ZZZZ, s6 vao sé cdp GCN: 00074 do UBND huyén
Chuwong My, TP. Ha Néi cdp ngay 25/10/2010) mang tén dng DXH1 va ba NTV.

[2.4]. Xét tinh phdp Iy ciua Hop dong thé chap tai san sé cong chu’ng
5229.2010/HPTC-TCB ngay 27/10/2010 va Hop dong thé chdp tai san ciia bén thir ba so
cong ching 5228.2010/HPTC-TCB ngay 27/10/2010 tai Van phong Cong ching Thang
Long va yéu cau xit Iy tai san thé chdp: Ca 02 Hop dong thé chip quyén sir dung dit néu
trén déu c6 ndi dung va hinh thtrc tuan thu dang quy dinh tai Diéu 343 Bo luat Dan su
nam 2005 va Piéu 130 Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc sira d6i mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo d6, cac thoa thudn trong Hop dong thé
chép c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do vay, yéu cau cua Ngan hang T duoc xir 1y tai san bao dam trong trudng hop
ba H va dng K khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tin dung 1a c6
can cir nén duoc chap nhan. Trong truong hop ba H va dng K khong thanh toan hoic
khong thanh toan day du khoan no cho Ngan hang T, Ngan hang T c¢6 quyén dé nghi Co
quan Thi hanh 4n Dan sy c6 tham quyén ké bién, xur ly cAc tai san thé chdp dé thu hoi sb
tién no tam tinh dén hét ngay 20/8/2019 la: 1.951.321.046 dong. Trong d6: No goc
723.070.000 dong, no 14i 1.228.251.046 dong (Trong dé: Ldi trong han la 254.669.666
dong; 1di qud han la 973.581.380 dong) Duoc phan chia theo ty 1¢, cu the nhw sau:

+ Quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat sb xx-xxx, to ban
dd sb yy, dién tich 174 m® dat tai dia chi: thon Yén Truong, xa Truong Yén, huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt s6 BD ZZZZ, 6 vao sé cap GCN: 00073 do UBND
huyén Chwong My, Thanh phé Ha NGi cap ngay 25/10/2010) mang tén 6ng K va ba H, dé
thu hdi s6 tién no tam tinh dén hét ngay 20/8/2019 la 335.052.190 dong, trong dd: No
gc 1a 124.154.960 dong; no 14i 12 210.897.230 dong.

+ Quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dat s6 xxx, to ban dd
) yy, di¢n tich 87m?, tai dia chi: xa Truong Yén, huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.
(theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
voi dat s6 BD ZZZZ, s6 vao s6 cdp GCN: 00074 do UBND huyén Chwong My, Thanh phé
Ha Néi cdp ngay 25/10/2010) mang tén 6ng DXHI va ba NTV, dé thu hoi sb tién no tam
tinh dén hét ngay 20/8/2019 la 1.616.268.856 dong. Trong d6: No gde 1a 598.915.040
ddng; no 14i 1a 1.017.353.816 dong.



Tai thoi diém xem xét thim dinh tai ché:

Trén thira dat sb xx-xxx, t& ban dd s yy, dién tich 174 m?, tai dja chi: thon Yén
Trudng, xd Trudng Yén, huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi mang tén 6ng XK va
ba NTH c6 6ng DXK, ba NTH, chi BTT (con 6ng K + ba H), anh NHG (chong chi
PTT), anh BXTA1 (con 6ng K + ba H) séng trén dat. Theo d6: Ong K, ba H, chi T, anh
G, anh TA1 cung nhimg nguoi dang sinh sdng trén thira dat (néu c6 phat sinh thém) c6
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Trén thira dat sd xxx, t& ban dd sb yy, dién tich 87m?, tai dia chi: xa Truong Yén,
huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi mang tén dng DXH1 va ba NTV c6 6ng PXHI,
ba NTV, anh BXU (con éng H1 + ba V), chi NTC (vo anh U), chau DPTHA2 (con anh
U + chi C), chau BTA3 (con anh U + chi C), chau BTD (con anh U + chi C), anh BXL
(con dng H1 + ba V), chi TTL1(vo anh L), chdu BDTV1 (con anh L + chi L), chau
DTNI (con anh L + chj L1), anh XTI, (con 6ng H1 + ba V) séng trén dat. Theo do6:
Ong H1, ba V, anh U, chi C, chau HA2, chau A3, chau D, anh L, chi L1, chau V1, chau
N1, anh T1 cung nhitng nguoi dang sinh song trén thira dt (néu c6 phat sinh thém) cé
trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop sd tién thu duogc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thue hién nghia vu tra ng, ba NTH va 6ng BXK van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang T.

[3]. V& an phi.

+ Ba NTH va 6ng DXK phai chiu an phi c6 gia ngach trén s6 tié n phai thanh
toan tra Ngan hang T 1a 70.539.631 dong.

+ Ngan hang T duoc chip nhin yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra sd tién
37.000.000 ddng (Ba muwoi bay triéu dong chan.) du phi da ndp (theo Bién lai thu tién
tam img dn phi, 1é phi Toa dn sé AAI2015/0004130 ngay 01/7/2019) tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir 715 dén
721 cua BO luat Dan sy nam 2005;

Can ctr cac Didu 113, 130 Luat Bat dai nam 2003;

Can cir cac Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung;

Cin cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hudng dan thi hanh Luat
Piat dai nam 2003; Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong
Tham phan Toda an nhan dan tbi cao; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
vé giao dich bao dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu
vé viéc stra d6i mot s6 diéu ciia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. X1r:

10



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia  Ngan hang T (Ngan hang T) dbi voi ba
NTH va 6ng BXK vé yéu ciu tra ng gbc , no 13i trong han , 14i qua han va danh quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an phét mai tai san thé chip dé thu hdi ng trong truong hop
ba NTH va 6ng BXK khong thuc hién hoic thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho
Ngéan hang T (Ngén hang T).

2. Budc ba NTH va 6ng BXK phai tra cho Ngan hang T (Ngan hang T) tong s
tién tam tinh dén hét ngay 20/8/2019 1a: 1.951.321.046 ddng (Mot ty, chin tram nam
Muwoi mot triéu, ba tram hai Mwoi mot nghin, khéng tram bon muoi sau dong). Trong
d6: No goc 723.070.000 dong, no 13 1.228.251.046 dong (Trong do: Lai trong han la
254.669.666 dong; ldi qud han la 973.581.380 dong).

Ba NTH va 6ng DXK phii tiép tuc chiu 13i phat sinh trén s6 ng gdc ké tir ngay
21/8/2019 theo mirc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 38164/HDTD/TH-
TN/TECHCOMBANK-TLG-KLN va khé udc nhan no ngay 03/11/2010 cho dén khi
thanh toan xong toan b khoan ng cho Ngén hang T (Ngéan hang T).

3. Trong truong hop ba NTH va 6ng BXK khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghla vu tran ¢ cho Ngén hang T (Ngan hang T), Ngan hang T (Ngén
hang T) c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dén sy ¢6 thdm quyén ké bién, xur 1y tai
san thé chap Ia:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat sé xx-xxx, to ban
dd s6 yy, dién tich 174 m? tai dia chi: thon Yén Truong, xa Trudong Yén, huyén Chuong
M§, Thanh phd Ha Noi (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khdc gan lién véi dat s6 BD ZZZZ, s6 vao sé cdp GCN: 00073 do UBND
huyén Chuong My, Thanh phé Ha Néi cdp ngay 25/10/2010) mang tén 6ng K va ba H,
dé thu hoi sd tién no tam tinh dén hét ngay 20/8/2019 Ia 335.052.190 dong (Ba tram ba
Muoi lam triéu, khéng tram nam muoi hai nghin, mét tram chin muoi dong). Trong do:
No goc la 124.154.960 dong; no 14 1a 210.897.230 dong.

Theo d6: Ong BDXK, ba NTH, chi PTT, anh NHG, anh BXTA1 cung nhiing
nguodi dang sinh séng trén thira dat (néu cd phat sinh thém) cé trach nhiém ban giao tai
san thé chap dé thi hanh an.

+ Quyeén st dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i véi thira dét sé xxx, to ban dd
s6 yy, dién tich 87m? tai dia chi: x4 Truong Yén, huyén Chuong My, Thanh phé Ha
Noi. (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan
lién voi ddt s6 BD 2777, Sé vao s6 cap GCN: 00074 do UBND huyén Chwong My,
Thanh phé. Ha Néi cdp ngay 25/10/2010) mang tén éng BXH1 va ba NTV, dé thu hoi sd
tién no tam tinh dén hét ngay 20/8/2019 1 1.616.268.856 dong (M4t 1y, SAU tram muoi
sdu triéu, hai tram sau muoi tm nghin, tam tram nam muoi sau dong). Trong d6: No
g6c 12 598.915.040 dong; no 14i 12 1.017.353.816 dong.

Theo d6: Ong H1, ba V, anh U, chi C, chau HA2, chau A3, chau D, anh L, chi
L1, chau V1, chau N1, anh T1 cing nhitng nguoi dang sinh song trén thira dat (néu co
phét sinh thém) ¢ trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.
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Truong hop sb tién thu duge tir viéc phat mai cac tai san bao dam khéng du dé
thue hién nghia vu tra ng, ba NTH va dng DXK phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang T (Ngan hang T).

4. V& an phi:

+ Ba NTH va 6ng DXK phai chiu an phi so thAm c6 gia ngach trén sd tién phai
thanh toan tra Ngan hang T 1a 70.539.631 ddng (Bdy mwoi tridu, nam tram ba muoi
chin nghin, sau trdm ba muwoi mét dong).

+ Ngan hang T duogc chip nhan yéu cau khoi kién nén dugc hoan tra s tién
37.000.000 ddng (Ba muoi bay triéu dong chan) 3 ndp (theo Bién lai thu tién tam ing
dan phi, 1é phi Toa én sé6 AA/2015/0004130 ngay 01/7/2019) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn su. Thoi
hiéu thi hanh dn ddn su duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
Su.

5. Vé quyén khang céo:

+ Ngan hang T (Ngan hang T) va ba NTH dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

+ Cac duong sy vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 16 tai noi cu tra.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;
- VKSND H.Chuwong My;
- Chi cuc THA H.Chwong My,
- Luu HSVA — IP;
Nguyeén Hoang Long
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THAM PHAN

CAC HOQI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA
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