TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON PON Pic lap - Tw do - Hanh phc
TINH PAK LAK
Ban an so: 21/2023/DSST
Ngay 25 thang 9 nam 2023
VI tranh chap hop dong dat
cocC.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xik so' thadm gém co:

Théam phan - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Trong Hbi.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Lam Dbién, dng D Tién Vu.

Thirky phién toa; Ong Pinh Ngoc Luong — Thuky Toa an nhan dan huyén Budn Dén.

Dyi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Buén Dén tham gia phién toa:

Ong Phan Nhu Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 25/9/2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Buén Don, tinh Dak Lak, xét
xir so tham cong khai vu an thy Iy s6 19/2023/TLST-DS ngay 10/4/2023 vé “Tranh chap
hop dong dat coc” theo Quyét dinh dura vu &n ra xét xu s6 23/2023/QDXXST-DS ngay
21/ 8/2023 va quyét dinh hodn phién toa s6 01/2023/QDST-DS ngay 08/9/2023.Giira C4c
duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi L — sinh nam 1977.

Pia chi: Thon H N 2, x4 E N, huyén B, tinh ik Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Anh T- sinh nam 1985

S6 06, lién gia 31, Buon B, x4 C E, Tp. B, tinh Pak Lik (vang mat).

Bi don: Ba Duong Thi Ph— sinh nam 1974.

Pia chi: Buén K D, x& E N, huyén B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trinh Céng S — sinh nam 1992,

Piachi: 79N d, P. TL, Tp, tinh Bik Lik (vang mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Hitu Qu — sinh nam 1974.

Dia chi: Budn K D, x3 E N, huyén B, tinh Dak Lak(ving mét).

Ong Phung Xuin Qu — sinh nam 1985 va ba Nguyén Thi Th — sinh nim
1991.

Dia chi: Bubn K D, xa E N, huyén B, tinh Bik Lik(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 29/9/2022 va trong qua trinh gidi quyét v an, nguyén
don ba Hoang Thi L, nguoi dai dién ciia nguyén don éng 6 Anh T trinh bay:

Va0 ngay 16/04/2022 ba Hoang Thi L d4 ky véi ba Duong Thi Ph hop ddng
dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat dbi véi thira dat s6 36, to ban do s6 317, ¢6 chiéu ngang 10m va chiéu dai
33m, tong dién tich: 330m2. Trong d6 60m? dét tho cu. Dia chi thira dat: thon H
x4 E Nuél, huyén B, tinh Pak Lik. Gia chuyén nhuwong quyén st dung dat
1.160.000.000d6ng.

Thoi han coc 12 67 ngay ké tir ngay 16/4/2022, trong thoi gian ra bia c6
théng bao thi gia han thém 10 ngay (03/7/2022).



Tuy nhién qua han ba Ph van cb y khdng ky chuyen nhuong quyén st dung
dat ddi véi thira dat trén. Nhleu lan ba Hoang Thi L yéu cau ba Duong Thi Ph phai
hoan tra lai sb tién coc gdc 200.000.000d6ng Vva tién phat coc 200.000.000d6ng
cho ba L. Nhung ba Ph khdng tra ma con thach dé.

Viéc ba Duong Thi Ph ¢ y khong ky chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong hoan tra lai s6 tién nhan coc 200.000.000d6ng va khoan tién phat coc
200.000.000d6ng cho ba Hoang Thi L, 1a vi pham nghia vu theo quy dinh cua
khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan.

Ba Hoang Thi L yéu cau Toa an nhan dan huyén B, tinh Pak Lak xem xét
giai quyét: buoc ba Duong Thi Ph, phai hoan tra lai sé tién nhan coc 200.000.000
ddng va tién phat coc 200.000.000 dong.

Pén ngay 07/9/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don- 6ng Po
Anh T di c6 don rat yéu cau khoan tién phat coc 200.000.000 dong(hai tram triéu
dong).

Bi don Duwong Thi Ph va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vo ngay 16/04/2022 ba Hoang Thi L di ky véi ba Duong Thi Ph hop dong
dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat s6 317, to ban db sé 36. Pia
chi thira dat: Thon H x& E N, huyén B, tinh Dak Lak. Pat c6 chiéu ngang 10m x
dai 33m, tho cu 60m? véi gia chuyén nhuong: 1.160.000.000 dong (Mot ty mot
tram sau muoi triéu dong). Lan 1 vao ngay 16/04/2022 1a: 100.000.000 (Mot tram
triéu dong), 1an 2 vao ngay 18/04/2022 sé tién 100.000.000 (Mot tram triéu dong).
Trong vong 67 ngay ké tir ngay 16/04/2022 dén ngay 23/06/2022, Hai bén s& ra
phong cong chang ky hop dong chuyén nhuong QSDP. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong QSDP ba L phai thanh toan cho ba Ph sé tién la: 960.000.000
d6ng (Chin trim sau muoi triéu dong). Hai bén di théng nhat thoa thuan trong thoi
gian ra bia cé théng bao thi ba Lan cho thuong lugng doi thém 10 ngay.

Sau khi Hop dong duogc ky két, truong hop ba Ph khéng cung cap duoc cac
gidy to lién quan vé thira dat nay, hay thira dat nay bi tranh chap, hoic doi y khong
ban thi phai hoan tra lai tién coc va boi thuong gap 2 lan sé tien ma bén ba L da
coc cho ba Ph, tong s6 tién bdi thuong va hoan tra 1a: 400.000.000 dong (bon trim
triéu dong). Nguoc lai bén mua khéng tién hanh mua va thuc hién khong ding theo
thoa thuan dat coc thi phai chiu mat sé tién dit coc cho bén ban.

Viéc ba L yéu cau ba Ph phai tra cho ba Hoang Thi L téng sb tién
400.000.000 dong (bén tram triéu dong), 1a sb tién ba L da dat coc va tién phat
coc, bi don khong dong y béi cho dén thoi diém hién tai ba Ph van c6 thién chi tiép
tuc ban cho ba L. Ba Ph khéng vi pham hop dong, moi gidy to lién quan vé thira
dat ndy ba Ph da cung cép day du va ra phong cong chiung Bui Dinh Ph thuc hién
viéc chuyén nhuong QSDP cho ba L theo dung hen va dung quy dinh caa phap
luat. Ba Ph di rat nhiéu 1an gui thong bao qua duong tin nhin va buu dién cho ba L
nhung khong nhan duoc phan héi, viéc nay thé hién ba L khong c6 thién chi muon
mua dat, tiép tuc thuc hién hop dong. Ba L chi mua dit muc dich dé luét coc kiém
loi nhung ludt khong dugeva khong du tién thuc hién giao dich nhu di thoa thuan
thi phai chiu mét coc. Ba L mua dat muc dich dé luét coc kiém 1oi nhung khong
dugc va khong du tién thuc hién giao dich nhu da thoa thuan thi viéc ba L muén
xin lai coc cling khong duoc, nira 1a dén coc. Bé nghi Toa an 1am rd can ctr khoi
kién cua ba L. Dua vao hop dong dit coc thi thoi han dat coc di hét bén mua
khéng giao dich tiép khdng thuc hién theo dung thoa thuan thi phai chiu mat coc.
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Do d6 ba Ph khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L déi véi ba Ph dé nghi
Toa 4n nhan dan huyén Budn Dén xem xét bac toan bo yéu cau khai kién caa ba
Lan.

Newoi lam chieng 6ng Phiing Xuan Qu va ba Nguyén Th; Th khai:

Ong Qu va ba Th 1a chu thira d4t 317 to ban db ban d6 s 36 dién tich 330,3m? tai
thén H xa E N, huyén B, tinh Dak Lak. Thira dit nay 6ng ba d ky hop dong dit coc sau
do da sang nhuong cho ba Duong Thi Ph.

Cu thé ngay 16/4/2022 6ng ba da ky két hop dong dat coc véi ba Duong Thi Ph,
nhan coc 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) dé dam bao cho viéc sang nhuong thira
dat trén. Trong hop déng ghi r trong thoi gian dat coc bén ba Ph ¢6 quyén sang nhuong
16 dat trén,

Ba Ph d3 nhan coc ciia ba Hoang Thi L dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thira
dat trén cho ba L. Ba P ¢ ndi véi vo chong dng Qu ba Th cudi thang 6 1én van phong
cong chimg dé chuyén thang chu sir dung tir 6ng Qu ba Th sang ba Hoang Thi L. Nhung
cudi thang 6 6ng Qu ba Th va ba Duong Thi Ph dén vin phong cong chig nhung ba
Hoang Thi L khong dén. Sau d6 vao 14/9/2022 6ng Qu va ba Th da hoan tat thi tuc sang
tén thira dat cho ba Duong Thi Ph.

Hién nay 6ng Qu ba Th khong con quyen loi gi lién quan, viéc tranh chap gitra ba
L va ba Ph dé nghi toa &n xét xir theo phép luat. Ong ba ban cong viéc, dé nghi tda an hoa
giai, Xét xtr vang mat.

Tai phién tda hdm nay Kiém sét vién phat biéu y kién:

+ Vé viéc tuan theo phap ludt té tung:

Trong quéa trinh giai quyét vu &n viéc tuan theo phép luat t tung cia Thu Ky
Tham phéan, Hoi dong xét xt, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung dan
su, tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, déu tuén thu
ding quy dinh cta phap luat.

+ Vé ngi dung vix &n: Theo céc chimg ¢t trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa dii cin ctr két luan hop dong dit coc ngay 01/4/2022 bi v hiéu toan bo do vi pham diéu cam.

Pé nghi Hoi dong xét xtr p dung khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 186,
Piéu 203 Bo luat t6 tung dan su, Piéu 328, cac Piéu 123, 131, khoan 1 Piéu 407, Diéu
414 B luat dan su, khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tuyén b hop dong dat coc gitra b Hoang Thi L va Duong Thi Ph 1a v6 hiéu. Vé
giai quyét hau qua caa hop dong vd hiéu: Budc ba Duong Thi Ph tra lai sb tién
200.000.000 dong (hai trim triéu dong) da nhan coc ctia ba Hoang Thi L.

Do v6i phan yéu cau phat coc 200.000.000 dong, ngay 07/9/2023, nguoi dai dién
theo ay quyén cia nguyén don 6ng P Anh T, di co don tw nguyén rut yeu cau, dé nghi
can cir khoan 2 Diéu 244 dinh chi xét xir dol véi phan yéu cau nay

Ap dung Piéu 147 Bo luat td tung dan sw, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy st dung an phi va Ié phi Toa an, bi don phai chiu
an phi DSST theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao ti liéu, ching cr thu thap duoc ¢ trong hd so vy an, két qua tai phién toa, 10i

trinh bay ctia duong sur, y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét xtr so tham nhan dinh:



[1] Vé thii tuc t6 tung: Viéc tranh chap hop dong dat coc dé dam bao cho viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat sé 317, To ban dd sé: 36.
Dia chi thira dat: Thon H, xa E N, huyén B, tinh ik Lék theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyen giai quyét caa TAND huyén
Budn Don. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén caa - nguyén don c6 don dé ngh1
Xét xtr vang mét, ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don vang mit lan tha hai khéng 6
ly do, vi vy can ctr Biéu 227 B luat t6 tung dan sw, Toa &n van tién hanh xét xu vang
mat cac duong su.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2.1]Vé mat hinh thic: Hop dong dat coc ngay 16/04/2022 gitta ba Duong Thi Ph
va ba Hoang Thi L & viéc cam két chuyén nhuong thira dat s6 317 to ban d6 sb 36, tai
thén H xa E N huyén B, tinh Pak Lak 1a ty nguyén. Thé hién bang giay dat coc, ba
Hoang Thi L dit coc cho ba Duong thi Ph 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

[2.2]Vé mit noi dung: khi ky hop dong dat coc thi thira dat 317 to ban db sb 36
tai thon H x4 E N, huyén B, tinh Dak Lik van cua 6ng Phing Xuan Qu, ba Nguyén Thi
Th. Ba Duong Thi Ph méi dit coc cho 6ng Qu ba Th dé dam béao cho viéc sang nhuong.
Trong hop dong dat coc dng Qu ba Th co ghi bén dit coc ba Duong Thi Ph ¢ quyén
sang nhuong thira dat trén.

Tuy nhién do dat XUOng gi&, qua han hop dong (ngay 03/7.2023) ba Duong Thi Ph
khong ky két hO’p dong chuyen nhugng dat cho ba Hoang Thi L. Ba Ph da vi pham hop
ddng dit coc, va phai tra lai sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu d6ng) da nhan coc.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 186, Diéu 203 B luat t tung
dan sy, Diéu 328 Bo luat dan su, khoan 1 Piéu 167 va khoan 1 Diéu 168 Luat it dai,
yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 can cir: can bude ba Duong Thi Ph phai tra cho ba
Hoang Thi L s tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

[2.3]D4i véi phan yéu cau phat coc 200.000.000 dong, ngay 07/9/2023, ngudi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng B Anh T, da ¢6 don ty nguyén rit yu cau, can
can cir khoan 2 Biéu 244 dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau nay.

[2.4] Xét thay dé nghi cua dai dién Vién Kiém sét tai phién toa tuyén bd hop dong
dt coc vo hiéu 1a khong c6 can ctr, nén Hoi dong khéng chap nhan.

[3] Vé &n phi: Ap dung Dicu 147 B0 lut t6 tung déan sy, Bicu 26 Nghi quyet o
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly sir dung an phi va Ié phi Toa &n. Vi yéu cau coa
nguyén don dwoc chip nhan mot phan, nén bi don phai chiu an phi la 5%x =
200.000.000 dong = 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Vi cac I& trén;

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 3 Diéu 26, Pidu 147, Diéu 186, Diéu 203, khoan 2 Diéu 144,
khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat td tung dan su;

Ap dung biéu 328 B6 luat dan sy, khoan 1 Diéu 167 va khoan 1 Diéu 168 Luat
Dt dai.

Piéu 26, khoan 4 Picéu 27 Nghi quyét sé 326/2016 UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop
quan ly st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén X

1.Chap nhan y&u cau khoi kién cua nguyén don Hoang Thi L, budc ba Duong Thi
Ph phai thanh to&n cho ba Hoang Thi L 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).
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~ Dinh chi xét xir d6i v6i phan ba Hoang Thi L yéu cau phat coc [a 200.000.000
dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Vé an phi: bi don ba Duong Thi Ph phai chju 10.000.000 dong (mudi triéu
d6ng) &n phi Dan su so tham.

Ba Hoang Thi L khong phai chiu an phi. Tra lai cho ba Hoang Thi L s tién
10.000.000 dong (mudi trigu dong) da nop tai Chi cyc thi hanh an dan sy Thanh phd
Bubn Ma Thudt, tinh Bak Lik theo bién lai s6 0021624 ngay 14/10/2022.

4. V& quyen khéang céo: Nguyén don, bj don vang mat cd quyén khang céo ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban én hodc niém yét ban an hop 1€ noi cu trd.

Ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khéng céo vé nhiing
van dé truc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu ciia minh trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban &n hoac niém yét ban n hop 18 noi cu tra.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lkk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dek Lek;
- VKSND huyén Buén Pén;
- Chi cuc THADS huyén Budn Don, (da ky)
- Cac duong su,
- Luu: HS, VT.
Nguyén Trong Hoi



