TOA AN NHAN DAN THANH PHOV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA- VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phac
Ban 4n s6: 19/2018/DSST
Ngay: 12/4/2018
Vé viée: “Tranh chap hop dong
chuyén nhiwong OSD ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom cé:
Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hién

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vil Xuan Mién

2. Ong Piang Song Hoan

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc -Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd V

-Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé V tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd V, xét
Xt so tham cong khai vu an thy ly sé: 104/2017/TLST - DS ngay 19 thang 4
nim 2017, vé viéc: “Tranh chap hgp dong chuyén nhwong quyén si dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 90/2017/QDXXST-DS ngay 12 thang 9
nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa ngay 20 thang 9 nam 2017; Thong bdo mo
lai phién toa ngay 14 thang 11 nam 2017; Quyét dinh hodn phién tda ngay 28
thang 11 nam 2017; Thong bao m¢ lai phién toa ngay 25 thang nam 2017;
Quyét dinh hodn phién toa ngay 12 thang 01 nim 2018; Thong bdo mo lai phién
tda ngay 21 thang 02 nam 2018; Quyét dinh hodn phién tda ngay 15 thang 3
nam 2018; Thong bdo md lai phién toa ngay 30 thang 3 nam 2018 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ong V5 Vin K va ba Nguyén Thanh Th, dia chi cu tra sb
1/8 dudng MPC, Phuong X, thanh phd V, tinh Ba Ria—Viing Tau

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hai D— sinh nam
1974 (theo Gidy Uiy quyén ngay 29/3/2017) (c6 mat)

Dia chi cu tra s6 60/4 duong LHP, Phuong X, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau



Bi don: Ong Truong Hoang N, dija chi cu tra s6 163C NKKN, Phuong Y,
thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau(ving mat)

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi Kim D, dia chi cu trai s6 163C NKKN, Phuong Y, thanh
phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau(ving mit)

2/ Ong Vil Van D va ba Pao Thi M, dia chi cu tra sé 190/26 BC, Phuong
Y, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 14-02-2017, Bé sung don khéi kién ngay 07-3-
2017 va qud trinh t6 tung nguyén don trinh bay:

Ong V& Van K va ba Nguyén Thanh Th Ia chu s& hitu nha va quyén st
dung dét thira dat sé 500; to ban db sé 01; dién tich 146m? toa lac tai s6 97/32
(s6 ma&i 190/26) BC, Phuong Y, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau theo Giay
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 7201031894 do
UBND tinh Ba Rja-Viing Tau cip ngay 14-12-2001.

Giira 6ng N va 6ng K, ba Th thoa thuan chuyén nhuwong nha dat néu trén
Vvéi gia 04 ty dong. Hai bén co ky két Gidy thoa thuan ngay 06/12/2015. Theo
d6, cac bén thong nhat, dng N thanh toan trude s6 tién 03 ty dong khi tién hanh
cong ching, sb tién 01 ty dong con lai s& thanh toan khi tha tuc chuyén nhuong
hoan tat (trong vong 06 thang). Hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 08/12/2015, dugc cong ching tai
Phong Céng chang s6 1 tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tuy nhién, sau khi cong chang 6ng N chi thanh toan sé tién
2.700.000.000 ddng va tra thém sé tién 25.000.000 dong. Sau do, ong N khdng
tiép tuc thyc hién nghia vy di cam két.

Nay 6ng K, ba Th yéu cau ong Truong Hoang N phai thanh toan cho dng
K va ba Th sé tién no gbc 1a 1.275.000.000d (mot ty hai traim bay muoi lam
triéu déng) va tién 14i phat sinh.

Tai phién toa, ngudi dai dién cia 6ng K, ba Th giit nguyén yéu cau éng N
tra tién ng géc con thiéu 1.275.000.000d6ng. Bong thai yéu cau 6ng N tra tién
1ai nhu sau:

1/ Tién 14i cua sb tién 275.000.000d56ng tinh tir ngay 08-12-2015 dén ngay
08-4-2018 14 28 (thang) theo muc 13i suat 15%/nam la: 96.250.000d0ng.

2/ Tién 14 cua s tién 1.000.000.000d6ng tinh tir ngay 16-6-2016 dén
ngay 06-4-2018 14 21(thang) theo mic 13i suat 15%/nam 1a: 270.500.000d4ng.



Phia nguyén don xac nhan viéc chuyén nhuong néu trén khong co lién
quan va khdng c6 yéu cau gi doi véi ba Nguyén Thi Kim D 1a vo ong Truong
Hoang N.

Tai ban tw khai ngay 09-7-2017 va qud trinh té tung bi don trinh bay:

Ong V& Vin K 14 cdu cta dng Truong Hoang N. Vao thoi diém trude do,
6ng K c6 thé chap nha dat trén vay tién ctia ngan hang nén con no ngan hang 2,7
ty déng, 6ng K khdng co kha ning thanh toan. Ong K dé nghi 6ng N gitip d tra
tién ngan hang va 1ay tai san thé chip ra. Hai bén thoa thuin sau khi ban duoc
nha dat thi ong K s& tra cho 6ng N sb tién 6ng N dua vao ngan hang va tra tién
ng cta ong K muon cta ong N trude d6. Ong N ddng ¥ nén tra cho ngin hang
2,7 ty ddng va lay tai san thé chip ra theo thoa thuan. Sau d6, ong N va éng K,
ba Th 1am thu tuc chuyén nhuong qua cong ching. Ong N cho rang 6ng K ép
6ng N nhan no 01 ty déng. Nay 6ng N chi dong ¥ tra 500.000.000d0ng cho éng
K.

Tai phién toa ngay 28-11-2017, ba Nguyén Thi L (dai dién theo iy quyén
ciia 6ng N) yéu cau: tuyén bd Gidy thoa thuan ngay 06/12/2015 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 08/12/2015
duogc ky két gitta 6ng V5 Van K, ba Nguyén Thanh Th va éng Truong Hoang N
v6 hiéu; Yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; ba L khong
yéu cau bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu gay ra.

Lap luan ba L dua ra la: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san gin lién trén dat ngay 08/12/2015 1a hop dong gia tao nham che dau Thoa
thuan ngay 06/12/2015. Do do, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat ngay 08/12/2015 v hi¢u theo khoan 1 Piéu 124 Bo luat
dan sy nam 2015. Pong thoi, ba L ciling cho rang Thoa thuén ngay 06/12/2015
khong tuan thu vé mat hinh thirc nén vo hi¢u theo Biéu 129 B0 luat dan su nam
2015. ‘ ,

Bi don khong c6 yéu cau phan to.

Ong Vii Vin P va ba Pao Thi M trinh bay:

Gia dinh 6ng D, ba M mua nha dit caa éng N song phang, thu tuc mua
ban theo ding quy dinh cta phap luat, dugc Cong ching chung thuc, duoc Van
phong dang ky dat dai thanh phd V x4ac nhan vao bia trang 4 cta Gidy ching
nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha 6. Ong D, ba M da tra du tién
cho dng N. Ong N di giao tai san 1a nha dét cho 6ng D, ba M st dung. Giita ong
D, ba M va 6ng N khong co tranh chip gi; ong D, ba M khong c6 yéu cau gi



trong vu 4n nay nén vo chong 6ng, ba khong co quyén loi va nghia vu gi trong
vu an.

Ba Nguyén Thi Kim D (14 vo 6ng Truong Hoang N) c6 Pon yéu cau xét
Xt ving mit va khong c6 ¥ kién gi.

Tqi phién toa Kién sat vién co')ikié,n: ?

Ve thu tyc: Qué trinh thu 1y, di€u tra, hoa gidi, Tham phan va nguoi tham
gia t0 tung tuan theo quy dinh cua phép luat . Bi don khong tuan theo quy dinh
phap luat. Tai phién xét xu : Hoi dong xét xu, Thu ky, dwong su tuin theo quy
dinhrcﬁa phap luat . Tuy nhién, Tham phan cham mo lai phién toa sau khi co
Quy€t dinh hoan phién toa nén Tham phan can rat kinh nghiém. ‘ 7

V¢ ndi dung: Theo Giay théa thuan ngay 06-12-2015, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, theo xac nhan cua nguyén
don thi gi4 tri chuyén nhuong nha dat 1a 4 ty dong, 6ng N chi méi thanh toan
2.725.000.000d6ng, con ng 1.275.000.000d0ng chua thanh toan nén ong N vi
pham khoan 1 Diéu 440 Bo luat dan sy nam 2015.

Do d6, phia nguyén don yéu cau 6ng N thanh todn s6 tién con thiéu 1a c6
can ctr, dé nghi HDXX chap nhan.

Ong N khong thanh toan 1a vi pham Diéu 4 cua thoa thuan. Do do,
nguyén don yéu cau 6ng N phai tra 1di do cham tra 14 ¢6 cin ctr theo quy dinh tai
Diéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015. Tuy nhién, nguyén don yéu cau mirc 13i suét
15%/mam 1a khong co can ct. Pé nghi HDXX chap nhan tinh muc 13i suat
10%/nam theo khoan 2 Diéu 468 B lut dan su 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qia tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat
vién, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh :

1)Vé t6 tung:

+Xét tham quyén thy 1y giai quyét vu an: Ong V& Vian K va ba Nguyén
Thanh Th khéi kién 6ng Truong Hoang N vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”; d6i tuong tranh chap 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét toa lac tai Phuong Y, thanh phé V; bi don cu trl tai phuong
Y, thanh phd V. Can ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B
luat t6 tung dan sy nén Toa an nhan dan thanh phd V thy 1y 1 dung tham quyén.

+Xét sy vang mit ciia duong su: Toa an triéu tap hop 1& 6ng Truong
Hoang N, ba Nguyén Thi Kim D, 6ng N vang mat khong vi su kién bat kha
khang hay tré ngai khach quan; ba D c6 Pon yéu cau xét xir vang mat. Can cir
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Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su, HDXX chap nhan xét xtr vang mit ong N, ba D
1a phu hop.

2) Vé ngi dung:

[1]. Xét yéu cau cta nguyén don:

Theo xac nhan cta hai bén thi 6ng V& Vin K va ba Nguyén Thanh Th
chuyén nhugng cho 6ng Truong Hoang N toan bd nha va quyén st dung dat ddi
voi thira dét s6 500; to ban dd s6 01; dién tich 146m? toa lac tai s6 97/32 (sé moi
190/26) BC, Phuong Y, thanh phd V, tinh Ba Ria-VingTau véi gia
4.000.000.000(bdn ty) ddng. Ong N chi méi thanh toan 2.725.000.000d6ng, con
ng 1.275.000.000d0ng chua thanh toan.

Ong N cho rang ong K ng ong N mot so tién, ong K ép 6ng N ky gidy
nhan no 6ng K 01 ty dong. Nay ong N chi déng y thanh todn cho 6ng K
500.000.000d0ng.

Tuy nhién, 6ng N khong néu ra dugc 6ng K ng bao nhiéu, ng khoan gi;
6ng N khéng dua ra dugc ching cir 6ng K no tién minh. Toa an d3 triéu tip 6ng
N va K dbi chat nhung 6ng N cb tinh lan tranh. Do d6, ¥ kién cua ong N dua ra
1a khong c6 co sd dé chip nhan .

Do d6, phia nguyén don yéu cau 6ng N thanh toan s tién con thiéu
1.275.000.000d6ng pht hop voi khoan 1 Biéu 440 Bo luat dan sy nim 2015 nén
c6 can cir dé chap nhan.

[2]. Xét yéu cau doi tién 14i thi thay:

Tai Piéu 4 Gidy thoa thuan ngay 06-12-2015 hai bén thong nhat thanh
toan tién lam 2 dot:

Dot 1: Bén B (bén mua) thanh toan cho bén A (bén ban) 03 ty dong
trude khi dén Vin phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong nha dat;

Dot 2: Bén B thanh toan toan bo s6 tién con lai cho bén A 01 ty dong
ngay sau khi bén B hoan thanh thu tuc chuyén nhuong nha va dat. Sau dé, hai
bén thoa thuan thoi gian cu thé 1a 06 thang.

Theo chung ctr do Toa an thu thap duogc thi:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky
két gitra 6ng V& Vin K, ba Nguyén Thanh Th va éng Truong Hoang N duoc
cong chung chung thyc ngdy 08-12-2015; dwoc Vian phong ding ky dat dai
thanh phd V xac nhan chuyén nhuong sang tén ong Truong Hoang N ngay 09-
12-2015.

Nhu vay, theo thoa thuan 6ng N phai thanh toan sé tién 275.000.000d6ng
cho dng K cham nhat vao ngay 09-12-2015 va thanh toan sd tién 01 ty dong vao
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ngay 09-7-2016 nhung ong N khong thanh toan 1a vi pham Piéu 4 cua thoa
thuan. Do d6, nguyén don yéu cau 6ng N phai tra 13i do cham tra 13 ¢ cin cur
theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015.

Picu 357 Trach nhiém do chim thwe hién nghia vu tra tién

1.Truong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi
sO tien chdm tra twong g véi thoi gian chdm tra.

Diéu 468 Lai suat

1...Truong hop cdc bén c6 théa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo thoa
thugn khong dwoc vuot qua 20%/nam...

2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra ldi, nhung khong xdc
dinh 16 1di sudt va cé tranh chd'p ve Idi sudt thi 1ai sudt dwoc xdc dinh bcfng 10%
mire 1di sudt gici han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay...

Trong trudng hop ndy, hai bén khong thoa thuin 1di sudt chdm tra,
HbXX chép nhan tinh mc 13 suat 10%/nam theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nhu vién dan & trén ma khong chdp nhan tinh muc 13i suat 15% nhu yéu
cdu cua nguyén don 1a phu hop.

Tién 14i cham tra dugc tinh nhu sau:

1/ Pbi véi khoan tién 275.000.000d0ng, thoi han tinh tir ngay 09-12-2015
dén ngay 08-4-2018 1a 28 thang. Lai suat 10%/ nim tuong duong 0,83%/thang.
Pugc tinh nhu sau: 275.000.000dong x 0,83%/thang x 28 thang =
63.910.000d0ng.

2/ Béi vé6i khoan tién 1.000.000.000d6ng, thoi han tinh tir ngay 09-7-
2016 dén ngay 12-4-2018 1a 21 thang. Lai sudt 10%/ nim twong duong
0,83%/thang. Pugc tinh nhu sau: l.OO0.000.000déng x 0,83%/thang x 21 thang
= 174.300.000d6ng

Téng so tién dng N phai thanh toan cho éng K va ba Th 1a:
1.275.000.000d6ng  +  63.910.000d6ng  +  174.300.000d6ng =
1.513.210.000d6ng.

[3]. Xét y kién va yéu cau cta ba Nguyén Thi L (dai dién theo ty quyén
ctia bi don) tai phién toa ngay 28-11-2017 thi thay:

-Gidy thoa thuan ngay 06-12-2015 14 giao dich c6 tinh nguyén tic trudc
khi hai bén lam thi tuc chuyén nhuong chinh thirc nén thoéa thuan c6 thé biang
101 noi, bang van ban (theo Picu 119 BLDS nim 2015) ma khong bat budc phai
tuan tha hinh thtic theo quy dinh cua phap luat nén khong vo hiéu theo Piéu 129
Bo luat dan sy nam 2015.



-Hon nita, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ky két giita 6ng V& Van K, ba Nguyén Thanh Th va 6ng Truong
Hoang N la giao dich dugc cong chimg ching thuc ngay 08-12-2015; duoc Van
phong diang ky dat dai thanh phd V xac nhén chuyén nhuong sang tén 6ng
Truong Hoang N ngay 09-12-2015 phu hop Diéu 119 va tuan tha theo Diéu 501,
502 BLDS, duogc hoan thanh tir ngay 09-12-2015 theo Piéu 503 B luat dan su
nam 2015 va Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 nén khong v6 hi¢u theo khoan 1
Diéu 124 Bo luat dan sy ndm 2015 nhu ba L dua ra.

-Mat khéc, sau 02 nam, 6ng Truong Hoang N da chu dong lam thu tuc
chuyén quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét trén cho vo chong éng Vil
Vin D va ba Pao Thi M dugce Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
V xac nhan ngay 03-8-2017. Giira 6ng N va 6ng D, ba M khong tranh chap nén
ong Vil Van D va ba Pao Thi M khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong
vu an.

[4]. Phia nguyén don xac nhan viéc chuyén nhuong nha dat trén khong
lién quan dén ba Nguyén Thi Kim D, phia nguyén don ciing khéng yéu cau ba D
c6 nghia vu tra no cung ong Truong Hoang N. Ong Truong Hoang N x4c nhan
ba D vo 6ng khong co lién quan nén khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu
an. Do d6, HDXX xét thdy ba Nguyén Thi Kim D khong c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy an.

-An phi dan sy so tham: 6ng Truong Hoang N phai ndp theo quy dinh
cua phap luat, dugc tinh nhu sau:
36.000.000d6ng + {( 1.513.210.000d6ng - 800.000.000d6ng) x 3%)}=
57.396.300d0ng

Vi cac l€ trén

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 440, Diéu 501, 502, 503, Diéu 357, Diéu 468, khoan 1 Diéu
124 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai ndam 2013; diém a khoan 1
Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 228 B luit to tung dan syu; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé viée Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y, st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Vo Van K, ba
Nguyén Thanh Th ddi véi 6ng Truong Hoang N vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat”



Budc ong Truong Hoang N c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Vo6 Vin K va
ba Nguyén Thanh Th 1.275.000.000 (mét ty hai trim bay muoi lam triéu) dong
tién no gbc va 238.210.000 (hai trim ba muoi tam triéu hai trim muoi nghin)
ddng tién 1ai do cham tra.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn xong tdt
ca cdc khodn tién, néu bén phdi thi hanh dn chdm thi hanh nghia vy phai thuc

hién thi bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi cua sé tién goc chdm
thi hanh an theo mike ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt déan sw nam

2015.

-An phi dan sy so tham: Ong Truong Hoang N ndp 57.396.300d6ng(ndm
muoi bay triéu ba trim chin muoi sau nghin ba trim)dong. Hoan tién tam Gmg an
phi cho 6ng Vo Vin K, ba Nguyén Thanh Th 27.093.750 (hai muoi bay triéu
khong tram chin muoi ba nghin bay trim nam muoi nghin)ddng theo Bién lai
thu tam ung 4n phi s6 0005953 ngay 17 thang 4 nam 2017 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd V.

Trudng hop ban dn, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an din sy thi ngudi dudc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
4n dan sy c¢6 quyén thda thuin thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hoidc bi cudng ché€ thi hanh 4n theo qui dinh tai cdc diéu
6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh dn dan su; thGi hi€u thi hanh 4n dudc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khéng cdo ban 4n trong han 15 ngiy tinh tir ngay tuyén 4n( dbi voi nguoi vang
mit cling 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét) d€ yéu cau Toa
an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét x& phic thim.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
-VKS TPV
-Toa &n tinh BR-VT
-Chi cucTHATP V
-Gui duwong sur,
Lueu ho so

Nguyén Vin Hién



