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] ] NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Diép Song Tién

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ping Vin Bé

Ong V& Vin Long

- Thur Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thdo - Thu ky Toa an cta Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thitly Duy — Kiém sat vién.

Ngay 15 thadng 8 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét XU so tham .cong khai vu an dén sy thu 1y s6 171/2023/TLST- DS ngay 23 thang
5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop a"ong chuyén nhwong quyén svr dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 136/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi Bé H, nam 1975 (c6 mat);
Dia chi: 4p B, xd T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
- Bi don: Ba Ho Tudng L, sinh nam 1987 (c6 mit);

Dia chi: 4p B, xd T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Cong B, sinh ndm 1977 (ving mat);
Dia chi: 4p B, X8 T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
2. Ba Truong Thi Thuy D, sinh nim 1979 (ving mit);
Dia chi: 4p B, X8 T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
3. Ba Truong Thi P, sinh nim 1984 (vang mat);

Dia chi: 4p B2, xa T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.
4. Ba Truong Thi Kiéu T, sinh ndm 1987 (ving mat);
Pia chi: Ap 1A, x& B, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.
5. Ong Truong Vian Th, sinh nam 1972 (c6 mit);

Dia chi: 4p B, x4 T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 3 nam 2023 va qué trinh xét xi, nguyén
don ba Ngé Thi Bé H trinh bay:

Vao nam 2012, ba c6 nhan chuyén nhuong mot phﬁn thira dat sb 26, to ban
d6 s 36, c6 dién tich khoang 125 m?, chiéu ngang khoang 5 m, chiéu dai khoang
25 m cta 6ng Truong Vin Th va ba Nguyén Thi H chi lam bang gidy viét tay chua
1am thu tuc sang tén thi 6ng Th va ba Nguyén Thi H di chét.

Gia dinh ba d3 song trén thira dat vao nam 2010 dén nam 2012 thi thoa
thuan chuyén nhuong phan dat néu trén véi gia 1a 18.000.000d (mudi tam triéu
déng), dén nam 2014 ba duoc ﬁy ban nhan dan xa T duyét cat nha dai doan két
trén phan dat néu trén nhung hién nay phan dat néu trén da cp cho ba HO Tuong
L.

Do do, ba yéu cau Toa 4n giai quyet cong nhan hop ddng chuyen nhuong dat
theo glay viét tay c6 dién tich la 125 m?, chiéu ngang 5 m, chiéu dai 25 m thudc
mot phan thtra dat sb 26, to ban do 36, dat toa lac tai xa T, huyén Chau Thanh, tinh
Long An dé ba di dang ky quyén sir dung dat.

Ba H6 Twong L la bi don trinh bay:

Ba duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat co chi‘éu ngang 20 m, chiéu
dai 50 m, dién tich 1a 1.000 m? thudc thtra dat s6 26, to ban do 36, dat toa lac tai xa
T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Ngyéc gbe thira dat do 6ng Truong Cong B ting cho ong Truong Minh H,
ong H chét ba thira ke tir 6ng H.

Dbi voi yéu cau cua ba H, ba khong dong ¥ vi phan dat cua ba hién dang
quan ly va st dung ding voi dlen tich trong giay ching nhan quyen str dung dat,
phan dét ctua ba H yéu cau khong thudc thira dat sb 26, to ban do 36, dat toa lac tai
Xa T, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Ong Trwong Vin Th la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong théng nhét v4i yéu cau cta ba H, nha trén dat néu trén 1a tai san chung
cua Oong vai ba H.

Tai bién ban hoa giai ngay 15 thang 7 nam 2024, ong Truong Cong B 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong dung tén trong gidy chting nhan quyén st dung dat nhung thyuc chat 1a
thira dat dang tranh chap trong vu 4n nay 1a ctia cha me cua ong la ong Truong Van
Th va ba Nguyén Thj H, viéc ong dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a do 6ng Th bi no x4u, khong vay tién Ngan hang duoc.

Nim 2010, cha me cta 6ng la 6ng Truong Vin Th va ba Nguyén Thi H ¢c6
chuyén nhuong cho ba Ngb Thi Bé H mot ph?m thira dat s6 1701, to ban do sb 6,
dén ngay 16 thang 02 nim 2012, cha me cua 6ng 1a 6ng Truong Vian Th va ba
Nguyén Thi H 1am vin ban 1a hop déng nhudng dit cho ba Ngo Thi Bé H, dng



Truong Van Th va ba Nguyen Thi H da ky tén vao bién ban, dng cling ky tén
nhung khong ghi ho va ten. Ong ddng v viéc 6ng Truong Van Th va ba Nguyen
Thi H chuyén nhuong phan dit néu trén cho ba Ngo Thi Bé H. Ong khong c6 y
kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chéu Thanh phat biéu quan diém:
Tda 4an thu 1y vu 4n ding tham quyen tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xtr
d3 chap hanh ding cac quy dinh vé thu tuc t6 tung, cac duong su chap hanh ding
phap luat.

Toa an thu ly vu an ding tham quyen Tham phéan va Hoi dong xét xu da
chap hanh dung cac quy dinh vé thu tuc t6 tung, cac duong sy chip hanh dung
phap luat.

Cian ¢t hd so vu an, cac tai lidu, chung ctr da duoc Hoi déng xét Xur xem xét
va két qua tranh tung ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung tai phién toa, Kiém sat
vién dé nghi: Hoi dong xét xtr cin ctr Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B luat to tung
dan sy nam 2015; Piéu 116, khoan 1 Diéu 119, Piéu 129, 398, 500, 501, 502 cua
B6 luat dan sy 2015 B luat dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013;
Picéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Chép nhéan yéu cau khoi kién cta ba Ngo Thi Bé H, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (Hop dong nhuong dat 16/02/2012) gitta ba
Ngb6 Thi Bé H va 6ng Truong Vian Th, ba Nguyén Thi H ddi véi phan dat co dién
125m? (tai Manh trich do dia chinh s6 315-2023 do Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 06/11/2023 c6 dién tich 123,8m?) thudc
mot phan thira dat s6 26, to ban do s6 36, dién tich 1000m? toa lac tai xa T, huyén
Chau Thanh, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Can ctr vao ndi dung don khaoi kién ctiia Ngd Thi Bé H va noi cu trt cua
ba Ho Tuong L, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh thu 1y va giai quyét vu an
theo trinh tu so thAm dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat t6 tung Dan su.

[2] Toa an da triéu tap hop 1€ ba Truong Thi Thuy D, ba Truong Thi D, ba
Truong Thi Kiéu T dén tham gia phién hoa giai nh1eu lan nhung ba Truong Thi
Thuy D, ba Truong Thi D, ba Truong Thi Kiéu T vang miat khong 13 1y do. Toa an
dua vu an ra xét xu tiép tuc triéu tap hop 1¢ ong Truong Cong B, ba Truong Thi
Thuy D, ba Truong Thi D, ba Truong Thi Kiéu T nhiéu lan dén phién toa nhung 1¢
6ng B, ba D, ba D, ba T tiép tuc ving mit. Do d0, cin cir vao Diéu 228 cua Bo luat



t6 tung Dan sy, xét xir vu 4n vang mat 1é 6ng Truong Cong B, ba Truong Thi Thuy
D, ba Truong Thi D, ba Truong Thi Kiéu T.

[3] Loi trinh bay ctia nguyén don phu hop voi Hop dong nhudng dat bang
gidy tay 1ap ngay 16 thang 02 nim 2012 giita ba Ngo Thi Bé H véi 6ng Truong
Vin Th, ba Nguyén Thi H, 6ng Truong Cong B nén c6 co s& xac dinh: quan hé
phap luat tranh chip trong vu 4n 1a tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat.

[4] Ba H yéu cau Toa an giai quyet cong nhén hop dong chuyen nhuong dat
theo gidy viét tay co dién tich la 125 m?, chiéu ngang 5 m, chiéu dai 25 m thudc
mot phan thira dat s6 26, to ban do 36, dat toa lac tai xa T, huyén Chau Thanh, tinh
Long An Xét thdy: Tai Cong van sd 1906/UBND-NC ngay 19 thang 7 nam 2024
cia Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh vé viéc co ¥ kién ddi vé6i truong hop
tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngo Thi Bé H véi
ba HO6 Tuong L theo van ban sd 208/2024/CV-TA ngay 05 thang 7 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh nhu sau:

“Can cit Khoan 3, Diéu 2 Chwong | Quy dinh vé diéu kién tach thira ddt va
dién tich t6i thiéu dwoc tach thira d6i véi ddt ¢ va ddt néng nghiép cia hé gia dinh,
ca nhan trén dia ban tinh Long An tai Quyét dinh sé 42/2021/0P- UBND ngay
18/10/2021 ciia Uy ban nhan ddn tinh Long An.

Cdc truong hop khong dp dung quy dinh nay:... "Tach thira ddt dé chuyén
nhwong, ting cho hé gia dinh, cd nhdn nham xdy dung nha tinh nghia, nha tinh
thwong, nha dai doan két". Cén cir quy dinh néu trén, doi véi viéc tach thira dat s6
26 to ban do sé 36 dién tich 123,8m? trong tcfng dién tich 1000m? muc dich su
dung ddt trong cdy lau nam, dat toa lac tai xd T, huyén Chdu Thanh, tinh Long An
tai Manh trich do dia chinh s6 315-2023 do Chi nhdnh Vin phong Bang ky dat dai
tai huyén Chau Thanh duyét ngay 06/11/2023: Truong hop tai vi tri néu trén (co
dién tich 123,8m? néu dwoc giao cho ngwoi dia cé Quyét dinh xdy dung nha dai
doan két thi thudc truwong hop khéng dp dung quy dinh tai Quyét dinh s6
42/2021/0D-UBND ngay 18/10/2021 cua UBND tinh Long An.”

[5] Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Truong Van Th,
ba Nguyén Thi H, 6ng Truong Cong B d vi pham hinh thtic ctia hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat. Miat khac, 6ng Truong Van Th, ba Nguyén Thi H tai
thoi diém chuyén nhuong khong dung tén quyén st dung dat thira dat s6 26, to ban
d6 s6 36, dién tich 1000m? toa lac tai xa T, huyén Chau Thanh, tinh Long An ma
do 6ng Truong Cong B ding tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong
Truong Cong B xac dinh c6 ky tén vao thoa thuan va dong y chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Ngo Thi Bé H véi 6ng Truong Vin Th, ba Nguyén Thi
H. Tuy nhién, ba Ngo Thi Bé H di thanh toan xong toan b nghia vu ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Dong thoi, ngy 10 thang 12 nam 2014, Uy ban nhan dan x4 T ra Quyét dinh



s6 70/QD.BVD Vé viéc hd tro xdy dung nha Dai doan két cho ba Ngo Thi Bé H va
gia dinh ba Bé H d4 sinh séng on dinh tir nam 2012 dén nay, phia gia dinh ctia 6ng
Th, ba H khong c6 ¥ kién gi véi viée ndy, ngoai ra ba Bé H khong con noi ¢ nao
khac nén viéc ba Ngo Thi Bé H yéu cau Toa an cong nhian hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Hop dong nhudng dat bang gidy tay 1ap ngay 16 thang
02 nam 2012) giita ba Ngo Thi Bé H véi dng Truong Vian Th, ba Nguyén Thi H la
phu hop véi quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan su.

Tai Dicu 129 B ludt Dan sy quy dinh: Giao dich dan sy vo higu do khong
tuan thu quy dinh vé hinh thuec.

“ Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thire thi
Vo hiéu, trur cdc truong hop sau day:

1. Giao dich ddn sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phai bang van ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do;

»

[6] Con ba Ho6 Tuodng L cho rang: Doi véi yéu cau cua ba H, ba khong dong
¥ vi phan dat cua ba hién dang quan ly va su dung dung voi dién tich trong giay
chtng nhan quyén str dung dat, phan dat cua ba H yéu cau khong thudc thira dat so
26, to ban d6 36, dat toa lac tai xa T, huyén Chau Thanh, tinh Long An 1a khong
chinh x4c.Tai Manh trich do dia chinh s6 315 - 2023 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai tai huyén Chau Thanh do vé& va duoc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngdy 06 thang 11 nim 2023 thi phan dat
tranh chap co6 dién tich 123,8m? thudc mot phan thira dat sb 26, to ban do 36, dat
toa lac tai xa T, huyén Chau Thanh, tinh Long An do ba Ho Tuong L ding tén
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[7] Ttr cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat.

[8] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tong so tién 1a
4.684.000d (bon triéu sdu trim tAm muoi bon nghin déng). Ba H tu nguyén chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia, ba H di chi tra xong.
Ba H da dy ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tong sb tién
15.000.000d (muoi 1am triéu dong) va da hoan tra xong cho ba H 10.316.000d
(muodi triéu ba trim mudi sau nghin dong) theo cac bién ban giao nhan tién ngay
13 thang 7 nam 2023, ngay 15 thang 8 nam 2024.

[] An phi dan su c6 gia ngach: Ba Ng6 Thi Bé H ty nguyén chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luat véi sé tién 300.000d (ba trim nghin dong),
ba H da nop 300.000d (ba trim nghin dong) dugc chuyén thu 4n phi so tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:



_ - Cén cir khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
bicu 147, Biéu 165, Diéu 228, Di¢u 271 va Diéu 273 ctua B0 luat t6 tung Dan sy;

- Ap dung Diéu 116, khoan 1 Diéu 119, biéu 129, 398, 500, 501, 502 cua Bo
luat dan su;

- Ap dung diéu 100 cua Luat dit dai;

- Ap dung diém a khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Ngb Thi Bé H vé viéc cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ngd Thi Bé H véi ong
Truong Van Th, ba Nguyén Thi H, 6ng Truong Cong B (Hop doéng nhudng dat
bang gidy tay 1ap ngay 16 thang 02 nim 2012).

Ba Ngo Thi Bé H dugc quyén sir dung phéan dét c6 dién tich 1a 123,8 m? theo
Manbh trich do dia chinh s6 315 — 2023 da dugc Chi nhanh Van Phong dang ky dat
dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 06 thang 11 nam 2023.

2. Ba Nguyén Thi Bé H, bélvH(‘A) Tuong L c6 quyén va nghia vy lién h¢ véi co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé dang ky quyén st dung dat theo ding quy dinh
cua phap luat.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Bé H ty nguyén chiu an phi dan su so tham véi
s6 tién 1a 300.000d (ba trim nghin dong), ba H dd ndp tam Gng 4n phi véi sd
300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0006761
ngay 14 thang 4 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
duoc trir 4n phi so tham.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia : Ba Nguyén Thi
Bé H tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
v6i 6 tién 13 4.684.000d (bén triéu sau trim tam muoi bén nghin dong). Ba H da
du nop chi phi xem xét thadm dinh tai chd, do dac va dinh gia tong s tién
15.000.000d (muoi ldm triéu dong) va da hoan tra xong cho ba H 10.316.0004
(muodi triéu ba trim mudi sau nghin dong) cho ba H.

5. Vé quyén khang cao : Cac duong sy co quyén khang céo ban an trong thoi
han muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ong Truong Cong B, ba Truong
Thi Thuy D, ba Truong Thi B, ba Truong Thi Kiéu T c¢é quyén khang céo ban 4n
trong thoi han muoi lam ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy



c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 ciia Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai diéu 30 cua Ludt Thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

4 Ve A N
Noi nhan: Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND tinh Long An (1b);
- VKSND huyén Chau Thanh (2b);
- Chi cuc THA huyén Chau Thanh (1b);
- Cdc duong su (1b);
- Luw HS (1b); Luu VT (1b).

Diép Song Tién



