TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 113/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025 ,
V/v “Tranh chap quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham giam cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hiru Pirc

2. Ba Thai Anh Trinh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4 - Can Tho.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dén Khu vwee 4 - Cin Tho tham gia phién
tda: BA Pham Ngoc Chi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Can Tho,
tién hanh xét xur so tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 121/2025/TLST-DS
ngay 02 thang 4 nam 2024, vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 452/2025/QDXXDS-ST ngay 08 thang 9 nim 2025, Thong
b4o mo lai phién toa s6 562A/TB-TA ngay 23 thang 9 nam 2025, giita cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phan Vin T- sinh nim 1957. C6 mit

1.2. Ba Nguyén Thi P — sinh nim 1958. Vang mit

Cung cu trt: Khu vuc T, P. T, Tp .

Nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don:

Ba Ho Thi Thu T1 — sinh nim 1981. C6 mit

Cutra: Khuvuc L, P. T, Tp .

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng T

Luat su Tran Hung D — Cong ty L C6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Ngé Vin D1 — sinh nam 1958. Vang mat

2.2. Ba Nguyén Thi M — sinh nim 1957. Vang mat

Cung cu tr: Khu vuc T, P. T, Tp .

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vin Céng H — sinh nim 1970. Ving mat

3.2. Ong Phan Vin T2 — sinh nim 1952. Ving mat

Cu tra: Khuvuc T, P. T, Tp .

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén trinh bay:

Vao nam 2008, 6ng Phan Van T3 vo 1a ba Nguyén Thi Pinh C dat do 6ng
Van C1 Hding ra ban 01 phan dién tich khoang 112 m? (ngang 07 m x dai 16 m)
tiép gidp phan dat gia dinh ong T14 & tai thira 254 — t& ban dd s6 01, toa lac tai Khu
V,P.T,Q. T, Tp . (nay la Khu V, P. T, Tp .), vdi gia 7.000.000 dong Do chd ba
con quen biét v6i nhau nén viéc mua ban chi bang 15i noéi chir khong c6 1ap hop
ddéng vin ban, nhung dugc nhiéu ngudi biét rd trong d6 co6 6ng Ngd Vian D2 ba
Nguyén Thi M.

Phan dit 6ng T4 nodi trén tiép giap cac thia dat sb 273, 274, 275 Ngb Vin
D1va ba Nguyén Thi M, giita hai bén da c6 tru ranh va hang rao luéi B40. Trén
phan dat mua, ong T5 trong cy an trai va lam chudng chin nuéi hon 15 nim qua.
Do diéu kién kinh té khé khan va khong am hiéu phéap luat nén ong T6 lam thu tuc
dang ky quyén st dung dat. Pén nam 2017, ong T7 tha tuc gidy dat thira 1533 va
1527, khi can bo dia chinh tién hanh do dac thi méi phat hién phan dat vo chong
6ng T4 da bi bén 6ng D1va ba M1 khai dung tén bao trim luén. Ong T8 ciu bén
ong D1va ba M2 tra lai dién tich dat 112 m® néi trén nhung 6ng D1va ba M3 thuc
hién. Su viéc tranh chip di duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong
thanh, nén 6ng T3 ba Dinh khoi K

Tai Pon khdi kién ngay 29/11/2023, 6ng Phan Vin T3 ba Nguyén Thi D3
cau Toa 4an giai quyét budc ong Ngbé Vian D2 ba Nguyén Thi M4 nghia vu tra lai
cho 6ng T9 Pinh phan dit tranh chap c6 dién tich 112 m® ( ngang 07m x dai 16m),
loai dat CLN, tai thira s6 273, 274, 275 — t& ban d6 s 01, toa lac Khu vuc T, P. T,
Q. T, Tp .theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Ngb Van D1ba Nguyén
Thi M5 tén.

Tai Pon stra doi, bo sung noi dung khoi kién ngay 22/6/2024, 6ng Phan Van
T3 ba Nguyén Thi D3 cau Toa an giai quyét budc ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan la 6ng Phan Van T10 nghia vu tra lai cho ng T9 Dinh phan dét tranh chép c6
dién tich 112 m® ( ngang 07m x dai 16m), loai dat CLN.

Tai Pon sira doi, bo sung noi dung khoti kién ngay 22/7/2024, 6ng Phan Van
T3 ba Nguyén Thi D3 ciu Toa an giai quyét budc ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Phan Van T11 6ng Van Cong H1 nghia vu tra lai cho 6ng T9 Pinh Qstr
dung phan dét tranh chip ky hiéu (A) c6 dién tich 85,6 m? loai dat CLN thé hién
trén Ban trich do dia chinh s 195/VPDKDD ngay 12/6/2024 cia So Tai nguyén va
M0oi truong thanh phé C toa lac tai Khu V, P. T, Q. T, Tp .; va khong dugc can tr&
ong Tba D1 hién quyen st dung dat.

* Oua trinh gidi quyét nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Phan
Van T12 bay:

Nguén géc thura dat s 254 (cli) — to ban dd s6 01, toa lac Khu vuc T, P. T, Q.
T, Tp ., la tai san cua 6ng ba cha me dé lai cho 6ng T2str dung. Pén nim 2017 thi
duogc nha nudc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, dong thoi cling lam thu tuc
tang cho va tach thu’a cho 6ng Phan Van T13 ding tén quyen str dung thira dat 1527
c¢6 dién tich 51 m? (ODT) va thira 1533 ¢6 dién tich 294,2 m? (CLN), phan dién tich
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con lai cua thtra 254 c6 dién tich 447.4 m? theo Manh trich do dia chinh sb 82 —
2017 do Chi nhanh vin phong ding ky dit dai quan Tlap ngay 18/10/2017, 6ng
T2tiép tuc quan 1y st dung.

Phan dit ma hién nay 6ng Phan Vian T14 tranh chip v6i 6ng Ngo Vian D4 1a
clia 6ng ba ciia ong T2d¢ lai cho con chau sir dung. Phan dat nay trude ddy do ong
Van Cong N(la cht cua 6ng T2la cha 6ng Van Cong Hquan 1y st dung. Khodng
nam 2008, 6ng Van C1 Hban phén dat nay cho 6ng Phan Van T15 mua ban duoc su
ddng y ctia 6ng Van Cong N1 6ng Tsir dung dat tir thoi diém d6 dén nay.

Khi 6ng T21am tha tuc do dac tach thira cho 6ng T16 2017 thi vin biét phan
dat tranh chip noi trén thudc thira 254 (cii) vi khi d6 da c6 hang rao ranh giéi 1d
rang voi phia dat ong Ngb Vin D5 vi 6ng T2nghi rang phan dat nay ong Vin Cong
H2 ban cho 6ng Phan Van T17 nén 6ng T2khong kéu can b dia chinh do dac tdi
mé ranh hang rao ong D1ma chira ra dé 6ng T18 dang ky lam giay dat.

Nay 6ng T2d6ng ¥ cong nhan quyén sir dung phan dién tich dat tranh chap
ndi trén cho 6ng T3ba B2 co y kién gi khac.

* Qua trinh giai quyét, bi don 6ng Ngd Van D2 ba Nguyén Thi M6 ngudi co

quyen loi, nghia vu lién quan la ong Van Cong H3 dé duoc Toa an triéu tap nhiéu
lan nhung van khong dén tham gia td tung, va khong giri bat clr tai liéu, ching ctr
nao lién quan dén vy an.
* Tai phién toa, phia nguyén don cho rang néu chua du diéu kién dé cong nhan
quyén str dung dat cho nguyén don thi tam giao quyen su dung dat dé sau nay co
quan co tham quyén xem xét cap quyén str dung dat ddi v6i phan dat nguyén don
yéu cau.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Viéc tuan thi theo phap luat tb
tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc chap hanh cia nhiing ngudi
tham gia t6 tung 1a ding theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Pong thoi, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur Kkhong chap nhén yéu cau khoi klen cua
nguyén don do khong ¢ co s, tam giao phan dat tai vi tri (A) dién tich 95,6 m nodi
trén cho nguyén don 1a 6ng T3 ba D3 tyc sir dung, dé co quan c6 tham quyén xem
xét cap gidy ching nhin quyén st dung dit cho duwong su theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai. Cac van dé khac dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, tham  quyen giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc bi don; nguoi co
quyen lo1, nghia vu lién quan tra lai phan dién tich dat ma nguyén don tranh chap
cho rang di bi bao chiém, dat toa lac tai Khu V, P. T, Q. T, Tp . (nay 1a Khu V, P.
T, Tp .). Bay la quan hé phap luat vé ""Tranh chap quyén sir dung dat”. Can cit theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 1 cua Luat S6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 vé stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TS tung dan sy; nén hién nay
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Can Tho.
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[2] V& trinh tu, thu tuc td tung:

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an dung theo trinh tu thu tuc t6 tung dan su.
Toda an da nhiéu 1an triéu tip cac duong sy dé tién hanh hoa giai va cong khai ching
ctr nhung bi don 6ng Ngb Van D1ba Nguyen Thi M6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Van Cong H4 cd tinh ving mit khong tham gia t6 tung, nén thudc
truong hop khong tién hanh hoa giai dugc theo khoan 1 Piéu 207 ciia Bo luat TH
tung dan sy. Tai phién toa, bi don 6ng Ngbé Van D1ba Nguyén Thi M6 nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Van Cong H, 6ng Phan Van T2 tiép tuc vang
mat dén 1an tht hai khong co 1y do. Do dé, can cir quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227 ctia BO luat T6 tung dan sy nim 2015, van tién hanh xét xtr 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Theo 10i trinh bay ctia nguyén don: Phan dat hién 6ng Phan Van T3 ba
Nguyén Thi P4 tranh chip duoc thé hién trén Ban trich do dia chinh s6
195/VPDKDD ngay 12/6/2024 ctia Vian phong ding ky dat dal So Tai nguyén va
Moi truong thanh phé C ky hiéu (A) c6 dién tich 95,6 m* do éng T tryc tiép st
dung. Phan dat nay trudc day khoang nam 2008, do ong Vin Cong H5 cho 6ng T
v6i gia 7.000.000 dong, viéc mua ban chi thoa thuan bang 10i néi, nhung duoc su
ddng y ctia cha 1a & 6ng Van Cong N(cha ctia 6ng Van Coéng H6 khi d6 6ng N2 nguoi
quan 1y st dung dat. Sau khi mua dat, ong T da su dung dat tir thoi diém do dén
nay, khong co ai tranh chap Vao thoi diém mua dét 6 ong ciing khong biét phan dat
nay do ai dung t€n quyén sir dung dat va cting khong biét thudc thira dat nao.

Xét thay, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/5/2024, giita phan
tranh chap tai vi tri (A) véi thira 273, 274 da c6 hang rio try ranh dugc hai bén
thong nhat khong tranh chap. Theo so d6 hinh v& trén Ban trich do dia chinh sé
195/VPDKDD ngay 12/6/2024 cua Van phong dang ky dat dai — So T25 so sanh
d6i chiéu v6i so do thira dat 273, 274, 275 trén cac Gidy ching nhéan quyen st dung
dat ciia ong Ngo Van D1ba Nguyén Thi M7 phan tranh chap vi tri (A) nam ngoai
hinh thé cac cac thira dat 273, 274, 275. Cho nén, viéc d6ng Phan Van T3 ba Nguyén
Thi Dinh K1 v&i 6ng Ngo Vin D2 ba Nguyén Thi M8 khong co co sé.

Ngoai ra, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/5/2024, cho thay
phan tranh chap tai vi tri (A) 1a doc 1ap véi thira dat 1533 va 1527 caa 6ng Phan
Vin T19 so d6 hinh v& trén Ban trich do dia chinh sb 195/VPPKPD ngay
12/6/2024 cta Vin phong dang ky dat dai — S& T25 so sanh ddi chiéu voi so do
thira dat 254 (ndm 2017) trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS01345 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C ngay 22/8/2017 dimg tén 6ng Phan Vin
T20 phan tranh chép vi tri (A) nam ngoai hinh thé thira dat 254 (ndm 2017).

Cin ctr theo Cong vin s6 2143/UBND-NC ngay 25/6/2025 cia Uy ban nhan
dan quan T26— thanh phé Can Tho, vé viéc phiic dap Cong vin sd 596/TA ngay
30/10/2024 ctia TAND quén Thét Nt trudc day xac dinh: Phan ddt tranh chdp tai
vi tri (A) theo Ban trich do dia chinh s6 1 95/VPDKDD ngay 12/6/2024 cua Van
phong dang ky ddt dai — S¢ 125 hi¢n nay khéng nam trong dién tich cdp gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt thira s6 273 va 1533.
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Nhu vay, khong cd co so xac dinh phan dét tai vi tri (A) ndm trén pham vi
thira dat ndo. Con viéc 6ng T21 rang phan dat nay 1a do 6ng mua ctia 6ng Vin Cong
H7 nam 2008 nhung cting khong c6 gi ching minh, ong H8 khong c6 y kién gi.
Trén thyc té, phan dat tai vi tri (A) do gia dinh 6 ong Tsu D6 va cling khong co ai can
tré hay tranh chap véi gia dinh ong TDo d6, yéu cau khoi kién cta 6ng T22 khong
¢6 co s& chap nhan.

Tai Cong van sd 2143/UBND-NC ngay 25/6/2025 ctia Uy ban nhan dan quén
T26— thanh phd Cén Tho cho rang: Phan dat tranh chép dién tich 95,6 m*theo Ban
trich do dia chinh s6 195/VPDKDPD do Vin phong ding ky dat dai thanh phd C lap
ngay 12 thang 6 nam 2024, sau khi co két qua giai quyét cua co quan co tham
quyén dugc xem xet cap gidy chung nhan theo quy dinh.

Thay rang, mic du gia dinh 6ng Tstr dung phan dat tai vi tri (A) dién tich
95,6 m? chua x4c dinh dwgc ndm trén thira dat nao, chua xac dinh dugc glay t vé
quyén str dung dat, tuy nhién gia dinh 6ng T5 st dung 6 6n dinh tir ndm 2008 dén nay
khong ai tranh chap, khong bi co quan tham quyén xur phat vi pham lién quan dén
linh vyc quan ly dat dai. Nay 6ng T23 c6 yéu cau duoc cong nhan hodc dugc tam
giao quyén st dun dat Xét thay chua du diéu kién dé cong nhan quyen str dung dat
cho 6ng T3 ba D5 can tam giao phan dét tai vi tri (A) dién tich 95,6 m noi trén cho
ong T3 ba b3 tuc st dung, dé co quan c6 tham quyén xem xét cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho dwong sy theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[4] V& chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va 1é phi
trich do dia chinh:

Nguyén don khdi kién khong duge chap nhan, nén nguyén don phai chiu
toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va 1€ phi trich do
dia chinh véi s6 tién tong cong 1a 8.000.000 dong. Nguyén don da ndp tam Gng va
chi xong.

[5] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don khéi kién khong duoc chap nhan, nhung do cac nguyén don 6ng
T3 ba D6 1a ngudi cao tudi nén duge miln tam vmg 4an phi va an phi.

[6] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a co co so
nhu da phan tich.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

Cac DPiéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 147; 157; 165; 207; 227; 228; 271; 273 cula
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Luat SO 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 vé sta
doi, bd sung mat s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su.

Cac Diéu 26; 31; 235; 236 cua Luat dat dai ndm 2024;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xi:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi bi don,

nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tra dat va yéu cau cong nhin quyén st dung
dat.

2. Tam giao phﬁn dat tai vi tri (A) dién tich 95,6 m? thé hién theo Ban trich

do dia chinh s6 195/VPDKDD ngay 12/6/2024 ctia Vin phong dang ky dat dai — SO
T25 cho nguyén don la 6ng Phan Van T3 ba Nguyén Thi Ptiép T24 st dung, dé co
quan c6 thim quyen xem xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.
3. V& chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, dinh gid tai san va 1€ phi ban trich do dia
chinh: Nguyén don 6ng Phan Vin T3 ba Nguyén Thi DPinh P toan bo chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va I¢ phi trich do dia chinh 1a 8.000.000
dong (tam triéu dong). Cong nhan nguyén don da ndp va chi xong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Phan Vin T3 ba Nguyén Thi D7 mién 4n phi.

4. V& quyén, thoi han khang cio:

Puong su ¢ mit tai phién tda dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
(muwoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 (muwoi ldm) ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban an hoidc ban 4n dugc
niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Vé thi hanh én dan su:

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6,7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
dan su; thot hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luéat thi hanh
an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND TP . Can Tho

- VKSND Khu vuc 4-Can Tho;

- THADS TP. Cén Tho;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Kiét



