
 TÒA ÁN NHÂN DÂN         CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 HU V C   – C N TH                   Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

                                                                              
Bản án số: 113/2025/DS–ST 

Ngày: 29- 9 - 2025 

V/v “Tranh chấp quyền sử dụng đất”   

          NHÂN DANH 

              NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  

          TÒA  N NH N   N  HU V C   - C N TH   

 - Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gầm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn  iệt 

 Các Hội thẩm nhân dân: 

 1. Ông Nguyễn H u Đ c 

 2. B  Th i  nh T inh 

  - Thư ký phiên tòa: B  Nguyễn Th  Nh n –            án n  n   n   u 

v   4 - Cần   ơ. 

-   i  i n  i n ki m s t nh n   n  hu v c   - Cần Thơ tham gia phiên 

tòa: Bà Phạm Ngọc Chi -  iểm sát viên. 

Ngày 29 tháng 9 n m 2025  t i tr  s      án n  n   n   u v   4 - Cần   ơ  

tiến   n  xét xử sơ t ẩm  ông    i v  án   n s  t   l  số: 121/2025/ LS -DS 

ng y 02 t áng 4 n m 2024  về “Tranh chấp quyền sử dụng đất”  t eo Quyết địn  

đ   v  án r  xét xử số 452/2025/QĐXXDS-ST ng y 08 t áng 9 n m 2025    ông 

 áo m  l i p iên t   số 562 / B-   ng y 23 t áng 9 n m 2025  gi    á  đ ơng 

s : 

1. Nguyên đơn:  

1.1. Ông Phan Văn T– sin  n m 1957. C  m t  

1.2. Bà Nguyễn Th  Đ – sin  n m 1958. V ng m t 

C ng    tr :   u v      P. T, Tp . 

 Ng ời đ i  iện t eo ủy quyền   o nguyên đơn: 

 Bà Hồ Th  Thu T1 – sin  n m 1981. C  m t 

 C  tr :   u v   L  P.     p . 

 Ng ời  ảo vệ quyền  lợi í    ợp p áp   o ông   

 Luật s  T ần Hùng   – Công ty L C  m t. 

2. Bị đơn:  

2.1. Ông Ngô Văn  1 – sin  n m 1958. V ng m t  

2.2. Bà Nguyễn Th  M – sin  n m 1957. V ng m t 

C ng    tr :   u v      P.     p . 

3. Ng ời    quyền lợi v  ng ĩ  v  liên qu n: 

3.1. Ông Văn Công H – sin  n m 1970. V ng m t 

3.2. Ông Phan Văn T2 – sin  n m 1952. V ng m t 

C  tr :   u v      P.     p . 

NỘI  UNG VỤ  N: 
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* Theo đơn khởi kiện và quá trình giải quyết vụ án, phía nguyên trình bày: 

V o n m 2008  ông P  n V n  3 vợ l     Nguyễn   ị Đin  C đ t  o ông 

V n C1  đ ng r   án 01 p ần  iện tí     oảng 112 m
2
  ng ng 07 m x   i 16 m  

tiếp giáp p ần đ t gi  đ n  ông T14   t i t ử  254 – tờ  ản đ  số 01  t   l   t i   u 

V, P. T, Q. T, Tp . (nay là Khu V, P. T, Tp .)  v i giá 7.000.000 đ ng. Do        

 on quen  iết v i n  u nên việ  mu   án       ng lời n i       ông    lập  ợp 

đ ng v n  ản  n  ng đ ợ  n iều ng ời  iết r  trong đ     ông Ngô V n D2    

Nguyễn   ị M. 

P ần đ t ông T4 n i trên tiếp giáp  á  t ử  đ t số 273  274  275 Ngô V n 

D1v     Nguyễn   ị M   gi     i  ên đ     tr  r n  v    ng r o l  i B40.  rên 

p ần đ t mu   ông T5 tr ng   y  n trái v  l m   u ng    n nuôi  ơn 15 n m qu . 

Do điều  iện  in  tế        n v    ông  m  iểu p áp luật nên ông T6 l m t ủ t   

đ ng    quyền sử   ng đ t. Đến n m 2017  ông T7 t ủ t   gi y đ t t ử  1533 v  

1527    i  án    đị    ín  tiến   n  đo đ   t   m i p át  iện p ần đ t vợ    ng 

ông T4 đ   ị  ên ông D1v     M1    i đ ng tên   o tr m luôn.  ng T8  ầu  ên 

ông D1v     M2 trả l i  iện tí   đ t 112 m
2
 n i trên n  ng ông D1v     M3 t    

 iện. S  việ  tr n     p đ  đ ợ    ín  quyền đị  p  ơng     giải n  ng   ông 

t  n   nên ông T3    Đin     i   

  i Đơn    i  iện ng y 29/11/2023  ông P  n V n  3    Nguyễn   ị D3 

 ầu     án giải quyết  u   ông Ngô V n D2 bà Nguyễn   ị M4 ng ĩ  v  trả l i 

cho ông T9 Đin  p ần đ t tr n     p     iện tí   112 m
2
   ng ng 07m x   i 16m   

lo i đ t CLN  t i t ử  số 273  274  275  – tờ  ản đ  số 01  t   l     u v      P.    

Q.     p .t eo Gi y    ng n ận quyền sử   ng đ t  o ông Ngô V n D1   Nguyễn 

  ị M5 tên. 

  i Đơn sử  đ i     sung n i  ung    i  iện ng y 22/6/2024  ông P  n V n 

T3    Nguyễn   ị D3  ầu     án giải quyết  u   ng ời    quyền lợi  ng ĩ  v  liên 

qu n l  ông P  n V n  10 ng ĩ  v  trả l i   o ông T9 Đin  p ần đ t tr n     p    

 iện tí   112 m
2
   ng ng 07m x   i 16m   lo i đ t CLN. 

  i Đơn sử  đ i     sung n i  ung    i  iện ng y 22/7/2024  ông P  n V n 

T3    Nguyễn   ị D3  ầu     án giải quyết  u   ng ời    quyền lợi  ng ĩ  v  liên 

qu n l  ông P  n V n  11 ông V n Công  1 ng ĩ  v  trả l i   o ông T9 Đin  Qsử 

  ng p ần đ t tr n     p     iệu         iện tí   85 6 m
2
  lo i đ t CLN t ể  iện 

trên Bản trí   đo đị    ín  số 195/VPĐ ĐĐ ng y 12/6/2024  ủ  S    i nguyên v  

Môi tr ờng t  n  p ố C t   l   t i   u V  P.    Q.     p .; v    ông đ ợ   ản tr  

ông     Đ1  iện quyền sử   ng đ t. 

*   a trình giải quyết ng  i c  quyền   i, ngh a vụ  iên quan  à  ng Phan 

Văn T12 bày: 

Ngu n gố  t ử  đ t số 254   ũ  – tờ  ản đ  số 01  t   l     u v      P.    Q. 

T, Tp .  l  t i sản  ủ  ông        mẹ để l i   o ông  2sử   ng. Đến n m 2017 t   

đ ợ  n   n      p Gi y    ng n ận quyền sử   ng đ t  đ ng t ời  ũng l m t ủ t   

t ng   o v  tá   t ử    o ông P  n V n  13 đ ng tên quyền sử   ng t ử  đ t 1527 

    iện tí   51 m
2
  OD   v  t ử  1533     iện tí   294 2 m

2
  CLN   p ần  iện tí   
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  n l i  ủ  t ử  254     iện tí   447 4 m
2
 t eo Mản  trí   đo đị    ín  số 82 – 

2017  o C i n án  v n p  ng đ ng    đ t đ i quận  lập ng y 18/10/2017, ông 

 2tiếp t   quản l  sử   ng. 

P ần đ t m   iện n y ông P  n V n  14 tr n     p v i ông Ngô V n D4 là 

 ủ  ông     ủ  ông  2để l i   o  on   áu sử   ng. P ần đ t n y tr    đ y  o ông 

V n Công N l       ủ  ông  2l      ông V n Công  quản l  sử   ng.   oảng 

n m 2008  ông V n C1   án p ần đ t n y   o ông P  n V n  15 mu   án đ ợ  s  

đ ng    ủ  ông V n Công N1 ông  sử   ng đ t từ t ời điểm đ  đến n y. 

  i ông  2l m t ủ t   đo đ   tá   t ử    o ông T16 2017 t   vẫn  iết p ần 

đ t tr n     p n i trên t u   t ử  254   ũ  v    i đ  đ       ng r o r n  gi i r  

r ng v i p í  đ t ông Ngô V n D5 v  ông  2ng ĩ r ng p ần đ t n y ông V n Công 

H2 bán cho ông P  n V n  17 nên ông  2  ông  êu  án    đị    ín  đo đ   t i 

mé r n    ng r o ông D1m    ừ  r  để ông T18 đ ng    l m gi y đ t.  

N y ông  2đ ng    ông n ận quyền sử   ng p ần  iện tí   đ t tr n     p 

nói trên cho ông T3 bà Đ2       iến g    á .  

  Q   tr n  giải quyết   ị đơn ông Ngô V n D2    Nguyễn   ị M6 ng ời    

quyền lợi  ng ĩ  v  liên qu n l  ông V n Công  3 đ  đ ợ      án triệu tập n iều 

lần n  ng vẫn   ông đến t  m gi  tố t ng  v    ông gửi   t    t i liệu     ng    

n o liên qu n đến v  án. 

* Tại phiên tòa, p í  nguyên đơn   o r ng nếu      đủ điều  iện để  ông n ận 

quyền sử   ng đ t   o nguyên đơn t   t m gi o quyền sử   ng đ t để s u n y  ơ 

qu n    t ẩm quyền xem xét   p quyền sử   ng đ t đối v i p ần đ t nguyên đơn 

yêu  ầu. 

*  Đại diện Viện kiểm sát phát biểu ý kiến: Việ  tu n t ủ t eo p áp luật tố 

t ng  ủ    ẩm p án    i đ ng xét xử        ; việ     p   n   ủ  n  ng ng ời 

t  m gi  tố t ng l  đ ng t eo quy địn   ủ  B  luật  ố t ng   n s . Đ ng t ời  đ i 

 iện Viện  iểm sát đề ng ị   i đ ng xét xử   ông    p n ận yêu  ầu    i  iện  ủ  

nguyên đơn  o   ông     ơ s   t m gi o p ần đ t t i vị trí      iện tí   95 6 m
2
 n i 

trên   o nguyên đơn l  ông T3    Đ3 t   sử   ng  để  ơ qu n    t ẩm quyền xem 

xét   p gi y    ng n ận quyền sử   ng đ t   o đ ơng s  t eo quy địn   ủ  p áp 

luật về đ t đ i. Cá  v n đề   á  đề ng ị giải quyết t eo quy đin  p áp luật. 

    NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ  N: 

S u   i ng iên   u  á  t i liệu    trong    sơ v  án đ ợ  t ẩm tr  t i p iên 

t   v    n    v o  ết quả tr n  t ng t i p iên t      i đ ng xét xử n ận địn : 

[1] Về qu n  ệ p áp luật  t ẩm quyền giải quyết:  

Nguyên đơn    i  iện yêu  ầu  o  án giải quyết  u    ị đơn; ng ời    

quyền lợi  ng ĩ  v  liên qu n trả l i p ần  iện tí   đ t m  nguyên đơn tr n     p 

  o r ng đ   ị   o   iếm  đ t t   l   t i   u V  P.    Q.     p .  n y l    u V  P. 

    p . . Đ y l  qu n  ệ p áp luật về ''Tranh chấp quyền sử dụng đất”. C n    t eo 

quy địn  t i   oản 9 Điều 26  điểm     oản 1 Điều 35  điểm     oản 1 Điều 39  ủ  

B  luật  ố t ng   n s  n m 2015;   oản 2 Điều 1  ủ  Luật Số 85/2025/Q 15 ng y 

25/6/2025 về sử  đ i     sung m t số điều  ủ  B  luật  ố t ng   n s ; nên  iện n y 

v  án t u   t ẩm quyền giải quyết  ủ      án n  n   n   u v   4 – Cần   ơ. 
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 [2] Về tr n  t   t ủ t   tố t ng:  

Q   tr n  t   l   giải quyết v  án đ ng t eo tr n  t  t ủ t   tố t ng   n s . 

    án đ  n iều lần triệu tập  á  đ ơng s  để tiến   n      giải v   ông    i    ng 

   n  ng  ị đơn ông Ngô V n D1   Nguyễn   ị M6 ng ời    quyền lợi  ng ĩ  v  

liên qu n l  ông V n Công  4  ố t n  v ng m t   ông t  m gi  tố t ng  nên t u   

tr ờng  ợp   ông tiến   n      giải đ ợ  t eo   oản 1 Điều 207  ủ  B  luật  ố 

t ng   n s .   i p iên t     ị đơn ông Ngô V n D1   Nguyễn   ị M6 ng ời    

quyền lợi  ng ĩ  v  liên qu n l  ông V n Công    ông P  n V n  2 tiếp t   v ng 

m t đến lần t     i   ông    l   o. Do đ     n    quy địn  t i điểm     oản 2 Điều 

227  ủ  B  luật  ố t ng   n s  n m 2015  vẫn tiến   n  xét xử l  p    ợp. 

[3] Xét yêu  ầu    i  iện  ủ  nguyên đơn: 

  eo lời tr n    y  ủ  nguyên đơn: P ần đ t  iện ông P  n V n  3 bà 

Nguyễn   ị Đ4 tr n     p đ ợ  t ể  iện trên Bản trí   đo đị    ín  số 

195/VPĐ ĐĐ ng y 12/6/2024  ủ  V n p  ng đ ng    đ t đ i – S    i nguyên v  

Môi tr ờng t  n  p ố C     iệu         iện tí   95 6 m
2
  o ông   tr   tiếp sử 

  ng. P ần đ t n y tr    đ y   oảng n m 2008   o ông V n Công  5 cho ông T 

v i giá 7.000.000 đ ng  việ  mu   án     t ỏ  t uận   ng lời n i  n  ng đ ợ  s  

đ ng    ủ      l  ông V n Công N      ủ  ông V n Công  6   i đ  ông N2 ng ời 

quản l  sử   ng đ t. S u   i mu  đ t  ông   đ  sử   ng đ t từ t ời điểm đ  đến 

n y    ông     i tr n     p. V o t ời điểm mu  đ t ông  ũng   ông  iết p ần đ t 

n y  o  i đ ng tên quyền sử   ng đ t v   ũng   ông  iết t u   t ử  đ t n o. 

Xét t  y  t eo Biên  ản xem xét t ẩm địn  t i     ng y 22/5/2024  gi   p ần 

tr n     p t i vị trí     v i t ử  273  274 đ       ng r o tr  r n  đ ợ    i  ên 

t ống n  t   ông tr n     p.   eo sơ đ    n  v  trên Bản trí   đo đị    ín  số 

195/VPĐ ĐĐ ng y 12/6/2024  ủ  V n p  ng đ ng    đ t đ i – S   25 so sán  

đối   iếu v i sơ đ  t ử  đ t 273  274  275 trên  á  Gi y    ng n ận quyền sử   ng 

đ t  ủ  ông Ngô V n D1   Nguyễn   ị M7 p ần tr n     p vị trí     n m ngo i 

  n  t ể  á   á  t ử  đ t 273  274  275. C o nên  việ  ông P  n V n  3 bà Nguyễn 

  ị Đin   1 v i ông Ngô V n D2    Nguyễn   ị M8   ông     ơ s . 

Ngo i r   t eo Biên  ản xem xét t ẩm địn  t i     ng y 22/5/2024    o t  y 

p ần tr n     p t i vị trí     l  đ   lập v i t ử  đ t 1533 v  1527  ủ  ông Phan 

V n  19 sơ đ    n  v  trên Bản trí   đo đị    ín  số 195/VPĐ ĐĐ ng y 

12/6/2024  ủ  V n p  ng đ ng    đ t đ i – S   25 so sán  đối   iếu v i sơ đ  

t ử  đ t 254  n m 2017  trên Gi y    ng n ận quyền sử   ng đ t số CS01345  o 

S    i nguyên v  Môi tr ờng t  n  p ố C ng y 22/8/2017 đ ng tên ông P  n V n 

T20 p ần tr n     p vị trí     n m ngo i   n  t ể t ử  đ t 254  n m 2017 . 

C n    t eo Công v n số 2143/ BND-NC ng y 25/6/2025  ủ  Ủy   n n  n 

  n quận  26– t  n  p ố Cần   ơ  về việ  p    đáp Công v n số 596/   ng y 

30/10/2024  ủ    ND quận   ốt Nốt tr    đ y xá  đin :  h n đất tranh chấp tại 

v  trí     theo  ản trích đo đ a chính s  1 5 V Đ ĐĐ ngày 12 6 2 24 của Văn 

phòng đăng ký đất đai – Sở T25 hiện nay kh ng n m trong diện tích cấp giấy ch ng 

nh n quyền sử dụng đất thửa s  273 và 1533   
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N   vậy    ông     ơ s  xá  địn  p ần đ t t i vị trí     n m trên p  m vi 

t ử  đ t n o. C n việ  ông T21 r ng p ần đ t n y l   o ông mu   ủ  ông V n Công 

H7 n m 2008 n  ng  ũng   ông    g     ng min   ông H8   ông       iến g . 

 rên t    tế  p ần đ t t i vị trí      o gi  đ n  ông  sử D6 v   ũng   ông     i  ản 

tr    y tr n     p v i gi  đ n  ông  Do đ   yêu  ầu    i  iện  ủ  ông T22   ông 

    ơ s     p n ận. 

  i Công v n số 2143/ BND-NC ng y 25/6/2025  ủ  Ủy   n n  n   n quận 

T26– t  n  p ố Cần   ơ   o r ng: P ần đ t tr n     p  iện tí   95 6 m
2 
t eo Bản 

trí   đo đị    ín  số 195/VPĐ ĐĐ  o V n p  ng đ ng    đ t đ i t  n  p ố C lập 

ng y 12 t áng 6 n m 2024  s u   i     ết quả giải quyết  ủ   ơ qu n    t ẩm 

quyền đ ợ  xem xét   p gi y    ng n ận t eo quy địn .  

   y r ng  m      gi  đ n  ông  sử   ng p ần đ t t i vị trí      iện tí   

95,6 m
2
      xá  địn  đ ợ  n m trên t ử  đ t n o       xá  địn  đ ợ  gi y tờ về 

quyền sử   ng đ t  tuy n iên gi  đ n  ông T5 sử   ng  n địn  từ n m 2008 đến n y 

  ông  i tr n     p    ông  ị  ơ qu n t ẩm quyền xử p  t vi p  m liên qu n đến 

lĩn  v   quản l  đ t đ i. N y ông T23    yêu  ầu đ ợ   ông n ận  o   đ ợ  t m 

gi o quyền sử   n đ t. Xét t  y      đủ điều  iện để  ông n ận quyền sử   ng đ t 

cho ông T3    Đ5  ần t m gi o p ần đ t t i vị trí      iện tí   95 6 m
2
 n i trên   o 

ông T3    Đ3 t   sử   ng  để  ơ qu n    t ẩm quyền xem xét   p gi y    ng n ận 

quyền sử   ng đ t   o đ ơng s  t eo quy địn   ủ  p áp luật về đ t đ i. 

[4] Về   i p í đo đ    xem xét t ẩm địn  t i      địn  giá t i sản v  lệ p í 

trí   đo đị    ín :  

Nguyên đơn    i  iện   ông đ ợ     p n ận  nên nguyên đơn p ải   ịu 

to n      i p í đo đ    xem xét t ẩm địn  t i      địn  giá t i sản v  lệ p í trí   đo 

đị    ín  v i số tiền t ng   ng l  8.000.000 đ ng. Nguyên đơn đ  n p t m  ng v  

chi xong. 

[5] Về án p í   n s  sơ t ẩm:  

Nguyên đơn    i  iện   ông đ ợ     p n ận  n  ng  o  á  nguyên đơn ông 

T3    Đ6 l  ng ời   o tu i nên đ ợ  miễn t m  ng án p í v  án p í. 

[6] Ý  iến p át  iểu v  đề ng ị  ủ   iểm sát viên t i p iên to  l      ơ s  

n   đ  p  n tí  . 

 

Vì các  ẽ trên;  

 

QUYẾT ĐỊNH: 

 

 C n    v o: 

Cá  Điều: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 147; 157; 165; 207; 227; 228; 271; 273  ủ  

B  luật  ố t ng   n s  n m 2015; Luật Số 85/2025/Q 15 ng y 25/6/2025 về sử  

đ i     sung m t số điều  ủ  B  luật  ố t ng   n s . 

Cá  Điều 26; 31; 235; 236  ủ  Luật đ t đ i n m 2024; 

Ng ị quyết số 326/2016/ B VQ 14 quy địn  về m   t u  miễn  giảm  t u  

n p  quản l  v  sử   ng án p í v  lệ p í  o  án. 
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Tuyên xử:  
1.   ông    p n ận yêu  ầu    i  iện  ủ  nguyên đơn về việ  đ i  ị đơn  

ng ời    quyền lợi  ng ĩ  v  liên qu n trả đ t v  yêu  ầu  ông n ận quyền sử   ng 

đ t. 

2.   m gi o p ần đ t t i vị trí      iện tí   95 6 m
2
 t ể  iện t eo Bản trí   

đo đị    ín  số 195/VPĐ ĐĐ ng y 12/6/2024  ủ  V n p  ng đ ng    đ t đ i – S  

T25   o nguyên đơn l  ông Phan V n  3    Nguyễn   ị Đtiếp  24 sử   ng  để  ơ 

qu n    t ẩm quyền xem xét   p gi y    ng n ận quyền sử   ng đ t t eo quy địn  

 ủ  p áp luật về đ t đ i. 

3. Về   i p í xem xét t ẩm địn  t i      địn  giá t i sản v  lệ p í   ản trí   đo đị  

  ín : Nguyên đơn ông P  n V n  3    Nguyễn   ị Đin  P to n      i p í đo đ    

xem xét t ẩm địn  t i      địn  giá t i sản v  lệ p í trí   đo đị    ín  l  8.000.000 

đ ng  tám triệu đ ng . Công n ận nguyên đơn đ  n p v    i xong. 

3. Về án p í   n s  sơ t ẩm:  

Nguyên đơn ông P  n V n  3    Nguyễn   ị Đ7 miễn án p í. 

4. Về quyền  t ời   n   áng  áo: 

Đ ơng s     m t t i p iên t   đ ợ  quyền   áng  áo trong t ời   n 15 

 m  i  ăm  ng y  ể từ ng y tuyên án. Đ ơng s  v ng m t đ ợ  quyền   áng  áo 

trong t ời   n 15  m  i  ăm  ng y  ể từ ng y n ận đ ợ   ản án  o    ản án đ ợ  

niêm yết t eo quy địn  p áp luật. 

5. Về t i   n  án   n s : 

 r ờng  ợp  ản án đ ợ  t i   n  t eo quy địn  t i Điều 2 Luật t i   n  án 

  n s  t   ng ời đ ợ  t i   n  án   n s   ng ời p ải t i   n  án   n s     quyền 

t oả t uận t i   n  án  quyền yêu  ầu t i   n  án  t  nguyện t i   n  án  o    ị 

  ỡng   ế t i   n  án t eo quy địn  t i  á  Điều 6 7   7  v  Điều 9 Luật t i   n  

  n s ; t ời  iệu t i   n  án đ ợ  t     iện t eo quy địn  t i Điêu 30 Luật t i   n  

án   n s . 

 

 

TM.HỘI ĐỒNG XÉT XỬ S  THẨM 

Nơi nhận:                                                     Thẩm ph n – Chủ toạ phiên to  
-   ND  P. Cần   ơ; 

- V SND  P . Cần   ơ 

- V SND   u v   4-Cần   ơ; 

-    DS  P. Cần   ơ; 

- Cá  đ ơng s ; 

- L u    sơ.   

          
           Nguyễn Văn  iệt 

 

 


