TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sd: 76/2022/DS-ST
Ngay: 26-7-2022 ,
“V/v tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Déng.
2. Ong Nguyén Viét Ngoan.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan quén

Thot Not, thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan qugn Thot Not, thanh pho Can Tho

tham gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Xa - Kiém st vién.

~Ngay 26 thang 7 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan quan Thét N6t, thanh
pho Can Tho xét xu so thdm cong khai vu an thy ly so: 109/2020/TLST-DS ngay
16 thang 3 ndm 2020 v€ tranh chap quyén sir dung dat theo Quyet dinh dua vy én
ra xét xur s0: 498/2022/QbXXST-DS ngay 22 thang 6 nam 2022 va Quy€t dinh hoan
phién toa s6 576/2022/QDST-DS ngay 08 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1969 (C6 mit)
bia chi: Khu vuc L, phuong K, quan N, thanh phé C.

- Bi don: Ong Nguyén Viin H, sinh nim 1960 (Ving mit)
Dia chi: Khu vuc L, phuong K, quan N, thanh phé C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi H, sinh ndm 1935 (Ving mit)

2. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1954 (Ving mit)

3. Ong Nguyén Viin L, sinh nam 1962 (Vang mat)

4. Ong Nguyén Vin C, sinh ndim 1965 (Vang mit)

5. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968 (Vang mait)

6. Ba Nguyén Thi T (C), sinh ndm 1972 (Vang mit)



7. Ba Nguyén Thi U (M), sinh nim 1973  (Vang mit)

Cung dia chi: Khu vuc L, phuong K, quan N, thanh phé C.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Trén Vin K, sinh nim 1958 (Xin ving mit)

2. Ong Nguyén Viin N, sinh nim 1948 (Xin vang mat)

3. Ong Nguyén Viin N, sinh nim 1954 (Xin vang mat)

Cung dia chi: Khu vuc L, phuong K, quan N, thanh phé C.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién nedy 14/01/2020, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa neuyén don ong Tran Van T trinh bay:

Ong Tran Van T duoc cip quyén sir dung dat dién tich 223m?, thira dat 531,
td ban dd s 05, loai dat ODT, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sb vao so
CQ00512 do Uy ban nhan dan quan Thét N6t cap ngay 17/09/2010, dat toa lac Khu
vuc L, phuong K, quan N, thanh phd C. Thira dat s6 531 caa ong T lién ké véi thira
s6 530 do ong Nguyén Vian K (chét) dung tén quyén sir dung dt va hién nay ngudi
truc tiép str dung dat 1a ong Nguyén Van H (con 6ng K). Trong qua trinh sir dung
dat ong H 1an chiém dién tich dat thira 531 ctia 6ng T.

Ngudn gbc dat thira 531, 530 do 6ng ba nguyén don, bi don dé lai (nguyén,
bi don c6 6ng ba chung), vi ba Nguyén Thi N 1a me rudt 6ng Tran Ba L (6ng L cha
rudt ong Tran Vin T) va ba N 1a chi rudt 6ng Nguyén Vian K (6ng K cha rudt ong
Nguyén Vin H) thi nguén gbc dat ctia nguyén don, bi don 1a cia cha ba N, sau d6
cha ba N phan chia cho 03 ngudi con (ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin K, ba
Nguyen Thi L - hién 03 nguoi da chét) mdi nguoi phan dat va con chau da su dung
6n dinh. Phan dat cua ba N, dng K dugc chia di dugc cap gidy dat. Béi véi phan dat
tranh chap str dung 1am bén nuéc vi trude day ¢ dia phuong st dung nudce song dé
sinh hoat hang ngay va nghi gia dinh cua 6ng K ctng 1a ba con nén gia dinh 6ng T
dé phan dat tranh chap 1am bén nudc cung sir dung, nhung dén nay phia gia dinh
6ng H ctr nghi phan dat nay 1a cta gia dinh 6ng nén gia dinh ong c6 nhitng hanh Vi
can trd dén quyén sur dung dét cua nguyén don.

Cin ctr tir viéc nguyén don dugc cong nhan quyén sir dung dat theo gidy
chtmg nhan quyén st dung duoc cip nén tai don khoi kién, nguyén don éng T yéu
cau bi don tra dién tich dat 50m?2 Nay nguyén don thong nhat véi két qua do dac duoc
thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 06/TTKTTNMT ngay 28/01/2021 ctia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho va yéu cau gia dinh bi
don c6 trach nhiém tra lai phﬁn dién tich dat 1a 37,4m2. Ngoai ra, khi dugc cong nhan
quyén st dung dit 6 ong ddng ¥ viéc ghi nhan quyén st dung han ché vé 16i di do 6ng
dung tén st dung d6i vai dién tich tir vi tri C qua vi tri B (giap duong giao thong)
1a 5m dé d¢am bao cho gia dinh bi don co bén nudc st dung. Péi voi cay trong trén
dat tranh chap, 6ng T ddng ¥ boi hoan tit ca cdy trong trén dat tranh chap cho 6ng
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H véi sb tién 1.890.000 déng dé ong thuan tién thuc hién quyén ctia nguoi st dung
dat.

* Bi don ong Neuyén Van H; nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi K, ong Nguyén Vin C: Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat
Thong bao vé viéc thy 1y vu an va triéu tap ong ba tham gia td tung theo quy dinh
phap luat nhung ong ba deu vang mat va ciing khong ndp cho Toa an vin ban ¥ kién
ctia minh dbi v6i yéu cau cua nguyén don. ‘Tuy nhién, tai budi xem xét, thim dinh
tai chd phan dét tranh chip 6ng ba c6 ¥ kién tir moc hang rao cua 6ng T qua phan
dat tranh chap 3m s& giao tra cho 6ng T, phan dét con lai thi gia dinh bi don dugc
quyén sir dung.

* Nowoi co quvén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin L: Ong 13 em rudt ong H. Ong dong ¥ dién tich dat tir ranh
mdc ong H (tir vi tri C Ban trich do) qua phan dat 6ng T dang sir dung 12 5m thi
dung 1am 16i di chung, phan dién tich dét tranh chap con lai thi ong T duoc quyen
sit dung. Tuy nhién dén budi xem xét, tham dinh tai chd thi 6ng thong nhat y kién
voi ong H.

- Ba Phan Thi H: Ba la vo 6ng K. Ba thong nhat vé nguon gbc dat nhu nguyén
don trinh bay. Tuy nhién, phan dat tranh chap tir truéc dén nay duoc sir dung lam
bén nudc qua ba doi (khoang 100 nam) khong ai ngan can, tranh chap. Do viy, nay
yéu cau duoc gilt phan dat tranh chap ding 1am bén nuéc nhu hién trang.

Péi voi nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Thi T,ba Nguyén Thi U trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n d3 tong dat
Thong béo vé viée thu Iy vu an va triéu tap tham gia t6 tung theo quy dinh phép luat
nhung cac ba deu vang mat va ciing khong ndp cho Toa an vin ban ¥ kién ctia minh
d6i véi yéu cau cia nguyén don nén Toa an can cur vao cac tai li¢u, ching ctr co
trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luét.

* Nguwoi lam chitng Ong Tran Van K, 6ng Nguyén Vian N. éng Lé Van N trinh
bay: Cac 6ng 1a nhitng ngudi sinh sdng ¢b cuu gan phan dat tranh chip. Theo céac
ong dung 1a phan dat tranh chap duogc sir dung 1am bén nudc tir rat 1au (trudc nim
1960 cho dén nay), khi cac dng hiéu biét da thay phan dat ding 1am bén nudc. Ngoai
ra, bén nudc (phan dét tranh chap) do ong Nguyén Vin L (6ng ndi ong H, cha ba
N) bdi dap, st dung.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, theo yéu cau ctia duong sy Toa an da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép theo quy dinh. Hoi
dong thém dinh xac dinh phan dét tranh chip c6 dién tich 37,4m? va trén dat co cac
cay trong cua bi don gdm: 02 cay Gao, duong kinh 20cm; 04 cay Dira loai C - c4c
cdy trong co tong tri gia 1.890.000 dong.

Sau khi thy 1y, Toa an da tién hanh thuc hién thu tuc hoa giai theo quy dinh
nhung b1 don, nguoi ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan vang mat nén khong hoa giai
dugc va vu an dua ra xét xur theo quy dinh phép luat.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an cua Thém phan, Hoi dong xét xur, Thu ky, viéc chap
hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan sy tir khi thu Iy vu an va tai phién
toa hom nay, ddng thoi phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: DSi v6i bi don 6ng Nguyén Van H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi H, ba Nguyén Thi K, éng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén
Van C, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi U da duoc triéu tap hop
I¢ nhung vang mét tai phién toa lan hai; riéng nguoi lam ching ong Tran Van K,
ong Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vian N viang mit nhu:ng ¢ yéu cau xet xur Vang
mat nén Hoi dong xét xir can clr vao Piéu 227, Didu 228 va Diéu 229 Bo luat td
tung dan su ndm 2015 xét xir vang mit nhimg ngudi nay.

[2] Vé quan hé phadp ludt va tham quyén gidi quyét: Xét nguyén don 6ng Tran
Vin T khoi kién yéu cau gia dinh bi don ong Nguyén Vin H giao tra cho nguyén
don phan dat qua do dac co dién tich 37, 4m? nhung bi don khong dong y. bay la
quan h¢ phap luat “Tranh chap quyén sir dung dat” yéu cau nay thudc tham quyen
gidi quyet cua Toa an nhan dan quén Thét N6t theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
cac Piéu 35, 39 ciia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[3] Vé néi dung: Xét yéu cau khéi kién ctua nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[3.1] Ong Tran Vin T dugc cap quyén str dung dat dién tich 223m2 loai dat
ODT, thira dat 531, theo glay ching nhén quyén str dung dat s6 vao s6 CQ00512 do
Uy ban nhén dan quén Thét N6t cap ngay 17/9/2010; Ho 6 ong Nguyén Vin K dugc
cap quyen sir dung dat thira 530, dién tich 140m? theo gidy ching nhén quyen su
dung dat sd vao s6 000294 do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cap ngay
02/10/1998. CAc thira dat trén déu toa lac tai khu vie Khu vye L, phuong K, quén
N, thanh pho C. Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy khong khiéu nai ve
ndi dung gidy chirmg nhan quyén st dung dat da cap va cac duong su thong nhat vé
nguon goc dat duge cap.

[3.2] Tuy nhién theo so do thira dat 531, 530 thé hién tai gidy ching nhan
quyén sir dung dat va ban do dia chinh (But luc 90) thi hai thtra dat ¢6 vi tri lién ké
va giap rach nhung qua két qua do dac thyc té thé hién tai Ban trich do dia chinh s6
06/TTKTTNMT ngay 28/01/2021 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho thi hai thira dat néu trén khong lién ké va thira 530 khong
giap rach. Cung voi viée bi don éng H trinh bay thira dt 530 do 6ng dang sir dung
la cach con 10 giao thong moi giap phan dat tranh chap (But luc 24), cling nhu viéc
cac duong sur thong nhat vi tri phan dién tich dat mdi bén dang sur dung va phan dién
tich dat tranh chap co hién trang 13 bén song tir truéc cho dén nay. Do vay, trén co
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s& thue té st dung d4t do cac bén thira nhan dé xac dinh réng vi tri thira dat 530 thé
hién tai giay ching nhan quyén su dung dat 1a c6 sy nham lan, sai sot.

[3.3] Vi thé khi xét vé hinh thé thira dat 531 cta nguyén don duoc cp gidy
so v6i hinh thé thuc té sir dung, cong ludn phan dién tich dat tranh chép (theo Ban
trich do dia chinh s6 06/TTKTTNMT ngay 28/01/2021) du van con thiéu so voi
gidy dat dugc cap 1a 22m? nhung van tuong ddi phu hop; con dién tich thuc té sur
dung thtra dat 530 cua bi don 1a 757,5m?, tang hon so véi gidy dugc cip 617,5m? va
khong thé gin phan dién tich dit tranh chap vao thira 530 nhu phan tich & trén. Do
vdy, can cong nhan phan dién tich dat tranh chip cho nguyén don dugc quyén sir
dung la 37, 4m? va budc gia dinh bi don c6 trach nhiém giao tra phan dét tranh chap
theo y&u cau cuia nguyén don 1a phu hop. Tuy nhién, qua 161 khai ctia nhiing nguoi
lam chimg va cac duong sy ciing thira nhan rang phan dét tranh chap da dugce su
dung 1am bén nudc tir trude nim 1960; dong thoi trong qua trinh giai quyet Vu an
c6 thoi diém nguyén don va gia dinh bi don thong nhéat déng y tir ranh méc 6ng Hoc
(tir vi tri C Ban trich do) qua phan dat 6ng T dang str dung 1a 5m (But luc 92) thi
phan nay dung lam 16i di chung, con phén di¢n tich con lai ong T dugc quyén st
dung; Nay nguyén don cling dong y rang khi dugc cong nhan quyén sir dung dat
ong dong y viéc ghi nhan quyén st dung han ché vé 16i di do dng dung tén sir dung
d6i véi dién tich tir vi tri C qua vi tri B (giap dudng giao thong) la Sm dé dam bao
cho gia dinh bi don c6 bén nude sir dung. Do vay, Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu
nguyén nay cua nguyén don.

[4] Déi véi cay trong trén dét tranh chap nguyén don ong T ddng y boi hoan
gia tri tit ca cdy trong cho bi don dng H véi sb tién 1.890.000 dong theo bién ban
dinh gia ngay 02/7/2020 va nguyén don dugc s hitu cac cdy trong trén dat, xét day
1a su tw nguyén va phu hgp nén ghi nhan.

. ) Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an Toa an
tién hanh do dac tham dinh va dinh gia tai san voi chi phi la 5.500.000 dong. Do
yéu cau nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay theo quy dinh
tai Diéu 157, 165 B0 luat to tung dan sy nam 2015.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy theo quy dinh nhung 0ng H thudc dién
nguoi cao tudi nén dugce mién an phi theo quy dinh.

[7] Xét d,é nghi giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa c6 co sé chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 266, 273 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 166, 179, 203 Luat dat dai nam 2013;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hoi.
* Tuyén an:
Chép nhén yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Xéc dinh phan dat tranh chéap c6 dién tich 37,4m? thudc quyén sir dung cua
6ng Tran Van T; Budc bi don 6ng Nguyén Vin H va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi H, ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Vin L, 0ng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi U c6 trach
nhiém giao tra phan dién tich dat ong T duoc cong nhan quyén st dung cho ong T.
Pong thoi, ghi nhan quyén sir dung han ché d6i voi phan dién tich dat vé 16i di cu
thé: tir vi tri C tai Ban trich do 06/TTKTTNMT ngay 28/01/2021 cua Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho qua vi tri B 13 5,06m véi tong
dién tich 1a 14,8m?.

Vi tri, kich thudc cac canh cua phf?m dat trén dugc xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 06/TTKTTNMT ngay 28/01/2021 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phé Can Tho va Ban vé do Hoi dong xét xtr thong nhat khi
nghi an ngay 26/7/2022 (Pinh kém).

Puong su co6 trach nhiém lién h¢ véi co quan cod tham quyén dé lam thu tuc
di€u chinh lai hinh thé va dién tich dat cho phu hop véi thuc t€ dugc sur dung.

Budc ong Tran Van T c0 trach nhiém thanh toan gia tri cay trong cho dng
Nguyén Vin H véi sd tién 1.890.000d (Mot triéu tdm trim chin muoi nghin dong)
va 6ng T dugc quyén so hitu cac cay trong trén dét tranh chap.

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vian H phai chiu s6 tién
14 5.500.000 dong chi phi. Cong nhan 6ng Tran Van T da tam tng so tién 5.500.000
d6ng nén bi don 6ng H phai c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng T sb tién 5.500.0004
(Nam triéu ndm tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat
Dan sy nam 2015.

- V& 4n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin H duoc mién an phi do thudc dién nguoi cao tudi.

Ong Tran Vian T phai chiu tién 4n phi 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) duoc
khau trir s6 tién tam Gmg 4n phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 012063
ngay 05 thang 03 nam 2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Thét Nét, thanh
phé Can Tho.

Bu:ong su co quyen 1am don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. buong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.



Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND quén Thét Not; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Pong Nguyén Viét Ngoan Hoang Thi Kim Hung
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