_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 140/2018/DS-PT
Negay: 29/01/2018

V/v:“Tranh chap hop dong dan sw dit
coc mua ban nha”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Lién

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Chi Sang

Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phoé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 01 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an thu ly sé
678/2017/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong
dan su dat coc mua ban nha”.

Do ban an déan su so thAm sb 283/2017/DS-ST ngay 27/09/2017 ctia Toa
an nhan dan Quan S, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 2947/2017/QD — PT
ngay 07/12/2017, Quyét dinh hodn phién toa s6 56/2018/QD — PT ngay
03/01/2018, Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd 60/2018/QP — PT ngay
03/01/2018, gitra cac duong su;

- Nguyén don: Ba Htra Thi Duyén T, sinh nam 1985

Dia chi: 144/3 Puong s6 MO, phudng M3, Quén S, Thanh phé H Chi
Minh (c6 mat).

- Bi don: C)ng Lam Triét Q, sinh nam 1986

bia chi: 22 P, ép T, Thi trén C, huyén C, tinh A.

Noi tam tra: 68B/9/3A B, phuong M4, Quén S, Thanh phdé H6 Chi Minh
(ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cta
nguyén don tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

Ba Hira Thi Duyén T va Ong Lam Triét Q ky hop dong dit coc ngay
14/01/2017, ndi dung ba T mua cin nha, dit s 68B/9/3A D, phuong M4, Quan
S, Thanh phd Hd Chi Minh, gia chuyén nhuong 1a 3,3 ty dong, ba T di dit coc
trude cho dng Q sd tién 100.000.000 dong va ky hop dong. Hop dong nay thoa
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thuan, vao ngay 21/01/2017 hai bén tién hanh 1ap hop df)ng cong chung; tuy
nhién dén ngay 21/01/2017, 1a hai bén ra céng ching hop dong, ong Q khong
nghe dién thoai, ba T di dén nha cua 6ng Q, thi 6ng Q noi het tho1 han ky
chuyén nhuong, xem nhu ba T mat tién coc. Ba T khéi kién yéu cau 6ng Q hoan
tra lai s tién coc 100.000.000 ddng d3 nhan.

Bi don Ong Lam Triét Q trinh bay: Ngay 14/01/2017 éng Q c6 thoa thuan
ban can nha, dat s 63B/9/3A D, phudng M4, Quén S, Thanh phé Hd Chi Minh,
cho Ba Hura Thi Duyén T, 6ng Q dé dua cho ba T ban sao Giéy ching nhén
quyén st dung dat quyén s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX
242023, sb vao s6 cAp GCN: CH 28221, do Uy ban nhan dan Quan S cip ngay
21/9/2016 (co noi dung thay doi va co s& phéap 1y cho Ong Lam Triét Q). Hai
bén thong nhat cac ndi dung, diéu khoan va cung ky tén vao hop dong dit coc,
cam két trong thoi han 07 ngay hai bén s& ky mua ban chinh thirc tai Phong cong
chtng. Ba T d4 dit coc cho ong Q sb tién 100.000.000 dong; tuy nhién dén ngay
21/01/2017 1a ky mua ban tai Phong cong chung thi ba T xin lui thoi gian mua
ban vai ngdy, voi 1y do chua thé rat tién trong Ngan hang. Ong Q di dong y dé
ba T c6 thém thoi gian chudn bj tién. Sau d6, ba T khong mua cin nha nay nira
va c6 gip ong Q dé doi lai tién coc, 6ng Q khong ddng ¥ vi sau khi nhan tién coc
ong Q da tra cho nguoi gioi thieu mua ban nha mot phén ngoai ra do ba T
khong c6 thai d6 hop tac, co nhiing 101 1€ khong té nhi ddi voi 6ng (6ng Q ndp
cho Tda an hai trang gidy in ndi dung mét sb tin nhan tir sd dién thoai di dong
ctia ba T 13 0906.488.428), nén 6ng Q khong dong ¥ tra lai tién coc cho ba T
ntra.

Ban 4n so tham d3 tuyén:

Khong chép nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don Ba Hura Thi Duyén T,
d6i voi bi don Ong Lam Triét Q, Ve vige yéu cau Ong Lam Triét Q phai hoan tra
lai cho ba Hita Thi Duyén Tién, sd tién 100.000.000 dong (M6t trim triéu dong)
theo Hop ddng dat coc ngay 14/01/2017.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé tién 13i chim thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 06/10/2017 nguyén don — Ba Htra Thi Duyén T khang cao toan bd
ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cio;
yéu ciu khai kién, doi bi don — C)ng Lam Triét Q tra lai sd tién coc nha
100.000.000 dong vi cho rang nha dat tai dia chi s6 68B/9/3A B, phuong M4,
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh nam hoan toan trong quy hoach dat giao thong
(xe dién ngdm — tuyén sb 6) cin c chimg chi qui hoach sé 133/QLPT — QH
ngay 24/01/2017 do Phong Quan ly do thi - Uy ban nhan dan Quan S cap cho
Ong Lam Triét Q, viéc thong tin quy hoach nay ba T khong biét tai thoi diém
giao dich dit coc do Ong Lam Triét Q gidu, khong noi ro nén ba T da dat coc
ngay khi ky hop dong dat coc ngay 14/01/2017 theo yéu cau cua ong Q.

Bi don Ong Lam Triét Q vang mit mic du Toa an dd thuc hién viéc triéu
tap hop 18 dén 1an thi hai.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan xét Chu toa
va Ho1 déng xét xur, duong su da thuc hién dang cac qui dinh cia Bo luat T
tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo, yéu
cu khoi kién caa nguyén don, stra ban an dan sy so tham, budc bi don tra lai
cho nguyén don sb tién coc 100.000.000 dong dd nhén theo Hop dong dat coc
ky ngay 14/01/2017 gitra hai bén vi bi don che gidu thong tin quy hoach vé nha
dat giao dich chuyén nhuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don — Ba Huaa Thi Duyén T khang
cao yéu xem x¢t lai ban an dan sy so tham, yéu cu C)ng Lam Triét Q phai hoan
tra lai s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu ddng) theo hop dong dat coc
ngay 14/01/2017, day la tranh chép veé viée dat coc dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong nén can xét 16i cia mdi bén khi hop dong chuyén nhuong khong
thé thuc hién duoc qui dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015.

[2] Do bén chuyén nhugng che gidu viéc nha dat chuyén nhuong bi quy
hoach toan bd vao dudng giao thong tau dién ngdm tuyén sb 6, khong néu rd
thong tin quy hoach trong hop dong dit coc ngay 14/01/2017, bén nhan chuyén
nhuong tir chbi khong mua véi 1y do nay 1a chinh dang, khong thudc truong hop
tu v khong mua thi méat coc nhu qui dinh tai Khoan 2 Diéu 328 BO luat dan su
nam 2015, nén chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don: Stra ban 4n dan su
so tham vé ndi dung nay, huy boé hop dong dit coc ngay 14/01/2017; Budc Ong
Lam Triét Q phai hoan tra cho Ba Haa Thi Duyén T s tién 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) ngay sau khi an c6 hiéu lyc phéap luat, phu hop véi 1oi dé
nghi cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh.

[3] An phi dan sy so tham: Ong Lam Triét Q phai chiu 5. 000.000 dong
(Nam triéu dong), nop tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

[4] An phi dan sy phic thim: Hoan lai tién tam tng 4n phi dan sy phtc
tham 300.000 dong (Ba trim ngan déng) cho Ba Hara Thi Duyén T theo bién lai
thu tién s6 AA/2016/0028142 ngay 09/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Piéu 148, Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T) tung dan sy nim
2015;

Ap dung Piéu 328 BC) lpét dan sy nam 2015; ‘

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;



Chép nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don — Ba Htra Thi Duyén T, sta
ban an dan sy so tham sb 283/2017/DS — ST ngay 27/9/2017 cua Tda an nhan
dan Quan S, Thanh phd H5 Chi Minh.

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don: Huy hop dong dit coc ngay
14/01/2017.

Budc bi don — Ong Lam Triét Q phai tra 100.000.000 dong (M6t tram triéu
ddng) tién dat coc ngay 14/01/2017 cho nguyén don - Ba Htra Thi Duyén T, tra
ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy Ba Htra Thi Duyén T c6 don yéu cau thi hanh an néu Ong Lam
Triét Q khong thyc hién viéc thanh toan trén thi thi Ong Lam Triét Q con phai
chiu thém khoan tién 1ai theo 14i suat qui dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

An phi dan sy so tham: Ong Lam Triét Q phai chiu 4n phi dan sy so tham
1a 5.000.000 déng (Nam triéu dong), ndp tai co quan Thi hanh an dan su co
thAm quyén.

Hoan lai sd tién an phi dan su so thAm 2.500.000 déng (Hai triéu nim trim
ngan ddng) cho Ba Hira Thi Duyén T theo bién lai thu tién s6 AD/2014/00043 14
ngay 09/3/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4an dan sy Quén S, Thanh phd HS Chi
Minh.

An phi dan sy phuc thdm: Hoan lai tién tam tng an phi dan su phiic tham
300.000 dong (Ba traim ngan déng) cho Ba Hira Thi Duyén T theo bién lai thu
tién s6 AA/2016/0028142 ngay 09/10/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén S;

- Chi cuc THADS Quan S;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (20) Phan Thi Lién






