TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 253/2019/DS-PT
Ngay: 09-10-2019
VIV Tranh chép quyén vé cap,
thoat nudc qua bt dong san
lién ké.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tda:  Ong Tran Vian Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Pham Phuéc Thién

Ong Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Dan Thanh, Thu ky Tda 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham cong khai vy an thy ly sO: 254/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 9 nam 2019
vé viéc “Tranh chip quyén vé cip, thoat nudc qua bat dong san lién ké”.

Do ban &n dan su so tham sé 34/2019/DS-ST ngay 18 thang 7 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sé 282/2019/QD-PT ngay 23
thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1949. Dia chi: S6 1/5, ap C, x&
A, huyén C, tinh L.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyen Thi T,

sinh ndm 1976. Dia chi: Ap N, xa A, huyén C, tinh L. Theo vin ban Uy quyén ngay
18/9/2019 tai Van phong cong ching T.

2. Bi don: Ong Lé Chi L, sinh nim 1979. Pia chi: S6 12/4, 4p C, x4 A, huyén
C, tinh L.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Vin A, sinh nam
1954. bia chi: S0 12/4, ap C, xa A, huyén C, tinh L. Theo van ban uy quyen ngay
02/10/2019 tai Uy ban nhan dan xa A.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lai Vin E, sinh nim 1957. Dia
chi: S0 217/5, ap C, xa A, huyén C, tinh L.

4. Nguoi lam chimg: Ba Phan Thi Nghia, sinh nim 1959. Dia chi: Ap C, xa A,



huyén C, tinh L.
5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 17/12/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa
dn cdp so tham, nguyén don 6ng Nguyén Van C trinh bay tém tat nhw sau: Ong c6
thira dat s6 06, dién tich 1a 4.067,8m?; thira dat s 07, dién tich 1a 3.391,5m2 Dét ¢6
ngudn gdc tir me 6ng dé lai cho ong. Hai thira dit cua 6ng cach xa kénh ndi dong, nén
khi thao thoat nuéc thi phai qua thira dat ctia ong Lé Chi L. Viéc thio nudc co duong
thoat nudc nam giira dat cua ong Truong Pinh Hong va ba Phan Thi Nghia tir nim
1982, nhiéu ho st dung. Sau d6, nhitng ho phia trong di thao nudc vao con kénh khéc
nén khong sir dung duong thoat nudc nay, hién nay chi con gia dinh 6ng sir dung.
Puong thoat nudc nay cod chiéu dai 1a 22,5m, chiéu ngang 0,7m, chiéu sau 1a 0,4m,
hién thudc quyén quan 1y va sir dung dt cua 6ng L. Ong L di lap lai duong nudc nay
dé trong thanh long. Nay ong yéu cau ong L phai mé lai duong thoat nudc nhu trude
day va dong y thanh toan lai cho 6ng L 1a 250.000 dong/1m?, thanh toan gia trj thanh
long theo dinh gia, ong khong dong ¥ dat dng am xudng dat. Theo Manh trich do do
Cong ty TNHH do dac nha dit Trung Nghia do vé& ngay 16/4/2019, duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 18/4/2019 thi vi tri tranh
chap khu C c6 dién tich 1 15,7 m? thudc mot phan thira s6 30. Ong C xac dinh phan
dat c¢6 vi tri C theo Manh trich do 1a dudng nudc cong cong.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don 6ng Lé Chi L 1a 6ng Lé Vin A trinh
bay: @ng L c6 thura dat s6 30, dién tich 1a 1.205,4m?, to ban do sé 19 1a ong va ba
Nguyén Thi Ba nhan chuyen nhuong tu ba Phan Thi Nghla vao nam 2009. Ngudn gdc
duong thoat nude nay nam gitra dat cua ong Truong Pinh Hong va ba Phan Thi Nghia
tir ndm 1982, ¢6 nhiéu ho str dung. Pén nam 1983 6ng C di lap lai mot doan duong
thoat nudc trong phan dat ciia 6ng C khong cho cac ho phia trong sir dung nén ho thoat
nudc qua dat 6ng Hai Nga, dén thang 3 nam 2018 nhimg ho phia trong da dat ong
thoat nudc phi 300 ra kénh cong cong. Hién nay thira dat nay ong L dang trong thanh
long tir thang 02 nam 2018. Theo 6ng C y€u cau m¢ nhu thé thi anh huong dén viéc
canh tac thanh long cta ong L, 6ng L khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng C. Nay
trude yéu cau cua éng C, dng L dong ¥ cho ong C dit éng nudce doc theo vi tri khu C
(theo Manh trich do) duong kinh do 6ng C tuy chon bao nhiéu ciing dugc, nhung phai
dit am xudng dat dé gia dinh 6ng canh tic va thu hoach thanh long ch1eu dai theo
Manh trich do ra d&én kénh cong cong va dudng dan cong cong, chi phi dit éng nude
do 6ng C tu chiu.

DAi v6i chi phi hoan tra 250.000 dong/1m? dat thi 6ng Linh khong nhan.

Dbi voi duong éng nude (nhya) phi 60 éng L dong ¥ dé éng C sir dung trong
viée tudi tiéu nuéc cho thanh long, 6ng L khong yéu cau gi khac.

Ong Lai Van E la nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay: Theo 161
trinh bay cua 6ng A 1a dung, trudc yéu cau cua 6ng C d6i voi ong L thi ong khdng co y

kién. Truong hop 6ng L khong dong ¥ thi 6ng dong y cho dng C dit dng thoat nudc
am qua dat cua 6ng dé thoat nude ra kénh cong cong.
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Sau khi thu 1y vu 4n, Tda 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An di to
chtrc hoa giai tranh chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham sé 34/2019/DS-ST ngay 18 thang 7 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Ch&u Thanh, tinh Long An da xu:

- Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 271, 273 B luat t6 tung dan su
ndm 2015; Céc diéu 100, 203 Ludt dét dai ndm 2013; Céc diéu 252, 688 B0 luat dan sy
nim 2015; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin C “quyén vé cép,
thoat nudc qua bat dong san lién ké&” doi voi ong Lé Chi L.

Khéng chip nhan yéu ciu khai kién ctia 6ng Nguyén Vian C tai vi tri C, dién
tich 1a 15,7 m? thuéc mot phan thira 30, to ban d6 s6 05 do 6ng Lé Chi L dung tén
quyen st dung dat (theo manh trich do ban dd dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia do v& ngay 16/4/2019, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai
huyén Chau Thanh duyét ngay 18/4/2019).

2. Vé chi phi xem xet tham dinh tai ch6é va dinh gia: Ong C dong y chiu
15.250.000 dong (da ndp xong).

3. V& an phi: Ong C phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham, khau trir sd
tién tam tng an phi 12 300.000 dong (ba trim nghin dong) 6ng C da ndp theo bién lai
thu s6 0001089 ngay 25 thang 12 nam 2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chéu Thanh, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cédo va quyén, thoi
hiéu yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 30/7/2019, 6ng Nguyén Vin C khang cao toan bd ban an so tham. Dé
nghi Toa an cip phiic thim giai quyét theo huéng budc ong L& Chi L khoi phuc lai
duong nude da co tir trude voi kich thude chiéu ngang 0,7m, chiéu dai 22,5m, chiéu
sau 0,4m.

Tai phién toa phiic tham, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

- Pai dién nguyén don 13 ba Nguyén Thi T van giit nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin C. Ba T xé4c dinh khi 6ng Nhiéu
ting cho dat cho 6ng C thi d3 ting cho phan dudng di va phan duong muong nudc dé
cho 0ng C str dung. Viéc cac bén khong c6 lam giéy to 13 do phap luét vao thoi diém
do khong cho phep viéc mua ban dat. Khi ong Nhiéu chuyén nhuong phan dat hién
nay 1a thira s6 30 cho ba Nghia thi d4 trir ra phan muong nuée dé cho éng C sir dung.
Tai phién toa phtic tham, ba Nghia ciing dd x4c dinh khi ba chuyén nhuong phan dat
nay cho ba Ba vao nim 2008 thi da trir ra phdn muong nudc ma ong C dang st dung.
Do phan muong nude co dién tich chiéu ~ngang nho nén theo quy dinh khong thé hién
trén ban d6 dia chinh. Hién trang thyc te thira dat s6 30 cta 6ng L c6 dién tich nhiéu
hon dién tich trén gidy chting nhan quyén st dung dit ma Nha nudc cap cho 6ng L,
chung té phan dat c6 muong nuwéc ma ong C dang tranh chip khong nam trong quyén
st dung dit cta ong L.
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- Ong Lé Vin A dai dién cho bj don 6ng L& Chl L khong dong § y vo1 khang cao
cua nguyén don, 6ng chi ddng y cho phia éng C dat ng thoat nuwdc ngdm qua phan dat
thudc thira s6 30 ctia ong L tai vi tri C trén Manh trich do dia chinh.

Kzem sdt vién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vy dn dan sw & giai
doan phiic tham nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va cac
duong su tuan tha dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015. Khang
cao cua 0ng C con trong han luat dinh, nén dugc xem xét lai theo thu tuc phuc tham.

Vé ndi dung: Ong C khéng céo yéu cau khoi phuc lai dudng nudc cb tir trude
voi kich thude chiéu ngang 0,7m, chiéu dai 22,5m, chiéu sau 0,4m tai 01 phﬁn thira dit
s6 30 cta 6ng Linh c6 vi tri C trén Manh trich do dia chinh nhung khong dugc phia
6ng L dong y. Phia 6ng L chi dong ¥ cho 6 ong C dat 6 ong thoat nuoc ngdm qua phan dat
no6i trén nhung 6ng C khong chiu dit dudng 6ng thoat nudc ngdm ma van yéu cau khoi
phuc duong thoat nudc hd. Nguoi lam chiung 1a ba Nghia trinh bay tai phién toa phtc
tham 1a khi ba chuyén nhugng thira dat s 30 cho ba Ba vao nam 2008 thi khong c6
chuyén nhuong phan muong nudc nhung khong cé bat ky gidy to nao thé hién, trong
khi hd so chuyén nhugng thé hién ba da chuyén nhuong cho ba Ba hét dat. Phia
nguyén don cung nguoi lam ching trinh bay nguon goc duong nudc co tir khi ong
Nhiéu dé lai da cho ong C sir dung va khong co chuyén nhuong cho ai, nhung chi la
trinh bay miéng ma khong c6 bat ky gidy to nao ching minh. H6 so dia chinh lién
quan dén thira dat s6 30 khong c6 thé hién phan muong nudc tai vi tri ma éng C dang
tranh chip, nén viéc 6ng C khang cao yéu cau khoi phuc dudong nude 1a khong co cin
ctr. An so tham xtr khong chap nhéan yéu cau khai kién ciia 6ng C 1 dung phap luat, dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cdo ctia 6ng C, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang céo cua dng Nguyén Vin C duoc thuc hién ding thoi
han, thu tuc luéat dinh, nén vu an dugc xem xét lai theo trinh tu phuc tham. Nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lai Vin E c6 don dé nghi xét xir ving mit, nén Toa
an tién hanh xét xr vy 4n vang mat ong E.

[2] Vé ndi dung: Xét khang c&o ciia 6ng C lién quan dén viéc yéu cau khoi phuc
lai duong nudce co tur trude voi kich thuse chiéu ngang 0 ,7m, chiéu dai 22,5m, chiéu
sdu 0,4m tai 01 phan thira dat s6 30 hién 6ng L dang truc tiép quan 1y st dung co vi tri
C trén Manh trich do dia chinh ngdy 16/4/2019 cia Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] Theo Manh trich do dia chinh ngay 16/4/2019 ctia Cong ty TNHH do dac
nha dit Trung Nghia, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai tai huyén Chau
Thanh duyét ngay 18/4/2019 thi phian muong nudc 6ng C dang khoi kién co vi tri C
thuoc mot phﬁn thira s6 30, to ban dd s6 19, toa lac tai xd An Luc Long, huyén Chau
Thanh, tinh Long An hién do 6ng L& Chi L truc tiép quan Iy st dung. Theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 03/10/2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An thi
tai vi tri C néu trén la dat trong, khong co thé hién muong nudc, cay trong hay cong
trinh x4y dung nao khac. Ong C khéi kién cho rang tai vi tri dat néu trén c6 phan
muong mudc ma éng d3 duoc cac chu dat cii nhu 6ng Nhidu, ba Nghia cho sir dung tir
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hang chuc nim nay va cac cha dat cii ‘nay déu xac dinh khi chuyén nhuong dat lai cho
ba Ba (me 6ng L) thi khong c¢6 chuyén nhuong phan duong nudc ma van dé cho ong
st dung. Tuy nhién, 6ng C khong cung cap dugc bét ky gidy to nao thé hién co viée
cac chu dat cil tang cho 6ng phan dat muong nudc nay.

[2.2] Nguoi lam ching 1a ba Nghia trinh by trudc Toa 1a khi ba chuyén
nhuong thira s6 30 cho ba Ba vao nam 2008 thi da trir ra phan dit c6 muong nudc,
nhung hd Sy chuyén nhuong thé hién ba Nghia da chuyén nhuong cho ba Ba hét dién
tich trén gidy ching nhan quyen sir dung dét 13 1.219m2 Do d6, 10i trinh bay cua ba
Nghia vé viéc khong c6 chuyén nhuong phan dat tai vi tri ma ong C dang yéu cau khoi
phuc muong nuée 1 khong c¢6 cin cir chap nhan.

[2.3] Ho so dia chinh thé hién rd ph'?m d4t thudc thira sd 30 da duge Nha nude
cong nhan hop phap cho ba Nguyén Thi Ba tir nim 2008 13 khong c6 phan muong
nudc nao, thura sé 30 ¢o vi tri tiép gidp v6i phan duong dat 6ng C dang str dung dé di
vao 02 thira dat s6 06 va 07 ctia 6ng C. Ba Nguyén Thi Ba tang cho con la 6ng L thura
so 30 néu trén nén 6ng L co toan quyén trong viéc st dung phan dit cia minh. Thuc
té, 6ng L& Chi L va nguoi dai dién theo oy quyén cua 6ng L 12 6ng Lé Vian A déu xac
dinh 1a dong y danh cho 6ng C mot 16i thoat nude qua thira dat sé 30 nhung phai dat
6ng thoat nudc ngam, thi ong C lai khong dong y, ma doi duong thoat nude ho. Theo
quy dinh tai Didu 252 Bo luat Dan sy nam 2015 thi trong trudng hop nay ong C 1a chu
st dung bat dong san lién ké khong c6 duong thoat nude nao khac ma phai thoat nude
qua thira dat s6 30 thi c6 quyén thoa thuan véi éng L dé “lap dat dwong dan nwée”,
nhung 6ng C lai khong thoéa thuén. Trong khi, chinh dng C cling cho ngudi khéc thoat
nudc xudng Kénh Ba Ca qua cac thira dat cua Ong bang hinh thirc dat ong thoat nuéc
ngam ro1 viéc thoat nudc qua thira so 30 ciing bang hinh thire dat ong thoat nudc
ngam, nén 4n so tham xir bac yéu cau khoi kién ctia ong C vé viéc doi khoi phuc
duong thoat nudc hd voi kich thude chiéu ngang 0,7m, chiéu dai 22,5m, chiéu siu
0,4m tai 01 phan thia dat s6 30 cua ong L 13 ¢6 cin cir, ding phap luat.

[3] Quan diém cua Kiém st vién tai phién toa vé viéc khong chap nhan khang
céo ciia 6ng C 1a phu hop, nén Hoi dong xét xtr chap nhan, giir nguyén an so tham.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cip phuc tham 1a 1.100.000d: Ong
C phai chiu toan b9, da ndp xong.

[5] Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d. Cac duong
su con lai khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015;
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Van C.

2. Giir nguyén ban an déan sy so tham sé 34/2019/DS-ST ngay 18 thang 7 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Long An.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd & cap phuc tham 13 1.100.000d: Ong C
phai chiu toan bg, da ndp xong.
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4. V& an phi phtc tham: Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d. Chuyén sb
tién tam Ung an phi 6ng C da nop 1a 300.000d theo bién lai thu sé 0002196 ngay
02/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An sang thi
hanh an phi phuc thim, nén 6ng C khong phai nop tiép.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi
hanh &4n duogc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Btrc Hug;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hug;

- Cac duong su; (Dél ky)

- Luu: ho so, an van.

Tran Vin Khianh



