TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n sb: 123/2026/DS-ST
Ngay: 04-5-2026
V/v tranh chap hop ddng tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Tai Em
2. Ong Nguyén Hoai T4n
- Thu ky phién toa: Ong Tran Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7 — Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan khu vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Vin Hiru Tuan, Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 5 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6 04/2026/TLST-DS ngay 07
thang 01 nam 2026 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 105/2026/QDXXST-DS ngay 09 thang 3 ndm 2026 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phén Phat trién Thanh phd H. Pia
chi: So B B, duong N, phuong S, thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo
iy quyén cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H: Ong L& Thanh B, sinh
nam 1988. Dia chi: Ap H, xd b, tinh Ca Mau va 6ng Ma Van N, sinh ndm 1985.
Dia chi: Ap B, xa H, tinh Ca Mau.

- Bidon: Ong Pham Thanh T, sinh ngay 01/01/1989. Céan cudc cong dan
s0 095089009907. bia chi: Ap C, xa H, tinh Ca Mau.
(Ong Lé Thanh B c¢6 mit; 6ng Pham Thanh T vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28 thang 10 nam 2025 va qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/9/2024, gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh
phé H (sau day goi 1a Ngan hang) voi ong Pham Thanh T ky két hop dong han
mirc. Noi dung 12 Ngan hang cap han muc cho dng T s6 tién 1.500.000.000 dong
Muc dich cho vay nong nghiép ddi v6i khach hang ca nhan. Thoi han cap han
muc 12 60 thang. Lai suat qua han 13 150%, 13i suat cham tra 13i 13 10%/nam. Thoi
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han vay va i sut dugc quy dinh cu thé theo khé udc nhan ng hoic hop df)ng cap
tin dung. Ngay 26/9/2024, Ngan hang giai ngan cho 6ng T theo Pé nghi giai ngén
kiém khé wdc nhan no ngay 26/9/2024. Noi dung nhén ng la so tién vay
1.500.000.000 dong, 14i suat vay trong han la 10%/nam. Ky han tra no lai 1a 01
thang/1an vao ngay 26 cua thang, bat dau ky tra dau tién 1a ngay 26/10/2024. Thoi
han tra no gdc 1a cubi ky.

Pé dam bao khoan vay, giita Ngan hang véi ong T ky két hop df)ng thé
chap 26805/24MN/HPBD ngay 25/9/2024. Noi dung 1a 6ng T thé chap quyen st
dung dat va tai san khac gin lién VOl dat tai thira dat so 1750, to s6 8, di¢n tich
96,0m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat, s6 phat hanh DP 925058, sb vao s6 cdp GCN: CN12740 do
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P cap cho 6ng Pham Thanh T ngay
09/9/2024; thira dat s6 1751, to sd 8, dién tich 128,2m? theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé phat
hanh DP 925059, s6 vao s6 cap GCN: CN12741 do Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén P cip cho 6ng Pham Thanh T ngay 09/9/2024.

Qua trinh vay vén, 6ng T khong thuc hién ding nghia vy thanh toan ng cho
Ngan hang theo thoa thuan ké tir ngay 26/5/2025. Tai don khéi kién, Ngan hang
yéu cau ong Pham Thanh T tra s tién no tinh dén ngay 28/10/2025 1la
1.562.207.756 dong (Trong dé: no gbc 1a 1.484.995.726 dong, no l4i trong han:
50.532.822 déng, no 1ai qua han: 25.590.698 déng, no lai cham tra 1ai: 1.257.572
dong) va tién 13i phat sinh theo hop dong da ky két tir ngay 29/10/2025 cho dén
khi 6ng Pham Thanh T hoan thanh nghia vu tra ng vay. Truong hop 6ng T khong
thue hién hogc thuc hién khong dung va day du nghia vy tra no thi Ngan hang yéu
cau phat mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
26805/24MN/HDBD ngay 25/09/2024. Tai phién toa, ong T xin rat mot phan yéu
cau 1ai cham tra 1ai voi so tién 1 257.572 dong Nay Ngan hang chi yéu cau 6ng
T thanh toan cho Ngin hang téng sb tién tam tinh dén ngay 04/5/2026 la
1.711.417.088 ddng (trong d6, ng gdc 1.484.995.726 dong, tién ldi trong han
50.532.822, tién 1ai qua han 175.888.540 dong) va tién ldi phat sinh tir ngay
05/5/2026 cho dén khi thanh toan dit no theo murc 13i suat hop dong. Trudng hop
ong T khong thuc hién hodc thyc hién khong dung va day di nghia vu tra ng thi
Ngén hang yéu cau phat mii tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dét s6 26805/24MN/HPBD ngay 25/09/2024

Bi don ong Pham Thanh T: Trong qua trinh giéi quyét vu an, Toa an d téng
dat hop 1€ cac van ban t6 tung va triéu tap tham gia phién hop klém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai nhung khong cung cap tai liéu, chimg
ctr cling nhu khong ¢6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 7 — Ca Mau phat biéu viéc tudn
theo phdp ludt ciia Toa Gn va quan diém gidi quyét vu an: Tham phan, Thu ky,
Hoi dong xét xir da tién hanh giai quyét vu 4n theo dung trinh tu thii tuc do phép
luat quy dinh. Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin e didu 5, 26, 35,
39, 147, 244 B0 luat T4 tung dan su ; cac diéu 351 va 463 Bo luat Dan sy. Dinh
chi yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang vé viéc rat s tién 13i cham tra 13i 1.257.572
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d6ng. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang, budc 6ng T ¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang tong sd tién tam tinh dén ngay 04/5/2026 1a 1.711.417.088
dong (trong d6, ng gbc 1.484.995.726 ddng, tién 1ai trong han 50.532.822, tién 1ai
qua han 175.888.540 dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 05/5/2026 cho dén khi
thanh toan dut ng theo murc 14i suat hop déng. Truong hop ong T khong thuc hién
hodc thyc hién khong dung va day du nghia vy tra no thi Ngan hang yeu céu phat mai
tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 26805/24MN/HDBD
ngay 25/09/2024. V& an phi va chi phi t6 tung, dwong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cic tai liéu, ching ctt ¢6 luu trong hd so vu an; sau khi nghe ¥
kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, sau khi thdo luan Hé1 déng x&t XU xét
thay:

[1] Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau d4 triéu tip 6ng T hop 1é 1an thi
hai nhung van vang mit khong 13 1y do; Can ct Dicu 228 Bo luat To tung dén su,
Hoi déng xét xtr tién hanh xét Xt vu 4n.

[2] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét: Ngan hang khoi kién
ong T vé hop dong tin dung. Ong T cu tra tai 4p C, x4 H, tinh Ca Mau. Cho nén
day 1a tranh chap vé hop ddng tin dung va vu kién thudc thim quyen giai quyet
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau theo quy dinh khoan 3 Diéu 26, Dleu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 4 Nghi quyet $6
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

[3] Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua Ngan hang xin rGt mot phan
yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau 1ai cham tra 1ai sb tién 1.257.572 dong. Xét
thay, viéc rt mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 13 hoan toan ty nguyén,
khéng ai ép budc nén Hoi dong xét xir can ctt Pidu 5, Piéu 244 cta Bo luit TH
tung dan su, dinh chi dbi v&i yéu cau khoi kién nay cia Ngan hang.

[4] Xét yéu ciu tra tién ng 1.711.417.088 dong theo Hop dong han miic
ngay 25/9/2024 va Khé uéc nhan no ngéy 26/9/2024.

[4.1] Be chtng minh cho yéu cau khdi kién, Ngan hang cung cap Hop dong
han mirc s6 33981/24/MN/HDTD ngady 25/9/2024; Khé uwéc nhin ng sb
33981/24/HDTD/KUNNOI ngay 26/9/2024. Ngan hang xac dinh, ong T vay cua
Ngén hang s6 tién 1.500.000.000 dong va dd nhan du sb tién vay trén vao ngay
26/9/2024. Tuy nhién, tir khi vay dén nay, phia 6ng T khong thanh toan goc 13i
theo thoa thuan cho Ngan hang mic du Ngan hang da nhiéu lan yéu cau thuc hién
nghia vy thanh toan nhung 6ng T van khong thyc hién.

[4.2] Theo ndi dung hop ddng tin dung Hop déng han mic sb
33981/24/MN/HDTD ngay  25/9/2024; Khé wéc nhan ng sb
33981/24/HDTD/KUNNO1 ngay 26/9/2024 thé hién Ngan hang cho ong T vay s6
tién 1.500.000.000 dong, muc dich cho vay nong nghiép dbi v6i khach hang ca
nhan. Thoi han vay 1a 12 thang, tir ngdy 27/9/2024 dén ngay 26/9/2025. Lai suat
1a 10%/nam. Lai qua han 1 150% lai trong han. Lai cham tra ddi véi no i 1a
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10%/nam. Thoa thuan tra 14i hang thang vao ngay 26 cua thang; tra gbc cudi ky.
Xét thdy, hop dong tin dung dugc hai bén ky két trén co sé tu nguyén, phu hop
voi cac Diéu 116, 117 Bo luat Dan su nén ¢ hiéu luc phap luat, budc cac bén
phai thi hanh. Qua trinh thuc hién hop déng, 6ng T khong tra ng theo thoa thuan,
nén Ngan hang yéu cau thanh toan toan bd ng. Do dd, c6 cin clr chap nhan yéu
cau khoi kién cuia Ngan hang yéu cau 6ng T thanh toan tong sd tién tam tinh dén
ngay 04/5/2026 14 1.711.417.088 ddng (trong d6, ng gbc 1.484.995.726 ddng, tién
141 trong han 50.532.822, tién 14i qua han 175.888.540 ddong) va tién 1ai phat sinh
tir ngdy 05/5/2026 cho dén khi thanh toan dut no theo muc 13i suat hop dong 1a
co can cu, phu hop voi quy dinh tai Diéu 280, 351, 463, 466 Bo luat Dan sy va
Diéu 100 Luat Céc t6 chirc tin dung.

[5] P6i véi yéu cau xur 1y tai san thé chdp theo Hop dong thé chéap so:
26805/24MN/HDBD ngay 25/9/2024.

[5.1] Theo Bién ban xem xét, thim dinh ngay 04/3/2026 thé hién:

* Phan dat thé chap dién tich 96m? thira dat s6 1750, to s6 8, toa lac tai 4p
L, xa P, tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat, s6 phat hanh DP 925058, sd vao 80 cap GCN:
CN12740 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P cip cho 6ng Pham
Thanh T ngay 09/9/2024 ¢6 vi tri nhu sau:

- Huéng Dong giap thira 1736

- Huéng Tay giap thua 1842

- Huéng Nam giap duong C

- Hudng Bic giap thira 1751

. Hién trang phan dat thé chap khong co thay d6i gi so v6i gidy chirng nhan

quyén sir dung dat dugc cap. Trén dat ¢ mot sd cay tap tu moc.
, * Phan dat thé chap dién tI,Ch 128,2m? thua dat s6 1751, torsé 8, toa lac tai
ap L, xa P, tinh Ca Mau theo Giady chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, s6 phat hanh DP 925059, s6 vao s6 cap
GCN: CN12741 do Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén P cap cho ong
Pham Thanh T ngay 09/9/2024 ¢6 vi tri nhu sau:

- Huéng Dong giap thira 1736

- Hudng Tay giap thira 1842

- Hudng Nam giap thtra 1750

- Hudng Bic giap bo kénh

Hién trang phan dat thé chip khong co thay d6i gi so v6i gidy chirng nhan
quyén st dung dat dugc cdp. Trén dat c6 mot sd cay tap tuw moc.

[5.3] Xét thay, Hop dong thé chap da duogc cac bén ky két, duoc cong chimg phu
hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai va dang ky tai co quan dang
ky dat dai theo quy dinh. Do do, Hoi dong Xet Xt €O o 8O chép nhan yéu cau cua
Ngén hang Ve Xir ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dt va tai san trén dat gom
Quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DP
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925058 va Quyép str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s0 DP 925059 cap ngay 09/9/2024 cho 6ng Pham Thanh T.

[6] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san 12 1.800.000 déng. Do yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai Phat trién Thanh phd H dugc chap nhan
nén 6ng T phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 cta Bo luat T tung dan
su. Ngan hang Thuong mai C6 phan phét trién Thanh phd H da ndp xong va chi
hét. Ong T c¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan phat
trién Thanh phd H s tién 1.800.000 dong.

[7] V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan phat trién Thanh phd H dugc chip nhan nén 6ng T phai chiu 4n phi
63.342.513 déng theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 24 va khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phé H khong phai chiu
an phi.
[8] Tt nhiing phan tich trén, Ho1 ddng xét xir chap nhan 101 dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Ciin cir Diéu 5, khoan 3 Dieu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, Biéu 157, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 va Diéu 244 cta Bo luat T4 tung dan
Su.
- Cin ¢l cac Diéu 280, 351, 463, 466 cua B0 luat Dan su;
- Can ct Biéu 100 Luat Cac to chuc tin dung;
- Can ct Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
- Cén cir Diéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia
Uy ban thuong vu Q;

- Can cu diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co ‘ph?m phat
trien Thanh pho H vé viéc yéu cau dng Pham Thanh T thanh toan tién 1ai phat
cham tra 131 1.257.572 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan phat
trién Thanh phd H d6i voi ong Pham Thanh T vé viéc thanh toan tién vay con no
theo Hop dong han murc s6 33981/24/MN/HDTD ngay 25/9/2024; Khé udc nhan
ng s6 33981/24/HDTD/KUNNOI1 ngay 26/9/2024.



3. Budc 6ng Pham Thanh T c6 nghia vy thanh todn cho Ngan hang Thuong
mai CO phan phat trién Thanh phd H tong so tién 1.711.417.088 dong (trong do,
ng goc 1.484.995.726 dong, tién 1ai trong han 50.532.822, tién 13i qua han
175.888.540 dong).

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham (ngay 05/5/2026), 6ng
Pham Thanh T con phai tiép tuc thanh toan khoan tién 1ai phat sinh cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H theo muc 13i suit duoc quy dinh
theo hop ddng dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop cac bén cé thoa thudn vé
viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang Thuong mai C6
phan phat trién Thanh phd H thi 14i sudt ma 6ng Pham Thanh T phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H.

5. Truong hop 6ng Pham Thanh T khong thanh toan hoac thanh toan khong
day da cho Ngén hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phé H thi Ngan
hang c6 quyén yéu céu co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé
chap la:

Quyen str dung dat va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat so 1750, to
ban d6 s6 8, dia chi: Ap L, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu (nay la a ap L, xa P,
tinh Ca Mau) theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, sé phat hanh DP 925058, s vao s6 cap GCN: CN12740
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P cap cho 6ng Pham Thanh T
ngay 09/9/2024.

Quyen str dung dat va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat so 1751, to
ban d6 s6 8, dia chi: Ap L, thi tran P, huyén P, tinh Bac Licu (nay la ap L, xa P,
tinh Ca Mau) theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat, sb phat hanh DP 925059, sé vao s6 cadp GCN: CN12741
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P cdp cho 6ng Pham Thanh T
ngay 09/9/2024.

6. Chi phi xem xét, thAm dinh tai ch tai sén la 1.800.000 dong. Budc ong
Pham Thanh T ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan phat
trién Thanh pho H s6 tién 1.800.000 dong.

7. Vé an phi dan sy so tham: Ong Pham Thanh T phai ndp sd tién
63.342.513 dong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H da nop sb tién
29.433.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0000139 ngay 06 thang 01
nam 2026 cua Thi hanh an dan su tinh Ca Mau nén dugc hoan lai.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

9. Puong su ¢6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit ¢ quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
duoc téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Ca Mau;

- Thi hanh an dan su tinh Ca Mau;

- Duong su;

- Luu: HSVA, HCTP.

Nguyén Duy Khanh



