TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sd: 170/2024/DS-PT
Ngay: 02 thang 7 nam 2024
“V/v Tranh chap Hop dong

chuyén nhwong quyeén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Ngo Thanh S§
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Xuan Pao

Ong Nguyén Trung Hung
- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pong
Nai.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 02 thang 7 ndm 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pdng Nai xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 122/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 4 nam

2024 vé viéc “Tranh chdp hop giong, chuyén nhirong quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6: 18/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023, cua

Toa an nhan dan Théng Nhét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 142/2024/QD-PT ngay
24/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb 373/2024/QD-PT ngay 16/5/2024; Quyét
dinh hoan phién toa s6 436/2024/QD-PT ngay 10/6/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh
DPong Nai, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Hong S, sinh nam: 1959,
bia chi: B, B, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo tly quyén ctia nguyén don c6 6ng Nguyén Nhu Q, sinh nim:

1969.
Dia chi: A, ap T, xd T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (theo van ban ty
quyén ngay 24/3/2021).

- Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1982.
bia chi: Thon P, xa H, huyén D, Thanh phé Hai Phong.
Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng N: Ba Dinh Thi Bich H, sinh nam: 1977.
Dia chi: A, N, phuong G, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh (theo van ban uy

quyén ngay 12/5/2020).



- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Pinh T, sinh nam: 1977.

bia chi: 5, duong D, t6 E, khu pho C, phuong L, quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T c¢6 6ng Pham Vian C, sinh nam: 1986.

bia chi: A, N, phuong G, Quan E, Thanh pho HO Chi Minh (theo van ban uy
quyén ngay 26/8/2020).

Ong Lam Hoang V, sinh nam: 1963.

Pia chi: C Lo H, Chung cu H, phuong A, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi 1am chimg: Ong Poan Ngoc S1, sinh nim: 1958.

Dija chi: t6 B, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Huynh Thi Hong S.

(Co mat ba S, 6ng Q, ba H).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim:

Theo don khoi kién ngay 28/8/2019 cac 16i khai tiép theo cling nhu tai phién
tda, nguyén don ba Huynh Thi Hong S (do ong Nguyén Nhu Q 14 ngudi dai dién theo
iy quyén) trinh bay:

Do quen biét voi 6ng Lam Hoang V nén ngay 14/6/2019, ba Huynh Thi Hong S
co cho 6ng Vi muon hai glay ching nhan quyén st dung dat s6 CP 554223 thira 5O
119, to ban do sO 44 va gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CP 554222 thira so 118,
td ban d6 s6 44, dé ong V mang di thé chip, muon 6ng Nguyén Van N sd tién
2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong) dé dau tu lam an. Dé dam bao cho
viéc vay tién cta ong V, ong N yéu cdu ba S phai lam hop ddng chuyén nhuong hai
dién tich dat trén cho 6ng N. Pong thoi, dé tao niém tin cho ba S, 6ng N di lam cam
két trong vong 03 thang, ba S duoc quyén chudc 02 thira dat trén theo hgp dong mua
ban, kém theo 14i suat thoa thuan. Do thay 6ng N di viét gidy cam két trén va ong V
thuyét phuc, hop dong chuyén nhuong chi dé lam tin, dong thoi cam két trong vong
01 thang s€ tra ba S hai gidy ching nhén quyen sir dung dat trén, nén ba S da dong ¥
ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thira s6 119 va thira s6 118 cung to
ban d6 sd 44 véi 6ng Nguyén Van N vao ngdy 15/6/2019, tai Vin phong C1. Khi hét
thoi han 01 thang nhu cam két, ba S nhiéu 1an yéu cau ong V tra hai gidy ching nhan
quyén str dung dat thi 6ng V 1an tranh. Ngay 26/8/2019, ba S phat hién 6ng N ¢6 y
dinh sang nhuong hai thira dét trén, ba S nhiéu 1an lién hé gap 6ng N nhung khong
duoc.

Pé dam bao quyén, loi ich hop phap ctua minh, nay ba Huynh Thi Ngoc S2 khoi
kién, yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba va
ong Nguyén Vin N d6i v6i thia s6 119, to ban do sb 44 co dién tich 2.094,5 m2 dat
va thira s0 118, to ban do sd 44 co dién tich 2.505,3 m2 dat duoc Vian phong C1 vao
ngay 15/6/2019 la v6 hi€u. Vi theo ba S2, hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat trén 1a hop ddng gia tao, nham che diu hop dong vay tién giita 6ng V va éng N.



Ba S2 khong yéu cau Toa an giai quyét héu qua cua viéc tuyén bb hop dong
chuyen nhuong quyén st dat trén vo hiéu. Pong thoi, do hop dong chuyén nhuong hai
thira dat trén gitta ba S2 va ong N vo hiéu, nén ba S2 yéu cau Toda an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong hai thira dat trén gitra ong N va ong Lé Pinh T 1a v6 hiéu. Doi
v6i hop ddng vay tién giita 6ng N voi ong Lam Hoang V, thi gitta 6ng N va ong V,
hai bén s€ tu xur ly voi nhau theo quy dinh cua phap luat, ba S2 khong c6 y kién hay
yéu cau gi dbi véi hop dong vay tién trén. Do hién nay, hai thira dat dang tranh chap
khong c6 ai dang tryc tiép quan 1y, st dung, dau tu gi trén dat, nén truong hop Toa an
chép nhan yéu cau khai kién cua ba S2, thi ba S2 s& quan 1y, st dung va dau tu tai san
trén dat. Ba S2 khong yéu cau boi thuong thiét hai gi d6i vai hop dong bi tuyén bd vo
hiéu.

Chtng thu tham dinh sé 161/TPG-CT ngay 23/6/2022 ciia Cong ty ¢ phan T6
d6i voi dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay di qua thoi han 06 thang ké tr ngay
phat hanh nhung do dét tranh chap khong phat sinh thém gi vé tai san, cong sic dong
gop va khong c6 thay d6i vé gia nén ba S2 d& nghi Toa an tiép tuc can cir Chung thu
tham dinh s6 161/TPG-CT ngay 23/6/2022 cua Cong ty o phan T6 dbi véi dién tich
dat tranh chap dé lam co s0 giai quyét vu an.

V& chi phi to _tung ma ba S2 da nop dé Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd 13 3.000.000 dong (ba triéu dong) va chi phi dinh gia 1a 48.200.000 dong (bon
muoi tAm triéu, hai trim ngan dong). Tong so tién 1a 51.200.000 dong (ndm muoi mot
tri¢u hai tram ngan d6ng). Truong hop yéu cau cua ba S2 duge Tda an chip nhan thi
ba S2 yéu cau Toa an budc bi don co nghia vu thanh todn lai toan bd chi phi tb tung
cho ba theo quy dinh.

Ngoai ra, ba S2 khong con yéu cau gi khac.

Theo ban tu khai ngay 06/6/2019, cac 16i khai tiép theo, ciling nhu tai phién toa
bi don ong Nguyén Vin N (do ba Pinh Thi Bich H 1a ngudi dai dién theo ty quyén)
trinh bay:

Ngay 15/6/2019, tai Van phong Cl1, tinh Pong Nai ong Nguyen Van N va ba
Huynh Thi Hong S d ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi thira 5O
119, t& ban dd sb 44 c¢6 dién tich 2.094,5 m2 dat va thira s6 118, t& ban d6 sb 44 co
dién tich 2.505,3 m2 dét, gia tri chuyén nhuong hai dién tich dat trén la 2.500.000.000
dong (hai ty, nim tram triéu dong) Hai bén tién hanh giao nhan tién tai Vin phong Cl1
va ba S 1a nguoi truc tiép nhan tién. Viéc mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén 13 sy thoa thuan cua ba S va ong N, hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi
hay ép budc vdi su ching kién ctiia Cong chimg vién. Cung ngay 6ng N c¢6 1ap ban
cam két (1ap bang gidy tay, khong co trong ndi dung ctia Hop dong chuyén nhugng
duoc ky cong chimg) vé viée cho ba S chudc lai tai san 13 quyén sir dung dat néu trén.
Day 1a thién chi cua 6ng N nham tao diéu kién cho ba S chudc lai tai san trong mot
thoi gian nhit dinh khi ¢6 nhu cau st dung lai. Tuy nhién ba S sau d6 khong c6 bét ctr
dong thai nao hodc lién h¢ véi ong N dé chudc lai.

Nay ba S khoi kién cho rang hop dong chuyén nhugng hai thira dat trén la gia
cach dé che dau giao dich vay tién la hoan toan khong dung. Ba S yéu cau Toa 4an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira sb 119, to ban do
s 44 c6 dién tich 2.094,5 m2 dat va thira s6 118, to ban d0 s6 44 ¢6 dién tich 2.505,3
m2 dat gitta ba S v6i 6ng N dugc Vian phong C1 vao ngay 15/6/2019 va hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i thira s6 119, to ban do sb 44 c6 dién tich
2.094,5 m2 dat va thira sb 118, to ban dd sb 44 co dién tich 2.505,3 m2 dat giita ong N
voi ong T duge Van phong C1 cong chu’ng vao ngay 20/11/2019 v6 hiéu la khong co
can cir nén bi don ong N khong dong y. Ong N dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Trudng hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba S véi éng N
doi véi thira s6 119, t& ban do so 44 c6 dién tich 2.094,5 m2 dat va thira s6 118, to ban
dd sb 44 c6 dién tich 2. 505,3 m2 dat duoc Vian phong C1 vao ngay 15/6/2019 v6 hi¢u
thi bi don khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu
trong vu an nay, néu co bi don s€ khoi kién bang vu an khac.

Chimg thu thAm dinh s6 161/TDG-CT ngay 23/6/2022 cua Cong ty cd phan T6
dbi v6i dién tich dat tranh chdp dén thoi diém nay da qua thoi han 06 thang ké tir ngay
phat hanh nhung do dat tranh chap khong phat sinh thém gi Ve tai san, cong strc dong
gop va khong co thay d6i vé gia nén ong N dé nghi Toa an tlep tuc can cir Chiing thu
tham dinh s6 161/TDG-CT ngay 23/6/2022 cua Cong ty ¢ phan T6 dbi vé6i dién tich
dat tranh chap dé lam co so giai quyet vu an.

Ngoai ra, ong N khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Theo ban ty khai ngay 20/10/2020, cac 16i khai tiép theo ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Pinh T (do 6ng Pham Van C la nguoi dai dién theo uy
quyén) trinh bay:

Ong Pham Vin C thira nhin phan trinh bay cua nguyén don nhu trén 1a ding,
sau khi nhan chuyén nhuong hai thira trén tr ba Huynh Thi Hong S thi ngay
20/11/2019 6ng Nguyén Van N da chuyen nhuong lai cho 6ng Lé Dinh T theo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 006227, quyen s0 10/TP/CC-SCC/HbGDb
do Van phong C1 vao ngay 20/11/2019. Nay ba S yéu cau Toa an tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thtra s6 119, to ban d6 s6 44 co dién tich
2.094,5 m2 dat va thira s6 118, t& ban dd sb 44 c6 dién tich 2.505,3 m2 dat gitra ba S
voi ong N dugc Van phong C1 vao ngay 15/6/2019 va gitta 6ng T voi 6ng N duoc
Vin phong C1 cong ching vao ngay 20/11/2019 la v6 hi€u thi ong T khong dong y.
Ong T d& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Trudng hop, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T véi ong N
doi véi thira s6 119, t& ban do s6 44 c6 dién tich 2.094,5 m2 dat va thira s 118, to ban
d6 s6 44 c6 dién tich 2. 505,3 m2 dat duogc Vian phong C1 vao ngay 20/11/2019 vo
hi¢u thi 6ng T khong yéu cau Toa an giai quyet hau qué phap 1y ctia hop dong vé hiéu
trong vy an nay, néu c6 6ng T s¢ khoi kién bang vu 4n khac.

Chtng thu tham dinh s6 161/TDG-CT ngay 23/6/2022 ciia Cong ty ¢ phan T6
dbi v6i dién tich dat tranh chip dén thoi diém nay da qua thoi han 06 thang ké tir ngay
phat hanh nhung do dét tranh chap khong phat sinh thém gi Ve tai san, cong strc dong
gop va khong c6 thay d6i vé gia nén éng T dé nghi Toa an tlep tuc can cir Chung thu
tham dinh s6 161/TDG-CT ngay 23/6/2022 cua Cong ty ¢ phan T6 dbi véi dién tich
dat tranh chap dé lam co so giai quyet vu an.

Ngoai ra, ong T khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Theo ban ty khai ngay 15/10/2022, cac 1oi khai tiép theo ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lam Hoang V trinh bay:



Ong Lam Hoang V thtra nhan phan trinh bay cia nguyén don nhu trén la dung
va dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don, truong hop hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat trén vo hiéu thi ong V s& c6 trach nhiém tra s tién 2.500.000.000 dong
(hai ty, nam tram triéu dong) cho ong Nguyen Vian N. Ngay 15/10/2022 6ng V c6 van
ban trinh bay dé nghi Toa an xét xir ving mat. Ngoai ra, ong V khong con y kién hay
yéu cau gi khac.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 18/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Tda 4n nhan
dan huyén Thong Nhit dd 4p dung khoan 3 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 40, 68, 77, 147,
156, 157, 158, 164, 165, 184, 227, 228, 266 va 273 cta BO luat t6 tung dan su; cac
diéu 116, 117, 118, 398, 399, 400, 401, 500, 501, 502 va 503 B¢ luat Dan sy nam
2015; cac diéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013 va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi vé an phi,
1€ phi.

[2] Tuyén xu: Bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi
Hong S vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don
ong Nguyen Van N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Dinh T, vé viéc
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba S voi
ong Nguyen Vin N duge Vin phong C1 vao ngay 15/6/2019 va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vian N voi 6ng Lé Pinh T duoc Van
phong C1 cong ching vao ngay 20/11/2019, ddi voi thira 118, 119 clng to ban d6 s6
44 1a vo higu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo
cua cac bén duong sy.

- Ngay 08/10/2023, nguyén don ba Huynh Thi Hong S khang cdo toan bd ban
an so tham, voi 1y do: Cép so thim danh gia chtng ctr chua day du cac tai liéu chimg
ctr, chua xac minh 1am rd hoan canh va ndi dung cuia to cam két ngay 15/6/2019 cia
ong N viét cho ba S, chua lam 16 thoi diém, ndi dung hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dét va gidy cam két giita ong N va ba S c6 dam bao vé hinh thirc va ndi dung
hay che dau giao dich dan su khac. Tir d6, ba dé nghi Toa an cap phiic hity hodc sira
toan bo ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tién hanh tb tung va nguoi tham gia t6
tung da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

+ Vé duong 16i giai quyét vu an: Theo hop ddng chuyén nhuong QSD dat,
dugc Van phong C1 ching thuc ngay 15/6/2019, gitta ba Huynh Thi Hong S va ong
Nguyen Van N thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dién tich 2.094,5m2, thude
thira dat s6 119, to ban do s6 44 va dién tich 1.794,5m2 thudc thira 118, to ‘ban d6 sb
44, xa X, huyén T, tinh Pong Nai véi gia 2.500.000.000 dong. Ba S cho rang day la
hop ddng gia tao, nham che day viéc ong Nguyen Van N cho 6ng Lam Hoang V vay
tién, chimg cir ma ba S cung cép la cac gidy cam két ciia ong Lam Hoang V vé viée
ong V c6 muon 02 g1ay chtng nhan quyén st dung dat thira 118, 119, t& ban dd sb 44,
xa X huyén T tinh Pong Nai ciia ba S va gidy cam két ciia 6ng Nguyen Vian N dong v
cho ba S chudc lai 02 thira dat trén, trong thoi gian 03 thang. Cac gidy cam két cua
ong Lam Hoang V vé viéc muon gidy ching nhan QSD dat ciaba S va cam két tra lai
trong thoi gian 01 thang, ciing nhu cam két s& tra tién cho 6ng N dé ldy so ra tra ba S,
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nhung cac gidy cam két nay khong co sy xac nhan cia ong N va khong duoc ong N
thira nhan. Ngoai ra, ba S con cho biét ba khong nhan sd tién 2.500.000.000 dong ma
nguoi nhén la 6ng Lam Hoang V, mac du 6ng Lam Hoang V thtra nhén chinh 6ng la
nguoi nhan sO tién ndy, tuy nhién theo hinh anh ma 6ng N cung cap c6 trong ho so vu
an thé hién, ba S Ia _nguoi nhan tién va kiém dém tién tai Vian phong Cl. Ngay
05/8/2019, 6ng Nguyén Vin N duoc Vin phong D Chi nhanh huyén T cap nhat, sang
tén tai trang tu, gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo cam két ciia 6ng N cho ba S
duoc chudc lai 02 thira dat trong thoi han 03 thang. Tuy nhién, hét thoi han 03 thang
ba S khong chudc lai nén ngay 20/11/2019, 6ng Nguyén Vin N di chuyén nhuong hai
thira dat trén cho 6ng Lé Pinh T. Ngay 26/11/2019, 6ng Lé Dinh T dugc Vin phong
D Chi nhanh huyén T cép nhat, sang ten tai trang tu, gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Ba S khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat gitra ba va o6ng Nguyén Vin N va tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat giita 6ng N va 6ng Lé Dinh T v hi¢u d6i vé6i thira dat 80 119, to ban d6
s6 44 ¢6 dién tich 2.094,5 m2 dat va thua dat sb 118, to ban dd sé 44, c6 dién tich
2.505,3 m2 do gia tao cua viéc ong Lam Hoang V vay 2.500.000.000 déng cua Ong
Nguyén Van N, nhung khéng c6 ching ctir chirng minh. Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat dbi voi 02 thira dat néu trén gitta ba S véi ong N va hop dong
chuyén nhuong QSD dét gita ong N voi ong T 1a hop dong hop phap, co cong ching
ching thuc phu hop vo6i quy dinh cua phap luat vé ndi dung va hinh thirc, theo ding
quy dinh tai Diéu 117 va khoan 2 Picu 118 BLDS. Do d6, cap so tham giai quyét
khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi Hong S 1a ¢6 cin
ctr phu hop phap luat.

Qua d6 dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cdo ciia nguyén
don ba Huynh Thi Hong S. Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an da duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung: Ngay 04/10/2023, nguyén don ba Huynh Thi Hong S
khang céo toan bd ban an so thAm va ndp tam Gmg an phi phic tham trong han luat
dinh, nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa 4n cap so tham xac dinh
dung va day du.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho rang 6ng V chi la nguoi lam chimg,
nhung cip so tham dua ong V tham gia t tung v4i tu cach ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 13 khong ding; Cap so thidm khong dwa Vin phong C1 tham gia td tung
1a vi pham.

Hoi dong xét xir thay rang 1oi khai lai nay khong c6 can ctr phap luat, nén
khong dat ra xem xét.

[3] Xét ndi dung khang céo:



Ba S khé1i kién va khang cao cho rang viée ba ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat voi ong N a gia tao, nhim che gidu hop dong vay t1en gitra ong V
v6i ong N. Ba yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
gitra ba va ong Nguyén Van N d6i véi thira s6 119, to ban d6 s6 44 c6 dién tich
2.094,5 m2 dét va thira s6 118, to ban dd sb 44 ¢ dién tich 2.505,3 m2 dat duoc Vin
phong C1 vao ngay 15/6/2019 la v6 hi¢u. Ba S khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua hop dong v0 hiéu. Do hop dong chuyen nhuong dat gilta ba S va ong N vo
hiéu, nén ba S yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong dit gitta 6ng N va
ong Lé Pinh T 1a vo hiéu. Dbi v6i hop dong vay tién gitra 6ng N voi 6ng Lam Hoang
V thi gifta 6ng N va 6ng V, hai bén s€ tu xur Iy vé1 nhau theo quy dinh cta phép luat.

Theo ho so, cac tai liéu ma cac bén cung cap thé hién:

+ Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba S véi ong N:

Ngay 15/6/2019, ba Huynh Thi Hong S ky hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat cho ong Nguyén Vin N, dugc Vin phong C1 chimg nhan cung ngay. Theo
d6, ba S chuyén nhuong cho 6ng N 02 thira dat gdm: Thira dat s6 118, to ban do sb 44,
c6 dién tich 2.505,3 m2 va thira dat s6 119, t& ban do so 44, c6 dién tich 2.094,5 m2,
ca 02 thua dat trén déu dugc S¢ Tai nguyén - Moi trudng tinh B cap gidy chimg nhan
quyen str dat ngay 23/10/2018 va dugc Vin phong D- Chi nhanh T cap nhat chinh ly
blen dong ding tén ba Huynh Thi Héng S (d6i chu) cung ngay 02/5/2019. Hai bén
tlen hanh ky két hop dong va giao nhan tién tai Van phong C1 va ba S la nguoi truc
tiép nhan tién, co hinh anh ghi lai trudc khi ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat, ba S di doc lai ndi dung , nhan tién ban dat, ngdi dém tién tai van phong C1
(But luc 92, 93, 94), ba S da thtra nhan co sy viéc trén.

Viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén 1a su thoa
thuan cua ba S va éng N, hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi hay ép budc, cb su
chung kién cua Cong chimg vién.

Nhu vay, v€ hinh thirc va ndi dung hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
phtl hop véi cac quy dinh tai cac diéu 167, 188 Luat dat dai; cac diéu 500, 501, 502
B6 Luat dan su. Viéc 6ng N c6 lap ban cam két vé viéc cho ba S chudc lai tai san 1a
thién chi cia ong N, khong phai 13 cin c dé cho ring hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a gia tao, nén khong co6 co s¢ xem xet.

Ba S can cir gidy cam két do ong N lap ngay 15/6/2019, va gidy viét tay cia
ong V dé ngay 14/6/2019 va mot gidy viét tay ciia 6ng V khong de ngay thang nam
(Bt luc 17, 18, 19, 20) dé cho ring hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ba va ong N 14 gia tao, nham che dau hop dong vay la khong co can cir, boi 18 ba S
khong c6 quan hé vay muon gi véi ong N dé che dau Dbi véi cac glay viét tay néu
trén ctia 6ng V chi thé hién 6ng V c¢6 muon 02 gidy ching nhan quyén su dung dat
cua ba S, ngoai ra khong c6 noi dung nao lién quan den viéc muon gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia ba S dé cam cb, vay muon sb tién 2.500.000.000 dong (hai ty
nim tram triéu déng) cta 6ng N.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat coa ba S, ngay
05/8/2019, ong N dugc Van phong D- Chi nhanh T cép nhat, chinh Iy bién dong trén
02 gidy chung nhan quyen sir dung dat sang tén 6ng N.

+ Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N v6i éng T:



Sau khi ding ky cap nhat, chinh 1y sang tén, ngay 20/11/2019, éng Nguyén Vin
N ky hop ddng chuyén nhugng 02 thira dit néu trén cho 6ng Lé Pinh T, dugc Vin
phong C1 ching nhan. Ngay 26/11/2019, 6ng T dugc Van phong - Chi nhanh T cép
nhat, chinh 1y bién dong trén 02 gidy ching nhan quyen sir dung dat sang tén 6ng T.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng N voi 6ng T 1a hoan
toan ty nguyén, phu hop vdi quy dinh phap luat vé dat dai.

Cép so tham khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba S 13 ¢6 can ct,
dang quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thim, ba S ndp ban trinh bay ¥ kién cho rang: Ba két hon
vOi1 Ong Nguyén Hoang T1 vao nim 1995 va c6 03 ngudi con la: Nguyén Huynh Tri
Q1; Nguyén Huynh Bao T2; Nguyén Huynh Bao N1. Nam 2015 6ng T1 chet Trong
qua trinh chung song, ngoai nhiing tai san chung, chdong ba con dé lai mot s tién. Khi
mua cac thira dat sb 118 va 119 cling to ban d6 44, ba di str dung so tién nay. Khi ba
chuyén nhuong 02 thira dat trén tu minh ba thuc hién, khong hoi y kién cac con. Qua
trinh giai quyét 4n so tham d3 khong dua cac con ba tham gia t tung 1a bo sot ngudi
co quyén loi nghia vu lién quan, lam anh huong dén quyen va loi ich hop phép cua
cac con ba, nén ba dé nghi cap phuc tham huy an so tham.

Hoi ddng xét xir nhan thdy: Thira dat s6 118, t& ban do 44 ba S nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi T3; Thira dat s6 119, to ban d6 44 ba S nhan chuyén
nhuong cua ong Nguyen Thanh T4 va ba Nguyén Thi Ngoc T5. Ca 02 thua dat nhan
chuyén nhuong trén déu dugc Van phong ding ky dat dai- Chi nhanh T cap nhat,
chinh ky sang tén cho ba S ngay 02/05/2019. Nhu vay, ba S nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va dimg tén ca nhan dang ky, khong phai dat duoc nha nudc cong
nhan cho ho gia dinh, nén viéc ba S yéu cau dua cac con ba tham gia té tung 1a khong
c6 can cu.

[4] Tur nhitng phan tich va nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay
khong c6 can ctr chap nhin yéu cau khang cao cua ba S.

[5] V& an phi: Ba S 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy phuc thim
theo luat dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop vai
nhan dinh cua Hoi déng x¢ét Xr nén chép nhan.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung déan sy.

Khong chdp nhan khing cdo ciia nguyén don ba Huynh Thi Hong S; Giir
nguyén Ban an dan su so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.

Ap dung khoan 3 Biéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 184,
227, 228, 266 va 273 cua Bo luat TH tung dan su; Didu 116, 117, 118, 398, 399, 400,
401, 500, 501, 502 va 503 B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, 188 Luat Dat dai nam
2013 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi.

[1] Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi
Hong S vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi don ong
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Nguyen Van N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L¢ Dinh T, vé viéc yéu
cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitra ba Huynh Thi
Hong S véi Ong Nguyen Vin N dugce Vian phong C1 vao ngay 15/6/2019 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyen Van N voi 6ng L€ Dinh T, duoc
Vin phong C1 cong ching vao ngay 20/11/2019 ddi voi thira dat sb 118, 119 cung td
ban do sd 44, xa X, huyén T 13 v6 hiéu.

[2] V& chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Hong S phai chiu toan bd chi phi t6 tung
13 51.200.000 déng (ba S di ndp xong).

[3] V& an phi: Mién an phi dan su so thdm va an phi dan su phtic tham cho ba
Huynh Thi Hong S, do ba S 14 ngudi cao tudi di c6 don xin mién an phi theo quy dinh
ctia phap luat. Hoan tra cho ba S s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba
tram ngan ddng) theo bién lai thu sé 0007630 ngay 10/9/2019 va 300.000 dong (ba
trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0002475 ngay 09/11/2023 ciia Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Théng Nhit.

[4] Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy (stra d6i, bd sung nam 2014), nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n déan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d0i, bd sung ndm 2014). Thoi hiéu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra ddi, bo sung nam
2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa fnnhin din buyén ThongNhat, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat; :

- Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Théng Nht;

- Duong su;

- Luu: H) so vu an, Toa Dan su, Vin phong va

Tham phan.

Ngo Thanh S§



HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Ngo6 Thanh Sy
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