TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 681/2025/DS-PT

Ngay: 17 - 12 - 2025

V/v: “Tranh chp quyén sir dung dat,
doi lai tai san gép voén va yéu ciu
phén chia lgi nhuan”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Puc Toan
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung
Ong Cao Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tr’Qn Thi Kim Yén — Thu ky Toa phtic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Cong 16 va kiém sdt xét xii phvic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué — Kiém sat vién.
‘Ngay 10 va 17 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa phuc tham Toa an nhan
dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xir phic tham cong
khai vy an dan sy thy 1y s6: 144/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nam 2025 vé

viéc “Tranh chip quyén sir dung dat, doi lai tai san gop von va yéu cau phan
chia lgi nhuan”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 06/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thanh ph6 H6 Chi Minh)
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 1877/2025/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2025, giirta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han (TNHH ) Chan nuéi b2;

Pia chi: Ap B, xd B, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay la x3 X,
Thanh pho HO Chi Minh).

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Hoang HI; Chuc vu: Gidm
doc (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Sin Thoai
K thudc Poan luat su Thanh phd H (c6 mat).



- Bi don:
1. Ong Lé Duong H2, sinh nim 1964 (c6 mit);
Dia chi: S6 A L, khu P, thj trin L, huyén L, tinh Déng Nai (nay la xa L,
tinh Bong Nai);
2. Ong Vii Tién L, sinh nam 1970 (ving mit);
, Dia chi: Ap L, xa B, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la xa B, Thanh
pho HO Chi Minh).
Ong H2 dong thoi 12 nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng L.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan:
1. Ba HO Thi C, sinh nam 1970 (vang mat);
Pia chi: A khu ph6 C, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Dong Nai), ,
2. Ba Pham Thi My Y, sinh nam 1979 (vang mat);
. Diachi: A ap A, T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong B, tinh
Pong Nai);
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Y: Ong Nguyén Tan Phudc V (ving
mat).
Dia chi: A, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phuong B, tinh Pong Nai). ,
3. Phong C1, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat);
Dia chi: C T, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh);
4.0ng Vo6 Duy D, sinh nam 1970 (vang mat);
bia chi: Té A, phudng A, thanh phd T, tinh Quang Nam (nay 1a phuong T,
thanh pho Pa Nang);
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng D: Ba Nguyén Hoang H1, sinh nim
1973 (c6 mat);
Dia chi: A N, phuong G, quan G, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phuong
A, Thanh pho H6 Chi Minh);
5. Ba Nguyén Hoang H1, sinh nim 1973 (c6 miit);
Dia chi: A N, phuong G, quan G, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phuong
A, Thanh pho H6 Chi Minh); ,
6. Ba Nguyéen Thi N, sinh nam 1973 (vang mat);
bia chi: E, ap F, xa T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la xa T,
Thanh pho HO Chi Minh);
~ Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N: Ong Tran T, sinh nim 1969
(vang mat);



Dia chi: I T, thi tran D, huyén T, tinh D@)ng Nai (nay la xa D, tinh Déng
Nai);
7.0ng Hb Van N1, sinh nam 1961 (ving mit);
bia chi: 6 V, khu phd A, phuong Q, thanh phd B, tinh Ddng Nai (nay 1a
phuong T, tinh Dong Nai); ,
8. Ba Tran Thi Kim N2, sinh nam 1963 (vang mat);

Dia chi: 86 A, duong C A, thanh phd T, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay la
phuong A, Thanh pho HO Chi Minh); ’
9. Ba Truong Bui Nha L1, sinh ndm 1977 (vang mat);

_ bia chi: 5 phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh
Pong Nai);

10. Ba Vii Thi Trac M, sinh nim 1995 (vang mit);

DPia chi: Ap L, xa B, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la xa B, Thanh
pho Ho Chi Minh);

11. Ba Vii Thi Trac G, sinh ndm 1991 (vang mat);

~ bia chi: Ap L, x3 B, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau (nay 1a xa B, Thanh
pho HO Chi Minh).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Lé Duong H2 va éng Vii Tién L.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 01/10/2020; Pon khéi kién b6 sung ngay
29/04/2022, cac ban ty khai va tai lieu ching cir ngp cho Toa an cung voi y kién
tai cac Bién ban trong qua trinh giai quyét vu dn do Toa dn lap, nguyén don
trinh bay:

Ngay 05/01/2018 Cong ty TNHH C (goi tat 1a Cong ty b) (ba Hb Thi C Ia
giam d6c, ba Pham Thi My Y 1a thanh vién cong ty) (goi tat 1a bén A) c6 ky van
ban thoa thuan voi ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Hoang H1, 6ng Vo Duy D (goi
tat 1a bén B) véi ndi dung: Ngay 01/01/2018 bén A chuyén nhuong cho bén B
cong ty TNHH C véi gia 45.000.000.000d (b6n muoi lim ty dong). Bén A cam
két chuyén nhuong cho bén B Cong ty TNHH C gdm toan bo dat bén trong hang
rao trang trai, mot manh dat bén ngoai hang rao trang trai cach mép ngoai hai bo
hd 15m? va tat ca cong trinh trén dat, tai san lién quan dén cong ty.

Ngay 25/04/2018 bén A va bén B tiép tuc ky bo sung vin ban thoa thudn véi
ndi dung: Bén A c6 nghia vy sang tén cho ba Nguyén Thi N nhig thira dat con
lai trong phan quy hoach 1/500 ctia du an Cong ty TNHH C.

Sau khi c4c van ban thoa thuan trén duogc ky két, bén B da giao du tién cho
bén A va bén A ciing da ra cong chimg ky hop dong chuyén nhugng phan vén
gop cho bén B. Hién bén B da nhan dugc toan b tai san, dang quan ly va st
dung tai san ctia Cong ty TNHH C (bao gom toan bd quyén sir dung dét va tai san
trén dat):



- Thira dat s6 98, to ban d6 s6 11, dién tich 26. 551m?, toa lac tai xd B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat co sd
phat hanh CD 880096, vao so cép gidy ching nhan sé6 CH 00231 - 2742/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho ong L&
Duong H2 ngay 18/07/2016.

- Thura dat s6 149, to ban d sé 10, dién tich 56. 800m toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Vung Tau, theo Glay chung nhan quyén sir dung dat co sd
phat hanh CD 880540, vao sb cdp gidy chirng nhan s6 CH 00230 - 2742/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau cép cho ong L&
Duong H2 ngay 18/07/2016.

- Thtra dat sb 255, to ban d6 sb 10, dién tich 8.110m?, toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét co sd
phat hanh CU 756467, vao so cip gidy chimg nhan s6 QSD 1039 do S¢ T3, tinh
Ba Ria - Viing Tau cip cho 6ng Lé Duong H2 ngay 18/03/2020. (Thtra dat nay
duogc tach ra tir Thira dat s6 148, to ban dd sb 10, theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat c6 s phat hanh CD 880098, vao s6 cip gidy ching nhan s6 CH 00229 -
2535/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho
ong Lé Duong H2 ngay 06/07/2016.

Pé thuan loi cho cong viéc hoat dong san xuét kinh doanh, cong ty D da
nhiéu lan yéu cau 6ng H2 chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat néi trén qua
tén ba Nguyén Thi N nhung 6ng H2 ludn tim cach thoai thac va trdn tranh trach
nhiém. Do d6 Cong ty D da khaéi kién 6ng H2 ra Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, yéu cau toa an:

1. Budc ong Lé Duong H2 c6 trach nhiém hoan thién vé mat hinh thtre,
bang cach ra cong ching c6 tham quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi N doi vdi cac thira dat:

- Thira dat s6 98, to ban dd sd 11, dién tich 26. 551m2 toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat co sd
phat hanh CD 880096, vao sb cap gidy ching nhan sé6 CH 00231 - 2742/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho ong Lé
Duong H2 ngay 18/07/2016.

- Thtra dat sd 149, to ban d6 sd 10, dién tich 56. 80()m toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Glay ching nhan quyén str dung dat cé sb
phat hanh CD 880540, vao sb cap gidy ching nhan s6 CH 00230 - 2742/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cdp cho ong L&
Duong H2 ngay 18/07/2016.

- Thira dat sb 255, to ban d6 sb 10, dién tich 8. 110m2 toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Glay chiig nhan quyen st dung dat co sd
phat hanh CU 756467, vao s cap giady ching nhan s6 QSD 1039 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T3 cap cho ong Lé Duong H2 ngay 18/03/2020.
(Thira dat nay duoc tach ra tir Thira dat s6 148, to ban d6 sb 10, theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat c¢6 s6 phat hanh CD 880098, vao s cap gidy ching nhan
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s0 CH 00229 - 2535/QD-UBND do Uy ban nhin dan huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau cap cho 6ng Lé Duong H2 ngay 06/07/2016.

2. Truong hop ong Lé Duong H2 khong hoan thién vé mat hinh thirc bang
cach chuyen nhuong cac quyén sir dung dat noi trén cho ba Nguyen Thi N, thi
yéu cau Toa an cong nhan cac quyén st dung dat noi trén thudc quyén st dung
ctia ba Nguyén Thi Nho .

Qua trinh giai quyét vu an nhan thay cac thira dat s6 137, 143, 144, 190, to
ban dd sd 10, dién tich 1.426 m?, toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Rja - Ving
Tau ma Coéng ty b dang quan ly su dung do ong L dang dung ten trén Glay
ching nhén quyén st dung dat c6 sd phat hanh CO 365239, vao sb cap gidy
ching nhan s6 CH01723 - 5065/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau cdp cho 6ng Vii Tién L ngay 28/11/2018. Qua trao déi voi
ong L thi duoc biét cac thira dat trén ong Vil Tién L dang dimg tén gium ong H2.
Do d6 Cong ty P ¢6 don stra ddi, bd sung yéu cau khoi kién:

-Budc 6ng Vii Tién L ¢6 trach nhiém hoan thién vé mat hinh thuc, bang
cach ra cong ching c6 thim quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi N d6i v6i cac thira dat s6 137, 143, 144, 190, to ban d6 sd 10, dién
tich 1.426 m?, toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Vung Tau, theo Glay
ching nhan quyen sit dung dat co s6 phat hanh CO 365239, vao so cap gidy
chtng nhan s6 CH01723 - 5065/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng Vii Tién L ngay 28/11/2018;

- Trudng hop ong Vil Tién L khong hoan thién vé mat hinh thtrc bang cach
chuyén nhuong céc thira dat néi trén cho ba Nguyén Thi N, thi yéu cau toa an
cong nhan cac thira dat s6 137, 143, 144, 190, to ban d6 s6 10, dién tich 1.426
m?, toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat c6 s6 phat hanh CO 365239, vao s6 cap gidy chimg nhan sb
CH01723 - 5065/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau cap cho 6ng Vi Tién L ngay 28/11/2018 thudc quyén sir dung cia ba
Nguyén Thi Nho .

Tai Ban ty khai ngay 22/12/2020, Ban ty khai bé sung ngay 29/3/2021,
Pon phdn t6 dé ngay 29/3/2021, cac y kién néu tai cac Bién ban lam viéc ldp
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham; bi don éng Lé Dwong H2
trinh bay:

Nim 2015, 6ng c6 mua 153.931m? dét tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria
Viing Tau dé xay dung trai heo. Sau d6 do khong cé kha nang tai chinh nén 6ng
H2 thoa thuan gop von bang quyén su dung dat voi Cong ty TNHH C dé xay
dung trai heo cho cong ty CP thué. Hop dong gop von cong ching ngay
30/10/2015 va ngay 15/12/2015 xé4c dinh gia tri quyén sir dung dat cua 6ng H2
g6p von vao Cong ty D tri gia 10.000.000.000 déng (Mudi ty dong) duoc s¢ Tai
nguyén - Moéi trudng tinh T3 xéc 1ap ngay 23/9/2016 cho phép gop von trong thoi
han 02 nam.



Sau d6 tai san (quyén sir dung dat) gop von cua éng H2 dugc Cong ty P
thé chap vay vn ngan hang V1 xdy dung trai heo. Tai thoi diém gop von Cong ty
b chua tinh duoc ty suat dau tu nén chua xac dinh ty 18 phan chia 1g1 nhuén, do
d6 chua thoa thuan sd tién ong H2 duoc hudng loi trong viée gdp von.

Pén thang 3/2017 Cong ty C xdy dung xong trai heo ban giao cho cdng ty
¢ phan T di vao hoat dong va duoc hudng thu nhap hang thang tir Cong ty co
phan tra tién thué trai heo 13 705.000.000 dong/thang nhung dén nay céng ty C
khéng tra tién loi nhun ciing nhu von gbp cho 6ng H2.

Sau nhiéu 1an yéu cau Cong ty C chia tién loi nhuan tir viéc gop von va tra
dat cho Ong H2 thi dugc cong ty D hira s€ rat s6 ra khéi ngan hang, xéa viéc gop
von cua 6ng H2 va tra lai cho 6ng H2 dé xin mua lai phan dat néu trén ctia 6ng
H2.

Pén ngay 19/11/2019 Cong ty C da hop Hoi dong Thanh vién thong nhat
thanh 1y hop dong gop von va xoa dang ky gop von quyén sir dung dat ciia 6ng
H2 v&i cong ty.

Ngay 22/11/2019 Coéng ty D lam thu tuc x6a dang ky gop vbn va duoc So
Tai nguyén moi truong tinh T3 chap nhan, cip nhat trong gidy ching nhan quyen
str dung dét cua 6ng H2. Tuy nhién sau khi lam cac thu tyc x0a viéc gop von cua
o6ng H2 trong Cong ty D (dé khong phai chia loi nhuan cho 6ng H2) thi Cong ty
D khong tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng H2 va ciing khong
giao lai phan dat ong H2 da gop von trude day. Muc dich nham ép ong H2 phai
ban dat cho cong ty voi gia thap hon gia thi truong.

Ngay 30/4/2020 6ng Tran T c¢6 moi ong H2 dén nha 6ng Tran T dé gip
ong Tran T cung vo la ba Nguyén Thi N dai di¢n Cong ty B nham thoa thuin
viéc mua ban dat da gop von trude day véi Cong ty B. Sau khi trao doi, cic bén
da thong nhat 1ap bién ban ghi nhd véi ndi dung 1a trong thoi han 20 ngay, Cong
ty D s& mua lai phan dét cua ong H2 véi gia thoa thuan, 6ng H2 s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi N dai dién Cong ty b khi
dugc ba N va dng T chuyén tién mua dat cho 6ng H2. Tuy nhién sau khi ky bién
ban ghi nhd xong ong Tran T va ba N khong thuc hién theo thoéa thuan, khong
mua dat ciia 6ng H2 nhu ndi dung bién ban ghi nhd va dén nay Cong ty B ciing
khéng giao tra cho ong H2 tai san gop von cta 6ng H2.

Nay 6ng H2 c6 nguyén vong mong mudn duoc thu hoi lai s tai san da
gop von vai Cong ty C va cac khoan thu nhép tir viéc gop von véi Cong ty C ndm
2018 dén nay 1a 4.468.400.000 dong.

Tai phién toa, ong L& Duong H2 x4c dinh toan by dién tich dat va céc tai
san, quyén logi 6ng tranh chip trong vu an 1a tai san cua riéng ong tao lap tir
ngudn tai san cta riéng ong, trong thoi gian 6ng doc than, sau khi ly hon véi vo
ba Pang Thi Thu H3 (sinh nam 1975) ngay 23/01/2013, cac con déu con nho va
trude khi ong két hon lai ngay 18/5/2021 véi ba Nguyén Thi Kim T1 (sinh nim
1987); khong lién quan dén ngudi c6 quan hé hon nhan véi ong.



Tai Pon phdn t6 va B tw khai ngay 03/10/2022, Bién ban ghi 161 khai ngay
10/10/2022, cdc ¥ kién néu tai cdc Bién ban lam viéc ldp qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham; bi don éng Vii Tién L trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi D, ﬁng Nguyén Van T2 la cha s¢ hiru cac thira
dat s6 137, 143 144 va 190 to ban dd sb 10 xa B ¢6 dién tich 1.426m?2. Do can
tién giai quyet cong viéc gia dinh nén nam 2016, ba D, ong T2 co ban cho ong L
cac thira dat s6 137, 143, 144 va 190 t& ban dd s6 10 dién tich 1.426 m? toa lac tai
xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Vi viéc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat gip nhiéu kho khin va
phai mat nhiéu thoi gian 1am thu tyc. Pén dau nam 2019 ba Nguyén Thi D méi
hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho 6ng L ding bo hoan tat viéc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat do éng L dung tén sé hitu.

Nam 2017, dugc biét Cong ty C 1am trai chin nudi heo, bao chiém cac
thira dat cua 6ng L. Ong L c¢6 gap ong Lé Duong H2 la chu dat ké bén thi duoc
biét dng H2 co gop von bang quyén st dung dat voi Cong ty B. Ong H2 néi véi
ong L dién tich dat c6 it thi lay 1am duoc gi, dé 6ng H2 noi Cong ty D thuong
luong tra tlen cho 6ng L theo gia thi truong. Do dién tich dat khong 16m va co
vuong mic vé gidy to chua sang tén dang bo xong nén ong L nghe theo 161 ong
H2 dé Cong ty D x4y tuong bao chiém hét phan dién tich dat néu trén cua 6ng L
va cho khi ¢6 Gidy ching nhan quyén st dung dat thi méi yéu cau Cong ty D tra
tién dat cho ong L.

Pén dau nam 2019, sau khi dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
6ng L hoi 6ng H2 va nho ong H2 yéu cau Cong ty P tra tién dat cho ong L thi
duogc biét Cong ty D ciling 1ay dat cia ong H2 tir nhiéu ndim ma khéng tra tién vén
g6p va loi nhuan cho ong H2. Ong H2 noi dang thuong luong v4i Cong ty B dé
tra tién 6ng H2 thi 6ng H2 bao cho dng L dé 14y tién luén. Tuy nhién sau d6 dich
Covid cho dén nay Céng ty D khong tra tién dat di bao chiém cta 6ng L.

Nay Cong ty D khoi kién yéu géu ong chuyén nhuong quyéq sir dung dat
cho ba Nguyén Thi N ma khong tra tién dat cho 6ng thi 6ng khong dong y, boi vi:

+ Ong L khong biét ba N 1a ai, & dau va lam gi. Ong L khong mua ban,
chuyen nhuong dat v6i ba N nén 6ng L khong thé chuyén nhuong quyén str dung
dat cho ba Nguyén Thi Nho . Con Cong ty D da ngang nhién bao chiém dét cua
6ng L ma khong tra tién cho ong L 1a tring tron chiém doat dat clia ong L.

+ Ong H2 khéng nhd 6 ong L dimg tén gium ong H2 thura dat nao ca ma dién
tich dt nay do 6ng L truc tiép mua cua ba D va 6ng L da tra tién cho ba D tir
trude thi ba D méi cong chimg sang tén dat cho 6ng L.

Ong L yéu cau phan t6 budc Cong ty TNHH C tra cho ong L dién tich
1.426m? dat bao gdm cac thura dat s6 137, 143, 144 va 190 to ban d6 s6 10 x4 B
theo Gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 CO 365239 do 6ng L ding tén s
hitu, twong dwong sd tién khoang 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong).



Tai phién toa so tham, ong Vii Tién L xac dinh dién tich 1.426m? dat tai
cac thira s6 137, 143, 144 va 190 to ban d6 s6 10 x4 B da duoc Uy ban nhéan dan
huyén X cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CO 365239 cho ong va vo la
ba Nguyén Thi Kim L2 (sinh nam 1970). Ba L2 da chét ngay 12/11/2019 do dot
quy. Ong va ba L2 ¢6 02 con chung la: Vii Thi Trac G (sinh ndm 1991), Vii Thi
Trdc M (sinh ndm 1995). Cha me ba L2 déu chét trude ba L2. Ba L2 khong co
con riéng, con nudi, cha me nudi.

Y kién trinh bay ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Kim N2, bA Truong Bui Nhd L1 cung trinh bay:

Viéc thu gom quyén sir dung dat cua cac thira dat dé thanh 1ap du an Céng
ty TNHH C tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, gém co: Ong Ho Vin N1,
6ng Lé Duong H2, ba Truong Bui Nhi L1, ba Tran Thi Kim N2 ¢6 méi quan hé
quen biét nhau. Khoang nam 2013, éng N1 va 6ng H2 dy kién mua dat 1am du 4n
¢ khu X, Ba Ria - Viing Tau.

Sau d0, ong N1, 6ng H2 ru ba L1, ba N2 tham gia. Tat ca théng nhat thoa
thuan gop vbn véi ty 1& nhu sau: Ong H6 Vian N1 g6p 80%, ong H2 10%, ba L1
va N2 moi nguoi 5%. Sau khi gop von xong thi moi nguoi théng nhat giao cho
ong H2 di nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va dung tén trén gidy td ching
nhan quyén sir dung dat. Mdi khi ong H2 kiém dugc dat, thi “ong H2 bé&o cho
nhitng nguoi gbp von trén dé dong tién theo dung ty 18 gop. vbn néu trén. Hinh
thire goép 13 chuyén khoan hodc dua truc tiép. Tong sb dat thu gom dugc la
khoang 17hecta. Khoang niam 2015, qua trinh thu gom quyén st dung dat hoan
tat, moi nguoi théng nhat giao cho 6ng H2 va ba H6 Thi C 1a em gai rudt cia ong
N1 cha dong tién hanh tha tuc thanh 1ap cong ty, thuc hién du an va liy tén Cong
ty TNHH C do ba Ho Thi C lam giam dbc. Tong s6 dién tich dat lam du anla
khoang 1lhecta trong tong s 17hecta dit di nhan chuyén nhuong quyén sir
dung.

2. Ong Ho Van N1 trinh bay:

Ong va dng Lé Duong H2, ba Truong Bui Nha L1, ba Tran Thi Kim N2 ¢6
mdi quan hé quen biét nhau. Khoang nam 2013, éng va 6ng H2 dy kién mua dat
lam du an ¢ khu X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Sau d6, 6ng va 6ng H2 ri ba L1, ba
N2 tham gia. T4t ca thong nhét thoa thudn gop vbn voi ty 18 nhu sau: Ong Niam
gop 80%, dng H2 10%, ba L1 va N2 moi ngudi 5%. Sau khi gop Von xong thi
moi nguoi théng nhat g a0 cho 0ng H2 di nhén chuyen nhugng quyén sir dung
dat va dung tén trén gidy to chimg nhén quyen sir dung dat. Mdi khi 6ng H2 kiém
dugc dat thi bao cho nhiing ngudi gop von trén dé dong tién theo dung ty 1¢ gop
von néu trén. Hinh thirc gop 1a chuyén khoan hodc dua tryc tiép. Tong s6 dat thu
gom dugc 1a khoang 17hecta.

Khoang nim 2015, qua trinh thu gom quyén st dung dit hoan tit. Moi
ngudi thong nhat giao cho 6ng H2 va ba Ho6 Thi C 1a em gai rudt cua ong N1 chu
dong tién hanh tha tuc thanh 1ap cong ty, thuc hién du an va lay tén Cong ty
TNHH C do ba Ho Thi C lam giam ddc. Tong sb dién tich dat lam du an 1a
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khoang 1lhecta trong tong s 17hecta dit di nhan chuyén nhuong quyén st
dung.

Toan bo chi phi chi cho thu tuc nhan chuyén nhuong dét, thanh 1ap cong

. thi moi nguoi déu phai dong gop theo ty 18; va nhu di trinh bay ¢ trén, moi

ngum d3 théng nhat giao cho 6 6ng H2 chu dong di nhan chuyen nhuong quyén sir

dung dat va dimg tén trong gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc ong

H2 giao cho ai dung tén thi ong khong biét, nhung 6ng khang dinh 17hecta dét 1a
thudc tai san chung cta nhitng nguodi gbp von.

Thoi gian dau di vao van hanh di phan chia loi nhun trong khoang 2, 3
thang. Nam 2017, ba L1, ba N2, dng H2 da rat toan bo phan vén gop ctia minh va
da dugc 6ng thanh toan day du phén von gop. Cu thé 6ng da giao cho ba N2, ba
L1 téng s tién 1a 4.000.000.000 dong (Bon ty dong); thanh toan 10% c6 phan
vbn gop ciia 6ng H2 vao Cong ty C bing viéc thoa thudn chuyén nhuong cho 6ng
H2 mdt can nha tai khu phé cho Q, thi trdn L toa lac trén thira dat s6 350, to ban
d6 s6 29 thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai tri gia 5.000.000.000 dong (Nam ty
dong). NoOi dung thoa thun trén dugc thé hién bang Gidy thoa thuan chuyén
nhuong c6 phan vén gop cong ty C ngay 29/6/2017 giita 6ng vdi 6ng Lé Duong
H2. Sau d6, nam 2018 thi cong ty duoc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N,
Nguyén Hoang H1 va dng Vo Duy D.

3. Ba Ho Thi C trinh bay:

Ba 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH C trude khi chuyén
nhuong cho ba Nguyén Hoang H1, ba Nguyén Thi N, dng Vo Duy D.

Ngay 30/10/2015 va ngay 15/12/2015, dng Lé Duong H2 va Cong ty
TNHH P ky hop dong gop von tong dién tich 153.931m? cla ong H2 vao Cong
ty TNHH C, thoi han gop von 1a 50 nam ké tur ngay ky hop dong goép von. Sau
khi gOp von, gidy chung nhan quyén sir dung dat van dung tén 6ng Lé Duong H2.
Thuec té, cac 6ng HO Van N1, 6ng Lé Duong H2, ba N2 va ba L1 cung gop tién di
mua dét de ong Lé Duong H2 dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
va gop von vao Cong ty TNHH C. Viéc nay cédc bén chi thoa thuin bing miéng
do 1a ddng nghiép nén tin tudéng 1an nhau.

Sau khi ky hop dong gop Von duoc cong chimg, ong H2 13 ngudi cam hd
so di lam thu tuc dang ky gop von tai Vian phong dang ky dat dai tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ba khong hiéu tai sao trong cac gidy ching nhan quyén str dung dat
do 6ng H2 dang dung tén thi Vin phong dang ky dat dai tinh B lai x4c nhan thoi
han gop vbn chi 1 02 ndm ké tir ngy 27/7/2016.

Ba 1a giam dc Cong ty TNHH C (cii) trén gidy to, thuc té 6ng H2 13 nguoi
giit toan bo ho so, dau moc ciia Cong ty. Do d6, viéc ong H2 tién hanh cac thi
tuc gop von, diang ky gop von nhu thé nao thi ba khong dugc 1d.

Sau khi 6ng H2 vop gbn bang quyén st dung dat trén vao Cong ty TNHH
C, Cong ty TNHH C thé chap quyén sir dung dét trén tai Ngan hang thuong mai
¢ phan N3- Chi nhanh B1 dé vay tién thanh 1ap Cong ty. Ong H2 ciing 1a ngudi



thuc hién céac thu tuc thé chép vay tién néu trén. Theo ba biét 1a thé chép vay tién
ngay 20/10/2016.

Ngay 29/6/2017 6ng Lé Duong H2 da c6 vén bdn thoa thuén véi ong Hb
Vin N1 vé viéc ong H2 dong ¥ chuyen nhuong lai 10% vén gop trong Cong ty
TNHH C tri gia 5 ty dong cho 6ng H6 Van N1, doi lai 6 ong N1 chuyen nhuong lai
cho dng H2 cin nha dién tich 331,15m? trén dlen tich dit 85m? thira 350 t& ban
d6 29 tai khu phd cho Q, thi trén L, tinh Pong Nai. Hai bén da thuc hién thoa
thuan xong, 6ng H2 da nhan nha, va chuyén nhuong cho 6ng N1 toan bd 10%
vbn gop. Do d6, 6ng H2 khong con quyén gi dbi voi 10% von gop trong Cong ty
TNHH C-twong dwong 153.931m? dit ma 6ng H2 dung tén.

Ngay 05/01/2018 ba ky thoa thuan chuyén nhuong Cong ty TNHH C cho
cac ong ba Nguyén Hoang HI, Nguyén Thi N, V5 Duy D. Dén ngay 26/4/2018
thi hoan tat thu tuc chuyen nhuong tai phong cong ching. Theo do, hai bén
chuyén nhuong toan bd dat va tai san trén dat (trong d6 c6 dién tich dat ma 6ng
H2 trude d6 da gop von vao Cong ty TNHH C). Tir sau khi chuyén nhuong thi ba
khong con nam duoc ndi dung 1am viée, thoa thuan giira ong Lé Duong H2 va
Cong ty TNHH C hién nay nhu thé nao.

Nay trude yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH C (ba
Nguyen Hoang H1 1a dai dién) d6i v6i 6ng Lé Duong H2 thi ba dong ¥y, cu thé
yéu cau ong Lé Duong H2 ¢6 trach nhiém hoan thlen vé mit hinh thtrc, bang cach
ra cong ching c6 tham quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi N ddi véi céc thira dat:

- Thira dat s6 98, to ban do so 11, dién tich 26. 551m2 toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo gidy chimg nhan quyén str dung dét c6 sb
phat hanh CD 88006, vao sd cip gidy ching nhan s6 CH 00231 — 2742/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau cdp cho éng L&
Duong H2 ngay 18/7/2016.

- Thira dat s6 149, to ban do sb 10, dién tich 56. 800m toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 sb
phat hanh CD 880540, vao s6 cip gidy chting nhan s6 CH 00230 — 2742/Qb-
UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho éng L&
Duong H2 ngay 18/7/2016.

- Thira dat s6 255, to ban do sd 10, dién tich 8. 110m toa lac tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo glay ching nhan quyen sir dung dat c6 s6
phat hanh CU 756467, vao so cap gidy chting nhan s6 QSD 1039 do So Tai
nguyén Moi truong tinh T3 cap cho 6ng L& Duong H2 ngay 18/3/2020. (thira dat
nay duoc tach ra tu Thira dat sb 148, to ban d6 sb 10, theo glay ching nhan
quyén str dung dat ¢ s6 phat hanh CD 880098, vao sb cip gidy ching nhan sd
CH 00229 — 2535/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau cép cho dng Lé Duong H2 ngay 06/7/2016)

Truong hop 6ng Lé Duong H2 khong hoan thién vé mit hinh thic bang
cach chuyén nhuong cac quyén sir dung dat noi trén cho ba Nguyén Thi N, thi
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yéu cau Toa an cong nhan cac quyén st dung dat noi trén thudc quyén st dung
cua ba Nguyén Thi Nho .

Dbi voi yéu cau phan td ciia 6ng H2 thi ba hoan toan khong dong ¥, boi
thuc,té ong H2 chi la nguoi dung :[én ho chro cac 6rq1g be‘} N1, N2, L1, H2 trén giay
to dat khi nhitng nguoi nay gop tién mua dat lam c6 phan Cong ty.

’ Ba C xac dinh céc tai san nay (theo cac Gidy ching nhan quyén st dung
dat néu trén) la cua Cong ty TNHH C.

4. Ba Pham Thi My Y trinh bay:

Ba Ia em dau ciia 6ng HO Vian N1 va ba HO Thi C. Ong N1 c¢6 cac dong
nghiép trong co quan lam viéc tai Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai gom:
Ong Lé Duong Hanh, ba Tran Thi Kim Nhung, ba Truong Bui Nha L1.

Niam 2013, 6ng N1, 6ng H2 c¢6 mua dat 1am du 4n ¢ X, Ba Ria - Viing Tau
ri ba L1, ba N2 cung tham gia. T4t ca ban bac thong nhat thoa thuan gop von voi
ty 1& nhu sau: Ong Ho Vin N1 gop 80%, Ong H2 10%, ba L1 va N2 mdi nguoi
5%. Moi nguoi gop vbn vag 1ao cho Ong H2 di nhan chuyén nhuong dat va dung
tén glay ching nhan quyén st dung dat. Theo nhu moi ngudi thong bao lai 1a
tong sd dat thu gom 1a 17hecta. Két thic viéc thu gom vao nim 2015. Vi moi
nguoi 1am cong chirc nha nudc nén d ban bac giao cho ba H6 Thi C dung tén
phap Iy Cong ty TNHH C theo du 4n chin nudi 11hecta dat trong tong s6 17hecta
dat da thu gom; giao ong H2 lam tha tuc lo gidy to thanh 1ap cong ty thuc hién du
an voi tén goi la Cong ty TNHH C.

V& ban chét thi Cong ty 13 ctia 04 ngudi noi trén. Ba va ba Hb Thi C (em
gai rudt cua ong N1) chi la nguoi dung tén trén gidy to. Sau khi thanh 1ap cong ty
do 6ng H2 tién hanh thi cong ty da thanh 1ap voi 02 thanh vién gop von vé mat
hinh thirc 12 ba HO Thi C 90%, ba Y 10%. Ba Y va ba C dung tén vé mat phap 1y
trén gidy to nhung thuc chat moi hoat dong déu theo su chi dao hoat dong va yéu
cau ctia 04 ngudi gop von néu trén.

Sau khi thanh 1ap nam 2015, Cong ty TNHH C di vao hoat dong va da
phan chia loi nhuén dugc khoang 03 thang. Sau do, vi hoat dong khong hiéu qua
nén cac thanh vién gop von co yéu cau rat von gop. Ong N1 da dong y thdi toan
bd von gop cho ba L1, ba N2 va 6ng H2 (Ba N2, ba L1 nhan chung 04 ty dong
4.000.000.000 dong; Phin 6ng H2 1a 5.000.000.000 dong da dugc thbi bang gia
tri cua cén nha tai khu phé C - Thi tran L toa lac trén thira dat s6 350, to ban dd
so 29 thi trdn L, tinh Pong Nai). Noi dung thoa thuan trén dugc thé hién bang
gidy thoa thuan chuyén nhuong c6 phan vén gop cong ty C ngay 29/6/2017 giita
ong N1 véi 6ng L& Duong H2.

Nhu vay, sau khi thi vén xong thi toan bo cac phan dat lién quan 17hecta
da thu gom thi déu thudc tai san ctia ong HO Van N1 va do ba va ba H6 Thi C
dirng tén trén giay to.

Sau d6, nim 2018 thi 6ng N1 d3 ban Céng ty cho ba Nguyén Thi N,
Nguyén Hoang H1 va éng Vo Duy D va da thuc hién tha tuc sang tén cong ty cho
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bén mua dong thoi yéu cau dng H2 c6 trach nhiém sang tén céc giéy to vé dét c6
lién quan cho phia ngudi mua theo chi dinh. Dén nay, 6ng H2 van chua thyc hién
mac du Cong ty da quan ly str dung toan bo phan dét ciing nhu xay dung co so ha
tang trén dat cua duy an.

Nhirng 161 trinh bay cua 6ng H2 la khong c6 co s¢. Ba dbng ¥y v6i yéu cau
khoi kién cua nguyén don va dé nghi ong H2 lam thu tuc chuyén giao toan bo
phan dat o lién quan trong cong ty theo yéu cu ctia nguyén don.

5. Ba Nguyén Thi N, bA Nguyén Hoang HI, 6ng V6 Duy P trinh bay:

Cac 0ng, ba la nguoi da chung vbn nhan chuyén nhuong lai Cong ty TNHH
C, ¢6 quyén loi ich thong nhat, nhat tri vdi 161 trinh bay va yéu cau khoi kién cua
Cong ty doi véi cac bi don.

6. Pai dién Phong Céng chitng s6 2 tinh C1 trinh bay:

Tai Cong van sé 07/PCCS2 ngay 11/01/2021, Phong C1 tinh Ba Ria —
Viing Tau ¢6 ¥ kién nhu sau: Qua kiém tra, ra soat toan bd hd so luu dbi véi cac
Hop dong chuyén nhuong phan von gop giira 6ng/ba HO Thi C, V5 Duy D,
Nguyén Thi N, Pham Thi My Y, Nguyén Hoang H1 thay viéc thu 1y cong chimg
cac Hop dong chuyén nhuong phan vén gop néu trén 1a hop phéap, dung theo
trinh ty, tha tuc cua phap ludt, gidy to hai bén cung cip cho phong C2 va da
duoc luu trit lai; ndi dung cong chimg dung theo thoa thuin cta ngudi yéu cau
cong chimg, khong nhan thy co6 yéu td lira ddi trong hop dong. Pé nghi Toa an
giai quyét vang mat dai dién phong cong ching.

7.Ba Vit Thi Tric M, ba Vi Thi Truc G trinh bay:

La cac con cia vo chong 6ng Vii Tién L, bd Nguyén Thi Kim L2 (da
chét). Pa triéu tdp nhung vang mat, khong c6 ¥ kién trinh bay, c6 don yéu cau
X6t XUr vang mit)

Tai Ban dn ddn sy so tham so 06/2025/DS-ST ngdy 26 thang 6 nam 2025,
Toa an nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thanh pho Ho Chi Minh) da
quyét dinh nhuw sau:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH C.

Cong nhén cac thira dat sau day thudc quyén st dung ciia Cong ty TNHH
C, cu thé:

-Thira dat s6 98, t& ban d6 sé 11, dién tich 25.581,9m? (Gidy chiimg nhan
quyén sir dung dat ghi nhan 1a 26. 551m2) toa lac tai xa B, huyén X, tinh Dong
Nai, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh CD880096 do Uy
ban nhan dan huyén X cép ngay 18/07/2016.

- Thira dat s6 149, to ban d6 sé 10, dién tich 56.218,1m? (Gidy chtng nhan
quyén st dung dat ghi nhan 13 56.800m?) toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ddng
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Nai, theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat c6 s6 phat hanh CD880540 do Uy
ban nhan dan huyén X cap ngay 28/07/2016.

- Thira dat s6 255, to ban do s 10, dién tich 7.395,4m? (Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ghi nhan 1a 8.100m?) toa lac tai x4 B, huyén X, tinh Pong Nai,
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat co sd phat hanh CU756467 do S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh T3 cip ngay 18/03/2020.

- 347,4m? dat tai cac thira s6 137, 143, 144 va mot phan thira 190, to ban
d6 s6 10, (cu thé: thira 137 dién tich 183,3m? + thira 143 dién tich 20,8m? + thtra
144 dién tich 7,3m? + 136,0m? cta thira 190) (Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ghi nhan téng dién tich cua ca 4 thira lal 426m?), toa lac tai xa B, huyén X,
tinh Pong Nai, theo Glay ching nhan quyén st dung dit c6 sd phat hanh CO
365239, vao so cdp gidy chimg nhan sb CHO1723 - 5065/QDb-UBND do Uy ban
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 28/11/2018.

Cong ty TNHH C dugc quyén lién hé voi cac co quan co tham quyén dé
lam thu tuc xin cap Giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

(Dinh kem ban an la so do vi tri thé hién cu thé vi tri, rqnh gioi, tir can tai
manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X ldp
ngay 26/4/2022)

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Duong H2 vé viéc budc
Ccong ty TNHH C hoan tra cho 6ng H2 s tai san ong H2 da gop von la
153.931m? dat theo cac gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CD 880096; CD
880097; CD 880540; CU 756467 va CU 756468 do 0ng H2 dung tén s¢ hiru ma
Cong ty TNHH C con gitr cua ong H2 (tri gia tai thoi diém gop von 1a 10 ty
d6ng) va cac khoan thu nhap tir viée gbp von véi Cong ty TNHH C thang 3 ndm
2018 dén nay twong duong 20% thu nhip sau khi trir tién thué 10% con lai 1a
4.568.400.000 dong va yéu cau tinh 13i ciia khoan tién nay tir ngay 01/3/2017
dén ngay xét xtr so tham 19/6/2025 theo murc 13i suat 10%/nam.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ong Vil Tién L vé viéc budc
Cong ty TNHH C tra cho ong L dién tich 1 426m? dat gdm cac thira dat sd 137,
143, 144 va 190 t& ban d6 s6 10 x4 B theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6

CO 365239 do 6ng L dung tén so hiru, twong duong s6 tién khoang 600.000.000
d6ng (Sau tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang céao theo quy dinh phap luat.

Ngay 04/7/2025, bi don — 6ng Lé Duong H2 khang cao toan b ndi dung
Ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim stra ban 4n so thim theo bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, chdp nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia bi
don.

13



Ngay 07/7/2025, bi don — 6ng Vil Tién L khang co toan bo ndi dung Ban
an so tham, yéu cdu Toa an cAp phuc thdm stra ban 4n so tham theo bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chdp nhan toan bo yéu cau phan té cua bi
don.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi khdang cdo — ong Lé Duong H2 (dong thoi la nguoi dai dién theo
1y quyén cua éng Vii Tién L) trinh bay:

Khong cung cp chung ctr, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 10i trinh bay tir
trudc dén nay nhu & giai doan so thim va trong nodi dung don khang cdo. Dé
nghi Hoi ddng xét xir stra Ban 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khai
kién ctiia nguyén don, chap nhén toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

Nguyén don — Cong ty TNHH C co nguwoi dai dién theo phap ludt va
ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Khéng cung cip ching ct, tinh tiét moi, giir nguyén tat ca 1oi trinh bay tir
trudc dén nay nhu ¢ giai doan so tham. Phia ngudi khang cdo khong dua ra
dugc ching ct, tinh tiét méi dé chimg minh cho yéu cau khang cao. Toa an cap
so tham da xét xir ph hop véi cac chimg cr ¢6 trong hd so vu an nén dé nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cao ciia bi don, giit nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé td tung: Pon khang cio cta 6ng Lé Duong H2, 6ng Vil Tién L lam
trong han luat dinh nén hop I¢, dé nghi Ho1 df’)ng xet xur chép nhan. Tham phan,
Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa chdp hanh ding quy dinh
ctia phéap ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

Vé ndi dung: Tda an cap so tham cin cir vao cdc tai liéu, chimg c ¢o
trong ho so vu an dé tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a c¢6 co so. Tai Toa an cdp phuc thim
phia ngudi khang cdo khong dua ra dugc tinh tiét, chimg ctr ndo méi ¢ cin ctr
dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua minh nén dé nghi Hoi dong xét xir
bac yéu cau khang céo ciia ong Lé Duong H2, 6ng Vii Tién L, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xtr xét thay:
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[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia 6ng Lé Duong H2, 6ng Vii Tién L lam
trong han luat dinh, tha tuc khang cdo theo dung quy dinh ctia phap luat 1a hop
1& nén du diéu kién dé thu 1y, xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su Véng mat, da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an thu
hai nhung van vang mit khong co 1y do. Do d6, Toa an xét Xt ving mit cac
duong su theo quy dinh tai Diéu 296 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang cio cta ong Lé Duong H2, 6ng Vii Tién L:

[3.1] Bdi voi yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH C ddi véi ong Lé
Duong H2:

Can cu céc tai li¢u, chig cur ¢6 trong hd so vu an va 101 thira nhan ctua
cac duong su co co s¢ xac dinh:

Cong ty TNHH C duoc thanh lap ngay 15/9/2015 voi hai thanh vién gop
von 1a ba Ho6 Thi C la dai dién theo phap luat (90% gia tri von gop) va ba Pham
Thi My Y (10% gia tri von gop). Tur khi thanh lap, hoat dong dén nay, Cong ty
TNHH C d3 qua 05 1an dang ky kinh doanh, gém ding ky 1an dau va 04 1an ding
ky lai (g6m 01 lan dang ky thay doi vé von Pidu 1¢ va 03 lan dang ky thay doi vé
thanh vién gop von va nguoi dai dién theo phap luat cuia phap nhan), ndi dung cu
thé nhu sau:

1. Bang ky lan dau: ngay 15/9/2015 .Vén diéu 18: 50.000.000.000 dong
(Nam muoi ty dong). Pai dién theo phap luat: Ba H6 Thi C. Thanh vién gop von:
Hb Thi C: 90% + Pham Thi My Y: 10%.

2. Piang ky thay doi lan thi nhat: Ngay 23/4/2018. Vén diéu 1é:
27.000.000.000 dong (Hai muoi bay ty dong). Pai dién theo phap luat: Ba H6 Thi
C. Thanh vién gop von: Ba H6 Thi C: 90% + Ba Pham Thi My Y: 10%.

3. bang ky thay d6i lan tha hai: Ngay 25/5/2018. Vén dicu 1é:
27.000.000.000 dong (Hai muoti bay ty dong). Pai dién theo phap luat: Ong Vo
Duy B. Thanh vién gop von: Ong V6 Duy B: 45% + Ba Nguyén Thi N: 45% +
Ba Pham Thi My Y: 5% + Ba Nguyén Hoang H1: 5%.

4. bing ky thay doi lan thir ba: Ngay 06/7/2018. Von diéu Ié:
27.000.000.000 dong (Hai muoti bay ty dong). Pai dién theo phap luat: Ong V&
Duy B. Thanh vién gop vén: Ong Vo Duy D: 45% + Ba Nguyén Thi N: 45% +
Ba Nguyén Hoang H1: 10%.

5. Pang ky thay doi lan thir tu: Ngdy 18/10/2019. Von diéu 1¢:
27.000.000.000 dong (Hai muoi bay ty dong). Pai dién theo phap luat: Ba

Nguyén Hoang HI. Thanh vién gép von: Ba Nguyén Thi N: 90% + Ba Nguyén
Hoang H1: 10%.

Ngay 05/01/2018 va ngay 26/4/2018, cac ba Ho Thi C, Pham Thi My Y 1a
hai thanh vién gdp vén ctia Cong ty TNHH C da 1ap van ban thoa thuén chuyén
nhuong toan bd Cong ty TNHH C cho ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Hoang H1
va dng V& Van P1 véi gia 45.000.000.000 dong. Tai san cua Cong ty TNHH C
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cam két chuyén nhuong tai san 13 quyén sir dung dat nam trong hang rao trang
trai va mot manh dit bén ngoai hang rao cach mép ngoai hai bd hd 15m va toan
bd cong trinh trén dat, cac tai san khac lién quan dén cong ty. Viéc thanh toan vao
ban giao tai san trén thyc té gitta hai bén da thyc hién xong.

Ngay 26/4/2018, ba Ho Thi C da lap hop dong chuyen nhuong phan gop
vbn ctia minh cho ba Nguyén Thi N va 6ng V& Duy B mdi nguoi 45% ty 1¢ von
gop. Cung ngay 26/4/2018, ba Pham Thi My Y lap hop déng chuyén nhuong
phan gop ctia minh cho ba Nguyén Hoang H1. Ngay 15/9/2019, Céng ty TNHH
C duoc Sé Ké hoach va Pau tu tinh T3 chiing nhan thay ddi noi dung Gidy chu’ng
nhén dang ky doanh nghiép voi hai thanh vién gop v6n 1a ba Nguyén Thi N va ba
Nguyen Hoang H1 (khong thay d6i loai hinh doanh nghiép, chi thay d6i thanh
vién gop v6n). Qua trinh thoa thuén, thuc hién viéc thanh toan, chuyen nhuong
phan vén gop twong Gmg véi qua trinh thay doi thanh vién, ti 1& vén gop va nguoi
dai dién theo phap luat Cong ty TNHH C. Cac bén tham gia giao dich chuyén
nhuong khoéng tranh chép quyén va nghia vu phat sinh tir qua trinh chuyén
nhuong. Nhu vay, viéc chuyén nhuong Cong ty TNHH C da thuc hién dung theo
trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 53 Luat doanh nghiép nam 2014.

Tir khi thay d6i thanh vién goép von, Cong ty TNHH C van thyc té quan 1y
str dung céc thira dat 98, to ban d6 11 ¢ dién tich 26.551m?; thira dat 149, to ban
dd 10 co dién tich 56.800m?; thira dat sb 255, to ban d6 10 dién tich 8.110m?
cung toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau duogc cép giéy chiing
nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Duong H2; trén dat xdy dung trai heo va céc
cong trinh kién trac khac phuc vu cho hoat dong ctia Cong ty TNHH C.

Cong ty TNHH C cho rang 03 thtra dat néu trén 1a tai san hop phap cua
Cong ty TNHH C do cac thanh vién gép von cii d chuyén nhuong toan bd cong
ty (tai san hitu hinh va tai san v6 hinh) cho ba Nguyén Thi N, éng Vo Duy D va
ba Nguyén Hoang H1, va nay 1a ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Hoang H1, cic
thanh vién gop von hién tai cia Cong ty TNHH C.

Chitg ctr Cong ty TNHH C dwa ra dé chimg minh cho yéu cau ctia minh
gdm cac Bién ban lam viéc ngay 12/11/2019 va ngay 30/4/2020 giita Cong ty
TNHH C va 6ng Lé Duong H2; thuc té sir dung dat, 10i xac nhan cua ba HO Thi
C, ba Pham Thi My Y, 6ng H6 Van N1, ba Truong Bui Nha L1 va ba Tran Thi
Kim N2 va “Gidy thoa thuan chuyén nhuong c6 phan vén gop cong ty C” ngay
29/6/2017 giira 6ng H6 Van N1 va dng Lé Duong H2.

Xét thdy, ngay 05/01/2018, Cong ty D (goi tit 1a bén A) ky hop dong
chuyén nhuong phan von gop voi ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Hoang Hl, 6ng
Vo Duy D (goi tat 1a bén B) voi néi dung: Ngay 01/01/2018 bén A Chuyen
nhuong cho bén B toan b phan von gop Cong ty b vai gia 45.000.000.000 dong
(bon muoi lam ty dong) gom toan bo dat bén trong hang rao trang trai, mft manh
dat bén ngoai hang rao trang trai cach meép ngoai hai bo h6 15m va tat ca cong
trinh trén dét, tai san lién quan dén cong ty.

Viéc chuyén nhuong cong ty D gitra ba Hb Thi C, ba Pham Thi My Y cho
cac chu s hiru méi (ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Hoang H1, dng V3 Duy D)
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ngay 05/01/2018 véi gia 45.000.000.000 déng (Bon muoi 1im ty dong) hoan toan
trén co s¢ giao dich tu nguyén, dd giao nhan du tién chuyén nhugng theo thoa
thuan. Gitra hai bén chuyén nhuong va nhén chuyén nhuong hoan toan khong co
mau thuln, tranh chip vé quyén loi, nghia vu. Moi quyén loi, nghia vu lién quan
dén cong ty dugc chuyén giao toan bo tur chu cti sang chu mai. (Ca hai bén thong
nhét xac dinh ddi tuong mua ban bao gom. tu cach phap nhan, toan bo tai san, co
s& vat chét lién quan bao gdm toan bd quyén st dung dat trong du an) - Da giao
nhan, quan 1y cong ty va tai san ciia cong ty trén thuc té.

Can cur djém b khoan 1 Piéu 53 Luat Doanh nghiép quy dinh: “Chuyén
nhuong phan von gop:

1. Trir truong hop quy dinh tai khodan 3 Piéu 52, khoan 5 va khodn 6 Diéu
54 cua Ludt nay, thanh vién cong ty T hitu han hai thanh vién tré 1én c6 quyén
chuyén nhwong mét phan hodc toan bg phan vén gép ciia minh cho nguwoi khdc
theo quy dinh sau day:..

b) Chi dwoc chuyén nhwong véi ciing diéu kién chao ban doi voi cdc thanh
vién con lai quy dinh tai diém a khodn nay cho nguwoi khéng phdi la thanh vién
néu cdc thanh vién con lai ciia céng ty khéng mua hodc khéng mua hét trong thoi
han 30 ngay, ké tir ngay chao ban...”

Xét thay tai phién toa so thim, 6ng Lé Duong H2 xac nhan 10i khai cia
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an g6m ba Ho6 Thi C, ba
Pham Thi My Y, 6ng Ho6 Vin N1, ba Tran Thi Kim N2, ba Truong Bui Nha L1
vé nguon goc tai san, diéu kién, hoan canh hinh thanh Cong ty TNHH C la 04
nguoi gom: Ong H6 Van N1, dng Lé Duong H2, ba Tran Thi Kim N2, ba Truong
Bui Nhd L1 1am ciung co quan nha nudc, rii nhau gop tién thanh lap Cong ty,
khong tién dung tén vi vuéng cac quy dinh ctia phap luat han ché ddi v6i cong
chirc, nén nhd ba HO Thi C, ba Pham Thi MV Y la em gai rudt va em dau cia 6ng
Hb Vin N1 dimg tén trén Gidy chting nhan ding ky kinh doanh cua Cong ty.

Theo d6, phan gép von gop cua 6ng Lé Duong H2 vao Cong ty TNHH C
dugc 6ng H2 va nhung nguoi lién quan xac dinh 1a 10%; hinh thirc thé hién 1a cac
quyen st dung dat duoc liét ké trong 02 Hop dong gop von bang quyén st dung
dat (trong d6 liét ké rd 42 thira dat duoc Nha nude cip quyén st dung dimg tén
ong L& Duong H2 hinh thanh tir viéc nhan chuyén nhugng thong qua hop dong
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir cac chu dat cii 1a ‘nguoi dia phuong Xa
B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau) vao Cong ty. Phan vén gop cua ong N1 la
80%, cta ba L1 va ba N2 1a chung 10% thong qua viéc giao tién cho ong H2 di
thu gom dat, chi dong moi van dé lién quan dén viéc thanh 1ap cong ty, nhung
chi thod thuan mi¢ng va thuc hién ma khong 1ap van ban vé nodi dung lién quan.

Déi chiéu cac tai lidu ching ¢ ¢o trong hd so vu an do cac duong sy cung
cap, va Toa 4an thu thap theo yéu ciu cua duwong sy thi thiy: Loi trinh bay cua
nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan géom: Ong Ho6 Van N1, 6ng Lé
Duong H2, ba Tran Thi Kim N2, ba Truong Bui Nha L1, ba H6 Thi C, ba Pham
Thi My Y 14 hoan toan théng nhat, pht hop véi cac chimg cir khic, va ¢ co s
thé hién: Ong Hb6 Van N1, 6ng Lé Duong H2, ba Tran Thi Kim N2, ba Truong
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Bui Nhi L1 1am cing co quan nha nudc, ri nhau gop tién thanh lap Cong ty,
khéng tién dung tén vi vuéng cac quy dinh cta phap luat han ché ddi véi cong
chire, nén nhd ba Ho Thi C, ba Pham Thi My Y 14 em gai rudt va em dau cia ong
Ho6 N1 dtng tén trén Gidy chimg nhan ‘dang ky kinh doanh cua Cong ty. Tét ca
thanh vién théng nhét thoa thuan gop vbn véi ty 16 nhu sau: Ong HO Vian N1 gop
80%, 6ng Lé Duong H2 10%, ba Tran Thi Kim N2, ba Truong Bui Nha L1 mdi
nguoi 5%.

Sau khi gop von xong thi moi nguoi thong nhit giao cho ong L& Duong
H2 di nhan chuyén nhuong quyen su dung dat va dung tén trén gidy to ching
nhan quyén sir dung dat, giao tién gop vén cho ong Lé Duong H2 di thu gom dat
lam Du 4n thanh 1ap cong ty, xay dung cong trinh, vat kién trac trén dat nhu vin
phong, nha xudng, trai chin nudi, trang thiét b,... ; thanh toan cac khoan mua ban
nhan chuyén nhuong, hop déng xay dung, mua sdm trang thiét bi; chu dong lién
hé 1am cac thii tuc va chi dinh nguoi dimg tén trén gidy to lién quan nhu: Quyén
so hitu, quyén sir dung, gidy phép ding ky theo quy dinh. Trudc khi ding ky
thanh 13p chinh thuc, 6ng Lé Duong H2 1a nguoi thay mét cac thanh vién di nhan
chuyén nhuong dat dé xay dung trang trai nu6i heo la co so cho viéc thanh lap
doanh nghi¢p. Sau khi thanh lap, dé hop thirc hoa quyen st dung dat cia cong ty,
ong Lé Duong H2 ky hop dong gop von cac thira dat cac bén thoa thudn mua
chung vio cong ty, nhap thira dé tién cho viéc thé chap vay von ngan hang.

Cong ty TNHH C hoat dong va phan chia loi nhuan dugc ba thang thi cac
thanh vién yéu cau rat vén. Ong HO Vin N1 da hoan tra von gop cho cac thanh
vién. Riéng 6ng Lé Duong H2 dugc tra lai von gop 1a 05 ty dong va can trir bang
can nha tai khu phd C, thi trdn L toa lac trén thira dat s6 350, to ban d6 29, thi
tran L, huyén L, tinh Dbng Nai, theo ndi dung Giay thoa thuan gitra 6ng N1 va
6ng H2, do dng H2 viét ngay 29/6/2017. Viéc hoan tra von gop cho ong Lé
Duong H2 duogc ghi nhan tai “Giay thoa thuan chuyén nhuong c6 phan von gop
cong ty C” ngay 29/6/2017 dugc trién khai thuc hién bang Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 30/6/2017 gitta Ong
H6 Vian N1 va éng Lé Duong H2 (Gia chuyen nhuong ghi trén Hop dong 1a
500.000.000 dong) ddi vé6i dién tich 331,15m? dat va can nha 4 tang toa lac tai
Khu phé C, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai, thudc thtra dét 56 350, to ban do
s6 29 di dugc Phong C3 ching thuc sb 8413/2017, quyén 14/2017 TP/CC-
SCC/HDGD va 6ng Lé Duong H2 da dang ky quyén sir dung dat va duogc So Tai
nguyén va Moi truong tinh T3 cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat co sé phat hanh CH735909 vao sd cap gidy
chtng nhan s6 CS13730 ngay 13/3/2017 cho 6ng Lé Duong H2.

Tai phién toa so tham, ong L& Duong H2 cling thira nhan ndi dung gop von
thanh 1ap cong ty, nhung cho rang cac quyén sir dung dat 6ng gop von vao Cong
ty TNHH C theo hai Hop dong gop von dugc cong chimg ngay 30/10/2015 va
ngay 15/12/2015 la tai san riéng cua ong; 10% von gop thanh 1ap cong ty da
chuyen nhuong lai cho ong H6 Vin N1 duoc ghi nhan tai “Gidy thoa thudn
chuyen nhiwrgng c6 phan von gép coéng ty C” ngay 29/6/2017 tuong tmg voi phan
tién 6ng H2 gop vao cong ty, khong lién quan dén quyén sir dung dat tranh chép.
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Tuy nhién, 6ng H2 khong cung cap duogc chimg cu vé viéc gop Von bang tién vao
cong ty. Noi dung “Gidy théa thudn chuyen nhwong co 5 phan von gép cong ty C”
ngay 29/6/2017 do 6ng H2 viét da thé hién rd: Ong Lé Dwong H2 c6 gia tri phan
gop von 10% trong Cong ‘ty TNHH C tri gia 5.000.000.000 ddng va dong ¥
chuyen nhuong lai phan vén gdp cho 6ng HO Vin N1; d6i lai ong Hd Vian N1
chuyen lai cho 6ng L& Duong H2 can nha tai khu pho C, thi tran L toa lac trén
thira dat s6 350, to ban d6 29, thi trin L, tinh Ddng Nai. Ngay 30/6/2017, 6ng Hd
Vin N1 da chuyén nhuong cian nha va dat ndy cho ong Lé Duong H2; 6ng Lé
Duong H2 hoan thanh thu tuc dang ky sang té€n vao ngay 18/8/2017.

Ong Lé Duong H2 ciing khong 1y giai dugc vi sao 90% vbn gop cuia nhing
thanh vién con lai khong c6 lién quan dén dién tich dat tranh chép, 13 miu thuin
v6i chinh xdc nhén cua 6ng Lé Duong H2 va cac thanh vién cong ty vé viéc sau
khi thanh 13p cong ty dé co tién x@y dung trai heo va cac cong trinh khac trén dat
phai thé chap cho ngan hang quyén sir dung dat ong Lé Duong H2 g6p vao cong
ty dé vay tién.

Nhu véy, c¢6 di co so xac dinh quyén sir dung dat 6ng Lé Duong H2 gop
vao cong ty duoc hinh thanh tir viéc 6ng H6 Van N1, ba Truong Bui Nha L1, ba
Tran Thi Kim N2 va ong L& Duong H2 gop theo ty 1€ da néu trén. Ngoai 10%
vbn gop nay ong H2 khong con quyen loi gi dbi v6i Cong ty. Ong Lé Duong H2
da chuyén nhuong hét phan von g0op cho ong Hb Vin N1 ké tir ngay 29/6/2017,
dé nhan quyén loi tuong tng phan vén gop thanh 1ap Céng ty, tuong tu nhu cac
thanh vién gop vbn khac 13 cac ba Truong Bui Nhd L1, Tran Thi Kim N2; nén
quyén st dung dat gop von vao cong ty, quyeén st dung dién tich 4t tranh chap
thudc quyén sir dung cua 6ng Ho6 Vian N1. Ong H6 Vian N1, ba Truong Bui Nhi
L1 va ba Tran Thi Kim N2, ba H6 Thi C va ba Pham Thi My Y xac nhan da
chuyén nhuong toan bo Cong ty TNHH C (gia tri thuong hi¢u, tai san cong ty...)
cho cac thanh vién gop vén hién tai ctia Cong ty TNHH C va dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctia Cong ty TNHH C.

Do d6, cac Bién ban lam viéc ngay 12/11/2019 va ngay 30/4/2020 gitra
Cong ty TNHH C va 6ng Lé Duong H2 1a budc tiép theo cu thé viéc 6ng H2 phai
hoan tat nghia vu dé chuyén cac dién tich dat 13 tai san cua Cong ty TNHH C
thudc quyén st dung ctia 6ng H6 Vin N1 nhu phan tich ¢ trén cho nguoi nhan
chuyén nhuong lai Cong ty. Noi dung cac Bién ban lam viéc ngay 12/11/2019 va
ngay 30/4/2020 gitta Céng ty TNHH C va dng Lé Duong H2 ghi nhan r6 6ng Lé
Duong H2 ddng y sang nhuong lai céc thira dét tranh chap cho ba Nguyén Thi N
dé ba Nguyén Thi N lam thi tyc gop von vao Cong ty TNHH C ma khong hudng
bat ctr quyén loi khac, ba Nguyén Thi N chi c6 nghia vu tra phi cong ching va
cac loai thué; phan dién tich dat con lai thi tra lai cho ong Lé Duong H2. Ong Lé
Duong H2 c6 ¥ kién cho ring hai bién ban nay 1a thoa thuan ciia Cong ty TNHH
C nhén chuyén nhuong dét ciia 6ng véi gia thoa thuan miéng 13 ty déng nhung vi
ly do khac nén 6ng H2 khong ghi nhan vao nodi dung Bién ban. Ong H2 khong
trinh bay dugc 1y do khdc ma ong néu ra 1a 1y do gi. Y kién nay cia 6ng H2
khong phu hgp v6éi ndi dung hai bién ban lam viéc ngay 12/11/2019 va ngay
30/4/2020, cung cac chimg ctr khac trong ho so vu an. Nhu vay ban chat viéc
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thoa thuan chuyén nhuong cia hai bén chi 1a hinh thic dé 6ng Lé Duong H2 tra
lai dét tranh chip cho Cong ty TNHH C. Do d6, c6 can cir xac dinh cac thira dat
98, to ban dd 11 ¢ dién tich thyc t€ do v& 25.581,9m?; thira dat 149, to ban d6 10
c6 dién tich 56.281,1m?; thira dét s 255, to ban d6 10 dién tich 7.395,4m? toa lac
tai xd B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén sir dung ciia Cong ty
TNHH C. Déi véi cac dién tich dat thudc cac thira 110, 138, 222, 223, 217, 238
do Cong ty TNHH C dang sir dung nhung Cong ty TNHH C khong yéu ciu nén
Tda an cép so tham khong xem xét giai quyét 13 phut hop voi quy dinh ctia phap
luat.

[3.2] D6i v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH C véi bi don 1a éng Vi
Tién L:

Cac thira dat 137, 143, 144, 190, to ban do sb 10, xd B, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau c0 dién tich 1.426m? dugc dng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi
D lap hop dong cong chimg ngay 21/02/2019 chuyén nhugng cho vo chong ong
Vii Tién L, ba Nguyén Thi Kim L2; hoan thanh viéc ding ky sang tén vao ngay
08/3/2019. Cac bén déu thira nhan thyc té da chuyén nhuong trude dé, khoang
nam 2017 va ngudi truc tiép str dung déat 1a Cong ty TNHH C.

Xét théy, vg chong & 6ng Vi Tién L, ba Nguyén Thi Kim L2 1a nguoi dung
tén trén gidy ching nhan quyén sur dung dat dién tich dat trén nhung bén chuyén
nhuong dat xac nhan da chuyen nhuong cho Cong ty TNHH C lam trai heo va
giao dich, nhan tién chuyén nhuong truc tiép tir 6ng Lé Duong H2, con 6ng Vi
Tién L chi 1a nguoi gidi thiéu mdi gidi, twong tu nhu viéc nhan chuyén nhuong
dat khac cho Cong ty TNHH C va 6ng Lé Duong H2 dang tryc tiép dung tén trén
Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong Lé Duong H2 ciing cam két tai Bién
ban lam viéc ngay 30/4/2020 vdi Cong ty TNHH C la 6ng Lé Duong H2 sé lam
viéc vo1 ong Vi Tién L dé ky chuyén nhuong cac thira dat 137, 143, 144, 190 cho
ba Nguyén Thi Nho . Vige dng Vi Tién L, ba Nguyén Thi Kim L2 dimg tén ho
Cong ty TNHH C trén gidy ching nhan quyén sir dung dat khong c6 van ban, tai
liéu nao ghi nhan, nhung tir 101 x4c nhan ciia nguoi chuyén nhugng dat, cam két
cua ong L& Duong H2 vai Cong ty TNHH C va viéc Cong ty TNHH C st dung
dat x4y trai heo tir khi thanh 1ap Cong ty ma vo chong 6ng Vil Tién L, bd Nguyén
Thi Kim L2 khong c6 bat ky y kién; cac thira dat 137, 143, 144, 190 c6 vi tri nam
gifra thira 98 va thtra 149 thudc quy hoach xay dung trai heo; da c6 du co s¢ xac
dinh thira dat 137, 143, 144, 190, to ban do s6 10, xd B, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau c6 dién tich 1.426m?do Cong ty TNHH C nhén chuyén nhuong va nhd
vo chong ong Vii Tién L, ba Nguyén Thi Kim L2 dtng tén theo ¥ kién ctia ngudi
xuc tién thu tuc thanh 1ap Cong ty khi d6 1a ong Lé Dwong H2.

Tuy nhién, trong téng dién tich 1.426m? dat thudc céac thia 137, 143, 144,
190, to ban d6 sb 10, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau; Céng ty TNHH C
chi st dung va chi ranh tranh chip dién tich 347,4m? nam trong hang rao Cong ty
d3 xay dung va str dung 6n dinh (gdm: 183,3m? thudc thira 137; 7,3m? thudc thira
144: 20,8m? thudc thira 143 va 136m? thudc mot phan thira 190). Vi thé, can cu
Piéu 5 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Hoi dé)ng x¢&t x1r chi c6 co s& xem xét
cong nhén dién tich 347 ,4m? néu trén thudc quyén str dung cua Cong ty TNHH C
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theo yéu cau cua nguyén don. Phan dat con lai cua thira 190 thi cac bén c6 quyén
tranh chap bang vu an khac khi ¢6 yéu cau.

[3.3] Déi v6i yéu cau phan td cia ong Lé Duong H2 yéu cau Cong ty
TNHH C tra lai 153.931m? theo cac Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CD
880096, CD 880097, CD 880540, CU 756467 va CU 756468:

Nhu dé nhan dinh ¢ phan trén thi dién tich dét tai cac Gidy chimg nhan
quyen str dung dat co sd phat hanh CD 880096, CD 880540, CU 756467 thudc
quyén st dung hop phap cua Cong ty TNHH C nén yéu cau phan t6 ctua 6ng H2
khong c6 can ctr dé xem xét chap nhan.

Dbi véi cac thira dat co dién tich nam ngoai khuén vién Cong ty TNHH C
va ngoai cac dién tich dat néu trén thudc cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat
c6 s6 phat hanh CD 880097 va CU 756468, khéng do Céng ty TNHH C quan Iy
str dung. Nhu trinh bay ctia 6ng Lé Duong H2 va cac ching cir ma 6ng H2 va cac
duong su cung cap co trong ho so vu an, nhu phan tich & phan trén thé hién 6ng
H2 gép von 10% vao Cong ty TNHH C, nhung thuc té ong H2 da thoai von tir
nam 2017 nén 6ng H2 khong con quyén g d6i voi cac quyén sir dung dat lién
quan. Vi vay, khong c6 co s& dé xem xét chip nhan.

[3.4] D6i v6i yéu cau phan td cia ong Lé Duong H2 yéu cau Cong ty
TNHH C tra cac khoan thu nhap tir viéc gop von voi Cong ty TNHH C thang
3/2018 twong duong 20% thu nhdp sau khi trir tién thué 10% con lai 1a
4.568.400.000 ddng va tai phién toa so thAm éng yéu cau tinh 13i cua khoan tién
nay tir ngay 01/3/2017 dén ngay xét xtr so tham 19/6/2025 theo murc 13i suat
10%/nam.

Piém a khoan 1 Piéu 47 Luat Doanh nghiép nim 2014 quy dinh: “Cong ty
TNHH hai thanh vien tro lén la doanh nghiép, trong do: a) Thanh vién co thé la
t6 chure, ca nhdn, so luwong thanh vién khong vuwot qua 50.”

Khoan 3 Piéu 50 Luat Doanh nghiép nam 2014 quy dinh: “Duoc chia loi
nhudn twong wng voi phan von gop sau khi cong ty da nop du thué va hoan thanh
cdc nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap ludt.”

Nhu phén tich va nhén dinh ¢ trén, can cu ndi dung “Gidy théa thugn
chuyén nhirong c6 phan vén gép cong ty C” dO 6ng Lé Duong H2 viét ngay
29/6/2017, 6ng Ho6 Vin N1 di hoan tra phan vbn gop cua ong Lé Duong H2 c6
gia tri 05 ty dong bang cach chuyen quyén s¢ hitu can nha tai khu pho C, thi trin
L gin véi quyén str dung dat tai thira sb 350, to ban do 29, thi tran L, huyén L,
tinh Pong Nai cho 6ng Lé Duong H2. Nhu vay, 6ng Lé Duong H2 gbp von 10%
vao Cong ty TNHH C, nhung d3 thoai von toan bo tir ndm 2017, khong phai 1a
thanh vién ctia cong ty theo nhu quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 47 Luat Doanh
nghi¢p 2014 nén viéc ong L& Duong H2 doi chia loi tie 1a trai vl quy dinh tai
khoan 3 Diéu 50 Luat Doanh nghiép 2014. Vi viy, yéu cau phan td nay cta éng
Lé Duong H2 1a khong c6 co so dé chap nhan.

[3.5] D6i v6i yéu cau phan td cua bi don 6ng Vii Tién L yéu cau Cong ty
TNHH C tra cho ong L dién tich 1.426m? dat bao gdm céc thira dat s6 137, 143,
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144 va 190 to ban do s6 10 x4 B theo Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 CO
365239 do Ong L dung tén, tuong duong sd tién khoang 600.000.000 dong (Sau
tram triéu dong).

Nhu da nhan dinh ¢ ph?m trén thi tai cac 1oi khai cua chu dat chuyén
nhuong cho 6ng L déu khéng dinh chi giao dich va nhén tién tir 6ng Lé Duong
H2, khong biét 6 ong Vi Tién L 12 ai. Tai bién ban lam viéc ngay 30/4/2020 6 ong Lé
Duong H2 cam két s& c6 nghia vy lam viéc vdi ong Vi Tién L dé 6ng Vii Tién L
ky chuyén nhuong quyén sir dung dat dang dung tén gium 6ng Lé Duong H2 qua
tén ba Nguyén Thi N theo yéu cau ciia Céng ty TNHH C.

Loi khai ctia nhitng nguoi 1am chimg lién quan déu xéac dinh cac thira dat
vo chong ong Vii Tién L, ba Nguyén Thi Kim L2 déng tén nam trong loat dat
6ng Lé Duong H2 di giao dich véi cac chil dat cii hoi mua, thanh toan tién mua
thong qua sy gioi thiéu cua 6ng Vi Tién L, chu dat khong hé nhan tién nhan
chuyén nhuong tir 6ng Vil Tién L ma déu nhéan tir ong Lé Duong H2, cling nhu
101 khai cua 6ng L€ Duong H2 phu hop vai tai liéu ching cir ¢6 trong h so vu an
khang dinh 6ng Vi Tlen L chi la nguoi dung tén gium 6ng Lé Duong H2 trén
Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat, do d6 yéu cau phan té cua ong Vi Tién L
yéu cau cong ty D tra lai quyén str dung dat 13 khong c6 co so dé chap nhan.

[3.6] Tt cac nhén dinh néu trén c6 co s¢ xac dinh Toa an cap so tham
tuyén xu chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, khong chdp nhan yéu
cau phan t6 cua bi 1a ¢6 can cu, phu hop voi quy dinh cua phap lut. Ong H2,
Ong L khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, chép nhan toan
bd yéu cau phan t6 ctia bi don nhung trong qua trinh giai quyet theo thu tuc phuc
tham va tai phién toa phuc tham 6ng H2, 6ng L khong xudt trinh dugc ching cir
ching minh cho yéu cau khang cdo ctia minh dé Hoi dong xét xr xem xét. Do
d6, Hoi dong xét xir khong co co s chap nhan khang cdo cia ong H2, 6ng L;
Déi véi quan diém cua Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xur phuc thém tai
Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa phuc tham dé nghi bac khang cao ciia ong
H2, 0ng L 1a c¢6 can ct, dung phap luat, phu hop vai cac tai liéu, chung ctr ¢6
trong ho so vu an va phu hop véi nhan dinh coa Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham s 06/2025/DS-ST
ngay 26/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thanh ph
H6 Chi Minh).

[4] Cac phan quyét dinh khac cia Ban an so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[5] Vé an phi dan su phac tham:

[5.1] Do yéu cau khang céo ctia ong H2 khong dugc chap nhan nén ong
H2 phai chiu 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong. Tuy nhién, ong H2 1a
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ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi theo dung quy dinh phap luat nén 6ng
H2 dugc mién dong tién an phi dan sy phiic tham.

[5.2] Do yéu cau khang cao ciia 6ng L khdng duoc chip nhan nén ong L
phai chiu an phi dan sy phtic thim 1a 300.000 dong.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
01/2025/NQ-HPTP huéng dan &p dung quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc
hién thim quyén cua cac Toa &n nhan dan do Hoi dong Tham phén Toa an nhan
dan t6i cao ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an do Uy ban Thudng vu Quéc hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia ong Lé Duong H2, 6ng Vil Tién
L; Giit nguyén ban 4n so tham sd 06/2025/DS-ST ngay 26/6/2025 ciia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thanh phd H6 Chi Minh).

Ap dung bicu 3, khoan 1 Dicu 11, cac Piéu 16, 19, 81, 105, 106, 116, 117,

118, 129, 500 Bo luat Dan sy nam 2015; di‘ém b khoan 1 Di‘éu 169 Luat bat Qai
ndm 2013; cac khoan 4,7,9,13,17 va 21 Diéu 4, khoan 1 Piéu 47, khoan 3 Dicu
50, diém b khoan 1 Diéu 53 Luat Doanh nghié¢p ndm 2014;
Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty TNHH C.

Cong nhén cac thira dat sau day thudc quyén st dung cua Cong ty TNHH
C, cu thé:

-Thira dat s6 98, to ban do s6 11, dién tich 25.581,9m? (Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat ghi nhén 1a 26.551m?) toa lac tai xa B, huyén X, tinh Déng
Nai, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh CD880096 do Uy
ban nhan dan huyén X cép ngay 18/07/2016.

- Thira dat s6 149, to ban d6 sé 10, dién tich 56.218,1m? (Gidy chting nhan
quyén sir dung dat ghi nhan 13 56.800m?) toa lac tai xa B, huyén X, tinh Pdng
Nai, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh CD880540 do Uy
ban nhan dan huyén X cép ngay 28/07/2016.

- Thira dat s6 255, t& ban do s6 10, dién tich 7.395,4m? (Gidy ching nhén
quyén st dung dat ghi nhan la 8. 100m?) toa lac tai xa B, huyén X, tinh Pdng Nai,
theo Gidy chtng nhan quyén sur dung dat c6 s6 phat hanh CU756467 do So tai
nguyén va moi truong tinh T3 cap ngay 18/03/2020.

- 347,4m? dat tai cac thira s6 137, 143, 144 va mot phan thira 190, to ban
d6 s6 10, (cu thé: thira 137 dién tich 183,3m? + thtra 143 dién tich 20,8m? + thira
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144 dién tich 7,3m2 + 136,0m? cua thira 190) (Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ghi nhén tong dién tich cua ca 4 thua 1a 1 426m?), toa lac tai xa B, huyén X,
tinh Dong Nai, theo Glay ching nhén quyén st dung dat c¢6 sé phat hanh CO

365239, vao so cip gidy chimg nhan sb CHO1723 - 5065/Qb-UBND do Uy ban
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 28/11/2018.

Ccong ty TNHH C duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé
lam tha tuc xin cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

(Dinh kem ban an la so do vi tri thé hién cu thé vi tri, ranh gioi, tir can tqi
manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X ldp
ngay 26/4/2022)

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng Lé Duong H2 vé viéc budc
Ccong ty TNHH C hoan tra cho 6ng H2 so tai san ong H2 da gép von la
153.931m? dat theo cac gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CD 880096; CD
880097; CD 880540; CU 756467 va CU 756468 do 6ng H2 dung tén s hitu ma
Cong ty TNHH C con gitr cua ong H2 (tri gia tai thoi diém gop vén 1a 10 ty
d6ng) va cac khoan thu nhap tir viée gbp von véi Cong ty TNHH C thang 3 ndm
2018 dén nay tuong duong 20% thu nhap sau khi trir tién thué 10% con lai la
4.568.400.000 dong va yéu cau tinh 13i cia khoan tién nay tir ngay 01/3/2017
dén ngay xét xtr so thAm 19/6/2025 theo mirc 14i suat 10%/nam.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia 6ng Vil Tién L vé viéc budc
Cong ty TNHH C tra cho ong L dién tich 1 426m? dat gdm cac thira dat sd 137,
143, 144 va 190 t& ban d6 s6 10 x4 B theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6
CO 365239 do 6ng L dung tén so hiru, tuong duong sd tién khoang 600.000.000
d6ng (Sau tram triéu dong).

4. Cac phan quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

5. An phi dan sy phiic tham:

5.1. Ong Lé Duong H2 duoc mién ndp an phi dan su phac tham.

5.2. Ong Vil Tién L phai chiu 4n phi dan su phtic tham 1a 300.000 dong
(ba traim ngan dong), duoc can trir v4i so tién tam Gng an phi dan su phic thim
300.000 dong (ba trim ngan dong) ong L da ndp theo Bién lai s6 0003255 ngay
14/7/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L di nop du
tién an phi dan sy phtc tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
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hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT

tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Thi hanh an dan su TP.HCM;

-ND (1);

-BD (2); :

- NLQ (11); Vii Buc Toan
- Luu (10) 29b (An TTKY).
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