TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 814/2024/DS-PT

Ngay 23-9-2024

VIV Tranh chép di san thira ké, yéu cdu
ity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

Ba Tran Thi Thuy Hong.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bo Xuan Luong — Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2024, xét xu truc ‘tuyé'n diém cau trung tam tai try s¢ Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va diém cau thanh phan tai tru so
Toa an nhan dan tinh An Giang vy an déan sy thu Iy s6 407/2024/TLPT-DS ngay
22 thang 5 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap thia ké va yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sw dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 04/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 ctia Toa an
nhan dan tinh An Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 2375/2024/QDPT-DS
ngay 26/7/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ,Bé Lé Thi M, sinh nam 1958; dia chi: T6 D, khom D,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Phude T, sinh
nam 1992; dia chi: Buong T, khom L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang. (O
mat)

- Bi domn:

1. Chi Lé Tuyét A, sinh ndm 1992. (ving mit)

2. Anh Lé Quang D, sinh nim 1993. (vang mat)

Cung dia chi: T6 D, ép P, thi tran P, huyén T, tinh An Giang.



Nguwoi dai dién theo uy quyé:n: Ong Luong Thanh S, sinh nam 1983; dia
chi: Khém B, phuong B, thanh pho L, tinh An Giang. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi Tuyét M1, sinh nim 1972; dia chi: T6 D, ép P, thi trdn P,
huyén T, tinh An Giang. (c6 mat)

2. Uy ban nhan dan thanh phé L. (yéu cau xét xir vang mat)
- Nguwoi khdng cdo: Chi Lé Tuyét A va anh Lé Quang D, 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi M va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don
trinh bay:

Ngudn gdc nha dat dang tranh chép 13 cta cha me ong L& Van B (L& Van
D) tang cho 6ng B vao nam 1981. Sau do, ong B két hon voi ba Vo Thi Tuyet
M1, c6 02 nguoi con chung la Lé Tuyét A va Lé Quang D.

Ngay 10/11/1999, 6ng B va ba M1 ly hon theo Quyét dinh Cong nhan
thuan tinh ly hon s6 43 8/QDTTLH cua Toa an nhan dan huyén Thoai Son, tinh
An Giang va chia tai san chung cta vo chong, theo do, cho 6ng B dugc chia 01
cin nha (nay 1a nha dat dang tranh chap). Ciing trong nim nay, ba Lé Thi M
chung séng nhu vo chong véi ong B tai nha dat néu trén, sau d6 lam thi tuc
dang ky va duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 04043QSDD/eA
ngay 30/11/2004 cho vo chong 6ng B va ba M.

Ngay 10/11/2018, éng B chét. Ba M1, chi A va anh D khong cho ba M t6
chue tang 18 nén anh em 6ng B lo liéu, rdi chiém ludén cin nha. Tir d6 hai bén
xay ra tranh chdp. Ba M va 6ng Lé Vian D1 (em 6ng B) thoa thudn, ba M giao
tra cho ong D1 55.000.000 déng ma éng D1 bo ra tri bénh, mai tang 6ng B va
6ng D1 tra lai nha cho ba M. Nay ba M yéu cau Toa an giai quyét chia di san
ctia 6ng Lé Vian B d¢é lai 1a ' nha dat néu trén; uwu tién cho ba M duoc nhan hién
vat va hoan gia tri ky phan thira ké cho chi Lé Tuyét A va anh Lé Quang D; ba
M dugc nhan thém 01 ky phan vé cong stc dong gop, bao quan di san; uu tién
thanh toan chi phi hop 1y cho viéc mai tang ong B s tién 35.000.000 dong.

Bi don la anh L& Quang D va chi Lé Tuyét A va nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia Bi don trinh bay:

‘Cha me cua chi A va anh D la 6ng Lé Van D (L€ Van B) va ba Vo Thi
Tuyét M1. Tai san tranh chap la can nha cap 4 gan lién dién tich dat 120,1m” tai
dia chi s0 A, t6 D, khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

Nam 1999, 6ng B va ba M1 ly hon. Nam 2004, 6ng B chung sdng nhu vo

chong voi ba Lé Thi M va ké khai nha dat néu trén, dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 04043QSDD/eA ngay 30/11/2004. Nam 2018, 6ng D chét.



Bi don yéu cdu ba M giao tra lai nha dat néu trén va hay Gidy chting nhan quyén
str dung dat cap cho 6ng D va ba M do6i véi nha dat nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vé Thi Tuyét M1 trinh bay:

Khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi M.

Tai Ban én dan sw so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 ciia Toa &n
nhan ddn tinh An Giang da quyét dinh (tom tat):

1. Pinh chi mot ph?}n yéu cau khoi kiép cua ba Lé Thi ‘M vé yéu cAu xem
xet cong sue dong gop so tien 70.000.000 dong va chi phi dicu tri bénh cho 6ng
Lé Van D (L& Van B) so tién la 20.000.000 dong.

2. Chép nhér} 01 phén yéu cau khoi kién cua b’E‘l Lé Thi M yéu cau duoc
chia di san thtra ké ctia 6ng Lé Van b (Lé Van B), chét nam 2018.

3. Di san thira ké ctia ong D (B) dé lai 1a 50% gia tri can nha gan lién dién
tich dat tai dia chi s A, to D, khém D, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang,
tri gia 256.238.000 dong, khau trir chi phi diéu tri bénh va mai tang cho ong
35.000.000 dong (do ba M nhan), con lai 1a 221.238.000 déng. Chia lam 03 ky
phan gom: chi Lé Tuyét A, anh Lé Quang D va ba Lé Thi M, mdi ky phan 1a
73.746.000 dong (bay muoi ba tridu bay trim bon muoi sau ngan dong).

Giao toan bd can nha dién tich 67,60m?, két céu: Xay dung trén coc bo nén
(nén sut ltn), san 16t van, 16t gach Ceramic da ran nut, khung, kéo gb, vach xay
gach + van, mai lgp tol, tran la phong nhua, nha vé sinh va dién nudc hoan
chinh; mai che dién tich 16,50m? (phia truéc nha) két cu khong dong bo, nén
dat, vach tol + gb, cot va kéo gd, mai tol gin lién dién tich dat 120,10m?* cho ba
M quan 1y, st dung. Nha va dat toa lac phuong M, thanh phd L, tinh An Giang
theo Ban dd hién trang khu dét ciia Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh L 1ap
ngdy 12/3/2021. Ba M phai hoan lai gia tri mdi ky phén, sb tién 73.746.000
dong (bay muoi ba triéu bay trim bén muoi sau ngan dong) cho chi Lé Tuyét A
va anh Lé Quang D.

Ba M c6 trach nhiém ké khai, dang ky lai quyén str dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai.

4. Khong chap nhan yéu cau cua chi Lé Tuyét A va anh L& Quang D doi
huong toan bo di san cua ong Lé Van D (L€ Van B) va huy Glay ching nhéan

quyén st dung dat s6 04043QSDP/eA do UBND thanh phé L cip ngay
30/11/2004 cho 6ng Lé Van b (Lé Van B), ba Lé Thi M dung tén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cao.

Ngay 22/01/2024, bi don la chi Lé Tuyét A va anh Lé Quang D khang cao
Ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phtc thAm huy Ban 4n so tham dé giai
quyét so tham lai.

Tai phién toa phuc thim, Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.



7 Dai ’di.én Vién kiém sat nhéan dén ccfp cao tai Thanh pho”' Hé Chi Minh phat
biéu y kien:

- V& t6 tung: Tu khi Toa an cap phiic tham thu 1y vu an cho dén khi xet xu,
Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky va duong sy dé thyc hién ding va day du
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cip so thim di xem xét ddy du, toan dién chung cir
trong hd so vu an, xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén
don ddi véi Bi don 14 c6 cin ctr phap luat, dé nghi khong chdp nhan khang céo
ctia Bi don, git nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr dd dugc xem xé€t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua chi L& Tuyét A va anh Lé Quang D 1am trong han
luat dinh va hop 1¢ nén chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia Bi don, thdy l:eblng: Chi A va anh D la con
cua 6ng L& Van b (L€ Van B) va ba Vo Thi Tuyet M1. Sau khi dng D ly hon
véi ba M1 thi chung song nhu vo chong véi ba Lé Thi M vao nam 1999.

[3] Nam 2018, 6ng P chét, khong dé lai di chuc. Di san cua ong D 1a cin
nha cip 4 gan lién quyén sir dung dat dién tich 120, lm tai dia chi sé A, t0 D,
khom D, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (goi tat 1a nha dat s6 A), dumng
tén cing ba Lé Thi M trong Gidy chung nhan quyén st dung dat s
04043.QSDDB/eA ngay 30/11/2004. Phia bi don cho ring, nha dat trén 1a tai san
chung cua 6ng P va ba M1, nhung theo “Bién nhan” dé ngay 26/11/1995 (but
luc s6 32) thi quyén st dung dat tranh chdp duoc cac anh em cia 6ng P thoa
thuan giao cho 6ng D sir dung va hién nay khong c6 tranh chip. Va tai Quyét
dinh Céng nhan thuan tinh ly hon s6 438/QDTTLH ngay 10/11/1999 ctia Toa an
nhan dan huyén Thoai Son thé hién tai san chung cta vo chong di duogc giai
quyet theo d6 6ng D (L€ Van B) “dugc chia 01 can nha” (khdng giai quyét vé
quyén st dung dat gin lién). Nhu vy, c6 co sé xac dinh nha dat 174/2 13 tai san
cua ong D.

[4] Mic du ba M véi ong D khong phai 1a vo chéng, nhung qua trinh chung
song, ong b va ba M da cung dimg tén ke khai, dang ky va da duoc cap quyén
sir dung dat d6i v6i nha dat sd 174/2. Truong hop nidy duoc xem ong D da ty
nguyén tang cho ba Mai mét phan tai san 1a nha dat tranh chap. Tuy nhién, ong
D 13 ngudi dong gop cong stc chil yéu vao khdi tai san chung nay, con ba M
cling c6 phan dong gop vao viéc bao quan, sira chita nha. Do d6, khi 6ng P chét,
khéng dé lai di chiic, mic du ba M khéng phai 1a nguoi thira ké theo phap luét
ctia 6ng D, nhung xét phan cong strc dong gdp néu trén, chia cho ba M dugc so
hitu % gia tri nha dat sb 174/2 1a phu hop.



[5] Nhu vy, di san thira ké cta 6ng D dé lai 1a % gia tri nha dat s6 A do ba
M dang quan 1y str dung. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 658 cua Bo luat Dan
sy nam 2015, thi di sdn nay dugc wu tién thanh toadn “chi phi hop Iy cho viéc mai
tang” cho 6ng B. Ba M da thanh toan khoan nay cho 6ng Lé Van D1 (em cuia
6ng D va 1a ngudi bo ra chi phi mai ting) va yéu cau tra lai cho ba sd tién
35.000.000 dong 1a phut hop nén chip nhan. Qua trinh giai quyét vu an, ba M ¢6
nguyén vong dugc nhan hién vt nén phai hoan tra cho nhitng ngudi thira ké
theo phéap luat ctia 6ng D (anh L& Quang D va chi Lé Tuyét A) phan di san con
lai 14 gid tri ¥ nha dat néu trén, sau khi trir khoan chi phi mai tang cho 6ng D.

[6] Theo chung thu tham dinh gid ngay 31/7/2023 ctia Cong ty G, thi nha
dat s6 A va vat kién trac khac tri gia 2.465.422.010 déng Ba M yéu cau dinh gia
lai va két qua dinh gia ngay 20/ 10/2023 cua Hoi dong dinh gia, khong xac dinh
duogc gia chuyén nhugng thyc té nén cin clr Quyet dinh s6 70/2019/QD-UBND
ngay 23/12/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh A vé viéc ban hanh Bang gia cac loai
dat ap dung giai doan 2020 — 2024 (stra d6i, bo sung tai Quyét dinh sb
18/2022/QD-UBND ngay 04/5/2022 va Quyét dinh s6 11/2023/QD-UBND ngay
30/3/2023), két luan nha dat néu trén tri gia 512.477.000 dong (Iam tron sb).

[7] Xet théy, két luan vé gia cua 02 t6 chirc dinh gid c6 su chénh 1éch rat
16n (hO‘l’l 4,8 1an). Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 104 ciia Bo luat T tung dan
sw, thi ““viéc dinh gid lai tai san dwoc thuc hién trong truong hop co can cir cho
rang két qua dinh gid lan dau khéng chinh xdc hodc khong phu hop voi gid thi
truong noi co tai san dinh gid tai thoi diém gidi quyét vu dn ddn si”. Toa an cAp
so tham 14y két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia ngay 20/10/2023 dé lam co
so xac dinh gia tri tai san tranh chap, nhung khong dua ra duoc cin ct xac dinh
két qua dinh gia ctia Cong ty G khong ding quy dinh dugc vién dan trén. Mt
khac, két qua dinh gia sau khong xac dinh duoc gia thi truong cua nha dat tranh
chép 1a ap dung phap luat khong dung, khong bao dam quyén loi cua ngudi nhan
gia tri tai san. Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bén can xéac
dinh gia tri tai san tranh chap tai thoi diém thi hanh an va sira Ban an so tham.

[8] V& an phi so tham: Ba M dugc xac dinh 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi. Con anh D va chi A phéi chiu 4n phi so tham doi voi phén yéu cau
khong dugc Toa an chap nhan 13 ' gia tri nha dat (theo nguyén tic c6 loi cho
duong sy nén lay két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 20/10/2023),

cong voi 35.000.000 dong, cu thé: [(512.477.000 : 2 + 35.000.000) x 5% =
14.562.000] dong (1am tron sb).

[9] Y kiér} cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 mot phz:in phu
hop va mdt phan khong phu hgp véi nhan dinh trén nén chap nhan mot phan.

[10] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

[11] V& an phi phac thim: Cac dwong sy khéng phai chiu &n phi phic
tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

q Czjm ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, stra Ban an dan su so
tham s6 04/2024/DS-ST ngay 09/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh An Giang.

Ap dung cac diéu 623, 649, 650 va 651 cta Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 9 Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 va khoan 2 Diéu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& An phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Lé Thi M.

Ba Lé Thi M dugc quyén so hitu cin nha cép 4 (dién tich xay dung
67,60m?, két cu: Xay dung trén coc bo nén, san 16t van, 16t gach Ceramic da
ran nut, khung, kéo gd, vach xay gach + van, mai lop tol, tran la phong nhuya,
nha vé sinh va dién nudc hoan chinh); mai che dién tich 16,50m? két cau khong
déng bd, nén dét, véach tol + g5, cot va keo g5, mai tol, gén lién quyén st dung
dat dién tich 120,1m” tai dia chi s6 A, t6 D, khom P, phuong M, thanh phd L,
tinh An Giang (theo Ban d6 hién trang khu dat ciia Van phong dang ky dat dai -
Chi nhanh L lap ngay 12/3/2021), va s0 tién 35.000.000 (ba muoi lim trigu)
dong.

Ba Lé Thi M ¢6 nghia vy hoan tra cho chi L& Tuyét A va anh Lé Quang D
Y gid tri nha dat néu trén theo dinh gia tai thot diém thi hanh &n, sau khi trur s6
tien 35.000.000 (ba muoi 1am triéu) dong.

Sau khi thyc hién xong nghia vy hoan tra, ba M co quyén va nghia vu ke
khai, dang ky lai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Céac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham: Chi Lé Tuyét A va anh Lé Quang D phai lién doi
nghia vu chiu 14.562.000 dong an phi so tham, nhung dugc trir vao sé tién tam
g 4n phi di ndp 1 26.000.000 déng (mdi ngudi da ndp 13.000.000 dong theo
cac bién lai s6 0005181 va 0005182 cung ngay 30/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang). Chi A va anh D duoc hoan lai
s6 tién 11.438.000 dong.

3.2. An phi phuc tham: Céac duong su khong phai chiu an phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su, thi
nguoi dugce thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi



hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 L}Jeflt Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi ”hﬁ"}; din 14 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan to1 cao; A AN _ ” . ~

- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- C4c duong su;

- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan



