TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 731/2019/DS-PT
Ngay: 20/8/2019

V/v “Tranh chip quyén st
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cic Thdam phdn: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Ba Phan Thi Hang.
_ Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khéc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd

H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V5 Thi
Vinh Hung - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22/07/2019 va ngay 20/8/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thy ly s6
103/2019/TLPT - DS ngay 17 thang 01 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do béan 4n so thdm s 1088/2018/DS - ST ngay 21/11/2018 ctia Toa 4n nhan
dan quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 954/2019/QDPPT - DS ngay 04/
03/2019, Quyet dinh hoan phién toa phiuc tham s6 2189/2019/Qb - PT ngay
20/03/2019, Quyét dinh dua vu an ra xet xu s6 2594/2019/QDPT - DS ngay
10/06/2019, Quyét dinh hoén phién toa phic tham s6 4682/2019/QD - PT ngay
26/06/2019, Quyéet dinh tam ngung phién toa dan sy phuc tham s6 5557/2019/Qb
- PT ngay 22/07/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong D, sinh nam 1964.

Dia chi: S6 76/11 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Hb Tan V
thudc doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén A, chét nam 2016.

Dja chi: S6 387 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ba Truong Thi H, sinh nam 1972.
bia chi: S6 391 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Ngudi dai dién theo uy quyén cta ba H: Ba Nguyén Thi Phung C (dugc ay
quyén theo van ban uy quyén ngay 09/02/2018).

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Truong Thi H, sinh ndm 1972.
Dia chi: S6 387B HLB, phudng BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H: Ba Nguyén Thi Phung C (vin ban
uy quyen ngay 09/02/2018).

3.2. Ong Nguyén Hong H2, sinh nam 1967.
3.3. Ba Mai Thi Kim T, sinh nam 1966.

Cung dia chi: S6 385 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé H Chi
Minh.

3.4. Ba Thai Thi Thanh X, sinh nam 1965.

Pia chi: S6 76/11 HLB, phudong BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.5. Ong Nguyén Tién N, sinh nim 1978.

3.6. Ba Ngo6 Thi M, sinh nam 1982.

Cung dia chi: S6 57, duong 26/3, phuong BHH, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Tién N: Luat su Lé
Van T2 thudc doan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

3.7. Phong cong chimg SS Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Hoang H3. Dia chi: S6 47A NVD,
Phuong S, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.8. Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba V3 Thi K H4. Bia chi: S6 521 KDV,
phuong AL, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.9. Ba Truong Thi D, sinh nam 1969.

Dia chi: S6 389 HLB, phudong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.10. Ong Lé Vian T3, sinh nam 1975.

3.11. Ong Nguyén Phuong T4, sinh ndm 1975.

3.12. Ba Nguyén Thi N2, sinh ndm 1971.

3.13. Ong Nguyén Van T5, sinh nim 1975.

3.14. Ong Nguyén Thanh N3, sinh am 1999.

3.15. Ba Nguyén Thi Thuy T6, sinh ndm 1999.

3.16. Chau Nguyén Vin L, sinh nim 2001.

Ngudi dai dién theo phap luat ctia chau L: Ba Nguyén Thi Thuy T6.



3.17. Ong Bui Thanh S, sinh nim 1979.

3.18. Ba Lé Thi My X2, sinh nam 198]1.

3.19. Ba Nguyén Thi Thanh H5, sinh nim 1980.
3.20. Chau Lé Nguyén Thuy Q, sinh nim 2009.
3.21. Chau Lé Nguyén Khanh N4, sinh nam 2012.

Nguoi dai dién theo phap luat cho chau Q, chau N4: Ba Nguyén Thi Thanh
HS.

3.22. Ong Nguyén Vin D2, sinh nim 1992.
3.23. Ba Lé Thi Ngoc C, sinh nam 1985.

3.24. Ong Thach Oanh T7, sinh nam 1987.
3.25. Ba Thach Thi Thanh N5, sinh nam 1990.
3.26. Ong Du Minh T8, sinh nim 1990.

3.27. Ba Nguyén Ngoc T9, sinh nim 1994,

Cung dia chi: S6 387B HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.28. Ong Nguyén Minh H6, sinh nim 1968.
3.29. Ba V6 Thi M2, sinh nam 1968.

3.30. Ba Nguyén Thi Hoa N6, sinh nim 1996.
3.31. Ong Pham Van T10, sinh ndm 1966.
3.32. Ba Tran Thi C2, sinh nam 1968.

3.33. Ong Pham Vian H7, sinh nam 1980.
3.34. Ong Lé Cong L2, sinh nam 1965.
3.35.Ba V& Thi K, sinh nam 1965.

3.36. Ong Nguyén Vin V2, sinh nam 1980.
3.37. Ba Tran Thi T11, sinh nam 1986.

Cung dia chi: S6 387A HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ong D, ba X, 6ng N, ba Hco ba C 1a dai dién theo uy quyen Uy ban nhan
dan quan BT do ba H4 dai dién theo uy quyén, ngudi bao v€ quyén loi va lgi ich
hop phép cho 6ng D 1a luat su Hd Tan V, ngudi bao vé quyén loi cho cho ong N
1a luédt su Lé Van T2 - c6 mat.

(Ong H2, ba T, ba M, Phong cong ching SS do 6ng H3 dai di¢n theo uy
quyén, ba D, ong Tién, 6ng T4, ba N2, ong T5, éng N3, ba T6, chau L c¢6 nguoi
dai di¢n theo phap luat 1a ba T6, 6ng S, ba X2, ba H5, chau Q, chau N4 c6 nguoi
dai di¢n theo phap ludt ba HS, 6ng D2, ba C, 6ng T7, ba N5, 6ng T8, ba T9, ong



H6, ba M2, ba N6, 6ng T10, ba C2, 6ng H7, 6ng L2, ba K, ong V2, ba T11 véng
mat c6 ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi lfi_én bé sung, ban tu khai, ciing nhw tqi phién
toa hom nay, nguyén don ong Nguyén Hong D trinh bay:

Ong khéi kién tranh chap quyén sur dung dat voi ong Nguyén A, yéu cau Toa
an nhan dan quan BT budc 6ng Nguyen A, ong Nguyén Tién N, ba Truong Thi H
tra lai phan nha dat dang tranh chép c6 dién tich 14 579,5m” (chua trir 16 gidi).

Do céc bén da thong nhat giao phan dat phia trudc co dién tich 65m’ phan
dat phia sau c6 dién tich 59,7m’ va dudng di vao cin nha s6 76/11 HLB, phudng
BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh theo nhu Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan s6: 673/2018/QDST-DS ngay 17/8/2018 ctia Toa an nhan dan quin BT,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Hién tai 6ng chi tranh chép phﬁn nha dit ¢6 dién tich 422,6m” tai s6: 387A
HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh ma 6ng Nguyén A, ba Lé
Thi N7 d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién N, ba Ngé Thi M va phan nha
dat tai so: 387B HLB, phudng BHH, quan BT, Thanh phdé Hd Chi Minh ma 6ng
Nguyén A, ba Lé Thi N7 da ting cho ba Truong Thi H.

Boi vi: Nha - dét tai s6 387A va s6 387B HLB, phuong BHH, quin BT ong
Nguyén A, ba Lé Thi N7 di cho vo chdng 6ng tir ndm 2001, c6 1ap vin ban ting
cho va dugc UBND xa BHH, huyén BC x4c nhén. Sau d6 UBND phuong BHH,
quan BT tai xac nhén viéc tang cho dat ngay 28/6/2004. Riéng vé can nha thi vg
chéng ong tu xay dyng. Hai can nha trén 6ng da lam ho so xin cip gidy chung
nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ndp cho co quan chirc ning
nhung khéng duoc giai quyét.

Ong D yéu cau 6ng Nguyén A, ong Nguyén Tién N, ba Ngo Thi M va ba
Truong Thi H tra lai cho ong T4 bd nha dit toa lac tai sb: 387A, 387B HLB,
phuong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh. Huy Hop dong chuyen nhuong
cong ching sd: 12098, hiy Hop ddng ting cho cong ching sb: 12099 ngay
02/6/2008.

Bi don (6ng Nguyén A chét ngay 22/11/2016) éng A c¢é dé lai di chiic cho ba
Truwong Thi H, sinh nam 1972. Dia chi: S6 391 HLB, phuong BHH, qudn BT,
Thanh phé Hé Chi Minh. Ba Nguyén Thi Phung C dai dién theo ity quyén ciia bd
H trinh bay:

Cin clr vao gidy xin dét cua 6ng Nguyén A, nim 1987 dng A duoc UBND
x4 BHH xac nhén va cho phep xay dung nha. Ngay 19/4/1995 6ng A dugc
UBND huyén BC cip gidy chung nhan quyen su dung dat sb 01/QSDb (gidy
trang), ngay 07/8/2000 UBND huyén BC cap do6i gidy trang sang gidy do cho ho
ong Nguyén A. Ngay 17/01/2008 UBND quan BT cap gidy ching nhan quyen SO
hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & so H00106/2008/BHH cho Ong Nguyen A, ba
Lé Thi N7, dién tich nha dat dugc cap 658,5m’ (trong d6 c6 cép tring phan nha



dat co dién tich 122,5m” cua 6ng Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X tai so:
76/11 HLB).

Ngay 01/4/2008 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7 lam Hop dbng ban mot phan
can nha s6: 387 HLB, phuong BHH, quan BT ¢6 dién tich 207, 5m’ voi gia 2,7 ty
dong cho ong Nguyén Tién N, ba Ngo6 Thi M, ngay 02/6/2008 cac bén lam Hop
dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va mua ban tai san gan lién voi
dat co chimg nhén cua Phong cong chimg SS, sb cong chung: 12098. Ong N, ba
M di thanh toan du tién va nhan nha st dung tir 46 dén nay. Ong N di duoc
UBND quan BT cép s6 nha: 387A HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngay 02/6/2008 ong Nguyen A, ba L€ Thi N7 lam Hop déng tang cho mot
phan nha & va quyén st dung dat & c6 dién tich 215,1m” tai s6: 387 HLB, phudng
BHH, quan BT cho ba Truong Thi H, Hop déng c6 chimg nhan ctia Phong cong
chung SS, s6 cong chimg: 12099. Ba H d4 nhan nha va dugc UBND quan BT cip
s6 nha: 387B HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh (phan nha
dat ban cho 6ng N, ba M va ting cho ba H khong lién quan gi dén phan nha dét
122,5m” cép trung cua 6ng D, ba X tai sb: 76/11 HLB).

Ngay 05/10/2009, UBND quan BT ban hanh Quyet dinh sb: 10656/QD-
UBND v¢ viéc thu héi, hay bo gidy ching nhén quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dét ¢ sb: H00106/2008/BHH di cép cho ong Nguyén A, ba Lé Thi N7.

_ Ngay 19/7/2010, UBND quan BT ban hanh Quyét dinh so0: 9658/QD-UBND
ve viéc giai quyet don khi€u nai cia 6ng Nguyén A.

Ngay 22/12/2010, UBND quén BT ban hanh Quyét dinh sb: 15901/QPb-
UBND vé viéc thu hoi Quyét dinh sb: 9658/QD-UBND ngay 19/7/2010. Vi cho
réng quyét dinh sb: 9658/QD-UBND chua xac dinh hién trang su dung dét cua
cac bén, can thu hoi lai dé diéu chinh cho phu hop.

Ngay 23/12/2010, UBND quén BT ban hanh Quyet dinh sb: 15907/Qb-
UBND vé vi¢c giai quyet don khiéu nai cua ong Nguyén A. Trong noi dung quyét
dinh nay néu r6: “Thu hoi gidy ching nhan quyén so hitu nha 6 va quyén su dung
dat & s6: H00106/2008/BHH cap ngay 17/01/2008 cho 6ng Nguyen A, ba L¢ Thi
N7 dé diéu chinh dién tich d3 cap trung gidy chimg nhan quyén st dung dét & sb:
H00051/BHH ngay 31/01/2005”.

Ngay 28/3/2012 UBND Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh s:
1715/Qb-UBND giai quyét gitt nguyén Quy€t dinh so: 15907/QD-UBND ngay
23/12/2010 caa UBND quén BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc ban 4n hanh chinh so tham s6: 05/2013/HC-ST ngay 16/7/2013, Ban an
hanh chinh phuc thdm sé: 362/2014/HC-PT ngay 19/3/2014 giai quyét giir
nguyén Quyét dinh sb: 15907/QD-UBND ngay 23/12/2010 cia UBND quén BT,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Nay dé nghi Tda an nhan dan quan BT giai quyét khong chp nhan yéu géu
khéi kién cia 6ng Nguyén Hong D. Bong thoi dé nghi cong nhan Hop dong



chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va mua ban tai san gan lién voi dat
co chung nhan cua Phong cong ching SS, s6 cong chung: 12098 giita ong
Nguyen A, ba Lé Thi N7, 6ng Nguyen Tién N, ba Ngo6 Thi M va cong nhan Hop
ddng tang cho mot phan nha & va quyén sir dung dat & c6 chimg nhan ciia Phong
cong chung SS, sé cong chimg: 12099 gitta 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7, ba
Truong Thi H.

Ong Nguyén Hong H2 trinh bay:

Ong H2 khong c6 tranh chap hodc khiéu nai vé hai cin nha so: 387A, 387B
HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Hb Chi Minh ma ong Nguyén Hong D
dang tranh chdp véi 6ng Nguyén A, 6ng Nguyén Tién N, ba Ngé Thi M va ba
Truong Thi H. Vi nha dét tai so: 387A, 387B HLB, phuong BHH, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh d3 cho vo chong ong D tir nam 2001, di dugc UBND x4
BHH, huyén BC xé4c nhan va UBND phuong BHH, quan BT téi xac nhan.

Ong H2 khong tranh chip ddi voi Hop déng mua ban nha dét cia can nha
sd: 387A HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh gita ong
Nguyén A, ba Lé Thi N7 véi dng Nguyen Tién N, ba Ng6 Thi M sd cong chung:
12098 va Hop dong tang cho nha dat cua can nha sb: 387B HLB, phuong BHH,
quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7 vdi ba
Truong Thi H s cong chimg: 12099. Cac bén tranh chap thi tw cac bén giai quyét
v6i nhau, 6ng khéng co y kién gi.

Theo 10i trinh bay ctia ba M Thi Kim T thi: Ba T thong nhat theo ¥ kién cta
chong ba 13 6ng Nguyén Hong H2.

Ong Nguyén Tién N trinh bay:

Ngay 01/4/2008 vo chdng 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7 c6 lam Hop dong
ban mot phan cian nha s6 387 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phd Hb Chi
Minh ¢6 dién tich 207 ,5m’, v6i gia 2.700.000.000 dong cho vo chong ong. Ngay
02/6/2008 hai bén tién hanh lap Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st
dung dat va mua ban tai san gan lién véi dat tai Phong cong chimg SS, Thanh phé
Hb Chi Minh, cong chimg sd: 12098, quyen s0: 6. Ong di thanh toan du tién cho
ong A, ba N7, ngy 13/8/2009 6ng A tién hanh ban giao nha dat c6 sur chung kién
ciia Uy ban nhan dan phuong BHH va 6ng tryc tiép str dung nha tir d6 dén nay.
Ngay 22/7/2008 UBND quédn BT cép s6 nha 1a: 387A HLB, phuong BHH, quéin
BT theo Quyét dinh cép sd nha s6: 2451/QD-UBND-QLDT. Trong qua trinh lam
thu tuc dang bd sang tén tai UBND quan BT thi xay ra tranh chap giita ong
Nguyen Hoéng D va ong Nguyén A, do cap trung 122 ,5m” nha dét ctia 6ng D trong
gidy chtimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & cia 6ng A, ba N7.

Ngay 15/6/2017 ong lam don khoi kién yéu cau doc lap tranh chap Hop
dong mua ban nha, dat (yéu cau ong A, ba N7 thyc hién nghia vu sang tén cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat).

Ong N yéu cau giai quyet khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyen Hong D. Giai quyét cong nhan Hop dong chuyén nhuong mét phan
quyén st dung dat va mua béan tai san gin lién véi dat co ching nhan cua Phong



cong chimg SS, sb cong chimg: 12098, quyén sd: 6, ngay 02/6/2008. Pé nghi
UBND quéan BT, Thanh phé HO Chi Minh lam thu tuc cap glay ching nhan
quyen st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i véi can
nha s6 387A HLB, phudong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

_ Theo 101 trinh bay cua ba Ngoé Thi M thi: Ba M thdng nhét voi yéu cau cua
chong ba 1a 6ng Nguyén Tién N.

Ba Truong Thi H trinh bay:

Ngay 02/6/2008, 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7 1am Hop ddng ting cho ba
Truong Thi H mot phﬁn nha & va quyén su dung dét & co dién tich 215,1m?, thude
mdt phan cin nha s6: 387 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh pho H6 Chi
Minh. Hop dong c6 ching nhan cua Phong cong chimg SS, sé cong chung:
12099, quyén sb: 6. Ngay 22/7/2008 ba H di duoc UBND quan BT cép sO nha:
387B HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh theo quyét dinh cap
s6 nha s6: 2400/QD-UBND-QLDT.

Ngay 06/12/2017 ba Truong Thi H c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap tranh
chap Hop dong tang cho nha, dat (yéu cau ong A, ba N7 thuc hién nghia vu sang
tén cap gidy chung nhan quyén sir dung dat).

Ba H yéu cau giai quyet khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Nguyén
Héng D. Yéu cau giai quyet cong nhan Hop ddng ting cho nha dat do Phong cong
ching SS, Thanh ph6 Hd Chi Minh chimg nhan ngay 02/6/2008, s cong chimg:
12099, quyen sO: 6. Pé nghi UBND quén BT, Thanh phd HO Chi Minh lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat d6i v6i can nha sé 387B HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Theo Phong cong chumg SS, Thanh phé Hé Chi Minh do éng Lé Hoang H3
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 02/6/2008, cong chung vién Phong cong chimg SS c6 ching nhan hop
déng ting cho mdt phan nha & va quyén st dung dat o, sé cong ching: 12099,
thudc mot phan thira dt s6: 16, to ban do sb: 134 (TL 2005), toa lac tai s6 387
HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh giita bén ting cho 1 ong
Nguyen A, ba L& Thi N7 va bén duoc tang cho la ba Truong Thi H can cur theo
Gidy chting nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén su dung dat o sb:
H00106/2008/BHH do Uy ban nhan dan quan BT cdp ngay 17/01/2008, t& khai
trude ba ngay 14/01/2009; Ban ve€ hién trang nha 1ap ngay 28/5/2008 (c6 nguoi
lam chung 1a ba Truong Thi D).

Ngay 02/6/2008, cong chimg vién Phong cong ching SS ¢6 chimg nhén hop
dong chuyen nhuong mot phan quyén st dung dat va mua ban tai san gan lién voi
dat, sb cong chimg: 12098, thudc mot phan thira dat s6: 16, to ban d6 sb: 134 (TL
2005), toa lac tai so6 387 HLB, phudng BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh
giita bén chuyén nhugng la ong Nguyén A, ba Lé Thi N7 va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén T1en N, ba Ng6 Thi M can cu theo Gidy ching nhén
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb: H00106/2008/BHH do Uy ban



nhan dan quan BT cap ngay 17/01/2008, t& khai trudc ba ngay 14/01/2009; Ban
v€ hi¢n trang nha 1ap ngay 28/5/2008 (c6 nguoi lam ching 1a ba Truong Thi D).

Viéc cong chung Hop dong chuyen nhuong mot phan quyén st dung dit va
mua ban tai san gan 11en v6i dat, sb cong chung: 12098 va Hop ddng ting cho
mdt phan nha ¢ va quyén st dung dat &, sé cong ching: 12099 cta cong chimg
vién Phong cong chung SS da thuc hién ding trinh tu, thi tuc quy dinh. Tai thoi
diém cong ching cic bén c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua
phap luat, noi dung thoa thuan cia cac bén trong hop dong phu hop véi phép lut,
dao dirc xa hoi. Tai thoi diém cong chimg khong c6 thong tin ngan chan giao dich
nao dbi véi tai san néu trén. Do vay, Phong cong ching SS da tién hanh ky cong
chung Hop dong chuyen nhuong mot phan quyén sir dung dat va mua ban tai san
gan lién voi dat s6 cong chung: 12098 va Hop dong taing cho mot phan nha & va
quyén st dung dat & s6 cong chimg: 12099 ding qui dinh.

Vi ban cong viéc ong L& Hoang H3 Xin Vang mait tit ca cac phién hoa giai,
dbi chat, xét xir tai Toa an nhan dan céc cap.

Uy ban nhdn dan qudn BT, Thanh phé Hé Chi Minh do ba Vé Thi K H4 dai
dién theo uy quyén trinh bay:

1. Nguén gbc st dung dat: Phan dat lién quan co dién tich
658,5m*/7.881,1m" thudc mot phan thira: 163, to ban d6 so: 8, b dia chinh xa
BHH, huyén BC nay thudc phuong BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh, tai
liéu 02/CT-UB; tuong tmg thira: 16, t& ban dd sb: 134, b dia chinh phuong
BHH, tai liéu nam 2005; toa lac tai s0: 387 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh
phé H6 Chi Minh, <0 nguon gbc do ho ong Nguyen A str dung, duge Uy ban nhan
dan huyén BC cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: 01/QSDP ngay
19/4/1995 va d6i sang mau théng nhat cia Trung uong (bia do) ngay 07/8/2000.

2. Qua trinh cAp gidy chimg nhan cho ong Nguyén Hong D, ba Thai Thi
Thanh X: Ngay 11/6/2003, Uy ban nhan dan quan ban hanh Thong bao so:
2131/TB-UB cap so: 76/11, ap 3, xa BHH, huyén BC cho nha 6ng Nguyén Hong
D.

Ngay 30/6/2004, thong qua Uy ban nhan dan phuong BHH, 6ng Nguyen A
cung vo 1a ba Lé Thi N7 1ap gidy xac nhan “co cho dat dé 6ng Nguyén Hong D
cat nha vao nim 1998” (gidy tai xac nhan ndy c6 dau hiéu chinh sira).

Nam 2004, 6ng Nguyén Hong D lap thu tuc dé& nghi cap glay chirng nhan
quyén st dung dat (c6 tai san gan lién véi dat). Ngay 08/9/2004, Uy ban nhan dan
phuong BHH lap Théng béo sb: 158/TB-UB cong khai 05 truong hop dé nghi cap
gidy chung nhén trén dia ban phuong, trong d6 c6 truong hop ong Nguyén Hong
D (s6 tht tu 04).

Ngay 23/9/2004, Uy ban nhan dan phuong BHH xac nhan don dé nghi cap
gidy ching nhén cua 6ng Nguyen Hong D véi noi dung: Nguon gbc nha, dat tu
x4y cét; tinh trang tranh chip trong qua trinh st dung nha, dat: Khong.



Can cir xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong BHH, T¢ trinh sb: 241/TTr-
QLDT ngay 26/01/2005 cua Phong Quan ly D6 thi quan, ngay 31/01/2005, Uy
ban nhan dan quén da cap gidy ching nhan quyén str dung dat sb: H00051/BHH
cho 6ng Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X véi dién tich 122,5m” chua tinh
dién tich sir dung lam 16i di tir dudng HL3 vao nha.

3. Qua trinh cép gidy chimg nhan cho 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7:

Nam 2007, 6ng Nguyén A 1ap thu tuc dé nghi cip gidy chimg nhan quyén s&
hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ (hop thirc hoa nha), qua trinh lap ban v& hién
trang vi tri, 6ng Nguyén A huéng dan trung Ién phan dat ciia 6ng Nguyén Hong D
st dung, duoc Uy ban nhan dan quén cip gidy vao nam 2005.

Ngay 03/8/2007, Uy ban nhan dan phuong BHH c6 thong bao sO: 226/TB-
UBND cong khai danh sach 13 truong hop dé nghi cap gidy chung nhén trén dia
ban phuong, trong d6 c6 truong hop 6ng Nguyén A (s6 tha tu 11). Ngay
13/8/2007, Uy ban nhan dan phuong BHH két thiic danh sach cong khai. Do cong
tac cap nhat ho so dia chinh tai Uy ban nhan dan phudng BHH thiéu chat che,
ngay 18/8/2007, Uy ban nhan dan phuong BHH xac nhan don dé nghi cap glay
chimg nhan cta 6ng Nguyén A véi ndi dung: Tinh trang tranh chap, khleu nai vé
nha, dat: Hién khong tranh chép; thoi diém tao 14p nha: Nam 1987; ngudn gbc,
thoi diém st dung dat: Pat do cha me dé lai nam 1975.niém yét, s6 ho tranh chép
khiéu nai 1 khong.

Can cir x4c nhan ciia Uy ban nhan dan phuong BHH, T¢ trinh sb: 557/TTr-
TNMT ngay 08/01/2008 cua Phong Tai nguyen va Moi truong quén, ngay
17/01/2008, Uy ban nhén dan quan BT cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén sir dung dat & so HO00106/2008/BHH cho 6ng Nguyen A, ba Lé Thi N7
v6i dién tich 658,5m” gom ca 122,5m” da cap cho 6ng Nguyén Hong D va 16i di
vao nha ctia dng Nguyen Hong D.

4. Qua trinh chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
cho 6ng Nguyén Tién N, ba Ngo Thi M, ba Truong Thi H:

Sau khi dugc Uy ban nhén dan quan cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
O va quyen sit dung dat ¢ ong Nguyen A, ba Lé Thi N7 lap tha tuc chuyén
nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat cho ng Nguyén Tién N, ba
Ngo6 Thi M, ba Truong Thi H.

Ngay 02/6/2008, thong qua Phong cong chimg SS, 6ng Nguyen A, ba L& Thi
N7 lap Hop dong sb: 12099, quyén SS, ting, cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cho ba Truong Thi H véi dién tich 1a: 215,1m* dién tich san xay
dung: 166,9m”.

Ngay 02/6/2008, thong qua Phong cong ching SS, 6ng Nguyen A, ba L€ Thi
N7 lap Hop dong so 12098, quyén SS, chuyén nhuong mot phan quyén st dung
dat va ban tai san gan lién v6i dat cho ong Nguyen Tién N, ba Ngo Thi M véi
dién tich 1a: 207,5m?; dién tich san xay dung: 166 3m’.



Cin ctr Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat da duoc Phong cong ching SS ching thyc, trén co sd dé xuat caa Uy ban
nhan dan phuong BHH, Uy ban nhan dan quin di cip s 387B HLB, phudng
BHH, quan BT cho phan nha, dét cua ba Truong Thi H (Quyét dinh s6: 2004/QD-
UBND-QLDT ngay 22/7/2008), cap s6 387A HLB, phuong BHH, quan BT cho
phan nha, dit caa ong Nguyén Tién N (Quyét dinh sé 2451/QD-UBND-QLDT
ngay 22/7/2008).

Theo gidy chung tir sd: 59, quyél} sd 1, ngay 03/11/2008 cua Qy ban nhan
dan phuong BHH: Ba Lé Thi N7 chét ngay 02/11/2008 tai nha s6 387, HL3,
phuong BHH, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Sau khi ba L¢é Thi N7 da chét, ong Nguyen Tién N, ba Truong Thi H ndp ho
so dé nghi giai quyét ding bo cap doi gidy chimg nhan (Bién nhan s0:
08/BND9B54-VP001753BNVP ngay 19/11/2008 ciia Van phong Uy ban nhan
dan quan).

Hb so ding b, cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyen
Tién N, ba Truong Thi H dugc Phong Tai nguyén va Méi truong quan tiép nhan
giai quyét theo tham quyén.

Qua klem tra hd so luu trit, Phong Tai nguyén va Moi truong quan phat hién
cin nha sb 387 HLB, phuong BHH da cap gidy ching nhin sb:
H00106/2008/BHH ngay 17/01/2008 cho 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7 c6 mdt
phan nha dat da cap cho ong Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X, ngay
20/5/2009, Phong Tai nguyen va Moi truong quén c6 Van ban 50 320/TNMT, s
321/TNMT khong giai quyet hd so diang bo, cap doi gidy ching nhan quyén sir
dung dét ctia 6ng Nguyén Tién N, ba Truong Thi H.

5. Qua trinh giai quyét don ciia 6ng Nguyén Hong D:

Do 6ng Nguyén Hong D c6 don té cio Uy ban nhan dan quén cap gidy
ching nhan quyén st dung dat trang vi tri, can ct két qua xac minh cua Thanh tra
quan, dé xuit ctia Phong Tai nguyén va Moi truong quéan, ngay 05/10/2009, Uy
ban nhan dan quan ban hanh Quyét dinh sb: 10656/QD-UBND thu héi, hay bo
gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dit & so:
H00106/2008/BHH ngay 17/01/2008.

Khéng dong ¥ Quyet dinh sb: 10656/Qb-UBND ngay 05/10/2009 cua Uy
ban nhan dan quan vé thu hdi, hity bo gidy chimg nhan quyén sir dung dit, 6ng
Nguyén A c6 don khiéu nai.

Ngay 19/7/2010, Uy ban nhan dan quan ban hanh Quyét dinh sd: 9658/Qb-
UBND giai quyét don khiéu nai ctia ong Nguyen A “Bac don khiéu nai cua 6ng
Nguyén A; Giit nguyén noi dung Quyet dinh sd: 10656/QD-UBND ngay
05/10/2009 cta Uy ban nhén dan quan vé thu héi, hity bo gidy chimg nhan quyén
so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s6: H00106/2008/BHH ngay 17/01/2008
cap cho ong Nguyén A, ba Lé Thi N7.
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Xét théy can phai xem x¢ét lai n6i dung vu vi€e, trén co s¢ gop y cua Ban
Dan van, Uy ban kiém tra Dang, Quan uy, Cong an quan, ngay 22/12/2010, Uy
ban nhan dan quén ban hanh Quyét dinh sd: 15901/Qb-UBND vé thu hoi Quyet
dinh sd: 9658/QD-UBND ngay 19/7/2010 cua Uy ban nhén dan quin vé giai
quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén A.

Ngay 23/12/2010, Uy ban nhén dan quan tiép tuc ban hanh Quyét dinh sb:
15907/QDb-UBND giai quyét khiéu nai cia 6ng Nguyeén A:

Diéu chinh Diéu 1 Quyet dinh sb: 10656/QD-UBND ngay 05/10/2009 cua
Uy ban nhén déan quén veé thu hoi, hity bo gidy ching nhan quyén so hitu nha 6 va
quyén sir dung dat & sb: H00106/2008/BHH di cap cho 6ng Nguyen Avabale
Thi N7 tai s6 387 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh pho Ho6 Chi Minh nhu
sau: “Thu hoi gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6:
HO00106/2008/BHH ngay 17/01/2008 do Uy ban nhan dan quéan BT cap cho 6ng
Nguyén A va ba Lé Thi N7 dé diéu chinh dién tich da cap trung voi gidy ching
nhan quyen sir dung dét s6: H00051/BHH ngay 31/01/2005 do Uy ban nhan dan
quan cap cho ong Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X va mdt phan dién tich
duoc st dung 16i di vao nha 6ng Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X

Huy bo mot phan Diéu 2 Quyét dinh so 10656/QD-UBND: “Sau ngay quyet
dinh c6 hi¢u luc thi giay chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung . dat &
s6: H00106/2008/BHH di cip cho ong Nguyén A va ba Lé Thi N7 tai sb 387
HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh khong con gia tri phap
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ly”...

Sau khi nhan duoc quyét dinh trén, ong Nguyen Hong D tiép tuc khiéu nai
dén Uy ban nhan dan Thanh pho vi cho rang noi dung Quyét dinh s6: 15907/Qb-
UBND ngay 23/12/2010 cua Uy ban nhan dan quén gay thiét hai quyén loi cho
ong va yéu cau thu hoi, hity bo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & sb: H00106/2008/BHH ngay 17/01/2008 do Uy ban nhan dan quén
cap cho ong Nguyén A, ba Lé Thi N7.

Ngay 28/3/2012, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh sd:
1715/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Hong D, trong d6 ¢6
noi dung: “Céng nhan Quyét dinh so 15907/Qb-UBND ngay 23/12/2010 cua
Chu tich Uy ban nhan dan quan BT vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén
Hong D 1a phu hop phap luat”.

Sau d6, 6ng Nguyén Hong D tiép tuc khoi kién Quyét dinh sd: 15907/Qb-
UBND ngay 23/12/2010 cua Chu tich Uy ban nhén dan quén BT veé giai giai
quyét don cia ong Nguyén A khiéu nai Quyét dinh sb: 10656/QD-UBND ngay
05/10/2009 cua Uy ban nhan dan quan.

Ngay 16/7/2013, Toa 4n nhan dan quan BT c6 ban an hanh chinh so tham
s0: 05/2013/HC-ST khong chap nhan ndi dung yéu cau khdi kién ciia ong Nguyén
Hong D vé hiy Quyét dinh sb: 15907/QD-UBND ngay 23/12/2010 ctiia Chu tich
Uy ban nhan dan quan BT.
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Tai ban an hanh chinh phuc tham s6: 362/2014/HC-PT ngay 19/3/2014 Toa
an nhan dan Thanh pho6 quyét dinh:

“Bac yéu cau khang cdo cua éng Nguyén Hong D xin huy Quyét dinh sb:
10957/QD-UBND ngay 23/12/2010 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh. Vi viéc thu hdi va hiy bo gidy ching nhan sd:
HO00106/2008/BHH ngay 17/01/2008 cip cho ong Nguyén A, ba Lé Thi N7 da bi
Uy ban nhan dan quan BT thu hdi nén gidy chirng nhan khong con gié tri phap 1y.

Viéc Uy ban nhan dan quan BT diéu chinh lai ndi dung trong gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6: H00106/2008/BHH cép cho
ong Nguyén A, ba Lé Thi N7 ngay 17/01/2008 néu c6 (vi gidy khong con gia tri
nhu quyet dinh cua Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phd di xac nhan) nén khong
thé diéu chinh dugc, hodc cap lai gidy méi cho dng A chi dugc xem xét giai quyét
sau khi c6 két qua giai quyét vu an dan sy vé tranh chap quyén sir dung dét hodc
thira ké tai san giita cac duong su tai Toa an...” Do ban 4n hanh chinh phtic thAm
da tuyén ndi dung trén, nén Uy ban nhan dén quan BT khong c6 co s6 dé xem xét,
gidi quyet hd so nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat va cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho 6ng Nguyen Tién N, ba Ngo Thi M, ba Truong Thi H va
Uy ban nhan dan quan chua t6 chire thuc hién Quyét dinh s6: 1715/QD-UBND
ngay 28/3/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phd.

Nhén thiy ong Nguyén Tién N, ba Ngb Thi M, ba Truong Thi H nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan hen v6i dat) dugc thuc hién
trude khi phat sinh khiéu nai, to céo, tranh chip quyén str dung dat, viéc chuyén
nhugng da thyc hién day da cac trinh ty, tha tuc (duyét ban v€ hi¢n trang mua,
ban mot phan nha dét da dugc Phong cong ching SS chl'mg nhén; dugc Uy ban
nhan dan quan cip sb nha...) nén cin phai xem xét giai quyét nguyen vong cua
nguoi dan. Do vay, Uy ban nhén dan quan da c6 nhiéu van ban xin y kién Toa 4 an
nhan dan Thanh phd, cu thé tai Cong van sb: 330/UBND ngay 11/3/2014, sb:
1458/UBND ngay 30/7/2014, s6: 2299/UBND ngay 25/11/2014, s6: 541/UBND
ngay 08/4/2015; d&én ngay 16/7/2015 Tda 4n nhan dan Thanh phd d3 co cong vin
s6: 1406/TATP-THC v/v giai thich ban 4n hanh chinh phac tham sb:
362/2014/HC- PT thé hién noi dung “..Vigc cap gléy chirg nhan quyén sO hiru
nha & va quyén st dung dat & cua Uy ban nhan dan dbi véi phan nha, dat ma ong
N, ba M, ba H di nhan chuyén nhuong tir 6ng A thudc thim quyén giai quyét cia
Uy ban nhan dan quan BT va khong bi anh hudng boi Ban an hanh chinh phiic
tham s6: 362/2014/HC-PT...”. Tuy nhién, dé 0 €O 8O Uy ban nhan dan quan xem
xet giai quyet hé so nhan chuyen nhuong quyen str dung dat ctia 6ng N, ba M, ba
H va cap giay chimg nhan quyén su dung dat cho 6 ong N, ba M, ba H thi Uy ban
nhén dan quan BT phai diéu chinh bién dong trén gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: H00106/2008/BHH do Uy ban nhan dan quén cap cho 6ng A, ba N7 (dleu
chinh giam phan dién tich di cp trung véi gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6: H00051/BHH ngay 31/01/2005 do Uy ban nhan dan quédn cdp cho ong
Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X va mot phan dién tich duogc st dung 16i di
vao nha 6ng D, ba X; dong thoi diéu chinh giam dién tich sau khi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét cho 6ng N, ba M, ba H). Do viy, theo ndi dung cong vin
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s6: 1406/TATP-THC ngay 16/7/2015 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd thé hién
“N0i dung trén cua ban an chi dé - cap dén viéc diéu chinh hodc cap lai gléy ching
nhén quyén so hiru nha & va quyen st dung dat & cho 6 ong A, khong diéu chinh gi
vé viée cip gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & cho 6 ong
N, ba M, ba H ddi véi phan nha, dat ma 6ng N, ba M, ba H da nhén chuyén
nhuong tir ong A” da gy kho khan, vudng méc cho Uy ban nhan dan quén trong
qua trinh giai quyét thu tuc hanh chinh vé dét dai cho ngudi dan.

Tur nhiing nd1 dung trén, Uy ban nhéan dan quan kién nghi Toa 4n nhan dan
quan BT xem x¢ét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop, ban an
hodc quyét dinh ctia Toa an nhan dan cac cdp di c6 hiéu luc, Uy ban nhan dan
quan BT s¢€ thuc hién theo quy dinh.

- Theo 1061 trinh bay cua ba Truong Thi D thi: Ba la nhan chiung ky tén trong
Hop dong chuyen nhuong mot phan quyén st _dung dat va mua ban tai san gan
11en v6i dat sb cong chung: 12098 va Hop ddng tang cho mot phan nha & va
quyén sir dung dat & s6 cong chimg: 12099 ngay 02/6/2008 tai Phong cong ching
SS, Thanh phd HO Chi Minh giita 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7, ong Nguyen
Tién N, ba Ngd Thi M va ba Truong Thi H. Sau khi cac bén ky Hop dong tai
Phong cong chimg SS xong thi cac bén da thuc hién hoan thanh nghia vu giao
nhan tién va ban giao nha dat véi nhau. Nay ba khong co tranh chap khiéu nai gi,
vi ban cong viéc 1am an ba xin ving mit khong tham gia hoa giai va xét xir tai
Tda an nhan dan cac cip.

Theo ban ty khai cia cac 6ng (bd): Lé Vin T3, Nguyén Phuong T4, Nguyén
Thi N2, Nguyén Vin TS5, Nguyén Thanh N3, Nguyén Thi Thuy T6, Nguyén Vin
L, Bui Thanh S, Lé Thi My X2, Nguyén Thi Thanh H5, Lé Nguyén Thuy Q, Lé
Nguyén Khanh N4, Nguyén Vin D2, Lé Thi Ngoc C, Thach Oanh T7, Thach Thi
Thanh N5, Du Minh T8, Nguyén Ngoc T9, Nguyén Minh H6, V5 Thi M2,
Nguyén Thi Hoa N6, Pham Vian T10, Tran Thi C2, Pham Van H7, Lé Cong L2,
V& Thi K, Nguyén Vian V2, Tran Thi T11. Cac 6ng (ba) chi 1a ngudi thué nha &
tro dé di 1am, cac 6ng (ba) khong c6 tranh chap khiéu nai gi. Vi ban cong viéc lam
an, cac ong (ba) xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 1088/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 ciia Toa
an nhan dan quan BT, tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hong D yéu cau 6ng Nguyén Tién
N, ba Ngo Thi M, ba Truong Thi H tra lai phan nha va dat c6 dién tich 422,6m’
toa lac tai hai cin nha s6 387A, 387B HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh ph
Hb Chi Minh thuéc mot phan thira dat s6: 16, to ban do sd: 134-TL2005, phuong
BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bac yéu cau cua ong Nguyen Hong D yéu cau huy Hop dong chuyen
nhugng mot phan quyén sir dung dat va mua ban tai san gan lién véi dat ngay
02/6/2008, s6 cong chimg: 12998 giira ong Nguyén A, ba Lé Thi N7, ong Nguyen
Tién N, ba Ngo Thi M va huy Hop ddng ting cho mot phan nha & va quyén sir
dung dat & ngay 02/6/2008, s6 cong ching: 12099 giita 6ng Nguyén A, ba Lé Thi
N7, ba Truong Thi H.
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Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cta ong Nguyen Tién N, ba Ngo Thi M
tranh chap Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat va mua ban tai
sdn gan llen v6i dat (yéu cau thuc hién nghia vu sang tén, dang bd) ngay
02/6/2008, s6 cong chung: 12998 dbi v6i can nha sd 387A HLB, phuong BHH,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyen T1en N, ba Ng6é Thi M duoc
quyén lién h¢ voi cac co quan Nha nude co tham quyen dé 1am thu tuc sang tén,
dang bo, cap gidy ching nhén quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién Vo1 dat theo hop dong ngay 02/6/2008, c6 chimg nhan cua Phong
cong chimg SS, s6 cong ching: 12098.

~ Chép nhan yéu cau khi kién doc 1ap ciia ba Truong Thi H tranh chip Hop
dong tang cho mdt phan nha & va quyén’sfr dung dat ¢ (yeu cau thuc hién nghia}
vu sang ten, dang bo) ngay 02/6/2008, s6 cong chung: 12999 doi voi can nha so
387B HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba Truong Thi H
dugc quyén lién h¢ voi cac co quan Nha nude co thAm quyen dé lam thu tuc sang
tén, dang bo, cap gidy ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo hop ddng ngay 02/6/2008, c6 chimg nhan cua
Phong cong chimg SS, s cong ching: 12099.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 18 phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh &n cua cac duong su.

Ngay 03/12/2018, nguyén don ong Nguyén Hong D va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Thai Thi Thanh X c6 don khang cdo toan b ban 4n so tham
néu trén.

Tai phién toa phiic tham:

- Céc duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don 6ng Nguyén Hong D khong rat don khoi kién, khong rat
khang cdo.

- Nguoi khang cao ba Thai Thi Thanh X khong rat khang cao.

- Cac duong sy cung nguoi dai dién van giir nguyén cac y kién yéu cau da
trinh bay.

- 'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Vé tb tung:

Tham phéan chi toa, Hoi dong xét xir da thye hién ding va ddy du cac thu
tuc dugc qui dinh tai Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Cac duqng su duoc dam bao dé thuc hién cc quyén, nghia vu theo qui dinh
cua B9 luat to tung dan su.

Vé ndi dung:

~ Theo cac chimg cur thi ¢6 can cur xac dinh 6ng A ba N7 chi cho 6ng D phan
dat c6 dién tich phu hop voi gidy chimg nhén quyén sir dung dat so6 HO0051/BHH
ma UBND quéan BT da cap cho 6ng D, ba X ngay 31/01/2005 va phan dién tich
st dung lam 161 di tor duong HL3 vao nha. Ong D chi trinh bay ma khong cung
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cap duoc chimg clr chimg minh viéc xdy méi nha tro trén dién tich dat tranh chép
vao ndm 2004. Do do, viéc 6ng D, ba X cho rang phan nha dat tranh chap c6 can
nha ma ong tu xay cat do ong A ba N7 da cho l1a khong ¢6 can cur chap nhan.

Déi voi Hop d6ng chuyén nhuong cong ching sé 12098, Hop dong ting cho
cong chimg s6 12099 cung ngay 02/6/2008: nhan thdy déu duoc cong chimng
ding quy dinh.

Két‘qué xac minh thé hién rd phﬁn nha dat ong A ba N7 ban cho ong N ba
M va phén nha dat tang cho ba H nam ngoai phan nha dat 122,5m” cap tring va
nam ngoai phan dién tich dat sir dung lam 161 di tr duong HL3 vao nha cua 6ng D
ba X.

Viéc giao tién ciling nhu giao nha, giao dat cho 6ng Nguyén Tién N ba Ngo
Thi M di hoan tat va di dugc UBND quan BT cap sé nha 387A duong HL3,
phuong BHH quan BT theo quyét dinh cap sb nha sé 2451/QD-UBND-QLDT
ngay 22/7/2008.

Ba H d3 nhan nha dit va duoc UBND quan BT cap s,(‘) nha 387B duong
HL3, phuong BHH quan BT theo quyét dinh cap s6 nha s6 2400/QD-UBND-
QLDT ngay 22/7/2008 ding thu tuc quy dinh.

Nhu vay, khang cdo cua 6ng Nguyén Hong D va ba Thai Thi Thanh X
khong co6 can cur dé chap nhan.

Vi vay, dé nghi HoO1 déng xét XU can cu khoén 1 fiiéu 308 Bo luat to tung
dan sy ndm 2015: Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 1088/2018/DS-ST ngay
21/11/2018 cua Toa an nhan dan quéan BT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc xem xét tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi
dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Hong D va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Thai Thi Thanh X cho rang phan dét tranh chép 1a cta 6ng D do duoc cha
me phan chia. Trong qua trinh xét xir toa an cap so thim da danh gia chimg clr
khong khach quan, dya vao nhiing quyét dinh khong con gia tri phap ly cua
UBND Quan BT ma bac yéu cau khoi kién cua Ong D va cong nhan cho ba
Truong Thi H va 6ng Nguyén Tién N 1a khong dting phap luat, nén khang céo yéu
cau cép phiic tham chép nhéan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong D 1a hiy
Hop dong chuyén nhugng cong chimg s6: 12098, hiy Hop dong tang cho cong
ching s6: 12099 cung ngay 02/6/2008; budc ong Nguyén Tlen N, ba Ngb Thi M,
ba Truong Thi H tra lai cho 6ng T4 bo nha dat toa lac tai s6: 387A, 387B HLB,
phuong BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh, ma 6ng Nguyén A vabaLé
Thi N7 da cho gia dinh 6ng vao nim 2001 (theo gidy phan chia ngay 28/08/2001
duoc UBND Xa BHH, Huyén BC xac nhan).
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[2] Xét can nha, dit ma cac bén dang tranh chap (hién nay toa lac tai hai can
nha s6 387A, 387B duong HL3, phuong BHH, quan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh) c6 dién tich 422,6 m” thudc mot phan thira dat sd: 16, to ban d6 sb: 134-
TL2005, phudng BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh:

Nha, dét nay trudc day co sd 1a: 16/13, 4p 3, xa BHH, huyén BC sau d6 d6i
so nha méi 1a: S6 387 HLB, phuong BHH, quan BT (Theo Quyét dinh dm sd nha
s6: 37069/Qb-UB ngay 29/3/2005 ciia Uy ban nhan dan quin BT) nam trong
phan dat c6 dién tich 658,5 m® thudc mot phan thira: 163, to ban d6 s6: 8, bo dia
chinh xa BHH, huyén BC nay thu¢c phuong BHH, quan BT, Thanh phé Ho6 Chi
Minh, tai lieu 02/CT-UB da duoc UBND Huyén BC cap gidy ching nhan quyén
st dung dat sO 01/QSDD ngay 19/4/1995 cho 6ng Nguyén A va ba Lé Thi N7 va
d6i sang mau thong nhét ctia Trung wong (bia do) vao ngay 07/8/2000.

Ngoai can nha 16/13 trén, trong dién tich dat 658,5 m> ma ong A ba N7 duoc
cap gidy con ¢o can nha s6: 76/11 HLB, phuong BHH, quan BT ma theo Thong
béo tam cip s6 nha sb: 2131/TB-UB ngay 11/6/2003 ctia Uy ban nhan dan huyén
BC, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho 6ng Nguyén Hong D.

Cian nha dat s6 76/11 nay ong Nguyen Héng D, ba Thai Thi Thanh X da
duge Uy ban nhan dan quan BT cap gidy chimg nhan quyen su dung dat so:
HO00051/BHH, cap ngay 31/01/2005, dién tich dat duoc cap 122,5m’, thudc thia
dat s6: 163-1, to ban d6 sé: 8 (TL02), phuong BHH, quan BT, Thanh pho Hb Chi
Minh.

Nam 2007, 6ng Nguyén A 1ap thi tuc dé nghi cap glay chuing nhan quyen SO

hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ (hop thiic hoa nha) d6i voi nha dat s6 387 (sd
cii 16/13) HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 17/01/2008 6ng Nguyén A, ba L& Thi N7 da duoc Uy ban nhan dan
quan BT, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap gidy chiung nhan quyén so hitu nha & Va
quyén st dung dat ¢, hd so goc s6: H00106/2008/BHH, dién tich dat 658,5 m’,
dién tich san nha & 465,9m?, thudc thira dit sb: 16, t& ban do sb: 134- TL2OOS
phudong BHH, quén BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong d6 co 122,5m” dat cép trung voi dién tich dat cua ong Nguyén Hong
D, ba Thai Thi Thanh X d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé:
H00051/BHH ngay 31/01/2005.

Ngay 05/10/2009, Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh s:
10656/QD-UBND thu héi, huy bo gidy chimg nhan quyén s6 hiru nha ¢ va quyén
sir dung dat ¢ so: H00106/2008/BHH ngay 17/01/2008 cia dng Nguyen A, ba Lé
Thi N7.

Khong dong § Quyét dinh so: 10656/QD-UBND ngay 05/10/2009 ciia Uy
ban nhan dan quan BT 6ng Nguyén A khiéu nai.

Ngay 19/7/2010, ij, ban nhén dan quan BT ban hanh Quyét dinh so:
9658/QD-UBND giai quyét bac don khiu nai cua 6ng A; gilt nguyén ndi dung
Quyét dinh s6: 10656/QD-UBND ngay 05/10/2009.
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Ngay 22/12/2010, Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh sé:
15901/QD-UBND vé viéc thu hdi Quyét dinh sé: 9658/QD-UBND ngay
19/7/2010 cua Uy ban nhan dan quan BT.

Ngdy 23/12/2010, Uy ban nhan dan quan BT ban hanh Quyét dinh s:
15907/QDb-UBND giai quyét khiéu nai cia 6ng Nguyeén A:

Diéu chinh Diéu 1 Quyet dinh sb: 10656/QD-UBND ngay 05/10/2009 cua
Uy ban nhan dan quén veé thu héi, hiry bo gidy ching nhan quyén so hitu nha 6 va
quyén sir dung dat & sb: H00106/2008/BHH di cap cho ong Nguyen Avabale
Thi N7 tai s6 387 HL3, phuong BHH, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh nhu
sau: “Thu hoi gidy chu‘ng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & so:
H00106/2008/BHH ngay 17/01/2008 do Uy ban nhan dan quan BT cap cho ong
Nguyén A va ba L& Thi N7 dé diéu chinh dién tich da céap trung voi gidy chimg
nhan quyen sir dung dat so: H00051/BHH ngay 31/01/2005 do Uy ban nhan dan
quan cap cho ong Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X va mot phan dién tich
duoc st dung 16i di vao nha 6ng Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X.

Huy bo ndi dung: Gidy cip cho 6ng A, ba N7 khong con gia tri phap 1y”...

Ong D khong dong y va da tiép tuc lam don khiéu nai, t cao Uy ban nhan
dan quan BT cip gidy chting nhan quyén st dung dét trung vi tri dit cua éng.

Ngay 28/3/2012, Uy ban nhan dan Thanh phd Hb ‘Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6: 1715/QD-UBND: “Cong nhan Quyét dinh so 15907/Qb-UBND ngay
23/12/2010 ciia Chu tich Uy ban nhan dan quan BT vé viéc giai quyét khiéu nai
ctia ong Nguyén Hong D 1a phu hop phap luat”.

Ong Ngu,yén‘ Hoéng D khéi kién vy an hanh chinh tai Toéa 4n nhan dan quan
BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai ban an hanh chinh so tham sd: 05/2013/HC-ST, ngay 16/7/2013 cta Toa
an nhan dén quan BT quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Hong D vé hay Quyét dinh sé: 15907/QD-UBND ngay 23/12/2010 cua
Chu tich Uy ban nhan dan quan BT. Ong D khang céo.

Tai Ban an hanh chinh phuc tham sd: 362/2014/HC-PT ngay 19/3/2014 cua
Toa an nhan dan Thanh pho quyét dinh: “Bac khang céo ctia 6ng Nguyén Hong D
yéu cau huy Quyét dinh sd: 15907/Qb-UBND ngay 23/12/2010 cua Chu tich Uy
ban nhan dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi viéc thu hdi va hay bo gidy ching nhan sé: H00106/2008/BHH ngay
17/01/2008 cap cho 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7 da bi Uy ban nhan dan quan BT
thu hoi nén gidy chimg nhan khéng con gia tri phap 1y. Viéc Uy ban nhan dan
quan BT diéu chinh lai noi dung trong gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6: H00106/2008/BHH céap cho ong Nguyén A, ba Lé Thi
N7 ngay 17/01/2008 néu c6 (Vi gidy khong con gid tri nhu quyét dinh cia Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phd da x4c nhan) nén khong thé diéu chinh duoc,
hodc cip lai gidy méi cho 6ng A chi duge xem xét giai quyét sau khi c6 két qua
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giai quyé€t vu an dan sy vé tranh chap quyén sur dung dat hoac thira ke tai san gitra
cac duong su tai Toa an...”

Ngay 16/7/2015 Toa 4n nhan dan Thanh phd d3 ban hanh cong vin sd:
1406/TATP -THC vé giai thich Ban 4n hanh chinh phuc tham sb: 362/2014/HC-
PT, qua do thé hién noi dung “..Viéc cap gléy chirng nhan quyén s hitu nha ¢ va
quyén sur dung dat & ciia Uy ban nhan dan d6i véi phan nha, dat ma ong N, ba H
d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng A thudc tham quyén giai quyét ciia Uy ban nhan
dan quan BT va khong bi anh huéng bdi Ban an hanh chinh phic tham sb:
362/2014/HC - PT ngay 19/3/2014 cia TAND TP. H6 Chi Minh”.

Ngay 15/3/2016 Toa an nhan dan Thanh phd tiép tuc ban hanh cong vin so:
389/TATP-THC vé giai thich d6i v6i ban an hanh chinh phic tham sb:
362/2014/HC-PT nhu sau: Viéc cdp méi gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ cho ong N, ba H theo quy dinh tai diém k, khoan 2, diéu 17
Thong tu s6: 23/2014/TT- BTNMT hodc cap nhat bién dong trén gidy ching nhén
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen stt dung dat & sb: H00106/2008/BHH dé cong nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & cho ong N, ba H dbi voi phan nha dét
ma 6ng N, ba H d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng A, ba N7 khong thudc pham vi
diéu chinh cua Ban 4n hanh chinh phuc thim sé: 362/2014/HC-PT va khong
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

Can ctr ban an hanh chinh so tham s6: 05/2013/HC-ST, ngay 16/7/2013 cia
Toa 4n nhan dan quan BT, ban 4n hanh chinh phuc tham sé: 362/2014/HC - PT va
cac cong van giai thich ddi v6i ban an hanh chinh phiic thim néu trén cta Toa an
nhan dan TP. H6 Chi Minh, HDXX nhén thay:

- Quyét dinh sd: 15907/QD-UBND ngay 23/12/2010 cta Uy ban nhan dan
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh khong bi hity b va dén hién nay van c6 hiéu
luc phép luat thi hanh.

- Cép nhat bién dong trén gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat ¢ s6: H00106/2008/BHH cua 6ng A, ba N7 khong thuc pham vi diéu
chinh ctia Ban 4n hanh chinh phtc tham so6: 362/2014/HC-PT.

Cén cir Quyét dinh s6: 15907/QD-UBND ngay 23/12/2010 ciia Uy ban nhan
dan quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh thi:

- Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & sb:
H00106/2008/BHH ngay 17/01/2008 do Uy ban nhan dan quan BT da cdp cho
ong Nguyén A va ba L€ Thi N7 chi bi thu héi dé diéu chinh giam dién tich
122,5m* da cap trung voi gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap cho ong D,
ba X va mot phan 16i di vao nha ctia ong D, ba X tai s6 76/11 HLB, phuong BHH
ma khong bi hiy bo.

 Nhu vay, co co s dé xac dinh gidy ching nhén quyén sO hitu nha ¢ va
quyén su dung dat ¢ s6: H00106/2008/BHH do Uy ban nhéan dan quan BT cap
cho 6ng Nguyen A va ba Lé Thi N7 ngay 17/01/2008 sau khi da dugc UBND
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Quén BT diéu chinh giam dién tich do cip tring nhu di néu thi van con gia tri
phap ly.

[3] Xét gidy phan chia dat va nha cho con 1ap ngay 17/8/2001 va Pon tai xac
nhan ngay 28/6/2004:

, Vé gidy phan chia ,dét va nha cho con 1ap ngay 17/8/2001 thi ban chinh da bi
that lac khong con dé€ doi chidu.

Dbi v6i Pon tai xac nhin ngay 28/6/2004 dugc UBND phuong BHH Xac
nhén ngay 30/6/2004, thi ¢ phan dién tich 702m’ ¢6 dau hiéu sira chira & con s6
“7 (c6 thé 1a 102m” hodc 702m’).

Tai cac Két luan giam dinh giam dinh sé: 1863/C21(P6) ngay 06/8/2009 ciia
Vién khoa hoc hinh su, Két luan giam dinh s6: 724/KLGD-TT ngay 05/8/2016
ctia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an Thanh phd H6 Chi Minh va Két luan gidm
dinh sb: 3119/C54B ngay 31/10/2016 cta Phan vién KHHS tai Thanh phé Ho Chi
Minh déu khang dinh c6 sta chira tai con sb “7” va khong biét con s6 nguyén
thuy 13 s6 “1” hay sb “7”.

Ngoai ra tai to "don tai xac nhan" (bat luc s6 57) thi ghi “cho nha dat” va
khong c6 dong dau giap lai; con tai to "don tai xac nhan" (but luc s6 59) thi ghi
cho dat, chir nha da bi x6a va c6 dong dau giap lai.

Dicu 463 Bo luat dan sy nam 1995, Dicu 467 B luat dan sy nam 2005 c6
quy dinh vé tang cho bat dong san nhu sau: “Tang cho bat dong san phai lap
thanh van ban c6 cong chimg, chimg thyc hodc phai dang ky, néu theo quy dinh
ctia phap luat bat dong san phai dang ky quyen so hiru. Hop dong ting cho bat
dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky; néu bat /dong san khong phai dang
ky quyén so hitu thi hop dong tang cho c6 hiéu lyc ké tir thoi diém chuyén giao
tai san”.

Diéu 106, 107 Luat dat dai ndm 2003 quy dinh: “...Nguoi st dung dat c6
nghia vu dang ky quyén st dung dat, lam day du cac thu tuc tang cho quyén su
dung dat, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat..”.

Sau khi xem x¢ét cac chimg cir khac co trong hd so vu an Hoi dong xét xir
nhan thay:

Nam 2004, 6ng Nguyén Hong D lap thu tuc dé nghi cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit (c6 tai san gan lién voi dat).

Ngay 30/6/2004, thong qua Uy ban nhan dan phuong BHH, 6ng~Nguyén A
cung vo la ba L& Thi N7 lap gidy xac nhén “c6 cho dat d€ 6ng Nguyén Hong D
cat nha vao nam 1998”.

Ngay 08/9/2004, Uy ban nhan dan phu’ong BHH 14ap Thong béo sb: 158/TB-

UB cong khai 05 trudng hop dé nghi cap gidy chung nhan trén dia ban phuong,
trong d6 co truong hop 6ng Nguyén Hong D (s6 thir tw 04).
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Ngay 23/9/2004, Uy ban nhan dan phuong BHH xac nhan don dé nghi cap
gidy ching nhan cua ong Nguyen Hoéng D véi ndi dung: Nguon gbc nha, dat tu
x4y cét; tinh trang tranh chip trong qua trinh st dung nha, dat: khong.

Can ctr xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong BHH, T trinh sb: 241/TTr-
QLDT ngay 26/01/2005 cua Phong quan ly d6 thi quén, ngay 31/01/2005, Uy ban
nhan dan quan da cap gidy ching nhan quyén str dung dat sé: H00051/BHH cho
ong Nguyén Hong D, ba Thai Thi Thanh X véi dién tich 122,5m?, chua tinh dién
tich str dung 1am 16i di tir duong HL3 vao nha.

Nhu vay phan dat ma 6ng A va ba N7 cho ong Nguyén Héng D va ba Thai
Thi Thanh X da dang ky va dugc UBND Quéan BT cap gidy chiing nhan QSDD.

Sau khi dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: H00051/BHH véi
dién tich 122,5m” dat néu trén, ong Nguyen Hong D ba Théi Thi Thanh X da su
dung tir do cho dén nay ma khong co bat ky khiéu nai nao lién quan dén dién tich
dat da duoc cap bi thiéu (néu co).

Ngoai ra glay chtng nhan quyén st dung dat sd 01/QSDD ngay 19/4/1995
cap cho 6ng Nguyén A va ba Lé Thi N7 va d6i sang mau thong nhit cua Trung
wong (bia do) vao ngay 07/8/2000, trudc khi tach thira dat cho 6ng D, thi tong
dién tich ¢at ma Ong A ba N7 duoc cong nhén chi 13 658,5 m’.

Ngay 17/01/2008 6ng Nguyén A va ‘ba L& Thi N7 dugc Uy ban nhan dan
quan BT da cap cho Gidy chtng nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
s6: H00106/2008/BHH dién tich 658,5m’.

Sau khi 6ng A, ba N7 dugc cap glay ong Nguyen Hoéng D d3 c6 don khleu
nai, t6 céo nhung ndi dung la khiéu nai vé viéc Uy ban nhan dan quén cap glay
ching nhan quyén su dung dat doi voi phan dién tich tring vi tri dat cua ong Ong
D khong khiéu nai d6i voi phan dién tich dat con lai va cin nha da cip gidy cho
ong A ba N7.

Mit khac don tai x4c nhan vé viéc cho nha dat ngay 28/6/2004 c6 xac nhan
cua UBND phuong BHH ngay 30/6/2004 thi khong tuan thu dung theo quy dinh
ctia phap luat vé viée ting cho quyén st dung dét, nén khong co gia tri phap 1y.

Nhu vay, co thé thiy ong A ba N7 khong cho ong D phan dit c6 dién tich
702m’ nhu’ 6ng D trinh bay (vi ong A ba N7 chi ¢6 quyén sir dung dién tich dat 1a
658,5 m” ) ma co can ¢ xac dinh 6ng A ba N7 chi cho ong D phan dat c6 dién
tich phu voi gidy chimg nhin quyén st dung dat sé: H00051/BHH ma UBND
quan BT di cap cho ong D, ba X ngay 31/01/2005 va phan dién tich sir dung lam
16i di tir duong HL3 vao nha.

Pbi v6i can nha sd 16/13, ap 3, x4 BHH, huyén BC (s6 moi 1a 387A, 387B
duong HL3, phudng BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh) HDXX nhan thay:

Nam 1987, 6ng A c6 lam "Don xin cat nha" ngay 20/5/1987 go1 UBND Xa
BHH, Phong nha dat Huyén BC dé xin cat nha (but luc so 381).

Tai muc 6 "ban ké khai nha dét," ngay 28/7/2004 dugc UBND Phuong BHH
xac nhan ngay 23/9/2004 (but luc s6 21), o6ng D da tu viét va khai nhu sau: "dat
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ctia ong ba dé lai, nha: cha me la Nguyén A - Lé thi N7 ty xay dung nim 1987,
cho con la Nguyén Hong D ciing vao nam 1987". Tuy nhién ong D khong xuat
trinh dugc ching ctr chimg minh minh da duogc cho nha dat vao nam 1987.

Do d6 6ng D, ba X trinh bay nha va dat dang tranh chap 1a 6ng A ba N7 da
cho 6ng D ba X va can nha do 6ng D tu xdy cit 1a khong c6 cin ¢ chap nhan.

[4] X¢ét yeu cau huy hop dong chuyén nhugng céng chimg sb: 12098; huy
Hop ddng tang cho cong chimg sd: 12099 cung ngay 02/6/2008. HDXX nhan
thay:

~ Sau khi dugc cap gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét
¢ s0: HO0106/2008/BHH ngay 17/01/2008.

_ Ngay 01/4/2008 6ng Nguyén A, ba Lé Thi N7 lam hop dong tay ban mot
phan can nha s6 387 HLB, phuong BHH, quan BT co dién tich 207,5m” cho 6ng
Nguyén Tién N, ba Ngo6 Thi M véi gia 2.700.000.000 dong.

Ngay 02/6/2008 cac bén tién hanh lap Hop dong chuyén nhuong mot phan
quyen st dung dat va mua ban tai san gan lién véi dat tai Phong cong chung SS,
s6 cong chimg: 12098, quyén sd: 6. Ong N, ba M di thanh toan du tién cho ong
A, ba N7.

Ngay 13/8/2009 6ng A tién hanh ban giao nha dét c6 sy ching kién cua Uy
ban nhan dan phuong BHH cho 6ng N, ba M va 6ng ong N, ba M tryc tiép sir
dung nha tir @6 dén nay. Ong N da duoc UBND quén BT cap sd nha 387A HLB,
phuong BHH, quan BT theo Quyét dinh cip sb nha sb: 2451/QD-UBND-QLDT
ngay 22/7/2008.

Cung ngay 02/6/2008, 6ng A, ba N7 lam déng ting cho ba Truong Thi H
mot phan nha & va quyén str dung dat & c6 dién tich 215,1m’, thudc mot phan cin
nha s6 387 HLB, phuong BHH, quan BT c6 ching nhan ctia Phong cong ching
SS, s6 cong chimg: 12099, quyén sd: 6. Ba H da nhan nha dat va dugc UBND
quan BT cdp s nha 387B HLB, phuong BHH, quin BT theo Quyét dinh cap sb
nha s6: 2400/QD-UBND-QLDT ngay 22/7/2008.

Phén nha dat o ong A, ba N7 ban cho 6ng N, ba M va phan nha dat tang cho
ba H nam ngoai phan nha dat 122 ,5m’ cap trung voi glay ching nhan quyén st
dung dat cua 6ng D, ba X. Va nam ngoai phan dién tich dat sir dung lam 16i di tir
duong HL3 vao nha sé sb: 76/11 HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh cua 6ng D, ba X.

Ba N7 chét ngay 02/11/2009, éng A chét ngay 22/11/2016, khi con song
ngay 02/6/2008 6ng A, ba N7 da lam Hop dong chuyen nhuong mot phan quyén
su dung dat va mua ban tai san gan lién véi dat c6 dién tich 207,5m’ cho ong
Nguyén Tién N, ba Ngb Thi M ¢6 chimg nhéan ctia Phong cong chung SS, sO cong
chtng: 12098 va Hop dong ting cho ba Truong Thi H mdt phan nha ¢ va quyén
st dung dat & co dién tich 215,1m* c6 ching nhan ctia Phong cong chimg SS, sb
cong ching: 12099 ding theo quy dinh cua phép luat va 6ng A, ba N7 da giao
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nha dat cho bén nhan chuyén nhuong va bén nhéan ting cho quan 1y sir dung, nén
viéc chuyén nhuong, ting cho dugc phap luat cong nhan va bao ve¢.

Do d6, 6ng Nguyén Tién N, ba Ngo6 Thi M, ba Truong Thi H dugc quyén
lién hé vai cac co quan Nha nude co tham quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg
nhan quyen sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo
Hop dong ting cho mot phan nha & va quyen st dung dat & ngay 02/6/2008 cd
ching nhan cua Phong cong ching SS, s6 cong chimg: 12099 va Hop dong
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va mua ban tai san gan lién voi dat
ngay 02/6/2008, c6 chung nhén cua Phong cong ching SS, s6 cong ching:
12098.

[5] Theo x&c minh cua Cong An Phuong BHH Quan BT ngay 23/4/2019 thi
cac ong: Nguyén Vin T10, Nguyén Quang Hoang, ba Nguyén Thi Phuong Dung
hién nay khong con tam tra tai nha s6 387A HL3 KP. 19, P. BHH nén khong dua
nhimg 6ng ba nay vao tham gia tb tung trong vu 4n 1a phu hop.

[6] Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén day, Ho1i dong xét xtr xét thiy yéu
cau khoi kién va yéu cau khang cao cua 6ng Nguyen Hong D, khang c4o cua ba
Thai Thi Thanh X vé viéc: budc 6ng Nguyen A (chét ngay 22/11/2016 c6 dé lai di
chuc cho ba Truong Thi H), ong Nguyén Tién N, ba Ngb Thi M, ba Truong Thi
H tra lai cho ong Nguyén Hong D toan bd nha dat toa lac tai sb: 387A, 387B
HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh, ma Ong Nguyén A va ba
Lé Thi N7 da cho gia dinh 6ng D vao nam 2001 (theo gidy phan chia ngay
28/08/2001 dugc UBND Xa BHH, Huyén BC xac nhén); huy Hop dong téng cho
mdt phan nha ¢ va quyen str dung dat & ngay 02/6/2008, s6 cong chung: 12099 va
huy Hop dong chuyen nhuong mdt phan quyén sir dung dat va mua béan tai san
gan lién véi dat, s6 cong ching: 12098 1a khong co6 can ctr dé chip nhan, nén can
gilt nguyén ban 4n so tham s6 1088/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 ctia Toa an
nhan dan quan BT.

[7] V& an phi dan sy phic tham:

Do yéu cau khang cao khong dugce chap nhan nén 6ng Nguyén Hong D va
ba Thai Thi Thanh X moi nguoi phai nop 300.000 dong tién an phi dan sy phic
tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat to tung
dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 139, 463 bo luat dan sy nim 1995;

Can cir diédu 121, 122, 124, 127, 168, 169, 170, 255, 256, 388, 389, 402, 405,

450, 451, 452, 453, 454, 465, 467, 688, 689, 690, 691, 692, 722 Bo luat dan su
nam 2005;
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Can ct biéu 106, 107, 129 Luat dat dai nam 2003;

Cin cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan khang céo cta Nguyén don 6ng Nguyén Hong D; khong
chap nhin khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi
Thanh X. Giit nguyén ban 4n dan sy so thdm sd 1088/2018/DS-ST ngay
21/11/2018 cta Toa 4n nhan dan quan BT TP. H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Hong D yéu cau ong
Nguyén Tién N, ba Ngo Thi M, ba Truong Thi H tra lai phan nha va dit c6 dién
tich 422,6m” toa lac tai hai can nha sb 387A, 387B HLB, phuong BHH, quan BT,
Thanh phé HO Chi Minh thudc mot phan thira dat so: 16, to ban do so: 134-
TL2005, phuong BHH, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Khong chap nhén yéu cau cua ong Nguyen Hoéng D yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va mua ban tai san gin lién véi
dat ngay 02/6/2008, sd cong chimg: 12998 giita ong Nguyén A, ba Lé Thi N7,
ong Nguyen Tién N, ba Ngo Thi M va huy Hop ddng ting cho mot phan nha & va
quyén st dung dat & ngay 02/6/2008, sb cong chimg: 12099 giita 6ng Nguyén A,
ba Lé Thi N7, ba Truong Thi H.

4. Chap nhén yéu cau khai kién doc 1ap cua ong Nguyen Tién N, ba Ngo Thi
M tranh chap Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat va mua ban
tai san gan lién voi dat (yéu cau thuc hién nghia vu sang tén, ding bo) ngay
02/6/2008, s6 cong ching: 12998 d6i voi can nha s6 387A HLB, phuong BHH,
quan BT, Thanh phd HO Chi Minh. Ong Nguyen T1en N, ba Ng6 Thi M dugc
quyén lién h¢ voi cac co quan Nha nude c6 tham quyen dé 1am thu tuc sang tén,
dang bo, cap gidy ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién Vo1 dat theo hop dong ngay 02/6/2008, co chimg nhan cua Phong
cong chimg SS, sd cong chtrng: 12098 ddi véi can nha va dat néu trén.

5. Chip nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ba Truong Thi H tranh chip
Hop d6ng ting cho mot phan nha & va quyén st dung dat & (yéu cau thuc hién
nghia vu sang tén, dang bd) ngay 02/6/2008, sb cong chung: 12999 dbi véi cin
nha s6 387B HLB, phuong BHH, quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh. Ba Truong
Thi H dugc quyén lién hé¢ vai cac co quan Nha nude co tham quyen dé 1am thu
tuc sang ten, dang bo, cap gidy ching nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vOi dat theo hop dong ngay 02/6/2008, c6 chimg nhan
ctia Phong cong chimg SS, s6 cong chtmg: 12099 ddi vai can nha va dat néu trén.

6. Vé an phi dan sy so tham:

_ 6.1 Ong Nguyén Hong D chiu 139.354.505 dong an phi DSST, dugc trir vao
tién tam ung an phi 16.000.000 dong theo bién lai thu s6: 0004241 ngay
14/02/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan BT, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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Ong D con phai ngp thém s tién 1a 123.354.505 ddng tai Chi cuc thi hanh an dan
su cO tham quyén.
6.2 Ba Truong Thi H tu nguyén chiu 300.000 ddng an phi DSST, dugc true

vao tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu sd: 0001956 ngay
07/12/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan BT, Thanh pho HO Chi Minh.

6.3 Hoan tra tién tam ¢mg an phi 300.000 dong cho dng Nguyén Tién N theo
bién lai th}l sc}: 0000472 ngay 15/6/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan BT,
Thanh pho H6 Chi Minh.

6.4 Vé chi phi do v&, dinh gia 6ng Nguyén Hong D phai chiu (d4 ndp du).

6.5 Vé chi phi giam dinh chir ky 4.820.000 dong 6ng Nguyén Tién N ty
nguyén chiu (da ndp du).

7. Vé an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Hong D phai ndp an phi dan sy phitic tham 13 300.000 dong, trir
vao so tién 300.000 dong tam mg an phi di ndp tai Bién lai thu tién tam tmg an

phi s6 AA/2018/0030595 ngay 04/ 12/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan
BT, 6ng D da nop du an phi dan sy phtc tham.

Ba Thai Thi Thanh X phai ndp an phi dan su phac tham 1a 300.000 dong, trir
vao sd tién 300.000 ddng tam Gng an phi dd ndp tai Bién lai thu tién tam tmg an
phi s6 AA/2018/0030594 ngay 04/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quén
BT, ba X dd ndp du an phi dan sy phuc tham.

8. Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan BT, TPHCM,;
- Chi cuc THADS quan BT, TPHCM,;
- Cac duong su;

- Luu; Lé Thi Ngoc Huwong

AN

MNguy&n Hong Dan

30.07.2019 16:23
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