TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 36/2023/DS-PT
Ngay 25/4/2023

“Tranh chdp quyeén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hong Chuong.
Céac Tham phan: Ong Luong Pic Duong va 6ng Nguyén Anh Ung.
- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quédc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Nong.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Dak Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ T0a 4n nhén dan tinh Pik Nong xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 06/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 02
nam 2023 ve viéc “Tranh chdp quyén sur dyng dat”, Do ban an dan sy so tham
s0: 02/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 cia Toa 4n nhén dén huyén D, tinh Dak
NOng bi khang cdo. Theo Quyéct dinh dua vu an ra xet xu phuc tham so:
26/2023/QDB-PT ngay 10 thang 4 nam 2023, giua cic duong su:
- Nguyén don: Ong Truong T, dia chi: Thon 15, xd D, huyén D, tinh Pak
Nong — C6 mat.
- Bi don: Ong V& Vin S, dia chi: Thon 15, xa D, huyén D, tinh Pk Néng -
C6 mat.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Duong Thi T, dia chi: Thon 15, xa B, huyén D, tinh Dak Nong — Cé mit.
- Ba Ché Nhit M, dia chi: Thén 15, xd D, huyén D, tinh Pak Néng — C6 mit.
Nguoi lam chung:
- Ong Lé T4n B, sinh nam 1970 va ba Bui Thi N, sinh nim 1974; cung dija
chi: Thon 15, x& B, huyén D, tinh Bak Nong — Vang mat.
- Ong Vong Xoay L; dia chi: Thén 15, x4 B, huyén D, tinh Bk Néng — C6
mat.
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Do c6 khang co ciia Ong V& Vian S 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Truwong T
trinh bay:

Ong T va ba Duong Thi T ¢6 nhin chuyén nhuong cua 6ng Lé Tan B va ba
Bui Thi N dién tich dét chiéu rong mat duong lién thon 1a 14m, chiéu dai hai canh
khoang 40,51m, chiéu rong phia sau 14m, dit tai thon 15, xd D, huyén D, tinh
Pik Nong. Thoi diém chuyén nhuong B va ba N da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s CR 797051, thira dat sd 112, t& ban d6 sd 15, dién tich
573,5m? cép ngay 27-05-2020. Ngay 03/6/2020 va da sang tén QSDD cho ong T,
baT.

Khi nhan chuyén nhuong ranh gi6i dat voi ong Vo Van S 1a 04 ¢t mdc, khi
nhan dat ong B c6 moi ong S chi ranh. Khi gia dinh 6ng T nhan dét, 6ng S ¢6 lam
quan ban tap hoéa nho bén trong, sau 02 niam gia dinh 6ng T d6 dat lam nha thi
6ng S stra lai quan néi rong 14n qua phan dat gia dinh 6ng T 1a 30cm va 1am gian
khung bang sit phia trén trong lan. Khi lam nha gia dinh 6ng T phat hién ong S
lan qua dét cta gia dinh 6ng T 30cm, phan thung t6n 0 vach quan ong S dya sat
vao sat vach nha 6ng T, 6ng T dé nghi ong S d& 02 tim ton dé lam chbng tham
nha, sau khi lam chong thim xong s& thung ton lai nhu cii nhung 6ng S khdng
dong ¥.

Khi tién hanh xdy dung nha gia dinh dng T phét hién phan giira 16 dat giap
ranh thi 6ng S 1an chiém sang 73cm, phan phia trudc 6ng S lam gian sat de trong
lan 14n qua dat cua 6ng T 30cm. Tong dién tich 1an chiém khoang 14m? Ong S
1an chiém dat 1am gia dinh 6ng T khong thé hoan thién chdng thdm cin nha.

_Nay ong T khoi kién yéu cau 6ng S phai tra lai dién tich lan chiém 14m® va
boi thuong thiét hai s6 tién 30.000.000 dong.

Bi don éng V& Van S trinh bay: Ngay 03-01-2007, 6ng S nhan chuyén
nhuong cia 6ng Ché A Sang dién tich chidu ngang giap duong lién thon 6m,
chiéu dai hai canh khoang 40m, chiéu rong phia sau la 6m, dét tai thon 15, xa D,
huyén B, tinh Pak Nong. Sau khi 1am nha c6 sang phan dat 6ng Sang 10cm nén
hai thoéa thuan, 6ng S mua thém ciia 6ng Sang 0,5m nhung khong lam gidy to gi
(6ng Ché A Sang hién nay di dau 1am gi & dau thi khong biét), khi thoa thuan mua
thém 0,5m ciia ong Sang thi c6 6ng Vong Xoay L chimg kién. Phan dién tich dét
mua trudc 6m va mua thém 0,5m cta ong Sang da dugc cdp GCNQSDD sd BD
984326 thira s6 77, t ban d6 sb 17, dién tich 260m?, cap ngay 13-5-2011.

Niam 2011, ong Sang ban dit cho ong Vong Xoay L dién tich chiéu ngang
06m giap ranh dit ciia 6ng S (phan dit c6 ranh giéi hién nay dang tranh chap voi
6ng T). Khi 6ng Sang ban dat cho ong L giita gia dinh ong S véi 6ng L ¢ lam
ranh giéi dong 03 tru bé téng; tru bé tong T nhit trude hién nha cta 6ng S ra
50cm; tru bé tong T hai tir méng cudi nha ctia 6ng S ra 40cm; tru bé tong T ba
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phan cudi dat. Ranh gidi 03 cot bé tong thang hang véi nhau. Nam 2014,6ng S ¢6
mua thém cta 6ng Nguyén Pinh Bao (6ng Bao di chét, vo 6ng Bao 1a ba Nguyén
Thi Budc) 12 0,5m. Tong cong ong S duoc Nha nudc cap GCNQSDD dit chiéu
ngang 6,5m. Phan dat mua thém 0,5m ciia 6ng Bao chua duoc cip GCNQSDD,
6ng S va 6ng Bao c6 lam gidy to mua ban viét tay. Khoang nim 2017- 2018, 6ng
L ban cho 6ng Lé Tan B dién tich ban bao nhiéu thi khong biét. Thang 05-2020,
6ng B ban lai phan dat trén cho 6ng T. Khi 6ng B giao dit cho éng T ¢ goi ong S
ra chi ranh gidi cac bén tién hanh do dac lai v6i nhau, phan giap dudng lién thon
6ng B do cho gia dinh 6ng S dung chiéu ngang 07m, phdn moéng nha lay tru bé
tong T 2 1am thoa thuan, cudi dat 13 tru bé tong T 3 di bi mat, 6ng B ¢6 n6i phan
dién tich phla sau tinh tur gian sat trong lan dé lam méc (viéc thoa thuan nay hai
bén chi ndi v6i nhau bang miéng chir khong co glay to gi va cling khong c6 ai
ching kién). Sau d6, ong T véi dong B c6 101 qua tiéng lai vé ranh giol dat cong.
Ong B ¢6 néi do cho 6ng T du 14m con viéc ranh gioi dat cong hay thang thi 6ng
B khong biét. Nam 2020, 6ng T x4y dung nha cho rang gia dinh 6ng S lan chiém
dién tich la 14m>.

Nay 6ng T khoi kién yéu ciu gia dinh 6ng S tra lai dién tich dét lan chiém 14m®
va boi thuong thiét hai so tién 30.000.000 dong thi 6ng S khong dong v, gia dinh dng
S str dung dtng phan dién tich d3 duoc Nha nude cap GCNQSDP va mdt phan dat
gia dinh 6ng S da mua ctia 6ng Nguyén Dinh Bao.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan ba Duong Thi Thuy trinh bay: BaT
thong nhat véi ¥ kién yéu cau ciia 6ng Truong T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ché Nhit M trinh bay: Ba M
théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng V4 Vian S.

Ngueoi lam chirng ba Bii Thi N va éng Lé Tdn B trinh bay: Ngudn gdc dat
ctia 6ng B va ba N 1a mua cta 6ng Tuyén, ba Giang da duoc cap GCNQSDD s
CR 797051, thira dat s6 112, to ban d6 s6 15, dién tich 573,5m?, cip ngay 27-05-
2020. Ngay 03/6/2020, 6ng B, ba N chuyén nhwong cho ong T va ba T va di sang
tén QSDD. Khi giao dét cho 6ng T, 6ng B va ba N ¢ goi 6ng S ra chi mbc ranh
gidi cy thé. Sau do, ong S 1am quén ban hang, dng T xay nha hai bén xay ra tranh
chap.Cac bén tranh chap nhu thé nao thi ong B va ba N khong biét. Khi giao dat
ong B va ba N khong do dién tich theo mat duong lién thon 1la 07 m nhu 6ng S
trinh bay. Ong S chi moc gidi téi dau thi cim méc t6i do.

Ngueoi lam chirng 6ng Vong Xoay L trinh bay: Nam 2007, 6ng S ¢0 lam nha
trén phan dién tich di mua 06m cta 6ng Ché A Sang, sau d6 c6 l1an sang dién tich
ong Sang 10cm, thi gilta 6ng S va 6ng Sang co6 thda thuan 6ng S mua thém cua
ong Sang 0,5m. Phan dat mua cta 6ng Sang da duoc cap GCNQSDD.

Khoang nam 2017-2018,6ng L c6 béan cho 6ng Lé Tan B va ba Bui Thi N
dién tich chiéu ngang theo mat duong lién thén 1a 06m; chiéu dai 1a 40m, khi
chuyén nhuong dit chua dugc cdp GCNQSDD. Khi ban cho éng B, ba N phan
dat giap ranh giéi dat 6ng S co6 ranh gidi rd rang. Sau nay ong B va ba N ban dat
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trén cho ai va tranh chap nhu thé nao thi khong biét va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phat luat.

Tai Phién toa so thdm, nguyén don 6ng Truong T va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Duong Thi T yéu cau ong V& Vin S va ba Ché Nhit M phai
tra lai 1,159m” dat cu thé: Phia Péng giap duong lién thon rong 0,05m; phia phia
Tay giap 6ng T, ba Thuy dai 7,6m; phia Nam giap dit 6ng T, ba Thuy rong
0,30m; phia Bic giap dat ong S, ba M dai 7,6m. Budc ong S, ba M phai thao d&
hang rao cu thé: 01 ctra cudn cao 2,3m, dai 2,4m, hang rao thung ton dai 5,2m;
phia Dong giap ctra cudn cao 2,3m; Phia Nam giap dat ong T, ba Thuy cao 3,7m.
Phia trén ctra cudn 1a hang rao sdt cao 03m, dai 7,6m, 04 coc st phi 76 co chiéu
cao phia Bong giap duong lién thon cao 1a 5,3m, phia Tay giap 6ng T, ba Thuy
cao 6,7m. Phan phia trong da lam nha kién cb th1 yéu cau 0 6ng S va ba M phai tra
choong T, ba Thuy gia tri dat bang tlen 8,041m* dat theo két luan dinh gla tai san
va rat phan yéu cau khoi kién yéu cau ong S phai tra lai dién tich dat 4,8m*va boi
thuong thiét hai 30.000.000 dong

Tai ban én s6: 02/2023/DS-ST ngé){ 11/01/2023 cua Toa an nhén dén
huyén D, tinh bak Nong da tuyén xu: Chap nhdn mot phan yéu cau khoi kién
cua ong Truong T doi voi ong Vo Van S.

Buéc éng Vo Vian S va ba Ché Nhit M phdi tra cho éng Truwong T va ba
Duwong Thi Thuy 1,]59m2 dat tai thomn 15, xa b, huyén D, tinh Pak Nong, cu thé:
Phia Péng gidp dwong lién thén réng 0,05m, phia phia Tdy gidp ddt éng T, ba
Thuy dai 7,6m, phia Nam gidp ddt éng T, ba Thuy réng 0,30m, phia Bdc gidp dat
ong S, ba M dai 7,6m. Bugc ong S, ba M phdi thao do hang rdo sat cu thé: 01 cia
cuon cao 2,3m, dai 2,4m, hang rao thung ton dai 5,2m, phia Dong gidp cira cuon
cao 2,3m, Phia Nam gidp dat ong T, ba T, "huy cao 3,7m. Phia trén cua cuon la
hang rao sdt cao 03m, dai 7,6m, 04 coc sdt phi 76 ¢é chiéu cao phia Péng gidp
dwong lién thon la 5,3m, phia Tay gidp dat ong T, ba Thuy cao 6,7m.

Bugc ong Vo Van S va ba Ché Nhit M phdi trda cho éng Truong T va ba
Duwong Thi Thuy 8,041 m2 dat tai thon 15, xa b, huyén D, tinh Dak Nong tri gia
bang tién la 5.930.000 dong.

Dinh chi phdn yeéu cau khoi kién cua nguyén don ong T ru’(mg T doi véi bi
don ong Vo Van S vé viéc yéu cau tra lai dién tich dat 4, 8m tai thon 15, xa b,
huyén B, tinh Pak Néng va yéu cau boi thwong thiét hai s6 tién 30.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/01/2023 dng V& Vin S khang céo dé nghi
cap phuc tham xem xét stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Bj don 6ng V6 Van S khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cta ong T, ba T vi cho rang ong khong c6 1an chiém dat cua éng T vi
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thot Qiém cap GCNQSDD thi chi do v& trén gi?iy to chu khong c6 do dac thuc té
dé cap GCN. Do vay, d€ nghi stra ban an so thdm, khong chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bi don khong dong ¥ voi khang cao cua nguyén don, dé
nghi HDXX bac toan b khang cdo, gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc 16 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi t1en hanh t6 tung da
thue hién dung quy dinh ctiia Bo luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Ve noi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong cho rang: Vé
nguon goc dat cia 6ng T, ba T mua cua éng B, ba N va di dugc cidp GCN. Con
ngudn goc dat cua 6ng S 1a nhan chuyén nhuong cua 6ng Sang Theo két qua do
dac thi dat ong S lap sang dat 6ng T di dugc cip GCN 1a 9,5m”. , Ong S khang cao
dé nghi bac yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung tai cap phuc tham ong
khong cung cap duoc tai ligu, clgfrng ctr gi mdi. Do vay, dé nghi HDXX cén ctr
khoan 1 Biéu 308 cua B¢ luat t6 tung dan su, bac khang cdo ctua 6ng V4 Van S.
Gilr nguyén ban 4n so tham s6: 02/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 cua Toa an nhan
dan huyén b, tinh Bak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xet yéu cau khang cdo cua 6ng Vo Van S, can cu vao cac chung cu, tai liGu
6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. Vé thii tuc to tung: Pon khang cdo cua 0ng Vo Van S nfp trong thoi han
luat dinh va da ndp tién tam Ung an phi dan sy phuc tham la phu hop theo quy
dinh cua phap luat nén duoc cép phuc tham xem xét.

[2]. Xét noi dung giai quyet vu dn va yéu cau khdang cdo:

[2.1]. Vé nguon goc ddt tranh chdap: Céc tai liéu, ching ctr thu thap co trong
hd so vu an, cling nhu 101 khai cua cac duong su tai phién toa thé hién déu do
nhan chuyén nhuong. Cu thé: Ong T, ba Thuy nhan chuyén nhuong cia ong Lé
Tan B va ba Bui Thi N va dugc sang tén QSDD theo GCNQSDP sé CR 797051,
thira dat s6 112, to ban dd sb 15, dién tich 573,5m?, cip ngay 03/6/2020 (dit
chiéu rong mat duong li€n thon 13,99m, chiéu rong phia sau 14m, chiéu dai hai
canh 40,51m va 41,38m); 6ng S va ba M thi nhan chuyén nhugng cta 6ng Ché A
Sang, ba Té Thi Ngoc V va da sang tén QSDP theo GCNQSDD s6 BD 984326,
thira s6 77, to ban d6 s6 17, dién tich 260m?, cap ngay 13/05/2011 (dat chiéu rong
mit dudng lién thon 6,5m). Niam 2014,6ng S mua thém cia 6ng Nguyén Dinh B
(da chét) 12 0,5m theo mit duong lién thon, chiéu dai hai canh khoang 40m, chiéu
rong phia sau 0,5m, hai bén c6 lam gidy t& mua ban viét tay nhung chwa duoc cip
GCNQSDD d6i véi phan dién tich dat nay.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ciing di tién hanh do dac, 1ong
ghép dién tich dat thyuc té cac bén dang str dung véi GCNQSDD, t& ban dd giai



thira. Két qua thé hién nhu sau:

Dién tich thuc té cta gia dinh 6ng T, ba T c¢6 canh phia Pong giap dudng
lién thon rong 13,93m, phia Tay giap 6ng Lé Tan B dai 41,38m, phia Nam giap
dat ba Duong Thi S rong 14,1m, phia Bic giap dat ong S, ba M dai 40,57m.

Dién tich thyc té cua gia dinh 6ng S, ba M ¢6 canh phia Pong giap du:(‘mg
lién thon rong 6,97m, phia phia Tay giap ong T, ba T dai 40,56m, phia Nam giap
dat ba Duong Thi S rong 5,86m, phia Bic giap dat ong Nguyén Dinh Bao dai

40,56m.

Két qua 1ong ghép dién tich dat tranh chap voi GCNQSDPD va ban d6 dia
chinh thi dién tich dat tranh chépq 9,2m2, (trong manh trich do gérp cac doan tur
diém 4 dén diém 5 la 0,0f'gm; tf}’ diém 5 dén diém 8 1a 40,50m; tir diém & (‘ién diém
9 la 0,10m; tur diém 4 dén diém 9 la 40,49m). Toa bo dién tich nay ndm trong
GCNQSDD duogc cap cho gia dinh 6ng T, ba T.

[2.3]. Tur két qua 10ng ghép néu trén, can cir vao 10i khai cua cic bén duong
su va cac tai liéu ching ctr co trong hd so vu an thi thay 6ng S, ba M khai mua
dat ctia 6ng Ché A S canh phia Pong giap duong lién thon 14 6,5m va da duogc
cap GCNQSDP, phan mua thém 0,5m cta 6ng Nguyén Dinh B thi chua sang tén
QSDBP 1a phu hop véi Két qua 16ng ghép thé hién dat caa 6ng S, ba M thuc té sir
dung 1a 6,97m, thiéu 0,03m so véi dién tich nhan chuyén nhuong, tuy nhién do
phan dat 6ng S, ba M mua thém ctia 6ng B chua sang tén QSDD. Mit khac, phan
dién tich dat 6ng S, ba M chi ranh va c6 tranh chap theo két qua 1dng ghép thi
nam trong GCNQSDD d3 duoc cap cho 6ng T, ba T nén viéc Toa an cip so tham
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Vo Van S va ba Ché Nhit
M phai thao d& tai san trén dat va tra cho nguyén don 1,159m’ va budc éng S va
ba M phai tra gi tri trén dién tich 8,041m’ (theo két qua do dac) cho nguyén don
bang tién 13 5.930.000 ddng 1 co cin c& va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[3]. Tir nhimg phan tich va nhan dinh néu trén xét thy viéc bj don 6ng Vo Vién
S khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau
khéng cdo cua nén nén Hoi dong xét xu khong c6 can ctr d€ chap nhan khang cao,
gilt nguyén ban an so tham so: 02/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 cua Toa an nhan
dan huyén D.
[4]. V& 4n phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc c}}ép nhén nén ong
V0 Van S phai chiu tién an phi dan sy phiac tham va dugc khau trir s6 tién tam
ung an phi da ndp theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TH tung Dan su;



Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo caa dng V5 Vin S, gilt nguyén ban
&n dan su so tham s 02/2023/DS-ST ngay 11/01/2023 ctia Toda 4n nhan dan huyén
Dik R’1ap.

2. An phi dan sy phac tham: Ong V& Vin S phai chiu 300.000 dong duoc
khau trir s6 tién 300.000 ddng tam tng an phi da ndp theo bién sé6 0005175 ngay
31/1/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dik R’14p, tinh Dak Nong.

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh an ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi hanh
dan ddn sy cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hogc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Piak Rlap;

- Chi cyc THADS huyén D; ~ 7 ar £

- Céc duong sir: (Da ky, dong dau)

- T6 Hanh chinh tu phép;

- Luu ho so vy an; 3 .

- Luu Toa dan sy. Nguyén Hong Chuwong



