TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 01/2022/DS-PT
Ngay 05-01-2022
V/v tranh chap kién doi tai san 1a
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Binh
Ong Nguyén Qudc Phuong
- Thar ky phién tdoa: Ong Nguyén Vian Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hoang Hai - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 01 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong
xét xtr phiic tham coéng khai vu an thy 1y s6 85/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 11
nam 2021 vé viéc tranh chap kién doi tai san 13 quyén st dung dat.
Do Ban an Dan sy so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 476/2021/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 369/QD-PT ngay 17 thang
12 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bam Thi L, sinh ndm 1971; noi cu tra: Thon 7 x& TH,
huyén TN, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

- Bi don: Ong Nguyén Huy C, sinh ndm 1974; noi cu tra: Thon 7 x& TH,
huyén TN, thanh ph6 Hai Phong; vang mat;

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Thé H, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi Tam, sinh nim
1961; cung noi cu tri: Thon 01 xa Kién Bai, huyén TN, thanh phé Hai Phong;
déu vang mit;

2. Ba Hoang Thi K; noi cu trti: Thon 7, xa TH, huyén TN, thanh phé Hai
Phong; vang mait;

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phé Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién nhdn ngay 13/412021; ban tw khai va qud trinh gidi quyét
vu dn tai Toa an cdp so tham, nguyén don ba Bam Thi L trinh bay:

Nam 2003, 6ng Pham S c6 chuyén nhuong dién tich dat 303,0m?, thira dat
sO 808B, to ban dd sb 2; dia chi: Thon 7, xa TH, huyén TN, thanh phd Hai Phong
(viét tat 1 thira dat sb 808B, to ban dd s6 2) cho 6ng Nguyén Thé H 13 ciu rudt cua
ba L. Ong H dung tén giao dich nhung thuc té tién mua dat 1a cta gia dinh ba L.
Ngay 17/3/2020, Uy ban nhan dan huyén TN di cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 CS 828073, s6 vao sd cap GCN: CH 02408 cho nguoi str dung dat 1a
ong Nguyén Thé H va vo 13 ba Nguyén Thi TAm. Ngay 06/10/2020, Van Phong
dang ky dét dai chi nhanh huyén TN da chinh 1y sang tén cho ba Pam Thi L do
chuyén nhuong.

Sau khi gia dinh ba L nhan chuyén nhuong dién tich dét cua ong S, do chua
c¢6 nhu cau st dung nén khi 6ng Nguyén Huy C (12 ban ctia 6ng Long 12 em trai cia
ba L) c6 hoi muon dé md quan kinh doanh ban thit cho thi gia dinh ba L dong y va
khéng yéu cau ong C phai tra khoan tién gi. Viéc gia dinh ba L cho 6ng C muon
dién tich dat hai bén chi thoa thuan miéng, khong c6 vin ban, hop dong. Nay gia
dinh ba L ¢4 nhu cau sir dung thira dat dé 1am nha cho con trai ctia ba L nén da yéu
cau Ong C tra lai dién tich dat d3 muon, nhung dng C khong dong y. Sau d6, ba L
d3 1am don dén Uy ban nhan dan xa TH d& nghi hoa giai. Ngay 13/11/2020, Uy
ban nhan dan x4 TH da hoa giai nhung khong ¢ két qua. Do vay, ba L 1am don
khoi kién, yBu cau Toa an bude 6ng C phai tra lai dién tich dat 303,0m?, thira dét
s6 808B, to ban dd s6 02; dia chi: Thon 7, xd TH, huyén TN, thanh phd Hai Phong
cho ba L.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngdy 16/7/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn tai
Toa dn cdp so tham, bi don — 6ng Nguyén Huy C trinh bay:

Thira dat s6 808B, to ban dd s 2 hién dng C dang quan 1y, st dung c6 ngudn
gbc 1a ctia ong Pham S. Ong S chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thé H vao nam
2003. Ong H 14 cau rudt cua ong Pam Vin Long. Ong Long 14 ban bé than véi 6ng
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C. Theo 6ng C dugc biét thi ong Long 13 ngudi bo tién ra mua thira dat nay nhung
vi 6ng Long & nude ngoai nén khong dung tén dugc. Do 1a ban than tinh nén nam
2003, 6ng Long dong y cho 6ng C muon dién tich khoang 100,0m? dé vo chong
6ng C dung quan ban hang. Khoang 02 nam dau, ong C co tra 500.000 dong cho
me dé cua dng Long 14 ba Nguyén Thi Phan. Sau d6 6ng Long vé nudc, ong C ¢6
dat van dé mua lai dién tich dat nhung hai bén chua théng nhét duogcviéc chuyén
nhuong. Ong C vén sir dung tir 6 cho dén nay va 6ng Long ciing khong lay tién
thué dat cua ong C. Nam 2019, 6ng Long c¢o goi dién thoai trao d6i voi ong C, ndi
dung: Con trai ba L can tién lam nha nén dong ¥ sang tén thira dat cho ba L dé 1am
thi tuc vay tién ctia ngan hang. Vi 1a chd than thiét nhiéu ndm nén 6ng C khéng
nghi dén viéc yéu cau 6ng Long, ba L cho 6ng C duoc ding tén dién tich dat. Dén
niam 2020, 6ng H 1am thi tuc sang tén cho ba L thi ba L yéu cau 6ng C phai tra dién
tich dat. Ong C khong dong ¥ vi éng C chi muon dat cua dng Long va dng H nén
can phai gip ong Long thi ong C méi dong ¥ tra. Tuy nhién, cho dén nay éng C
cling khong lién lac dugc vé1 ong Long.

Tai bdn tw khai ngay 15/7/2021; Bién bdn ldy 1oi khai ngay 12/8/2021 va
qud trinh gidi quyét vy dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — dng Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi Tam thong nhdt trinh bay:

Ong H 1a cau rudt ciia ba Pam Thi L. Vo chdng 6ng H, ba TAm dung tén
thira dat s6 808B, t ban d6 s6 2 do nhan chuyén nhugng ctia 6ng Pham S. Vi khong
c¢6 nhu ciu sir dung nén da nhuong lai cho ba L va ba L di dugc co quan c6 thim
quyén chinh 1y sang tén ngay 06/10/2020. Ong H, ba TAm xéac nhan khong con lién
quan, khdng cd tranh chap gi d6i v6i thira dit nay.

Tai ban Bién ban ldy 1oi khai ngay 29/6/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn
tai Toa dn cdp so tham, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Hoang Thi
K trinh bay:

Ba K 14 vo cta 6ng Nguyén Huy C. Vo chdng ba K c6 quan hé than thiét
v6i ong Pam Vian Long 13 em trai ctia ba L. Quan diém cua ba K thdng nhét voéi
quan diém cua 6ng C, quyét dinh ctia 6ng C ciing 1a quyét dinh ctia ba K.

V6i ndi dung nhu trén, tai Ban 4n Dan su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay
16/9/2021, Toa an nhan dan huyén TN, thanh phé Hai Phong di cin ctr vao cac
Diéu 165, 166, 494, 496, 498, 499 cua Bo luat Dan su; khoan 16, 24 Biéu 3, khoan
1 Diéu 203 cua Luat Dat dai, tuyén xt: Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don, budc dng C phai tra lai cho ba L dién tich dat 106,3m? tai thira s 808B, t&
ban dd s 2. Ba L duoc st dung tai san gén lién véi dién tich dat do vo ché)ng anh
C xdy dung va c6 trach nhiém thanh toan cho ong C tri gia tai san trén dat 13
89.668.000 dong. Ong C phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so thim khong



c6 gia ngach va phai chiu 4.483.400 dong tién an phi di véi s6 tién ma ba L phai
thanh toan gia tri tai san trén dat cho 6ng C.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 1ai suat cham thi hanh &n va
tuyén quyén khang cdo doi véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong khang nghi phiic tham ddi véi mot phan ban an so tham sb 24/2021/DS-ST
ngay 16/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén TN, dé nghi Toa an cap phiic tham stra
ban an so tham khong budc 6ng C phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach dbi
v6i khoan tién ba L phai c6 trach nhiém hoan tra gia tri tai san trén dat cho ong C.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba L giit nguyén yéu cau khoi kién, nhét tri v6i quyét dinh cta
ban an so tham. Ba L trinh bay don khai kién ba L yéu cau ong C phai tra dién
tich dat 303,0m? dét tai thira s 808B, t& ban dd sb 2 1a khong chinh xéc vi thuc té
6ng C chi muon dién tich dat 13 106,3m? nhu so d6 hién trang d3 xac dinh nén ba
L chi doi lai phan dién tich dat nay. Phan dién tich dat con lai thi gia dinh ba L da
xay nha va dang sinh séng tai d6 nén ba L chi yéu cau ong C phai tra lai dién tich
dat da muon 1a 106,3m?,

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong sy da co ban chép hanh va thuc hién
dung cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo lut T4 tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi voi khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan
thanh phd Hai Phong gitt nguyén ndi dung khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham can cr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so
tham, khong budc ong C phai chiu so tién 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
4.483.400 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chap ctia vu 4n 1a tranh chip vé kién doi tai san 1a quyén
st dung dat. Do vu 4n c6 khang nghi nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong — khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua
Bo luat TH tung dan su.



[2] Vé thoi hiéu khai kién: Tranh chép kién doi tai san khong ap dung thoi
hiéu khai kién nén nguyén don c¢6 quyén khéi kién — khoan 2 Diéu 155 cua Bo
luat Dan su.

- Xét khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong: Can ctr 101 khai cta cac duong su va tai liéu, chirg ctr ¢6 trong ho so, Hoi
d6ng xét xir phuc tham thiy rang:

[3.1] Ngudn gdc thira dat sé 808B, to ban dd sd 02; dia chi tai: thon 7, X
TH, huyén TN, thanh phé Hai Phong: Theo s6 muc ké 1ap nam 1985 ctia Uy ban
nhan dan xa tai trang 94, t& ban dd sb 02, dién tich dat tho cu 410,0m? dang ky
chu st dung 13 6ng Pham S. Ngay 15/7/1990, Uy ban nhan dan huyén TN da cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong S. Do khong con nhu cau sir dung
nén 6ng S da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thé H theo Quyét dinh vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat & sé 873-QD/UB ngay 03/7/2003 cta Uy ban
nhan dan huyén TN. Ngay 17/3/2020 Uy ban nhan dan huyén TN di cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 828073, s6 vao s6 cdp GCN: CH02408 cho
nguoi st dung dat ong Nguyén Thé H va vo 13 ba Nguyén Thi Tam.

[3.2] Pén ngay 06/10/2020 Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén
TN da chinh 1y sang tén chi sir dung dat cho ba Pam Thi L, do nhan chuyén
nhuong.

[4] Tién hanh xem xét, tham dinh tai chd x4c dinh duoc: Thira dat s6 808B,
to ban dd sb 02, dién tich theo gidy ching nhan 1a 303,0m?% dién tich dat hién
trang: 303,0m?. Tai san trén thira d4t gdm co: 01 nha ong ban hang xay gach ba
banh dién tich 106,3m?, vi kéo sat, lop mai ton proximang cong trinh phu khép
kin gém nha bép, nha vé sinh, nha chira db ndu an; 01 lan t6n ma mau khung sat
kém trudc nha; 01 san lang xi ming trude nha dudi 1an ton ma mau déu c6 dién
tich 17,8m?% dugc xay dung nim 2005. Tri gia tai san trén dat: 89.668.000 dong.
Gia dat theo gia thi truong: 15.000.000 ddng/m2.

[5] Ong C, ba K trinh bay do c6 mdi quan hé ban bé than thiét v6i 6ng Pam
Vian Long nén da mugn mat ph?ln thira dat sb 808B, to ban dd sb 02 cua ong Long
dé dung quan ban hang. Tuy nhién, ong C, ba K khong xuat trinh duoc tai liéu vé
viéc muon dét giita hai bén. Tai phién toa phuc tham, ba L trinh bay, 6ng C chi
muon dién tich dat 106,3m?, con phﬁn dién tich dat con lai cua thira dat gia dinh
ba L di xay nha dé 6.

[6.1] Tir ndi dung trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Thira dét so
808B, to ban d6 s 02; dia chi tai: thon 7, xa TH, huyén TN, thanh phd Hai Phong
hién ba Pam Thi L duoc quyén sir dung hop phap. Ong C, ba K da duoc gia dinh
ba L cho muon dé 1am quan ban hang nhiéu nim nay va trong nhiéu nim khong
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phai tra tién thué nha. Ong C trinh bay muon thira dat cia 6ng Long nhung trén
thuc té thira dat chua bao gio dting tén 6ng Long. Nay ba L 1a chu sir dung hop
phap khoi kién yéu cau 6ng C phai hoan tra dién tich di muon thi 6ng C, ba K ¢6
nghia vy hoan trd cho ba L quyén su dung dién tich da muon, cu thé 1a dién tich
dat ma vo chong 6ng C di xay dyng quan ban hang trén dién tich dat 106,3m?,
Gia dinh ba L d3 dong ¥ cho vo chong ong C muon dat dé xdy dung quan ban
hang, nay ba L dugc tra lai dat thi c6 nghia vu hoan tra gi tri tai san trén dat cho
6ng C theo quyét dinh ctia ban an so tham 1 ¢6 can clr nén giit nguyén ndi dung
nay cta ban an so thAm — cac Diéu 158, 160, 163, 164, 165, 166, 494, 496, 499
ctia Bo luat Dan su; Piéu 166 cua Luat Dt dai.

[6.2] D6i v6i quyét dinh cta ban an so tham budc 6ng C phai chiu an phi
dan sy so thim c6 gia ngach 13 4.483.400 dong dbi véi gia tri tai san trén dat ma
ba L phai hoan tra cho 6ng C l1a khong dung quy dinh ctia phap luat vi day khong
phai 14 nghia vy bdi thudng ciia ba L ddi voi dng C nén can chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong sira ban an so
tham, khong budc ong C phai chiu khoan tién 4n phi nay - khoan 2 Diéu 308 va
Piéu 309 cua BO luat T6 tung dén suy.

[7] V& an phi dan su so tham:

[7.1] Ba Pam Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat. Tra lai ba L sd tién tam tng an phi dan su so thim da ndp - Piéu
147 cta BO luat TH tung dan sy.

[7.2] Ong Nguyén Huy C phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
theo quy dinh cua phap luat - Diéu 147 B luat TH tung dan su; diém a khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[7.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong Nguyén Thé H, ba
Nguyén Thi Tam, ba Hoang Thi K khong phai chiu an phi dan sy so tham - Piéu
147 cta BO luat TH tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat TH tung déan su;

Chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Hai Phong;

Stra ban 4n so tham.

Can ctr vao cac 158, 160, 163, 164, 165, 166, 494, 496, 499 cua B0 luat
Dan su;



Can ctr vao cac Diéu 166 cua Luat Dat dai;

Can ctt vao Diéu 147 B6 luat TH tung dan su; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xtr: Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don — ba Pam Thi L.

1. Budc 6ng Nguyén Huy C va ba Hoang Thi K phai tra lai cho ba Pam Thi
L dién tich dat 106,3m?, bao gdm cac mdc 2,3,4,5,6,2 tai thira dat sé 808B, to ban
d6 s6 02; dia chi tai: Thon 7, x3 TH, huyén TN, thanh phd Hai Phong (theo Gidy
ching Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS 828073, s6 vao s6 cip GCN:
CH02408 di duoc Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén TN chinh 1y
sang tén ngudi stt dung dat 12 ba Pam Thi L).

2. Ba Pam Thi L duoc quyén so hitu tai san trén dién tich dat 106,3m? cia
thira dat so 808B, to ban do so 02; dia chi tai: Thon 7, xa TH, huyén TN, thanh
pho Hai Phong 14 nha ¢ riéng 1é, dién tich 106,3m?, khung sat, mai ton proxi ming.

(c6 so d6 kem theo)

3. Ba Bam Thi L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Huy C va ba Hoang
Thi K gia tri tai san trén thira dat sb 808B, to ban d6 sé 02; dia chi tai: Thon 7, xa
TH, huyén TN, thanh phé Hai Phong la 89.668.000 dong (Tam muoi chin triéu
sdu trdm sau muoi tim nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Huy C va ba Hoang Thi K ¢6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang ba Pam Thi L con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cta B luat Dan su tuong ing voi thot gian chua thi hanh
an.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

4.1. Ba Pam Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta
phap luat. Tra lai ba Pam Thi L 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan su so thim
d3 nop tai Bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0015904 ngay 04 thang 06 nam 2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén TN, thanh phd Hai Phong.

5.2. Ong Nguyén Huy C phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

5.3. Ong nguyén Thé H, ba Nguyén Thi TAm va ba Hoang Thi K khong phai
chiu an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan



su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén TN,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén TN,

TP Hai Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong



