_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 412/2018/DS-PT
Ngay: 24-4-2018 ‘
V/v Tranh chap Hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pac Pha
Cdc Tham phan: 1/ Ong Uong Van Tuan

2/ Ong Vii btic Toan
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong L&
Tan Dong — Kiém st vién tham gia phién toa.

_ Ngay 20 va 24 thang 4 nam 2018 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr phic tham cdng khai vu an thu ly s6 293/2017/TLPT-DS
ngay 20 thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 113/2017/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2017
cua Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao ngay
15/5/2017.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1207/2018/QDPT-DS ngay 20
thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1969.

Dia chi: Khu phé 3, phuong Q, Quan N, Thanh phé Hé Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Vii Vian B, sinh nim
1975 (Van ban uy quyén lap ngay 05/3/2012).

Dia chi: Nguyén Vin X, phuong B, Quéan I, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don: 1/ Ong Pham Vin N, sinh nim 1958 .
2/ Ba Ta Thi H, sinh ndm 1960 .
_ Cung dia chi: Buong s6 12, Khu phé 1, phuong P, Quan N, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Nguyén Dinh
X thuoc Van phong Luat su S — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham A, sinh nam 1957

Dia chi: Puong D, phuong K, Quan N, Thanh phé Hd Chi Minh.
2/ Ba Déng Thi B, sinh nam 1959

Dia chi: S6 30, duong sb 10, phuong K, Quan N, Thanh phé HO Chi
Minh.

3/ Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1966

Pia chi: SO 62/25/4, khu phé 4, phuong K, Quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

4/ Ba Kim C, sinh nam 1950
Dia chi: S6 29B duong L, phuong E, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1972

Pia chi: 13/33/28 Khu phé 3, phuong Q, Quan N, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi khang cao: Bi don — 6ng Pham Van N va ba Ta Thi H ngay
15/5/2017.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kign ngay 17/12/2010, cdc tai liéu chitng civ c6 trong ho
so vu dn va tai phién toa so tham nguyén don, dai dién nguyén don trinh bay
va xdc dinh yéu cau khéi kign nhw sau:

Ngay 01/8/2009, 6ng N, ba Ta Thi H va 6ng (Phan Van T) c6 ky Ban
hop dong mua ban nha dat tai nha 6ng N dia chi 28 Puong 16, phuong P, Quan
N, Thanh phé H6 Chi Minh, theo d6 ong dit coc 1.400.000.000 dong dé mua
can ho B0O09 voi gia 2.000.000.000 d6ng; sau 30 ngay ké tir ngdy ky va nhan sd
tién coc thi hai bén dén Van phong cong chung ky hop dong mua ban, phia 6ng
tra tiép 600.000. 000 dong, bén ong N giao nha.

Déi voi sb tién dit coc 1a 1.400.000.000 dong, éng giao cho 6ng N lam
02 lan: Lan tht nhat vao ngay 01/8/2009, 6ng giao truc tlep cho 6ng N
1.000.000.000 dong tai ngan hang K (trong d6 ¢6 500.000.000 dong éng mang
tir nha, 500.000.000 dong ong A (anh rudt ong), rat ra tir Ngan hang K duong M
cho 6ng mugn, 6ng N ¢6 ky nhan vao cudi trang 3 cua Hop déng mua ban nha
ngay 01/8/2006 khi nhan du s tién 1 ty dong nay; Lan tht hai vao ngay
03/8/2009 6ng giao truc tiép cho dng N sb tién 400.000.000 dong tai Ngan hang
Z — Chi nhanh Y, céc lan giao nhan tién dat coc tai cac ngan hang déu co su
chtng kién cta 6ng A, ba V. Sau khi nhan du tién, 6ng N ¢6 ky nhan va ghi noi
dung “Ngay 03/8/2009 Tb6i di nhan du s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty bdn
tram triéu déng)” vao cudi trang 3 ctia Hop déng mua ban nha ngay 01/8/2006,
ban chinh Ban hop dong ndy ong con giit va di xuét trinh cho phia ong N, cho
Tda an trong qua trinh giai quyét vu an.



Tuy nhién, ong N, ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong, ciing khong
tra lai s6 tién coc mua cin hd mic du ong da nhiéu 1an dén nha yéu cAu tra.

Nguyén don 6ng T khoi kién yéu cau éng N, ba H tra lai sb tién dit coc
d3 nhéan cua ong 13 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram tri¢u dong).

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyen yeu cau khai kién bi don éng N
ba H phai tra lai s6 tién dit coc d nhan 13 1.400.000.000 dong, tra 1am mot 1an
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat; khong c6 yéu cau gi d6i véi ba V, ba
C, ba B.

Tai cdc ban tw khai, cdc tai lidu chirng civ c6 trong hé so va tai phién
toa cdac bi don o6ng Pham Van N va ba Ta Thi H trinh bay:

Ong khong quen biét 6ng T. Ngay 01/8/2009, qua gi6i thiéu cua ba V,
ong va 6ng T c6 ky hop d6ng mua ban nha dat d6i v6i can ho tai dia chi B009
duong F, Khu phé I, phuong J, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a
2.000.000.000 dé)ng, phuong thirc thanh toan chia lam 02 dot: dot 1: dat coc )
tién 1.400.000.000 dong; dot 2: sau 30 ngay ké tir ngdy dit coc thanh toan sb
tién con lai 1a 600.000.000 dong.

Ly do 6ng ky Ban hop déng mua ban véi 6ng T 13 theo yéu cau ciia ba V,
do 6ng ba va ba V c6 mbi quan hé quen biét nén éng N ding ra vay tién cua ong
T gitip ba V véi sd tién 1a 900.000.000 ddng; ky hop dong mua ban nha dé lam
tin, tuy hop dong thé hién s tién dit coc (tién vay) 1a 1.400.000.000 dong
nhung thyc té dng chi nhan cia ong T 900.000.000 dong. S6 tién 900.000.000
d6ng nay 6ng nhan 1am hai 14n, cu thé:

Lan thir nhdt vao ngay 01/8/2009, hop ddéng ghi 6ng N nhéan
1.000.000.000 déng nhung thuc té éng T chi c¢6 dua cho dng 500.000.000 dong
tai Ngan hang K; sau khi nhan tién tr ong T, 6ng da dua sé tién 500.000.000
dong nay cho ba V. Ong N xé4c nhan, trén hgp dong mua ban 6ng c6 ghi dong
chit “hom nay ngay 01/8/2009 t61 da nhan cua anh T 1.000.000.000d (mot ty
ddng)” va ky tén. Ly do 6ng ghi nhan sd tién 1.000.000.000 dong nhu vay 1a vi
trudc do ba V co vay cua 6ng T 500.000.000 ddng nén ba V yéu cau ong ghi
nhan s tién 1.000.000.000 dong giup cho ba V. Lan thtr hai, vao ngay
03/8/2009 tai ngén hang Z 6ng T dua tiép cho ong sb tién 400.000.000 dong, lan
giao tién nay ciing c6 su chung kién cua ong A, ba V, sau khi nhan du tién ong
ky nhan vao Ban hop dong va dua hét s6 tién nay cho ba V.

Khoang dau nam 2010, 6ng T dén nha 6ng yéu cau 6ng tra lai sb tién
900.000.000 dong ma dng di vay muon giup cho ba V, dng c6 ndi ong T vé dé
ong hoi lai ba V, khi biét duoc ba V chua tra tién cho ong T, 6ng yéu cau ba V
phai tra ngay cho 6ng T. Sau d6, ba V ¢6 dua cho 6ng mot ban hop ddng mua
ban nha photo c6 xac nhan cua ba Pong Thi B (vo ctia 6ng A) v6i ndi dung “Toi
d3 nhan ctia anh N 13 bay tram triéu dong chin (ngay 26/5/2010), con lai hai
trim triéu dong sang cho chi V phai chiu trach nhiém tra” va c6 chir ky cua ba
B. Ba V khing dinh véi 6ng di tra cho 6ng T sb tién 700.000.000 ddng, chi con
ng 200.000.000 dong.



Tai cdc ban tw khai, cdc tai lidu chirng civ c6 trong hé so va tai phién
toa cdac bi don ba Ta Thi H trinh bay:

Ong N 1a chong ctia ba, vo chong ba c6 quen biét ba V, ba khong quen
biét 6ng T, ba B, ong A. Pau thang 8/2009 khi ba dang lam viéc, 6ng N dwa ba
hop dong dé ky. Do ba ban 1am viéc nén 6ng N bao ky nén ba ky va s& giai thich
sau. Mot thoi gian sau ba thdy 6ng T dén nha tim 6ng N nhiéu 1an, ba c6 hoi thi
ong T c6 noi c6 cho 6ng N muon tién, ong N htra 01 thang tra dén nay may
thang roi chua tra. Ba co hoi ong N thi 6ng x4c nhdn c6 muon gitp ¢c6 V
900.000.000 dong, ky hop déng mua ban nha chi 1a hinh thirc dé muon tién cta
vo chong anh A, ba c¢6 noi ong N di gip cd V ndi thanh toan dut diém di. Pén
khoang thang 11/2010 thi c6 V c¢6 dén nha néi ba di theo c6 V dén nha gip ba D
vo ong H, tai nha ba B, ¢c6 V ¢6 ndi ba di cung la dé ching nhén 1a V da tra cho
ba B dugc 700.000.000 dong; cac bén noi qua lai ba khong hiéu gi nén iy dién
thoai ra ghi am lai, trong d6 c6 doan 6ng T x&c nhan chi cho 6ng N mugn
900.000.000 dong va yéu cau ba phai tra lai cho 6ng T sb tién 900.000.000 dong
néu khong anh kién ra toa 1a 1.400.000.000 dong theo hop dong mua ban nha.
Vi yéu cau khoi kién ctia 6ng T ba khong dong ¥. Theo ba thi ba B d nhén tién
700.000.000 ddng, cu thé 1a trang 3 t& 2 ctia ban hop ddng, dong cudi cung 1a
ngay 31/8/2010 ba B da ghi: “Ngay 31/8/2010 da nhan cua anh N 700.000.000
dong, con 200.000.000 dong cé V phdi tra” va tiép theo d6 ngay 01/9/2010 ba
Déng Thi B tiép tuc x4c nhan vao mat sau cua trang 3 ban Hop déng la: “To1
Péng Thi B da nhan 700.000.000 dong chin do chi V giao ngay 26/5/2010.”
Theo ba H can cur vao 02 chiing ctr nay thi 6ng N, ba V da tra cho 6ng T, ba B
700.000.000 dong va chi con lai 200.000.000 dong ma thoi.

Tai phién toa, voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T ong N ba H
xac nhan ong chi nhan cia ong T s6 tién 900.000.000 dong chir khong phai
1.4000.000.000 ddng nhu 6ng N di ghi trong Ban hop dong va nhu éng T trinh
bay. Véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac bi don 6ng N ba H chi dong y
tra cho nguyén don sb tién 200.000.000 dong con lai. Ong ba khéng co yéu cau
gi dbi v6i ba V, ba B. Vé cian ho B009, ngay 19/7/2012 6ng ba di ban, nhin du
tién va ban giao nha cho ba Kim C, can h hi¢n nay da dung tén ba C.

Tai cdic bin tw khai, cdc tai liéu chitng civ cé trong hé so, ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba c6 quen biét lam an voi ong T, ong A va ong N. Do can tién lam an
nén ba c6 nho 6ng N dung ra vay ctia 6ng T 900.000.000 dong va nhd 6 ong N lap
hop dong mua ban nha B009 cho ong T dé lam tin. Ba xic nhan sb tién
900.000.000 déng ma 6ng N nhan cua 6ng T, 6ng N dd giao lai cho ba
900.000.000 ddng. Vé nhan sb tién ong N ky nhan véi 6ng T khi ky hop dong
mua ban nha, ba c6 dé nghi 6ng N ghi xac nhan giup cho ba 1a 6ng N c¢6 nhan
ciia ong T sd tién 1.400.000.000 ddng vi truéc d6 ba con ng cta ong T
500.000.000 dong chua tra. Ba xac nhan sb tién nay 1 ba vay cta 6ng T nhung
nhd 6ng N dimg ra 1ap hop ddng mua ban dé 1am tin. Sé tién vay 900.000.000
ddng ba tra 13 cho ong T dugc khoang 07 thang, mdi thang 45.000.000 dong
(5%/thang). Sau khi 6ng N nhéc ba tra ng cho ong T, ba da tra cho ong T sb tién
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700.000.000 dong bang cach dua cho ba B (vo éng A) theo yéu cau cua éng T.
Sau khi nhan tién du s tién 700.000.000 ddng ba B c6 xac nhan cho ba véi noi
dung “T6i d3 nhan cua anh N 1a bay trim triéu dong chin (ngay 26/5/2010), con
lai hai trdm triéu dbng chi V phai chiu trach nhiém trd” va ky tén vao trang 3 ctia
Ban hop dong; to gidy xac nhan nay ba da dua ban chinh cho 6 ong N. Ngoai ra ba
va ba B con ghi thém mot 1an xac nhén c6 ndi dung ba B nhan s tién vao trang
4 cuia Ban hop dong, ban nay ba cung di dua cho 6ng N. Viéc ba dua sd tién
700.000.000 dong cho ba B (chi dau cua 6ng T) 1a theo yéu cau cua ong T, thuc
té tai thoi diém nay ba khong biét ba B 1 ai. Ba V xac dinh ba no ong T tong
cong 1,4 dong, da tra dugc 700.000.000 dong, chi con ng lai s6 tién 700.000.000
ddng, s tién no nay ba s& tra cho éng T.

Ba V cho rang, ba khong vay muon gi ciia ba B va 6ng A. Gidy muon no
ngay 10/7/2009 véi ndi dung ba vay cua ba B 800.000.000 dong, dén ngay
10/4/2010 s& hoan tra lai 1a do ba viét va ky tén duoc ba ghi sau khi cac bén
tranh chip vé sb tién phai tra. Ba viét gidy nay theo yéu cau cia éng T, khong c6
viéc vay muon tién cta ba B.

Dbi v6i Gidy giao nhan tién ngay 25/10/2010 do ba B 1ap, bén dudi cd
dong chit “HOm nay ngay 25/10/2010 t61 Nguyén Thi V c6 nhan lai sb tién 1a
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) tir chi Bong Thi B” ba xac nhan la do
ba viét va ky tén. Ba Vlet ndi dung nay theo yéu cau cta 6ng T nhung thuc té ba
khong c6 nhan lai s6 tién 700.000.000 ddng tir ba B.

Tai cdc bin tw khai, cdc tai liéu chirng civ cé trong hé so, ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dong Thi B trinh bay:

Ba la vo cua ong A, ong T 1a em chong ctia ba; ba khong biét o ong N, ba
H, ba quen biét ba V do hai bén c6 quan hé sui gia va ba V ¢6 vay muon tlen cua
ba. Ngay 26/5/2010 c¢6 nhan cia ba V 700.000.000 dong. Ly do ba nhén tién cua
ba V 1a vi trudc d6 ba V cd vay cua ba 800.000.000 dong theo Gidy muon ng
ngay 10/7/2009 do ba V viét va ky tén.

Ba xac nhan chir viét va chir ky tai trang 3 Ban hop dong mua ban nha
ngay 01/8/2009 vé1 ndi dung “ 31/8/2010 da nhan cta anh N 14 bay tram tri¢u.
con lai hai tram triéu dong cd V phai tra” 1 ctia ba va ndi dung ba ghi vao trang
4 cua Ban hop ddng “Theo hop ddng mua ban nha dét 1a ngay 01/8/2009 anh
Pham Vin N c6 ghi muon cia anh Phan Van T mot ty ddng chén, nhung anh N
chi muon chin trdm triéu dong chin. sb tién khong phai cia anh T ma 12 tién cua
vo chong anh A chi B giao cho anh T dung tén trong hop df)ng cho anh N mugn
giup toi. Pén nay anh N di tra tong cong bay tram triéu dong chan, con lai sb
tién 1a hai trim triéu dong chuyén sang cho chi V phai tra thay cho anh N. Toi
Pong Thi B da nhan bay tram triéu dong chin do chi V giao. Ngay 26/5/2010”
1a do ba viét va ky tén; thuc t& day 1a sb tién ba V tra cho ba khi vay ba sb tién
800.000.000 ddng trudc do, khong lién quan gi dén viéc mua ban cin ho giira
ong T voi ong N ba H.

Theo ba B, ba ghi nhu vay 1a theo yéu ciu cia ba V, cu thé: vao ngay
26/5/2010 ba V dén nha tra cho ba sd tién 700.000.000 ddng va ba V dua cho ba
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ban hop dong mua ban nha ngay 01/8/2009 yéu cau ba ghi nhu vay l1a dé lay
thém tién tir 6ng N tra tiép cho ba nén ba dong y ghi theo yéu cu ba V mét lan
ghi vao ngay 01/9/2010 va mét lan ghi vao ngay 31/8/2010. Tuy nhién, sau khi
ghi thém 1an tha hai cho ba V ba thiy vige viét cac ndi dung néu trén vao Ban
hop déng mua ban nha 13 khong dung, tién thi khong nhan duoc nhung su viée
phtic tap va anh huong dén viéc mua ban cta 6ng T nén ngay 25/10/2010 ba goi
ba V dén nha ba 1ap gidy giao nhan tién, theo gidy ndy ba ghi ndi dung rat rd 1a
ba nhan sd tién ba V tra no cho ba 700.000.000 déng vao ngay 26/5/2010,

Viéc tra no nay khéng lién quan dén viéc 6ng T dng N ba H mua ban cin
ho, ciing khong lién quan gi dén giao dich giira ba V véi 6ng N ba H nén lai cho
ba V s tién 700.000.000 déng va yéu cau ba V ky nhan. Ba V d ky nhan lai s6
tién 700.000.000 ddng.

_Vigce ba trinh bay ba V ¢6 vay ba 800.000.000 dél}g tuy nhién ba khong c6
yéu cau gi doi voi ba V trong vu an nay. D61 voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don do61 voi bi don ba khong c6 y kién va khong co yéu cau gi déi voi ba V, dng
T, ong N, ba H.

Toa an nhan dan Quan N da tuyén xu:

2.1. Chép nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Phan Vin T, budc céc bi
dqn ong Pham Van N va bé‘Ta Thi H co r}ghTa vu lién (16i tra lai cho ong T s6
tién dat coc 1.400.000.000 dong (mot ty, bon tram tri¢u dong).

Ké tir ngay nguyén don 6ng Phan Vin T c6 don yéu cau cac bi don 6ng
Pham Van N, ba Ta Thi H phai lién ddi tra so tién néu trén; néu cac bi don chua
thi hanh cac khoén tién trén thi hang thang, cac bi don con phai tra 11 461 vai so
tién cham thi hanh theo quy dinh tai Biéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015 tuong
ung voi sO tién va thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi hanh

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ngay sau khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rut don khéi kién, bi don
khong rat khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc cach giai quyét cach
gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhéan xét viéc
Tham phan chu toa, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung du thu tuc t6 tung dugc
qui dinh tai Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét, khong chap nhan khang
cdo cua 6ng N, ba H, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:
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Vé cdc yéu cau ciia cic dwong sw, Hpi dong xét xiv xét thiay nhw sau:

[1] Xét nguyén don yéu cAu Toa an bude bi don phai tra lai s6 tién dat coc
mua ban cin ho B009 dd nhén cua nguyén don 13 1.400.000.000 dong, tra lam
mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Theo cac tai lidu chimg cr cac
bén giao ndp, ngay 01/8/2009 6ng T (bén mua) va ong N, ba H (bén ban) co
thoa thuan dat coc dé mua ban cian ho B009 duong F, Khu phd I, phuong J,
Quén N, Thanh phb Ho6 Chi Minh, véi gia mua ban la 2.000.000.000 dong, nha
da duogc cap gidy ching nhén quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ do Uy
ban nhan dan Quén N cap ngay 11/02/2009; thuc hién thoa thuén bén mua 6ng T
d3 giao cho bén ban sd tién coc 1.400.000.000 déng. Do bén ban khong dén Vin
phong cong chimg ky hop ddong mua ban cin nha, ciing khong tra lai s tién coc
d3 nhan nén phat sinh tranh chap.

[2] Hoi dong xét xir xét thay, theo 101 xac nhan cua cic duong sy, xac minh
ctia chinh quyén dja phuong thi can ho s6 B009 khi cac bén giao dich da duoc
cAp Gidy chung nhan; Theo noi dung cong van s6 37/VPPK ngay 13/02/2014
ctia Vin phong Ping ky Quyén sir dung dat Quén N: “Can hg so B009 Khu I —
R16 phwong J, Quan N da dwoc UBND Qudn N cap gidy CN s6 CH 06229 ngay
27/8/2012 cho ba Kim C”’; trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao
viéc nay cho cac bén du0’ng sw; phia nguyén don khong co ¥ kién gi va vi can ho
d3 ban va giao cho ba C nén chi yéu cau cac bi don phai tra lai s tién dit coc
1.400.000.000 ddng di nhin cta nguyén don, phia bi don chi ddng ¥ tra lai
500.000.000 dong cho nguyén don vi d tra sd tién 900.000.000 ddng cho ba B.

[3] Pé chimg minh cho trinh by va yéu ciu cta minh 13 ding va c6 cin
clr; tai phién toa nguyén don da xuat trinh ban chinh hop dong ngay 01/8/2009,
theo d6 trén hop déng c6 ghi r6 bi don da nhan du s6 tién dit coc mua ban cin
ho 13 1.400.000.000 dong, khong tiép tuc thuc hién mua ban thi phai tra lai sb
tién ddt coc di nhan; phia bi don khong chip nhan trinh bay ndy ctua nguyén
don, xac dinh chi nhan 900.000.000 dong, da tra cho ba B 700.000.000 dong va
cho ring bi don tuy khong truc tiép tra lai s6 tién 700.000.000 déng cho nguyén
don, nhung tra theo yeu cau ctua nguyén don va da tra cho ba B la chi dau cua
nguyén don, viéc tra tién ndy dugc ba B xac nhan va ghi rat rd: “ 31/8/2010. B3
nhan ctua anh N 1a bay tram tri¢u dong Con lai hai tram tri¢u ¢6 V phai tra” nén
s6 tién giao nhan chi 12 900.000.000 dong va da tra cho phia nguyén don duoc
700.000.000 dong dé chimg minh cho trinh bay ctia minh, phia bi don xuat trinh
ban hop dong photocopy trén d6 ghi néi dung ba B dé nhén cua 6ng N s6 tién
700.000.000 ddng tai cudi trang 3.

[4] Xét vé s6 tién cac bi don phai tra cho nguyén don, theo nguyén don ong

T thi 6ng di giao cho bén ban sb tién dit coc 1.400.000.000 dong lam 2 1an, 1an
1 ngay 01/8/2009 dua 1.000.000.000 dong, ngay 3/8/2009 giao tiép 400.000.000
dong, ong N da ghi rd trong hop dong 1a da nhan du 1.400.000.000 dong; phia bi
don khong chip nhan 15i trinh bay nay ctia nguyén don, dong thoi vién din mot
doan thoai ghi &m 6ng T c6 ndi “Anh chi lam sao d6 dé tra lai cho em
900.000.000 dong chir néu dé em thua kién ra 13 em thua kién 1.400.000.000
d6ng chtr em khong thuwa 900.000.000 dong.”. Véi ndi dung ghi Am nay, Toa an
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da tién hanh d6i chat 1am rd giita nguyén don véi bi don, nhimg ngudi ¢o lién
quan dén ndi dung ghi 4m va HDXX cong khai ndi dung ghi 4m; tai phién toa
ong T xac nhan 6ng nodi 1a tra 900.000.000 dong thi tra lai cho dng di, hoan toan
khong c6 viée éng néi sd tién coc 6ng dua cho éng N 1a 900.000.000 dong. Vé
ban gdc ndi dung ghi 4m nay, tai phién toa cac bi don thira nhan khong con, cac
doan thoai ghi 4m cong khai tai phién toa nghe khong rd nén khong c6 co s¢ dé
xem x¢&t danh gia.

[5] Hoi ddng xét xtr xét thay rang, tai Muc VI co ghi “Ban hop dong nay
dugc 1ap thanh hai ban ¢6 nd1 dung nhu nhau hai bén da doc ky ...” va ngay
03/8/2009 14 ngay bi don xac nhan di nhan du s tién dit coc 1.400.000.000
dong theo thoéa thudn; tuy nhién tai cic ban hop dong photocopy (c6 ghi ndi
dung ba B nhan 700.000.000 dng) ma cac bi don va ba V xuat trinh thi khong
c6 dong chir “Ngay 03/8/2009 T61 da nhan du 1.400.000.000 dong” cua bi don
ong N & cubi trang 3 nhu ban chinh hop dong nguyen don xuat trinh. Qu4 trinh
giai quyét vu 4n, Toa an di yéu cau bi don va ba V giai thich tai sao cac ban cia
minh xuét trinh tai trang 3 khong c6 dong chit ciia 6ng N ghi va ky tén bén dudi:
“Ngay 03/8/2009 T6i da nhan du 1.400.000.000 dong” phia ba V xac nhan day
1a ban ba mugn photo lai khi tra tién cho ba B; con phia céac bi don x4ac nhéan ban
hop ddng nay do ba V photocopy rdi dua lai sau d6, tuy nhién 16i trinh bay nay
mau thuan voi 10i trinh bay cta bi don ong N tai phién toa 1a chinh ong N mang
700.000.000 dong dén nha ba B tra cho ba B va ba B viét xac nhan cho ong.

[6] Tir nhitng phan tich trén, HDXX xét thay 10i trinh bay cua nguyén don
da giao 1.400.000.000 déng cho bi don khi dat coc mua can hd la c6 co so. Do
dé, viéc nguyén don yéu ciu bi don hoan tra lai sb tién dit coc d3 nhan 1a
1.400.000.000 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co so dé
chap nhén.

[7] Pdi voi viée mua ban cin hd; theo 16i trinh bay cua cac duong su tai
phién toa, ciing nhu cic tai liéu ching ctr khac c6 trong hd so vu an, thoi diém
ong T 6ng N va ba H thoa thuan dat coc mua ban can ho, thi can hg dang thé
chap dé dam bao khoan vay cua bi don tai cic ngan hang; sau khi nhan sd tién
coc tr 6ng T, cac bi don giai chép can hd, cac b1 don khong thuc hi¢én thoa thuan
dén Vian phong cong chimg ky hop déng mua ban cian ho cho nguyén don ma lai
dén phong cong chimg ky hop dong mua ban, ban tlép can hd cho ba Kim C vao
ngay 19/7/2012 trong khi Toa an dang thy Iy giai quyét tranh chip co lién quan
dén cin ho 1a khong dang, vi pham phap luat. £)01 voi céac giao dich gitra ong N,
ba V, ba B; cac duong su ciing khong c6 yéu cau nén khong xem xét.

T nhiing phéan tich va nhan dinh néu trén, HDXX khong chép nhan
khang cdo cua bi don, chép nhan dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat gilt nguyén
ban an so tham.

[8] V& an phi dan su so tham:

Do bi don 6ng N va ba H phai c6 nghia vu tra tién cho nguyén don nén
phai c6 nghia vu ndp an phi dan sy so thim c6 gia ngach trén sd tién phai tra
theo quy dinh phap luét.



[9] V& an phi dan sy phiic tham bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.
Vi cac le trén,
QUYET PINH :

- Can ¢ Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can clr Diéu 358 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 288; Diéu 357, Diéu
688, Dicu 689 B¢ luat dan sy ndm 2015;

- Céan ct Phap 18énh an phi, 1¢ phi Toa an; Luat phi va I¢ phi ndm 2015 va
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Giir nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo cia

ong Pham Van N va ba Ta Thi H.

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Phan Vian T, budc cac bi don
ong Pham Van N va ba ‘Ta Thi H co r}ghia vu lién dg%i tra lai cho ong T s6 tién
dat coc 1.400.000.000 dong (mot ty, bon tram tri¢u dong).

Ké tir ngay nguyén don 6ng Phan Van T ¢6 don yéu cau cac bi don 6ng
Pham Van N, ba Ta Thi H phai lién doi tra sO tién néu trén; néu cac bi don chua
thi hanh cac khoan tién trén thi hang thang, cac bi don con phai tra lai d6i voi sd
tién cham thi hanh theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi hanh.

Thi hanh tai co quan thi hanh an din su c¢6 thim quyén ngay sau khi ban
an co6 hi¢u luc phap luat.

2. An phi dan su so thérp: C)ng Pham Van N va ba Ta Thi H phai chiu la
54.000.000 dong (ndm muoi bon tri¢u dong).

_ Hoan lai cho 6ng Phan Van T s tién tam Gng an phi da nop 1a 27.000.000
dong (hai muoi bay triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an
sO AC/20}1/QOIIS ngay 11/01/2011 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phiic tham:

Qng Pham Van N, ba Ta Thi H chiu 300.000 ddng (ba tram ngan dong )
dugc can trir vao so tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tam ng an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2012/07887 ngay 25/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy Quan N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ong Pham Van N, ba Ta Thi H chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong )
dugc can trir vao sO tién tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi,
1& phi Toa an s6 AA/2017/0024094 ngay 17/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan 7; )
- Chi cuc THADS Quan 7; Trinh Pac Phu
- Cac duong su;
- Luu ho so (20).
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