TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 14/2023/HC-ST
Ngay: 06-3-2023

VIv khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Héi dong xét xir so tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa

Cac Héi tham nhdn dan: Ong Truong Vinh Ky

Ong Poan Vin Tam

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ong Thanh Lé Anh Tuén — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 06/3/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuin xét xir so thim
cong khai vu an hanh chinh thy 1y s§ 135/2022/TLST-HC ngay 09/12/2022 v&
viée: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh Vi hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 18/2023/QDXXST-
HC ngay 13 thang 02 ndm 2023, giira cdc duong suy:

- Ngwoi khai kién: Ong Pham Ngoc P, sinh nim 1952; dja chi: Thon A, xa
H, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguwoi khoi kién: Ba Nguyén Thanh M,
sinh nam 1999; dia chi: Thon C, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan. Theo Hop
déng uy quyén ngdy 05/10/2022, dwoc cong chang sé 006273, quyén sb
07/2022TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong chitng Huynh Lé Hoang (Cé
mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguwoi khoi kién: Ong Tran
Hoang P, Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Héang luat H&P, Poan Luat su
thanh phé H5 Chi Minh (C6 mat).

- Ngwdi bi kign:

1/ Vian phong Pang ky dat dai tinh B;



2/ Giam dbc Van phong Pang ky dit dai tinh B;

(Cé Vin ban dé nghi xét xir vang mat sé 412/VPPKPD-PKCG ngay
01/3/2023)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cia nguwoi bi kién: Ba V6 Thi B,
Giam dbc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai B (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1968; dia chi: Thon A, x4 H, huyén D, tinh
Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Thi T: Ba Nguyén Thanh M,
sinh nam 1999; dia chi: Thon C, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan. Theo Hop
dong uy quyén ngay 05/10/2022, dwoc cong chiang s6 006273, quyén sb
07/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chitng Huynh Lé Hoang (Cé
mat).

2/ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai D.

Nguoi dai dién theo phap lugt: BaVe Thi B, Giam doc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dit dai D (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 30/11/2022, ban tw khai, bién ban déi thoai va
tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi khéi kién éng Nguyén
OQuéc T va ba Nguyén Thanh M (dong thoi la ngwoi dai dién theo 1y quyén cia
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T) trinh bay:

Ba Dinh Thi C 14 cha st dung hop phap thira dat s6 47, to ban d6 sb 6, dién
tich 2.479m? toa lac tai thon C, x4 H, huyén D, tinh Binh Thuén, duoc Uy ban
nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé BX 245... ngay 17/11/2014, cap nhat muc
dich str dung dit trong cac ngay 27/12/2014 va 11/9/2015.

Ngay 01/7/2022, ba C chuyén nhugng toan bo thira dat trén cho v chong
6ng Pham Ngoc P va ba Nguyén Thi T theo Hop dong chuyén nhuong sé cong
ching 0048..., quyén s6 05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/7/2022 tai Van
phong cong chimg Huynh Lé Hoang, v&i gid tri chuyén nhuong la
1.650.000.000 doéng (mét ty sdu tram ndm muoi triéu dong). Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba C véi vo chong 6ng P hoan toan hop phap va
tuan thu dung quy dinh phap luat. Ngay 04/7/2022, v chong dng P nop ho so dé
nghi chinh 1y bién dong tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai b.

Pén ngay 23/8/2022, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai B ban hanh
Cong vin s6 3197/KHL-CNVPDKDDDL véi ndi dung khong giai quyét hd so



cap nhat bién dong sang tén quyén st dung dit cho vo chdng ong P, bai ly do
tht tuc chuyén muc dich str dung dat cia ba C khong ding quy dinh va cac
quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat cia UBND huyén B khong
phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét tai dia phuong.

Ngay 06/9/2022, 6ng P va ba T giri don khiéu nai dén Vin phong Dang ky
dat dai tinh B. Ngay 15/11/2022, Giam d6c Van phong Dang ky dat dai tinh B
ban hanh Quyét dinh s 250/QD-VPDKDD vé viéc giai quyét khiéu nai 1an déu,
khong chap nhan khiéu nai cua ong P va ba T, giit nguyén nodi dung Cong vin sd
3197/KHL-CNVPPKPPDL ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai D.

Khong ddng v véi quyét dinh giai quyét khiéu nai trén cua Vian phong
Ping ky dat dai tinh B, ciing nhu cong van hoan tra ho so ctiia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dit dai D, 6ng Pham Ngoc P khai kién tai Toa 4n yéu cau giai
quyét cac noi dung sau:

1/ Tuyén hay Quyét dinh s6 250/QD-VPDKDD ngay 15/11/2022 cua Giam
déc Vian phong dang ky dat dai tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc P (lan dau).

2/ Tuyén huy Cong vin sd 3197/KHL-CNVPPKPDDL ngay 23/8/2022
ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai D vé viéc tir chdi cap nhat bién dong
sang tén chu su dung doi véi tai san 1a quyén sir dung dat, cho ba Nguyén Thi T
va 6ng Pham Ngoc P.

3/ Tuyén budc Vin phong Piang ky dat dai tinh B va Chi nhanh van phong
Pang ky dit dai B thyc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét hd so
dang ky cap nhat bién dong chuyén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T va
6ng Pham Ngoc P, dbi vai thira dat s 47, to ban do sb 6, toa lac tai thon C, x&
H, huyén B, tinh Binh Thuan, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat s BX 245..., s6 vao s6 cip GCN:
CH14046 do UBND huyén Puc Linh cap ngay 17/11/2014 cho ba Pinh Thi C.

Tai Vin ban sé 2678/VPDKPD — DKCG ngay 27/12/2022 cia Vin phong
Paing ky dat dai tinh B trinh bay:

Ho ba Pinh Thi C duogc cap Gidy chimg nhan sé W 713... ngay 17/7/1999
d6i v6i thira dat s6 154, to ban dd s6 07, dién tich 6.900m?, muc dich st dung 1a
CN (Pao). Ngay 06/12/2005, ba Binh Thi C va 6ng Pang Van T duoc cip Gidy
ching nhan s6 AG 346... d6i voi thira dat s 165, t& ban d6 sb6 07, dién tich
1.258m?, muc dich st dung 1a dit trong ciy cong nghiép lau nam.

Ngay 11/11/2014, ba C nhan phan chia tai san chung va dugc UBND
huyén D cép Gidy ching nhan sb BX 245... d6i voi thira dat sb 154A, to ban dd
s6 07, dién tich 2.490m?; dét trong cay lau nim ngay 17/11/2014 (nay 1a thira dat



s6 47, t& ban d6 sb 6, dién tich 2.479m? dugc Chi nhanh Vin phong Ding ky
dat dai D cap nhat tai Trang 4 Gidy ching nhan s6 BX 245...).

Ngay 27/12/2014, UBND huyén P ban hanh Quyét dinh s 228/QD-UBND
vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong ciy 1au nim sang dat
& noéng thon ddi voi phan dién tich 200m?; ngay 11/9/2015, UBND huyén P ban
hanh Quyét dinh s6 117/QB-UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung
dat tir dat trong cdy lau nam sang dit ¢ nong thén d6i voi phan dién tich
366,8m” Cac phan dién tich nay déu thudc Gidy chimg nhan sé BX 245... dugc
cap cho ba C va duoc co quan quan 1y dat dai cap nhat diy du thong tin chuyén
muc dich sir dung dit.

Ngay 04/7/2022, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai D tiép nhan ho so
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Gidy chimg nhan s6 BX 245... tir ba Pinh
Thi C sang 6ng Pham Ngoc P va ba Nguyén Thi T. Qua tham tra ho so, thay
viéc chuyén muc dich chua tach thira khong ding quy dinh tai khoan 19 Piéu 6
Thong tu s6 33/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia Bo Tai nguyén va Moi truong,
khoan 1 Diéu 8 ctia Quyét dinh sd 55/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cua
UBND tinh Binh Thuan; Déng thoi, cac quyét dinh cho phép chuyén muc dich
str dung dat cia UBND huyén D khéng pht hop véi quy hoach str dung dat giai
doan 2011 — 2015 tai huyén P va ké hoach str dung dat ctia huyén B duogc phé
duyét tai Quyét dinh sé 152/QD-UBND ngay 14/01/2015 caa UBND tinh B.

Ngay 12/7/2022, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai B ban hanh Cong
van s6 284/CNVPDKPD vé viée xin y kién UBND huyén B ddi véi truong hop
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Pham Ngoc P, ba Nguyén Thi
T. Ngay 23/8/2022, Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai B ban hanh Céng
vin s6 3197/KHL-CNVPPKPDDL véi ndi dung tam thoi chuyén tra ho so cua
ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc P dé chd v kién chi dao caa UBND huyén D,
sau d6 s& lién hé va hudng dan dng, ba nop lai ho so.

Sau d6, Vin phong Pang ky dat dai tinh B ¢6 tiép nhan don khiéu nai cua
ba T, dng P ddi voi Cong van sd 3197/KHL-CNVPPKDDDL cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai B. Qua trinh thy Iy va giai quyét khiéu nai, Giam
déc Van phong Pang ky dat dai tinh B ban hanh Quyét dinh sé 250/Qb-
VPDKDD ngay 15/11/2022 vé viéc giai quyét khiéu nai caa ba Nguyén Thi T,
6ng Pham Ngoc P (lan dau); theo d6, khong chap nhan khiéu nai vi Iy do theo
khoan 1 Diéu 52 Luat dat dai nam 2013 thi mét trong nhitng can ct dé cho phép
chuyén muc dich sir dung dat 1a dya vao ké hoach st dung dat hang nam cua cap
huyén d3 dugc co quan nha nuéce c6 tham quyén phé duyét, nén viéc Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai P ban hanh Coéng vin sé 3197/KHL-



CNVPDKDDDL hoan tra hd so cua ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc P 1a phu
hop.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Chi nhanh Van phong Bang ky ddt dai D trinh bay:

Khi nhan hd so ding ky chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi T va 6ng Pham
Ngoc P, qua tham tra hd so phat hi¢n tai thoi diém chuyén muc dich st dung dat
chua tach thira 1a khong dung quy dinh, dong thoi khong phu hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dat giai doan 2011 — 2015 cia UBND huyén D. Pay la
ndi dung thudc thim quyén cia UBND huyén B, nén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai B di ban hanh 02 cong van dé nghi UBND huyén ¥ kién nhung
dén nay van chua nhan dugc van ban phiic dap y kién. Mit khéac, hién nay van
chua c6 quy dinh st dung dat moi, do d6 Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
P ban hanh Cong van sé 3197/KHL-CNVPDKDDDL hoan tra ho so cua ba T,
ong P.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién gitr
nguyén cac yéu cau khoi kién; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguoi khai kién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan cac yéu cau.

Y kién ciia dai di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Vé viéc tuan theo phép luat té tung:
Trong qua trinh thu Iy vy &n va tai phién toa, ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dang theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xu ap dung Diéu 7,
Piéu 32, Piéu 116; Piém ¢ khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung hanh chinh. Chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Ngoc P. Tuyén xir: Hay Van ban sb
3917/KHL-CNVPDKDDDL ngay 23/8/2022 ctia Chi nhanh Van phong Pang
ky Dat dai huyén D va Quyét dinh s6 250/QD-VPDKDD ngay 15/11/2022 cua
Giam ddc Vin phong ding ky dat dai tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc P (lan dau); Budc Vin phong Pang ky dat dai
tinh B va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B thyc hién nhiém vu,
cong vu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cit vao don khai kién va cac tai liéu, ching cit khdc da dwoc kiém tra,
xem xét tgi phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
cdc quy dinh cua phap lugt, Héi dong xét xit sor tham vy an hanh chinh thay:

[1] VVé dbi tuong khai kién va tham quyén giai quyét:

Ong Pham Ngoc P khoi kién yéu cau Toa an: Hay Quyét dinh s 250/QD-
VPDKDD ngay 15/11/2022 ctua Giam ddc Vian phong diang ky dat dai tinh B vé
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viéc giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc P (lan dau);
Hiy Cong van s6 3197/KHL-CNVPDKDDPL ngay 23/8/2022 cia Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai D vé viéc tir chdi cap nhat bién dong sang tén chu
st dung di vai tai san 1a quyén sir dung dat, cho ba Nguyén Thi T va 6ng Pham
Ngoc P; va budc Vin phong Pang ky dit dai tinh B va Chi nhanh vin phong
Ping ky dat dai B thyc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét hd so
dang ky cap nhat bién dong chuyén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T va
6ng Pham Ngoc P, dbi vai thira dat sé 47, to ban dd sb 6, toa lac tai thon C, x&
H, huyén D, tinh Binh Thuan, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé BX 245..., s6 vao s6 cap GCN:
CH14046 do UBND huyén B cap ngay 17/11/2014 cho ba Pinh Thi C.

Xét thay, quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau va Cong van sd
3197/KHL-CNVPDKDDDL ngay 23/8/2022 1a do co quan hanh chinh nha nudc
duoc giao nhiém vu thuc hién quan ly dat dai ban hanh, chia dyng noi dung
hoan tra ho so, khong thuc hién thu tuc hanh chinh vé dang ky bién dong chuyén
quyén sir dung dét trén giay ching nhan quyén str dung dat, 1am anh huong truc
tiép dén quyeén, loi ich hop phap cua 6ng Pham Ngoc P va ba Nguyén Thi T. Do
d6, day la quyét dinh hanh chinh va thuéc thim quyén giai quyét cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Thuan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 va khoan 3 Diéu
32 Luat té tung hanh chinh.

Trong qué trinh thu 1y Toa an xac dinh quan hé tranh chap “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh viee quan Iy ddt dai”’; nhan
thay nguoi khoi kién da khiéu nai dbi v6i hanh vi hanh chinh va d3 duoc giai
quyét bang quyét dinh vi vay, Hoi ddng xét xtr xac dinh lai quan hé tranh chap
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee quan 1y dat dai” cho phu hop
voi quy dinh.

[2] V& thoi hiéu khai kién:

Ngay 23/8/2022, Chi nhénh Vin phong Dang ky d4t dai D ban hanh Cong
van s6 3197/KHL-CNVPDKDDPL hoan tra hd so chuyén quyén s dung dat
ctia 6ng P, ba T; ngay 15/11/2022, Giam d6c Vin phong Pang ky dat dai tinh B
ban hanh Quyét dinh s6 250/QD-VPDKDD ngay 15/11/2022 vé viéc giai quyét
khiéu nai (1an dau) cua ba T, dng P vé viéc khong dong y véi van ban tra hd so
cia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai B. Ngay 30/11/2022, 6ng Pham
Ngoc P nop don khai kién tai Toa an, nén con trong thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat té tung hanh chinh.

[3] Vé su c6 mit cua duong su:



Tai phién toa, nguoi bi kién 1a Vian phong Pang ky dat dai tinh B va Giam
dbc Vin phong Pang ky dat dai tinh B ving mat nhung c6 van ban dé nghi xét
Xt vang mit. Can cu Diéu 158 cua Luat t tung hanh chinh, Hoi ddng xét xu
van tién hanh xét xtr vu &n theo tha tuc chung.

[4] D6i vai cac yéu cau khoi kién caa dng Pham Ngoc P, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[4.1] V& trinh tu, tham quyén: Viéc tiép nhan va giai quyét hd so cap, ding
ky bién dong trén gidy chiang nhan quyén st dung dat thudc tham quyén cua
Vin phong Ding ky dat dai tinh B théng qua cac Chi nhanh Vin phong dat dai
tai huyén, thanh phé. Vi vay, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai B thudc
Vin phong Ping ky dat dai tinh B tiép nhan ho so ciia 6ng Pham Ngoc P, ba
Nguyén Thi T 1a dang thim quyén va trinh tu theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat
dai; Diéu 70, Diéu 85 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
pht va Piéu 9, Piéu 11 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong.

[4.2] V& noi dung:

Can cir hoan tra ho so ding ky cap nhat bién dong chuyén quyén sir dung
dat cho ba Nguyén Thi T va dng Pham Ngoc P, dbi véi thira dat sé 47, to ban do
sb 6, toa lac tai thdn C, x4 H, huyén B, tinh Binh Thuan, theo Giay chiing nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX
245. .., sb vao s6 cap GCN CH14046 do UBND huyén P cap ngay 17/11/2014
cho ba Pinh Thi C, duoc xac dinh tai Cong vin s6 3197/KHL-CNVPDKDPDD
ngay 23/8/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai P, ciing nhu tai
quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau cia Giam déc Vin phong Ping ky dat
dai tinh B, 1a do: Khi thuc hién tham tra hd so nhan thay tai thoi diém ba Pinh
Thi C chuyén muc dich str dung dit chua tach thira 1a khong ding quy dinh tai
khoan 19 Diéu 6 Thong tu so 33/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong, khoan 1 Diéu 8 cua Quyét dinh sé 55/2014/QD-UBND
ngay 18/12/2014 ciia UBND tinh B; dong thoi, cac quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dit cia UBND huyén B khong phu hop v6i quy hoach st
dung dat giai doan 2011 — 2015 tai huyén D va ké hoach sir dung dat cua huyén
P dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 152/QD-UBND ngay 14/01/2015 cia
UBND tinh B.

Tai Vin ban s6 2678/ VPDKDP — DPKCG ngay 27/12/2022 cua Vian phong
Ping ky dat dai tinh B vé viéc phuc dap thong tin, néu ro Iy dé khong chap nhan
khiéu nai van ban hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat cua dng Pham Ngoc
P va ba Nguyén Thi T 1&: “theo quy dinh tai khodn I Piéu 52 Ludt dat dai nam



2013 thi mét trong cdc can cir dé cho phép chuyén muc dich sir dung dat 1a dira
vao ké hoach si dung dat hang nam cua Cdp huyén da dwoc co quan nha nuwoc
c6 tham quyén phé duyés”. Tuy nhién, quy dinh ndy chi diéu chinh ddi véi viéc
hd so thyc hién tha tuc chuyén muc dich sir dung dat, chir khdng han ché quyén
dich chuyén quyén str dung dat tir ba C sang cho vo chdng dng P, ba T. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, thi viéc xem xét tinh phap
ly dbi véi cac quyét dinh, tha tuc lién quan dén chuyén muc dich sir dung dat
cling khong thudc truong hop bi han ché cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; quyén thé chap
quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat con phai co du diéu kién
theo quy dinh tai cac diéu 189, 190, 191, 192, 193 va 194 cua Luat dat dai nam
2013.

Cac Quyét dinh sé 228/QDP-UBND ngay 27/12/2014 vé viéc cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cy 1au nim sang dat & nong thon déi
v6i phan dién tich 200m* va Quyét dinh sé 117/QD-UBND ngay 11/9/2015 vé
viéc cho phép chuyén muc dich str dung dat tir dat trong cdy lau nim sang dat o
néng thon dbi véi phan dién tich 366,8m? cia UBND huyén P dén nay van chua
bi thu hoi, diéu chinh, sira d6i do d6 van con gia tri phap 1y, con hiéu lyc dé thi
hanh; quyén st dung dat tai Gidy chting nhan sé6 BX 245... ciing khong bi co
quan nao ngan chin viéc chuyén dich tai san. Viéc xem xét diéu kién, tinh phap
ly d6i véi yéu cau chuyén muc dich sir dung dat thuéc vé co quan quan ly dat
dai, truong hop co sai sot thi 16i nay thudc vé co quan quan 1y dat dai. Hon nita,
tham quyén xem xét tinh hop phap cta viéc chuyén muc dich str dung dat do ba
Pinh Thi C thuc hién 14 Uy ban nhan dan cac c4p, Chi nhanh Van phong Ding
ky dat dai B va Van phong Pang ky dat dai tinh B van dung cic quy dinh lién
quan, xem xét tinh phap 1y cua viée chuyén doi muc dich sir dung dat dé tir do
hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat ciia ong P, ba T 1a khong phu hop va
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap chinh dang cta duong su.

Mt khac, viéc chuyén muc dich st dung dat da duoc thyc hién trudc giao
dich chuyén quyén str dung dat cho dng Pham Ngoc P va ba Nguyén Thi T, da
dugc UBND huyén D 1a co quan c6 tham quyén cho phép chuyén muyc dich tir
dat trong cay lau nim sang dat ¢ nong thén doi véi tong dién tich 566,8m* va
cac thong tin nay duoc thé hién rd tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BX 245...; viéc thuc hién
chuyén nhuong gitra ba Pinh Thi C véi vo chong 6ng P déu tuan tha dung quy
dinh phép luat, khéng vi pham diéu cdm nén 13 nguoi ngay tinh va dugc phép
luat bao vé theo Piéu 133 B¢ luat dan sy nim 2015. Tai Cong van sd



1067/TNMT ngay 19/10/2022 ciua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D
thé hién dién tich dat c6 lién quan dén quyét dinh, hanh vi hanh chinh bi kién da
dua vao Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua huyén D, dang trinh cap co
tham quyén phé duyét 1a dat & nong thon; dong thoi theo Quyét dinh sb
1608/QD-UBND ngay 28/7/2022 cua UBND tinh B vé viéc phé duyét Ké hoach
str dung dat nam 2022 caa huyén D thi vi tri chuyén muc dich sir dung dat trudce
day ctia ba Dinh Thi C va khu vuc xung quanh 1 thuoc dat & ndng thon. Mac
du, chua c6 quyét dinh phé duyét quy hoach st dung dat nhung day 1a ndi dung
quan trong, 1am thay d6i co ban noi dung nhan dinh, Iy do hoan tra hd so chuyén
quyén st dung dét tai Cong van s6 3197/KHL-CNVPDKDPD ngay 23/8/2022
cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai D, nén ciing can dit ra dé xem xét,
danh gia nham bao vé quyén va loi ich chinh dang cua duong su.

Tu nhitng can cir néu trén, théy viéc ban hanh vin ban hoan tra hd so
chuyén quyén st dung dat caa 6ng Pham Ngoc P va ba Nguyén Thi T caa Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai P; cling nhu viéc Giam doc Vin phong Ping
ky dat dai tinh B ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau, khdng chap
nhan khiéu nai ciia 6ng P, ba T vai cac Iy do lién quan dén tha tuc chuyén muc
dich str dung dat ma ba C da thuc hién trude do, 1a khéng phi hop véi quy dinh
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhap toan bo yéu cau khai kién caa dng
Pham Ngoc P:

1/ Hay Quyét dinh sé 250/QD-VPBKDD ngay 15/11/2022 cta Giam dbc
Vin phong dang ky dat dai tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén
Thi T, dng Pham Ngoc P (lan dau).

2/ Hity Céng vin sé 3197/KHL-CNVPDKDDDL ngay 23/8/2022 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai P vé viéc tir chéi cap nhat bién dong sang tén
chua sir dung d6i vai tai san 1a quyén su dung dat, cho ba Nguyén Thi T va ong
Pham Ngoc P.

3/ Buc Van phong Pang ky dat dai tinh B va Chi nhanh van phong Ping
ky dat dai B thyuc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét ho so dang ky
cap nhat bién dong chuyén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T va éng
Pham Ngoc P, ddi voi thira dat s6 47, to ban do s6 6, toa lac tai thon C, xa H,
huyén B, tinh Binh Thuan, theo Gidy chitng nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BX 245..., s6 vao sé cap GCN:
CH14046 do UBND huyén P cap ngay 17/11/2014 cho ba DPinh Thi C.

[5] Quan diém cua Kiém sat vién phd hop véi cac tai lieu chiing cir ¢6
trong hd so vu &n, quy dinh phap luat va nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén
khong dat ra dé xem xét.



[6] V& an phi so tham: Do yéu cau khai kién cua dng Pham Ngoc P duoc
chap nhan nén Vin phong Pang ky dat dai tinh B, Giam ddc Vin phong Ping
ky dét dai tinh B phai chiu an phi hanh chinh so thim theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Ong Pham Ngoc P ¢6 don va thudc trudng hop duoc mién nop tam tng an
phi, 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UNTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, nén
khong c6 tam tng an phi dé hoan tra cho 6ng P.

Vi nhizng 1é trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 3; biéu 30; biéu 32; diém a khoan 3 Diéu
116; khoan 1 Diéu 158; diém b khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung hanh chinh:

Can ctr Diéu 95; biéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 79 va khoan 5
Piéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Khoan
26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu;

Can cir khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/lUNTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi:

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa dng Pham Ngoc P:

[1.1] Hay Quyét dinh s6 250/QB-VPPKPPD ngay 15/11/2022 cta Giam
déc Vin phong dang ky dat dai tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Thi T, 6ng Pham Ngoc P (lan dau).

[1.2] Hiy Céng vin s6 3197/KHL-CNVPDKPDDL ngay 23/8/2022 cua
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai D vé viéc tir chdi cap nhat bién dong
sang tén chu st dung doi véi tai san 1a quyén sir dung dat, cho ba Nguyén Thi T
va dng Pham Ngoc P.

[1.3] Budc Vin phong Ping ky dat dai tinh B va Chi nhanh vin phong
Pang ky dit dai B thyc hién hanh vi hanh chinh tiép nhan va giai quyét hd so
dang ky cap nhat bién dong chuyén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T va
6ng Pham Ngoc P, dbi véi thira dat s6 47, to ban d6 sb 6, toa lac tai thon C, xa
H, huyén B, tinh Binh Thuan, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BX 245..., s6 vao so cap GCN:
CH14046 do UBND huyén P cap ngay 17/11/2014 cho ba Dinh Thi C.
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2. V& an phi: Buoc Van phong Pang ky dat dai tinh B, Giam dc Vin
phong Pang ky dat dai tinh B mdi ngudi phai chiu 300.000d6ng (Ba trdm nghin
dong) &n phi hanh chinh so tham.

3. Quyén khéang céo: Puong su c6 mit tai phién toa so tham cO quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; Puong sy vang mit tai
phién tda c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Luat té tung Hanh
chinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- Cuc THA tinh Binh Thuén,;

- Cac dugng sur;
- Luu: ho so, THC;

Vi Thi Thanh Hoa
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