TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap -Tw do - Hanh phtc

Ban &n sb: 107/2026/DS - PT
Ngay: 28-9-2026
“VIv Tranh chap quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Phan Hong Phudéc

Céac Tham phan: + Ong Tran Viét Trung.

+ Ong Nguyén Van Duong

- Thu ky phién toa: Ong Ngb B4 Tuan Linh - Thu ky TAND tinh Quang
Tri.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ba Cao Thi Minh
Nguyét - Kiém sét vién.

Ngay 28/9/2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xur phic
tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 83/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 8 nim
2026 vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat”.

Do ban &n Dan sy so tham s6: 59/2026/DS-ST ngay 16/7/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlic tham sé 101/2026/QD-PT ngay
10/9/2026; Quyét dinh hodn phién tod sé 157/2026/QD-PT ngay 24/9/2026 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thai T, sinh nam 1973, CCCD sé:
044073007355; Noi cu tri: nha s6 H duong N, T6 dan phd A N, phuong B, tinh
Quang Tri - Vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua dng Phan Thai T: Ba V& Thi Kim O,
sinh nam 1996; Noi cu tri: A D, phuong B, tinh Quang Tri - Co mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Duong
Van T1 - Cong ty L1 thuoc Poan luat su tinh Q. Pia chi: A D, phuong D, tinh
Quang Tri - C6 don xin xét xir vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Luong C, sinh ndm 1965, CCCD sb: 044065000190,
va ba BUi Thi M, sinh nim 1966, CCCD s&: 044166000200; Noi cu trt: 2 dudng
T, T6 dan pho D N, phuong B, tinh Quang Trj - C6 mat.

- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan phuong D, tinh Quang Tri; dia chi: s6 H duong P,
phuong D, tinh Quang Tri - Ving mat

+BaLé Thi N, sinh nim 1977; Noi cu tra: nha s6 H duong N, T6 dan ph
A N, phuong B, tinh Quang Tri - Vang mat.

+ Ba Phan Thi Thu H va 6ng L& Thanh T2; bia chi: Nha s6 A duong N, To
dan phé A N, phuong B, tinh Quang Tri - Vang mit (c6 don xin vang mat)



+ Ong Nguyén Quéc C1; dia chi: s6 nha B duong V, To dan phd I N,
phuong D, tinh Quang Tri - Vang mat. )
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién, qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién tod nguyén
don va nguoi dai dién theo 1y quyeén cia nguyén don trinh bay:

Ong Phan Thai T va ba L& Thi N 1a ngudi sir dung thira dat sé 24, to ban
d6 s 22, tai phuong D, tinh Quang Tri. Thira dat c6 ngudn gbc ngay 04/9/1997,
vg chong 6ng T, ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Quéc C1 40m? dat.
Vao thoi d1em nay, do ong C1 chi méi dugc UBND phuong N giao dat, chua
duogc cap gidy chiing nhan quyen su dung dat nén vé thu tuc viéc chuyén nhuong
gitra hai bén chi thuc hién bang gidy viét tay chua theo ding quy dinh cia Nha
nuéc vao thoi ky do6. Pat nhan chuyén nhuong hinh chir nhat, chiéu rong 2m,
chiéu dai 20m, hai phia Bic Nam giap duong giao thong, phla Tay giap thira dat
Y} Chong chi ruét 1a Phan Thi Thu H, phia Dong giap thira dat caa vo chong ong
Nguyén Luong C, ba Bui Thi M (Ia phan dat dng Nguyén Qudc C1 chuyén
nhuong tiép sau nay cho dng C, ba M) hién thudc thira dat s6 59, to ban do sé 35,
dién tich 109,2 m2, 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M dugc UBND thanh
phd B cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 17/01/2007. Pén nam 2017
6ng Phan Théi T va ba L& Thi N nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi Thu H va
6ng Lé Thanh T2 quyén sir dung 41,2 m? dat lién ké véi chiéu rong 2,5m.

T nam 2017 dén nay, vo chong 6ng T va ba N tién hanh thu tuc dé nghi
dugc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi vai dién tich dat nhan
chuyén nhuong nay nhung gap kho khan vi vo Chﬁ)ng ong C, ba M khong chap
nhan ranh gigi dat giira hai gia dinh nén viéc cap Gidy chiing nhan quyen su dung
dat cho 6ng T va ba N khéng thuc hién duoc. Su viée trén da duoc Uy ban nhan
dan phuong D tién hanh hoa giai theo dé nghi caa dng T va ba N nhung khong c6
ket qua.

Vé xac dinh ranh gioi dat gitra hai gia dinh 6ng T va ba N cho rang la mot
duong thang noi hai diém. Diém thir nhat cach diém ngoai ctng tru cong nha ong
T va ba N 10 cm (trc phia phai tru cong, dung trén duong N nhin vao mét trudc
ngdi nha). Piém tha hai cach diém cudi, vé phia Pong ctia mép tuong nha 6ng T
va ba N 12 cm (tic phia phai tuong nha ong T va ba N, dtng trén duong N nhin
vao mat trudc ngdi nha). Co sd cua viéc xac dinh ranh gidi trén theo ong T khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T va chi gai Phan Thi Thu H
hai bén xac dinh rd ranh gigi giira dat con lai caa chi H va chyén nhugng cho dng
la mot duong thang ndi hai diém, trong d6 diém thir nhat cach mép tuong phia
trudc nha chi (tic phia Nam) 1a 23cm, diém thir hai cach mép tuong phia sau nha
chi (tirc phia Bac) 1a 8cm. Khoang cach tir ranh gigi nay dén ranh gigi gitra dat
gia dinh 6ng T va dat gia dinh 6ng C, ba M theo su xac dinh néi trén dung 4,5m.
Mt khéc, tai Ban an dan su phic tham sé 16/2019/DS-PT ngay 12/7/2019 cua
TAND tinh Quang Binh vé giai quyét tranh chap dat dai giita vo chong éng C, ba
M v&i vo chong dng S, ba N1, ranh gii thira dat cua vo chong éng C, ba M voi
thira dat ctia vg chong 6ng T da duoc xac dinh, phi hop véi ranh gigi ma ong T
da trinh bay.



Do d6 ong T khoi kién dé nghi Giai quyét tranh chap ranh gigi giita thia
dat s6 24, to ban d6 sb 22, phuong B, tinh Quang Tri do vo chong dng T dang
quan ly, sir dung va thira dat s6 59, to ban do s6 35, dign tich 109,2 m? do vo
chéng ong C, ba M quan ly, st dung; dong thot xéac dinh ranh gidi chung gitra hai
thira dat neu trén 1a mot dudng thang ndi hai diém, dlem thar nhét cach diém ngoai
cung tru cong nha éng T 10 cm (tuc phia phai tru Cong, dung trén duong N nhin
vao mit trude ngdi nha); diém tht hai: Cach diém cudi, vé phia Pong cua mép
tuong nha éng T 12 cm (tac phia phai twong nha 6ng T, duang trén duong N nhin
vao mat trudc ngdi nha).

- Bi don 6ng Nguyén Lwong C va ba BUi Th; M trinh bay: Ngudn gbc s
dung dat cua 6ng C ba M 1a nim 2001 ong ba duoc 6ng Nguyén Quéc C1 chuyén
nhuong lai 16 dat s6 4 khu vuc cap 111 cii, 16 dat nay duoc UBND phudng N cap
dat xay dung nha ¢ ngay 17/5/1999 cé chiéu rong 8m 6ng C1 ban cho éng T 2m,
ban cho 6ng C 6m. Theo hgp ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
07/4/2001. Ong Nguyén Luong C c6 quyén st dung dién tich dat 108m, chiéu
rong 6m, chiéu dai 18m, c6 vi tri nhu sau: Phia Pong giap 16 dat s 3 (cua dng S),
phla Nam giap truc duong 6m va muong nudce da quy hoach, phia Tay giap 16 dat
s6 5 cua ba H chuyén nhuong cho éng T, phia Bac giap truc duong 4m da quy
hoach. Nam 2002 gia dinh 6ng ba da lam nha, xay méng kién co, méi xay Ién
phong ngu, phong bép thi dung lai do 6ng C di hoc. Khi xay nha 6ng ba di chira
lai mot khoang dét hai bén mong dé tao do thong thoang va lam éng thoat nudc
R3 sau nay. Thé nhung phan dat d6 da bj 6ng S va 6ng T xay nha &, xay tru cong,
san, mong ngam lan _sang. Ngay 01/7/2007 Uy ban nhan dan thanh pho b cap
giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba tai thira dat s6 59, to ban do so 35,
c6 chiéu rong mit trudc 1a 5,9m (thiéu 0,1m so voi khi mua dat caa 6ng C1).
Ngay 29/4/2014 khi 6ng C d& nghi thi ba Nguyén Thi Thu H1 can b dia chinh
phuong N va mot s6 can bo nita dén do dac va yéu cau éng T cét bét tru cong
2,5cm dé tra lai dat cho dng C, ba M. Ngay 18/6/2014 hoi dong tu van giai quyét
tranh chap da tién hanh xac minh hién trang sir dung dat cia 04 ho gia dinh két
qua ho dng C, ba M canh phia Béc kich thuéc 5,9m (phan d4 mong cé xay rong
hon 5,9m) canh phia Nam kich thuéc 5,75m, chiéu dai canh B, T3 18,5m. Ho dng
T, ba H canh phia Béc kich thuéc 10,1m, canh phia Nam kich thuéc 10,1m. Tai
thoi diém nay két qua xac minh cho thay éng T, ba H dang st dyng thira 0,1m.
Ong C, ba M cho rang trong qua trinh sir dung dat 1am nha trong phan dat di mua
cua 6ng C1 khong lan chiém cua ai.

Vé nguon goc dat cua dng T, ba N ¢6 nguon goc dat tir hai thira khac nhau
nhan chuyén nhuong cua 6ng C1 2m, nhan chuyen nhuong cua ba H 2,5m. Trong
qua trinh str dung dat ong T, ba N co hanh vi lan chiém dat, xay tru cong mong
ngam san, mong nha lan sang dat cua ong C, ba M (nhu bi€n ban xac minh ngay
18/6/2014 xac dinh dat 6ng T, ba H c6 chiéu rong thira 0,1m) phan dat nay 6ng C,
ba M chtra lai thong thoang dé lam dng thoat nuéc R3 bi 6ng T 14n chiém nén dét
6ng C, ba M thiéu 0,1Im. Tai bién ban hoa giai ngay 27/6/2014 ba H ciing cho
rang dat ba H st dung thira 10cm. Viéc dat ong T thiéu di nira 1a do ba Ha L chu
khéng thé ndi 6ng C, ba M lan chiém duoc.



Lién quan dén ban an sé 16/2019/DS-PT ngay 12/7/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh Quang Binh budc gia dinh 6ng ba lam lai Gidy chang nhan quyén sir
dung dat da duoc UBND thanh phb B cap ngay 17/01/2007 dé chuyén dét cho
6ng S, ba N1 duoc st dung lubn phan dat l1an chiém cua gia dinh ong ba. Hién tai
6ng, ba khdng lam lai duoc gidy chirng nhan quyén sir dung dat vi cac be nha éng
S, ba N1 dang chong lén chan méng nha cua ong ba da xay cd dinh trudc khi dng
S xay nha. Vi vay, éng C, ba M khdng chap nhan noi dung yéu cau khai kién cua
ong T, ba N.

Ngay 04/4/2026 ong C, ba M c6 don phan t6 dé nghi Buoc 6ng T, ba N giai
toa phan tru Cong, mdng ngam san, nha dé tra lai dat cho ong ba da mua ding 6m
chleu rong (phan giai toa tinh tir tru COng 6ng T vé phia Tay 10cm va kéo thang ra
moc gidi phia Bac) B sung phan dat co chiéu rong 0,1m vao Gidy chang nhan
quyen sir dung dat cua ong, ba dé dung theo phan dét 6 6ng, ba da mua va xay dung
nha ¢ dinh tinh ca phan méng va chan moéng nha. Phan dat 0,1m phia Tay giap
v6i dat ong T 1a ong ba dé thdng thodng va lam hé thong thoat nuéc R3 nén
khong duoc cap Gidy chiing nhan quyén str dung d4t cho ong T, ba N chdng Ién
chan mong nha cua 6ng, ba da xay co dinh nam phia dudi phan dat 0,1m do.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddan phirong D, tinh
Quang Tri: Tai Cong van sd 3509/UBND-KTHTDT ngay 26/6/2026 c6 v kién
thira dat s6 59, to ban d6 so 35 theo ban dd dia chinh Nam Ly duoc So Tai
nguyén va Moéi truong tinh Q phé duyét nam 2021 dugc do dac thanh thwra 25, to
ban d6 s6 22 (N). Ho so cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cua ong C ba M
d6i vai thira dat trén nop tai UBND thanh phd B ngay 15/5/2006. Ngudon goc thira
dat do UBND phuong N cap dat xay dung nha & cho éng Nguyén Quéc C1 ngay
27/5/1994. Ong C1 chuyén nhuong cho 6ng C ba M ngay 07/4/2001. Can cir ho
so cap Gidy chtng nhan do gia dinh ké khai dwgc UBND phuong N (cii) xéac
nhan va két qua do dac, xac dinh hién trang ranh gigi, méc giéi thira dat tai Thong
bao s6 17/TB-TNMT ngay 26/01/2006 cua S& T. Ngay 17/01/2007 UBND thanh
phd P da cap Giay chang nhan quyén st dung dat cho 6ng C, ba M véi dién tich
109,2m? dat ¢. Trinh ty thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
C ba M duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 136 Nghi dinh sé 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phi vé thi hanh Luat dat dai,.

Vé ngudn goc dat ong Phan Théi T va ba Lé Thi N di véi thira dat sé 24,
to ban d6 s6 22 (N) mot phan nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Quéc C1
nam 1997, dat éng C1 duoc UBND phuong N cap dat ngay 27/5/1994, mot phan
thira @t con lai nhan chuyén nhuong cua dng Lé Thanh T2 va ba Phan Thi Thu H
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s 23/10/2017 tai Cong chimg
H2, sb cong chung 6281, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD.

NgUOn goc dat sir dung cua ba Phan Thi Thu H va ong Lé Thanh T2 doi
Vvéi thira dat s6 11, to ban d6 s6 35, theo ban d6 dia chinh Nam Ly nam 2002 do
dac thanh thira s6 23, to ban d6 s6 22 (N) dugc UBND phuong N cap dat ngay
11/5/1994 va dugc UBND thanh phd B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ngay 20/8/2005 dién tich 147,7m2. Uy ban nhan dan phuong B dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.



- Neuwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan ba L& Thi N trinh bay: Ba Ia vo
cua 6ng Phan Théi T, théng nhat vai y kién véi ng Phan Thai T vé quéa trinh
nhan chuyén nhuong va st dung dat tai thira dat s6 24, to ban d6 sé 22 tai phuong
b, tinh Quang Tri. Ba dé nghi xac dinh ranh gici thira dat cua vo chong ba la mot
duong thang ndi hai dlem diém thir nhat cach diém ngoai clng tru cong nha ba 1
cm (tic phia phai tru cong, dang trén dudng N nhin vao mat truéc ngdi nha);
diém th hai: Cach diém cudi, vé phia Pong ciia mép tudng nha ba 11 cm (tac
phia phai twong nha ba, ding trén duwong N nhin vao mat trudc ngdi nha).

- Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Th; Thu H va 6ng Lé
Thanh T2 trinh bay: Vo chdng ong, ba duoc UBND thanh phé B cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat ngay 30/8/2005 tai thira dat s6 11, to ban d6 s6 35, dién
tich 147,7m? (mit truéc 8m, mit sau 8,1m, chiéu dai 19m) tai T6 dan phd A N,
phuong B, Quang Tri. Nam 2017 chuyén nhuong lai cho vo chéng em trai Phan
Théi T va L& Thi N ngang 2,5m, dai 16,5m tng dién tich 41,2m2 Viéc sir dung
dat giira gia dinh 6ng Phan Thai T tir d6 dén nay 6n dinh, khdng c6 tranh chap
xay ra. Viéc tranh chap ranh gigi giita gia dinh 6ng Phan Thai T véi 6ng Nguyén
Luong C, ba Bui Thi M thi gia dinh 6ng, ba khong ¢6 lién quan.

Theo yéu cau cua duong su, ngay 07/4/2026 Toa an nhan dan Khu vuc 1,
tinh Quang Tri tién hanh xem xét tham dinh tai cho d6i vai hién trang str dung d6i
V6i hai thira dat s 24, to ban d6 s6 22 va thira dat s6 59, to ban @6 s6 35 tai T
dan phé A N, phuong D, tinh Quang Tri két qua nhu sau;

Thira dat 0 24, to ban do s6 22 cua dng Phan Théi T va ba L& Thi N c6 vi
tri: Phia Bac tiép giap duong giao thong; phia Dong tiép giap thira dat s6 59 cua
6ng C, ba M; phia Nam tiép giap duong giao thong; phia Tay tiép giap nha ong
T2, ba H. Tai san trén dat c6 01 ngoi nha cap 4

Thua dat s6 59, to ban d6 s6 35 cua 6ng Nguyén Luong C, ba Bui Thi M
c6 vi tri: Phia BAc tiép giap duong giao thong; phia Dong tiép glap thira dat cua
ong S, ba N1; phia Nam tiép giap duong giao thong; phia Tay tiép gidp thira dat
sb 24 cua dng T, ba N. Tai san trén thira dat c6 01 ngdi nha cap 4

Trén phan dién tich dat tranh chap dé xac dinh ranh gigi gitta 02 thia dét
khong c6 tai san gi. V& dién tich, kich thudc cua hai thira dat c6 so dd do vé kém
theo.

Tai Ban &an sé: 59/2026/DS-ST ngay 16/7/2026 cia Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Quang Tri da quyét dinh:

Cin cir khoin 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
91, Diéu 94, Diéu 94, Diéu 108, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 227, Dicu 228, Diéu
5, biéu 244, Biéu 273 Bo luat T tung dan sy; Can ctr ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ap dung Piéu 164, Piéu 166, Biéu 175 Bo luat dan sy 2015; Piéu 26, 136,
Diéu 236 Luat dat dai dai stra d6i, b6 sung nim 2024, X

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Phan Thai T xac dinh
ranh gigi quyén sir dung dat gitta hai thira dat s6 24, to ban d6 sb 22 (nay la thua
s6 24 to ban db s6 172) cua gia dinh 6ng Phan Thai T tai phuong B, tinh Quang
Tri tir diém 1-5-6-11-7-8-9-1 vai thira dat s6 59 to ban d6 s6 35 (nay la thira s6 25



to ban d6 sé 172) cua 6ng Nguyén Luong C, ba Bui Thi M tai phuong B, tinh
Quang Tri tir diém 1-2-4-5-1.

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bj don ong Nguyen Luong C va
ba Bui Thi M vé viéc yéu cau ong Phan Thai T giai toa phan try cong dé tra lai
dat cho 6ng, ba va bd sung phan dién tich dat 0,1m vao Gidy chang nhan quyén
sir dung dat da duoc cap.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé &n phi dan sy so tham, vé chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, quyén khang céo cho céc du’O‘ng su.

Ngay 31/7/2026, bi don ong Nguyen Lwong C va ba Bui Thi M c6 don
khang c40 yéu c4u Toa &n cap phic tham sira Bdn dn so tham sé 59/2026/DS-ST
ngay 16/7/2026 cua Toda &n nhan dan Khu vic 1 - Qudng Tri, khéng chap nhdn
yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Phan Thai T véi Iy do:

- Bac bo tu cach khoi kién cua ong T tai don khai kién “Tranh chap ranh
gidi quyén str dung dat” vai 6ng C, ba M ngay 23/12/2025;

- Huy Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/9/1997 déng thoi
huy so do thira dat s6 24, 59 to ban d6 s6 22 cua gia dinh 6ng Phan Théi T tai
phuong D, tinh Quang Tri.

- Xt Iy hau qua cua Gidy chuyén nhuong dat vo hiéu va gitt nguyén yéu
cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M
van giir nguyén noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi tién hanh té tung,
nguoi tham gia té tung da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat t tung Dan sy

Vé nodi dung: Can ct khoan 1 Biéu 308, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi va 1¢ phi Toa an: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo, giit
nguyén Ban an so tham s6: 59/2026/DS-ST ngay 16/7/2026 ctua Toa &n nhan dan
Khu vuc 1 - Quang Tri.

Vé &n phi: Bi don ong Nguyén Luong C va ba BUi Thi M dugc mién an phi
dan sy phic tham theo quy dinh cta phap luat.

Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu cé trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c4o caa 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M
duogc lam trong thoi han luat dinh, noi dung khang cdo thuoc pham vi xem xét

[2] Vé noi dung:



[2.1] xem xét vé& ngudn gdc sir dung dat: Ngudn goc dat cua gia dinh 6ng
Phan Thai T ngay 04/9/1997 nhan chuyen nhuong tu ong Nguyén QUOC C1 thua
dat ¢ ving cap 1 vei dién tich chiéu ngang 2m, chiéu dai 20m tong dién tich
40m? (thtra dat ndy ong C1 chua duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat)
Ngay 23/10/2017 6ng T nhan chuyén nhuong tur thira dat s6 67, to ban d6 sé 35
dugc tach ra tir thira dat s6 11, to ban do s6 35 tai Tiéu khu A, phuong N, thanh
phé D, tinh Quang Binh (nay la TDP10 N, phuong D, Quang Tri) cua ong Lé
Thanh T2 va ba Phan Thi Thu H véi vi tri thia dat nhu sau: Phia Bic tiép giap
thira dat s6 66, co kich thudc 2,5m; phia Dong giap thua dat sé 12, kich thuée 1a
16,5m; phia Nam gidp duong giao thong, kich thuéc 2,5m; phia Tay giap thua dat
sb 66, kich thudc 1a 16,5m. Do dang tranh chap Ve ranh gioi voi gia dinh 6ng
Nguyén Luong C, ba Bli Thi M nén chwa duoc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat.

Ngudn gdc dat cua gia dinh ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M ngay
07/4/2001 nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Quéc C1 thira dat ¢ vang cap 11
dugc UBND phuong N cap dat dé 1am nha ¢ thua dét s6 59, to ban do s6 35 tong
dién tich 109, 2m? ( thira dat nay ong Nguyen Quéc C1 chua duge cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat), co dic diém: Phia Pong giap 16 dat sé 3 (cua 6ng S),
phia Nam giap truc dudng 6m va muong nudc di quy hoach, phia Ty giap 16 dat
cua ba H di chuyén nhuong cho 6ng T, phia Bic gidp truc duong 4m da quy
hoach. Ngay 17/01/2007 6ng Nguyén Luong C va ba Bui Thi M dugc UBND
thanh phé B, tinh Quang Binh cap Giay chung nhén quyen sa dung dat so
AD898965, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H08832 thira dat
s6 59, to ban d6 so 35, dién tich 109,2m? tai phuong N, thanh phé B, tinh Quang
Binh (nay 1a TDP A N, phuong D, tinh Quang Tri).

[2.2] Xét khang cao cho rang 6ng Phan Thai T khong c6 tu cach khai kién,
Hoi dong xét xtr thay: Ong T, ba N 1a ngudi truc tiép quan Iy, st dung thira dat sé
24, to ban d6 s6 22 (nay la thira s6 24 to ban d6 s6 172), c6 phia Pong giap thua
dat s6 59, to ban d6 sb 35 (nay la thira s6 25 to ban d6 s6 172) caa 6ng C, ba M.
Giira cac bén phat sinh tranh chap vé vi tri ranh gigi thuc té. Do d6, ong T ¢c6
quyén khoi kién y&u cau Toa an xac dinh ranh giéi giira hai thera dat. Viéc chua
dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat khong lam mat quyén khai kién
cua 6ng T nén khang céo nay caa dng C, ba M khong c6 cian cir dé chép nhan.

[2.2] Xet khang cao cua dng Nguyen Luong C, ba BUi Thi M vé viéc yéu
cau huy Glay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/9/1997 gitra 6ng
Nguyén Quéc C1 va 6ng Phan Théi T, thay: Gidy chuyén nhugng ngay 04/9/1997
la giao dich gitra 6ng Nguyén Quéc C1 va 6ng Phan Thai T. Ong C, ba M khdng
phai 12 bén tham gia giao dich. Theo tai liéu do Uy ban nhan dan phuong B cung
cap, phan dit dng C, ba M nhan chuyén nhuong cua 6ng C1 dugc thuc hién theo
hop ddng ngay 07/4/2001; sau d6 ong, ba dugc cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat véi dién tich 109,2m?2 Nhu Véy, giao dich nam 1997 va giao dich nam
2001 Ia hai giao dich duoc xac lap ¢ cac thoi diém khac nhau. Ong C, ba M cho
rang glay chuyén nhugng nim 1997 duoc 1ap bang gidy Vlet tay, tai thoi diém
chuyen nhwong 6ng C1 chwa dugc cap Gidy ching nhan quyen su dung dat nén
dé nghi huy giao dich. Tuy nhién, viéc giao dich dugc lap bang gidy viét tay hoac



chua thuc hién day du thi tuc theo quy dinh vé hinh thircc khong duong nhién 1a
cin ctr dé xac dinh giao dich vo hiéu. Viéc danh gia hiéu lyc giao dich phai can
ctr vao quy dinh phap luat c6 hiéu lyuc tai thoi diém giao dich duoc xac lap, dong
thoi xem xét qué trinh thuc hién giao dich va cac tinh tiét thuc té c6 lién quan.
Qua trinh giai quyet Vu &n & giai doan so tham, ong C, ba M ciing khong ¢6 yéu
cau phan té vé van dé nay nén khong c6 can cu dé xem xét, chap nhan.

[2.3] B4i v6i yéu cau xac dinh 6ng T, ba N 14n chiém 0,1m dat cua dng C,
ba M, thdy: Két qua xac minh ngay 18/6/2014 thé hién kich thudc thuc té cac
thira dat tai thoi diém xac minh, nhung khong du can ctr xac dinh phan dién tich
0,1m tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cia dng C, ba M. Ho so cip Gidy
ching nhan cua 6ng C, ba M thé hién dién tich dugc Nha nudc céng nhan la
109,2m2. Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/4/2026 ciing khong xac
dinh duogc tai san cua 6ng T, ba N ndm trén phan dat thudc quyén st dung hop
phap cua 6ng C, ba M.

[2.3] Két qua xem Xét, tham dinh tai chd thé hién: Thira dat s6 24, to ban
do s6 22 (nay 12 to ban do s6 172) cia 6ng Phan Thai T va ba Lé Thi N: phia Bac
tlep glap duong giao thong (diém 8-9-1) co kich thudc 4,47m +0,10m; phia Dong
tiép giap thua dat sé 59 (nay 1a thira 25) cua 6ng C ba M (diém 1-5-6) c6 kich
thugc 18,50m + 2,28m; Phia Nam tiép giap duong giao thong (diém 6-11-7) c6
kich thudc 0,10m + 4,40m; Phia Tay tiép giap thira dat so 23 cua 6ng T2 ba H
(diém 7-8) c6 kich thuéc 20,53m.

Thira dat s6 59, to ban d6 s6 35 (nay la thira s6 25 to ban do s6 172) cua
ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M: Phia Bac tiép giap duong giao thong
(diém 9-1-2) c6 kich thudc 0,10m + 5,90m; Phia Pong tiép gidp thira dat s6 26
cia 6ng S, ba N1 (diém 2-3) c¢6 kich thuéc 18,50m; Phia Nam tiép giap duong
glao thong (dlem 3-4-5-10) ¢6 kich thudc 0,20m+ 5,70m+ 0,10m; Phia Tay tiép
giap thira dat s6 24 caa 6ng T ba N (diém 10-9) c6 kich thudc 18,50m.

Theo két do dac hién trang sir dung dat thi thira dat s 24 cua 6ng T va ba
N cd dién tich 93,6m2, thira d4t s6 59 (nay la thira s6 25) caa 6ng C va ba M ¢c6
dién tich 109,1m?; phan céc bén dang tranh chap cho rang thudc quyén st dung
ctia minh 1a 1,8m?2. Nhu vay khi xac dinh ranh gioi thira dat s6 24 to ban do sé 22
(nay 1a to ban d6 s 172) va thira dat s6 59, to ban do s6 35 (nay la thira 25 to ban
d6 s6 172) theo hién trang st dung dat va theo yéu cau caa ong T thi kich thuéc,
chiéu ngang thira dat cia 6ng T phd hop véi chiéu ngang 4,5m theo nguon goc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Péi vai thira dat sb 59, to ban d6 s6 35 (nay la thura s6 25 to ban d6 s6
172) cua 6ng C, ba M dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dét vai dién tich
109,2m? (trong d6 ngang 5,9m; chiéu dai 18,50m). Két qua xem xét tham dinh tai
chd thé hién néu cong ca phan dién tich dat tranh chap 1,8m? (trong d6 chiéu
ngang thém 0,1m) vao thira dat thi dién tich dat cua 6ng C, ba M nhiéu hon dién
tich trong Giay chang nhan quyén sir dung dat. Mat khéc, tai liéu trong hd so thé
hién trude day giita 6ng C, ba M véi chi sir dung thira dat s6 26 lién ké (dng S, ba
N1) da phat sinh tranh chip quyén st dung dat va di duoc giai quyét bang ban an
c6 hiéu lyc phap luat. Theo noi dung va quyét dinh caa ban an sé 16/2019/DS-PT
ngay 12/7/2019 cta Toa &n nhan dan tinh Quang Binh cd hiéu luc phap luat xac



dinh ¢6 1,5m? (0,2m: 2 x 14,9m = 1,5m?) dat thuéc quyén st dung caa éng C, ba
M bi cha sir dung thira dat s6 26 (6ng S, ba N1) lan chiém va phan dién tich dat
lan chiém nay 6ng S, ba N1 duoc quyén st dung budc phai boi thuong gia tri
quyén st dung dat cho 6ng C, ba M.

Toa &n cap so tham da can ctr vao ngudn gdc sir dung dat, ho so dia chinh,
qua trinh quan ly si dung dat, két qua xac minh va két qua xem xét, tham dinh tai
chd dé xac dinh ranh gidi gitra hai thira dit theo cac diém 1-5-6-11-7-8-9-1 ddi
véi thira dat caa dng T, ba N va cac diém 1-2-4-5-1 dbi vai thira dat caa 6ng C, ba
M theo so dd do v& kém 13 co can cir va phu hop véi cac tai liéu, chung ctr 6
trong hd so. Do d6, khong co cin cir chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén
Luong C va ba Bui Thi M ma can chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
gitr nguyén Ban &n dan su so tham sb 59/2026/DS-ST cua Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Quang Tri

[3]. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Luong C va ba Bui Thi M la
nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phic tham.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khdng cé khang céo, khdng bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Luong C va ba Bli Thi M;
gitt nguyén Ban an dan sy so tham s 59/2026/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Quang Tri.

2. V& an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Luong C va ba Bui Thi M
duoc mién an phi dan sy phic tham

3. Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

4. Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- THADS tinh Quang Tri;
- TAND KV1,;

- Cac duong su;
- Luu hé so vy an, Toa DS.

Phan Hong Phwéc
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
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Tai phién toa so tham: Cac dwong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
noi dung giai quyét vy an.

- Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cho nguyén don: Bé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don, khong chap nhan yéu
cau phan té cua bi don can ctr vao gidy ching nhén va hd so cap gidy chang nhan
cua bi don véi dién tich 109,2m2 Sau khi dwoc cap Gidy chang nhan quyen sur
dung dét bj don da c6 tranh chap véi ho phia Pong va da duoc giai quyét bang
ban an da c6 hiéu luc phap luat va trong vu an d6 bi don da st dung chinh Gidy
chung nhan va ho so dia chinh dé bao vé quyén loi caa minh. Néu cho rang ho so
cap Giay chiing nhan thiéu dién tich thi phai phai khiéu nai nhung bi don khong
thuc hién quyén do.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don nhat tri véi y kién cia Nguoi bao
VE quyen va loi ich hop phap cho nguyén don khong bo sung gi thém.,

- Ong Nguyén Luong C, ba BUi Thi M trinh bay Khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don, dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don cin ctr
vao hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng Nguyen Quéc C1 véi ong C, ba M
chiéu ngang 6m va bién ban ngay 18/6/2014. Bé nghi 1am rd ngudn gdc dat cua
ba H.



