TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PUC Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4an s6: 01/2019/KDTM-ST
Ngay: 28-3-2019
“V/v Tranh chap Hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA-VUNG TAU

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nga.

Cdc Hoi tham nhan dén:
1. Ong Tran Vian Hoa.
2. Ba Tran Thi Hanh.

-Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Hiép - Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Duc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén Chau Dikc, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Buc xét xur
so tham cong khai vy &n thu 1y s6 23/2017/TLST-KDTM ngay 05 thang 12 nam
2017 vé tranh chdp Hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
01/2019/QDXXST-KDTM ngay 19 thang 02 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa
s6 01/2019/QDST-KDTM ngay 12 thang 3 nam 2019 cua Tda an nhan dan huyén
Chau buc gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan C.

Pia chi: 317 H, thi trin N, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Chinh H, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri Quy tin dung C.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Hoang Minh T, chtc vy: Giam ddc
Quy tin dung nhan dan C (Theo Gidy iy quyén sd 03/2018/GUQ-HPQT ngay 01-6-
2018).

- Bi don: Ong Bui Van V, sinh nam 1980 va ba Nguyén Tran Thanh T, sinh nim
1981.



Pia chi: T6 0, thon 00, x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: 6ng Bui Vin T, sinh nim 1945 va ba
Nguyén Thi L sinh nim 1950.

Dia chi: T6 0, thon 00, x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét, xét xir vu dn, nguyén don
Ouy tin dung nhéan din C do ong Nguyén Hoang Minh T la nguwoi dai dién theo 1y
quyén, trinh bay:

V4o ngay 15-3-2012 dng Bui Van V va vo 1a ba Nguyén Tran Thanh T c6 ky
Hop dong tin dung sé 900/2012/HDTD véi Quy tin dung C (sau day viét tat 13 Quy
tin dung) dé vay s6 tién 1a 200.000.000d (Hai trdm triéu déng); Ky han vay 07 thang,
|3i suat 2,2%/01 thang; Lai suat qua han bang 150% 14i suat trong han; Muc dich vay
von dé tré)ng trot va buon ban néng san. Pé dam bao cho viéc vay ng trén thi vo
chong ong V ¢6 ky hop dong thé chap s6 900/2012/HPTC ngay 13-3-2012 dé thé
chap quyén st dung dat c6 dién tich 8.518m? va tai san gan lién trén dat; Thia dat sb
837, 861; T& ban d6 s 20, xi B, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau; Dit di dugc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén C cap Gidy ching nhan s BD 074048 ngay 21-10-
2010 do 6ng Bui Van T dimg tén. Trong qua trinh vay von ong V, ba T chi thanh
toan dugc cho Quy tin dung sb tién 13i 1a 36.106.000d (Ba muoi sau triéu mot traim
linh sau ngan dong) va tir ngay 15-10-2012 6ng V, ba T vi pham nghia vy trd ng nén
toan bo s6 ng cua ong V, ba T da chuyén qua ng quéa han. Tong s tién 6ng V, ba T
con thiéu tr Hop ddng tin dung di ky 1a 712.018.475d (Bay tram mudi hai triéu
khong trim mudi tdm ngan bdn trim bay muoi lim ddng). Trong d6 ng gbc 1a
200.000.000d (Hai tram triéu dong), no 13i 1a 512.018.475d¢ (Nam trim muoi hai
triéu khong trim mudi tam ngan bén trim bay muoi 1am ddng). Nay, Quy tin dung
yéu cau Toa an budc vo chong 6ng V, ba T phai thanh toan sd ng trén va tién 13i phat
sinh tiép theo cho dén khi tra hét no theo Hop dong tin dung da ky gitta hai bén. Néu
6ng V, ba T khong thuc hién viéc thanh toén thi d& nghi co quan nha nudc ¢6 thim
quyén phat mai tai san 13 quyén sir dung dién tich dat da thé chip dé thu hoi no.
Truong hop tai san phat mai khong du tra ng thi 6ng V, ba T phai cé trach nhiém
thanh toan cho Quy tin dung cho dén khi tra xong no.

Trong qué trinh gidi quyét, xét xir vu dn, bi don 6ng Bui Van V, ba Nguyén
Tran Thanh T, trinh bay: Vao ngay 15-3-2012, 6ng ba c6 ky Hop dong tin dung so
900/2012/HDTD véi Quy tin dung dé vay sb tién 1a 200.000.000d (Hai tram triéu
d6ng); Ky han vay 1a 07 thang, 14i suat 1a 2,2%/thang; Lai suat qua han bang 150%
1ai sudt trong han; Muyc dich vay vbn dé trong trot va budn ban noéng san. Thoi gian
dau ong ba co tra tién 1ai dugc cho Quy tin dung véi s tién 1 36.106.000d (Ba muoi



sau triéu mot tram linh sau ngan dong) nhung sau d6 do 1am an gap nhiéu khé khin
nén khong c6 kha ning tra sd ng con lai cho Quy tin dung. P& dam bao viéc vay no
trén 6ng ba c6 ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 900/2012/HDTC ngay
13-3-2012 dé thé chip quyén sir dung dat c6 dién tich 8.518m? va tai san gan lién
trén dat tai thira dat s6 837, 861; Td ban dd sb 20, xi B, huyén C, tinh Ba Ria Viing
Tau; Pat dd dugc UBND huyén C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD
074048 ngay 21-10-2010 do 6ng Bui Van T dung tén (Ong T 14 cha rudt ciia ong V).
Nay, Quy tin dung yéu cau 6ng V, ba T phai thanh toan sb tién 712.018.475d (Bay
trim muoi hai triéu khong trim muoi tdm ngan bon trim bay muoi lim déng). Trong
d6 no gbe 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), no 14i 1a 512.018.475d (Nam trim
mudi hai triéu khong trim mudi tdm ngan bon trim bay muoi lam ddng) thi 6ng ba
dong ¥ tra sb tién gdc nhung xin mién sb tién 1ai vi hoan canh kinh té hién tai qua
kho khan.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Buii Van T va ba Nguyén Thi L, trinh bay: Ong V 14 con rudt ctia ong T, ba L. Do
vo chdong ong V, ba T ¢6 nhu cau vay vén dé 1am an nén vao ngay 07-10-2010 6ng
ba c6 lam Hop dong ty quyén cho ong V dugc quyén thé chip vay vén ddi voi
quyén st dung dién tich dat 8.518m?, thira dat sb 837, 861; To ban do sb 20, xi B;
Dit d3 dugc UBND huyén C cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s K 811346
ngay 01-10-1997 cho 6ng Bui Vian T; Hop dong ty quyén duge cong chimg ngay 07-
10-2010. Nay, Quy tin dung khoi kién 6ng V, ba T dé yéu cau tra sb tién vay con
thiéu va néu ong V, ba T khong c6 kha nang tra ng thi phai phat mai tai san thé chap
1a quyén st dung dién tich dat trén thi 6ng ba khong c6 ¥ kién. Ong ba chi ¢6 nguyén
vong xin Toa 4n gia han thém thoi gian dé ong V, ba T xoay xd tra ng cho Quy tin
dung dé gitr lai di¢n tich dat trén.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi Thim phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don, 6ng V da thuc hién dung quy dinh cua B luat
T tung dan sy; Ba T, 6ng T, ba L khong thuc hién ding phan quyén, nghia vu theo
quy dinh ctia B§ luat T tung dan sy.

Vé ndi dung vu an: bé nghi HOi déng xeét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc 6ng V, ba T phai c¢6 trach nhiém tra cho Quy tin dung sb tién
712.018.475d (Bay tram mudi hai triéu khong trim mudi tdm ngan bon trim bay
muoi 1am dong). Trong d6 no goc 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), no i la
512.018.475¢ (Nam trim mudi hai triéu khong traim mudi tim ngan bén trim bay
muoi lam dong) va tién 13i phat sinh tiép theo theo Hop dong tin dung da ky giita cac
bén. Néu 6ng V, ba T khong c6 kha nang tra ng thi dé nghi phat mai tai san thé chap



1a quyén str dung dién tich dat 8.518m2, thira dat s6 837, 861; To ban do s 20, xi B.
Truong hop tai san thé chip khong du dé tra no thi 6ng V, ba T phai co trach nhiém
tra no tiép cho Quy tin dung cho dén khi tra xong.

Vé an phi: Ong V, ba T phai ndp sb tién an phi dan sy so thAm co gia ngach
trén sb tién phai tra cho nguyén don.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd Quy tin dung dong ¥ ndp nén dé nghi ghi
nhan su tu nguyén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung: Quy tin dung khoi kién yéu cau 6ng Bui Van V va ba
Nguyén Tran Thanh T phai tra sb tién vay con thiéu theo Hop dong tin dung di ky
gitra hai bén nén day 13 quan hé phap luat “Tranh chap vé Hop ddng tin dung”; Noi
cu tri ciia 6ng Bui Van V, ba Nguyén Tran Thanh T 12 x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-
Ving Tau nén Toa 4n nhan dan huyén Chau btec, tinh Ba Ria-Viing Tau thuy ly gidi
quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung dan su.

Nguoi dai dién theo phap lut caa Quy tin dung vang mit nhung c6 nguoi dai
dién theo uy quyén c6 mit nén Toa an xét xir vang mit theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 228 B6 luat TS tung dan su.

Ong Bui Vin T, ba Nguyén Thi L da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir
hai nhung van vang mit nén Toa an xét xir ving mit theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 B6 luat TS tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] V& sb tién yéu cau thanh toan: Trong qua trinh giai quyét vy 4n thi dai
dién theo uy quyén cta nguyén don va bi don théng nhét hai bén c¢6 ky Hop dong tin
dung s6 900/2012/HDTD ngay 15-3-2012 va Khé udc nhan ng s6 900/KUNN ngay
15-3-2012. Theo ndi dung Hop dong tin dung thi v chong ong V, ba T ¢ vay cua
Quy tin dung sb tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong) theo hinh thirc tra tién gdc,
I4i hang thang. Ky han vay 07 thang; LAi suat trong han 1a 2,2%/01 thang; Lai suat
qua han bang 150% l4i suat trong han. Muc dich vay von dé trong trot va budn ban
noéng san. Xét thdy, cac thoa thuan ciia duong su trong Hop dong tin dung 1a tu
nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén thdéa thuan nay c6 gia tri phap ly.

Pai dién Quy tin dung va ong V, ba T théng nhat tir khi vg chong ong V, ba T
duoc giai ngan sé tién vay 200.000.000 d (Hai tram triéu dong) theo Khé wdc nhan
ng s6 900/KUNN ngay 15-3-2012 thi 6ng V, ba T mdi thanh toan dugc sb tién 1ai 1a
36.106.000d (Ba muoi séu triéu mot tram linh siu ngan déng). Pén ngay 15-10-2012



1a ngay két thic thoi han vay nhung 6ng V, ba T van khong thanh toan dugc nén ké
tir ngdy ndy toan bo khoan ng da chuyén sang ng qua han va sd tién con thiéu tinh
dén ngay 28-3-2019 14 712.018.475d (Bay trim muoi hai triéu khong trim muoi tam
ngan bon trim bay muoi lim dong). Trong d6 no gbc 1a 200.000.000d (Hai trim
triéu déng), no 1ai la 512.018.475d@ (Nam tram mudi hai triéu khong tram mudi tdm
ngan bén traim bay muoi lim dong). Mic du phia nguyén don da tao diéu kién dé bi
don c6 diéu kién dé tra ng nhung ké tir thoi diém vi pham nghia vu thanh toan (ngay
15-10-2012) cho dén nay ong V, ba T vin khong thuc hién nghia vu tra ng nén da
gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Hién dai dién cua
nguyén don khong chip nhan yéu cau xin mién toan bd tién 1di cta bi don. Can cr
vao Diéu 4 cua Hop dong tin dung, Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005, cac diéu 91,
94, 95 Luat cac tO chuc tin dung nam 2010 thi 6ng V, ba T da vi pham nghia vu tra
no nén Quy tin dung da chuyén toan bo du ng con lai sang ng qua han va ap dung lai
suit qua han theo thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong tin dung 13 phu hop véi quy
dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé viée cho vay cta cic t6 chire tin dung nén can chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don phai thanh toan toan
b s6 tién no goc va lai tinh dén ngay 28-3-2019. Tir ngay 29-3-2019, bi don con pha
tiép tuc tra 1ai trén sd du no géc theo muc 1ai suit qué han do cac bén thoéa thuan
trong Hop dong tin dung s6 900/2012/HDTD ngay 15-3-2012 dén khi thi hanh an
xong.

[2.2] Dbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Quy tin dung va nguyén vong
ctia 6ng T, ba L vé viéc xin gia han thdi gian cho ong V, ba T tra no dé khong bi xur
Iy tai san thé chap 1a quyén st dung dat 8.518m? thira dat sé 837, 861; Td ban d sb
20, x4 B thudc quyén s hitu, sir dung cua ong T, ba L thdy: Sau khi 6ng T, ba L ky
Hop dong tiy quyén cho ong V duoc quyén thé chap tai san 1a quyén st dung dt trén
dé dam bao cho khoan tién vay thi ngay 13-3-2012 6ng V, ba T da ky Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 900/2012/HPTC da dugc cong ching ngay 14-3-2012 dé
thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat trén dé bao dam khoan vay theo
Hop dong tin dung da ky. Xét thay viéc uy quyén thé chip tai san 1a quyén tu dinh
doat cua duong su va viéc thé chép tai san da duogc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén C), theo Pon yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung dét, tai san gin lién véi
dat ngay 13-3-2012 1a phu hop vai quy dinh tai cac diéu 197, 323, 343, 348, 350, 355
B6 luat Dan sy nam 2005; Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh sd s6 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006 ctia Chinh phti quy dinh vé diang ky giao dich bao dam. Trong qué trinh
thuc hién Hop dong tin dung da ky thi nguyén don ciing da tao diéu kién cho bi don
tra ng nhung da qua thoi han cam két bi don van khong thanh toan. Do d6, yéu cau
ctia ong T, ba L vé viéc xin gia han thoi gian cho bi don tra no dé khong xir Iy tai san



thé chap khong co co cd dé xem xét nén trong trudng hop bi don khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat méi tai san thé chap la quyén sir dung
dién tich dat da thé chép dé thu hdi no 13 c6 co sd nén can chép nhan.

[2.3] Truong hop bi don thanh toan xong khoan ng cho nguyén don ma khong
phai qua xr 1y tai san thé chap thi nguyén don c6 trach nhiém yéu cau co quan nha
nudce c6 tham quyén diang ky giao dich bao dam xo6a ding ky theo quy dinh cua phap
luat.

[3] Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Drc tai
phién toa vé thi tuc t tung va quan diém giai quyét vu an 1a c6 co so.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 500.000d (Nam trim ngan dong),
Quy tin dung da ndp va da chi phi hét cho viéc xem xét, thim dinh nay Quy tin dung
d6ng ¥ nop sb tién ndy nén can ghi nhan sy ty nguyén nay.

[5] V& an phi: Ong V, ba T phai ndp sb tién an phi dan sy so thim c6 gia
ngach trén sd tién phai tra cho Quy tin dung duoc Toa an chap nhan 1a 20.000.000d +
(4% x 312.018.475d) = 32.480.700 ¢ (Ba muoi hai triéu bén trim tdm muoi ngan
bay tram dong).

Quy tin dung khéng phai ndp an phi dan su so thAm.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2, khoan 3 Diéu 228; khoan 4
Piéu 147 cua Bo luat Té tung dan su; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

Cin ctr vao Diéu 197, 323, 343, 348, 350, 355, 474 Bo luat Dan su nim 2005;
Diéu 91, 94, 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Quy tin dung nhan dan C d6i
v6i bi don 6ng Bui Van V, ba Nguyén Tran Thanh T vé viéc “Tranh chap Hop ddng
tin dung”.

Ong Bui Vin V va ba Nguyén Tran Thanh T phai c6 trach nhiém tra cho Quy
tin dung nhan dan C tong s tién tinh dén ngay 28-3-2019 12 712.018.475d (Bay tram
mudi hai triéu khong trim mudi tim ngan bon trim bay muoi lam ddng). Trong d6
ng goc 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong), no 1ai 1a 512.018.475¢ (Nam trim
mudi hai triéu khong trim mudi tAm ngan bén trim bay muoi 1am dong).



Ké tir ngay 29-3-2019 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng V, ba T con phai tiép
tuc tra 13i trén sb du ng géc theo murc 13i suét qué han do cac bén thoa thuan trong
hop déng nhung phai phi hop véi quy dinh ctia phap luat.

Truong hop 6ng V, ba T khong thanh toan hoic thanh toan khong day du thi
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n Dan su c¢6 thim quyén phat mai
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat c6 dién tich 8.518m?,
thira dat s6 837, 861; Td ban d6 s6 20, xd B theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s K 811346 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 01-10-1997 cho ong Bui Vian T.
Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 900/2012/HPTC di duoc cong chimg
ngay 14-3-2012 va dang ky giao dich bao dam ngay 14-3-2012 tai Van phong Dang
ky quyén str dung dat huyén C (Nay 1a Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén
C).

Truong hop gia tri tai san bao dam khong du dé thu hdi ng thi 6ng Bui Vin V,
ba Nguyén Tran Thanh T tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong no.

Truong hop bi don thanh todn xong khoan ng cho nguyén don ma khong phai
qua xtr 1y tai san thé chap thi nguyén don c6 trach nhiém yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén dang ky giao dich bao dam xo6a ding ky theo quy dinh cua phap luét.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.0004
(Nam trim ngan ddng) thi Quy tin dung dong ¥ ndp va di chi phi hét cho viéc xem
xét, thim dinh.

2. V& an phi: Ong Bui Vian V, ba Nguyén Tran Thanh T phai nop sb tién an
phi dan sy so thdm cé gia ngach 13 32.480.700d (Ba muoi hai triéu bon trim tam
muoi ngan bay trim dong).

Quy tin dung nhan dan C khong phai ndp an phi. Hoan tra cho Quy tin dung
nhan dan C sé tién 12.112.000d¢ (Mudi hai triéu mot trim mudi hai ngan dong) 1a
tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Duc theo bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 TU/2017/0009927 ngay 05 thang 12 nim
2017.

Céac duong sy c6 mit duge quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
tuyén an. Doi véi duong sy vang mat thi thoi han nay dugc tinh ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 1¢ dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba
Ria-Viing Tau xét xir phiic tham.

(Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh



an dan su;, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”).

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT; Tham phan - Chii toa phién toa
-VKSND H.Chéau brrc; (Pa ky)
-Chi cuc THADS H.Chau Dirc;
-Céac duong su;
-Luu HS.

Lé Thi Thanh Nga



