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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU RIENG Poc lap — Tu do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4an sd: 10/2017/DSST-ST
Ngay: 24/8/2017
VIV “Tranh chip Hop déng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG- TINH BINH PHUOC
Thanh phdan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Hai
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ho Viét Trung
Ong Pham Vin Khuyén

Thie ky phién toa: Ong Chu Ngoc Phi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
P, Binh Phuoc.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén P tham gia phién toa: Ong Bui
Quang Thé — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén P xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s: 17/2017/TLST - DS ngay 17/3/2017 vé
viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
12/2017/QBST - DS ngay 21 thang 7 nim 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sd
06/2017/QBST-DS ngay 18/8/2017 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh H - Giam ddc Ngan hang N
- Chi nhanh B (Theo Quyét dinh vé viéc uy quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh
an s6 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 ctia Chu tich Hoi dong thanh vién
Ngan hang N)

Ong Hoang uy quyén lai cho 6ng Tran Van V — Truéng phong Kinh
doanh (Theo Vin ban iy quyén lai s6 21/GUQ ngay 21/02/2017).

Bi don: Ong Bui Hiru H, sinh ndam 1977 (Ving mat).

Dia chi: Thon 7, X8 L, huyén P, tinh Binh Phudc.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Vil Thi H - sinh naim 1979 (Vang mit).
Dia chi: Thon 7, Xa L, huyén P, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 01/3/2017, ban tw khai lwu tai hd so va 1oi
khai tai phién toa, dai dién theo ity quyén clia nguyén don 6ng Tran Vin V
trinh bay:

Ngay 25/9/2015, Ngan hang N - Chi nhanh B va 6ng Bui Hitu H cé ky
Hop ddng tin dung s6 5609-LAV-2015-3324 v6i ndi dung:

- Ngan hang N - Chi nhanh B cho 6ng Bui Hiru H vay s6 tién 600.000.000
dong

- Lai sudt: 7%/nam tai thoi diém ky hop dong, 03 thang tra 1di mot lan.
Trong thoi gian hiéu luc ciia hop dong, 13i suat cho vay dugc thay doi theo quy
dinh ctia Ngan hang N.

- L4i suat no qua han: 150% lai suat d thoa thuan.

- Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 23/9/2015.

Pé dam bao khoan vay trén, ngdy 23/9/2015, gitra Ngan hang N — Chi
nhanh B va vo chong 6ng H va ba H da ky Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 201502469 c6 ndi dung: Ong H va ba H thé
chip quyén str dung dit co dién tich 464m” tai thon 7, X4 L, huyén P, tinh Binh
Phudc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BV 764338 do Uy ban nhin
dan huyén B (nay 1a huyén P) cip ngay 05/9/2014 cho 6ng Bui Hitu H va ba Vi
Thi H va quyén sir dung dit c6 dién tich 12.912m? tai thon 7, x4 L, huyén P, tinh
Binh Phudc theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 R 147328 do Uy ban
nhan dan huyén L (nay 1a huyén P) cap ngay 07/11/2000 cho ho ba Vit Thi D (hd
ba D c6 vin ban Gy quyén ngay 25/9/2014 dugc cong ching tai Van phong cong
chting Phudc Long, tinh Binh Phudc c6 ndi dung: Ong H duoc toan quyén thay
mit va nhan danh ho ba D thyc hién giao dich ky két hop ddng tin dung, gidy
nhan no va cac ho so lién quan dén cac khoan vay tai ngan hang ddi véi quyén
str dung dat duoc cip Gidy chimg nhan sé R 147328, thdi han uy quyén 03 nim
ké tlr ngay ky).

Ngan hang N - Chi nhanh B da thuc hién viéc giai ngan tién cho 6ng H, ba
H theo diing hop dong tin dung di ky véi sd tién 1a 600.000.000d (Sau tram tricu
d6ng). Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, 6ng H va ba H da vi pham nghia
vu tra ng géc va 1ai mdc du ngan hang da nhiéu 1an dén ddc viéc tra no.
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Dén ngay 24/4/2017, éng H va ba H di tra ngan hang sb tién no gbc
460.000.000 ddng va so tién 1ai qua han 9.525.833 dong cua khoan tién no goc
460.000.000 ddng tinh tir ngay 24/9/2016 dén ngay 23/4/2017, ngan hang da tra
lai cho 6ng H Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R 147328 do Uy ban nhan
dan huyén L (nay I1a huyén P) cip ngay 07/11/2000 cho ho ba Vii Thi D, con no
lai sd tién no gbc 140.000.000 dong va tién 13i tam tinh dén ngay 24/8/2017 1a
42.880.833 dong. Do d6, ngan hang dé& nghi Toa an giai quyét budc vo chdng
6ng H, ba H phai tra ngan hang sb tién con no lai va tién 1i. Néu 6ng H va ba H
khéng tra duoc hodc tra khong day du thi ngan hang s& yéu cau co quan c6 thim
quyén phat mii tai san thé chip 1a quyén stir dung dat sé6 BV 764338 do Uy ban
nhan dan huyén B (nay |a huyén P) cap ngay 05/9/2014 cho éng Bui Hitu H va
ba Vi Thi H.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, mic du dwoc triéu tip hop
1¢ nhiéu lin nhung 6ng H ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an
do d6 Toa an khong lay dwoc 1o khai ciia 6ng H.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 12/4/2017, ngudi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Vi Thi H trinh bay:

Do can tién 1am an nén ngay 25/9/2015, vo chong ba da vay Ngan hang N
— Chi nhanh B sé tién 600.000.000 dong. Bé dam bao khoan vay trén, vo chong
ba da thé chap 02 quyén str dung dat gom:

+ Quyén su dung dét c6 dién tich 464m? tai thon 7, xa L, huyén P, tinh
Binh Phuéc va tai san trén dit 1a cin nha & c¢6 dién tich 80m®. Dat dugc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 BV 764338 do Uy ban nhan dan huyén B (nay
la huyén P) cap ngay 05/9/2014 cho vo chong ba. Pay 1a tai san chung cua vo
chong ba do vo chong ba truc tiép quan 1y, ngoai ra khong co ai khac.

+ Quyén sir dung dat c6 dién tich 12.912m? tai thon 7, X4 L, huyén P, tinh
Binh Phudc, dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb R 147328 do
Uy ban nhan dan huyén L (nay |a huyén P) cip ngay 07/11/2000 cho ho ba Vii
Thi D (ba D 1a chi géi ctia ba), gia dinh ba D déng ¥ cho vo chong ba muon so
dé vay von ngan hang bang Hop dong ty quyén sé R147328 ngay 25/9/2014.

Ngay 24/4/2017, vo chong ba da tra Ngan hang N — Chi nhanh B sé tién
ng goc 460.000.000 dong va tién 131 9.525.833 dong. Ngan hang di tra lai cho vo
chdng ba Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ho ba D. Hién nay vo chong
ba con ng ngan hang sé tién ng gdc 140.000.000 dong va tién 13i. Vo chdong ba
s& cb gang thu xép tra s tién ng trén cho ngan hang, néu khong tra duoc thi ba
ddng y dé co quan c6 thim quyén phat mai tai san 1a quyén st dung dat dang thé
chap cho ngan hang.
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* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé o tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an da
tién hanh dung trinh ti thu tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Ngan hang N — Chi nhanh B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u cé trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1. Vé té tung:

Pay 1a vu an dan su vé tranh chap Hop dong tin dung giita nguyén don 1a
Ngén hang N va bi don 1a 6ng Bui Hiru H, ¢6 dia chi cu tra tai: Thon 7, xa L,
huyén P, tinh Binh Phudc. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35
va khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét
cia Toa 4n va TOa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén.

2. Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Hop dong tin dung sé 5609-LAV-20153324 ngay 25/9/2015 duoc ky két
giita Ngan hang N — Chi nhanh B va 6ng Bui Hitu H, cac bén théng nhat thoa
thuan trong hop déng: Ngan hang N — Chi nhanh B dong y cho éng Bui Hiru H
vay s6 tién 600.000.000 déng, 131 suat 7%/thang, 1ai suét ng qua han béng 150%
131 suat thoa thuan, thoi han vay 01 ndm ké tir ngdy 23/9/2015, nghia vu ctia hop
dong duoc bao dam bang Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat s 201502469; Ngan hang c¢6 quyén xir 1y tai san bao dam dé thu
hdi ng néu bén vay khong tra no khi dén han néu cac bén khong co thoa thuin
khac. Nhu vy, noi dung va hinh thirc Hop dong di tuan tha cac Diéu 121 va
122 B lut dan sy nam 2005 khi giao két nén xac dinh day 1a hop dong hop
phap. Do vdy, lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cdc bén va cac bén phai co
trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop déng.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Ngan hang N — Chi nhanh B di thyc hién
dung cam két 1a giai ngan sd tién 600.000.000 dong cho 6ng Bui Hiru H vay, vo
chong 6ng H di nhan du sé tién nay. Tuy nhién, qua thoi han tra ng nhung 6ng
H va ba H khong tra duoc no va gitta cc bén ciling khong thoa thuan co cau lai
ng nén ngan hang da khoi kién v chong 6ng H, ba H tai Toa an. Trong qué trinh
Toa an thu 1y giai quyét, 6ng H, ba H da tra ngan hang 460.000.000 dong va tién
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131 qua han cua s tién 460.000.000 dong tinh tir ngay 24/9/2016 dén 23/4/2017
la 9.525.833 dong, ngan hang da tra lai cho 6ng H, ba H Gidy chung nhan quyén
str dung dét s6 R 147328 do Uy ban nhan dan huyén L (nay 1a huyén P) cip ngay
07/11/2000 cho ho ba Vii Thi D. Ngay 30/5/2017, Ngan hang c6 don dé nghi rat
mot phan yéu cau khai kién, dé nghi Toa an giai quyét bude dng H, ba H tra sb
tién no gdc con lai 14 140.000.000 dong va 1di suat. Tai phién toa héom nay,
nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau vo chong dng H, ba H
tra ngan hang sb tién no gbc 140.000.000 dong va lai suit tam tinh dén ngay
24/8/2017 12 42.880.833 ddng. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, mic du
Toda 4n khong lay duoc 10i khai ciia bi don 6ng Bui Hitu H nhung vo 6ng H 1a ba
Vii Thi H c6 101 khai xac nhan vo chdng ba con ng Ngan hang N — Chi nhanh B
s6 tién no gdc 140.000.000 dong va tién 13i. Do d6, yéu cau khaoi kién cua
nguyén don d6i voi so tién ng gbe va 1ai ddi véi bi don 1a ¢6 can ctr duge Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Ngay 11/7/2017, Toa an nhan dan huyén P tién hanh xem xét tham dinh
tai chd d6i voi quyén sir dung dét co dién tich 464m” va tai san gin lién voi dat
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat sd
201502469 ngay 23/9/2017 gitta Ngan hang N — Chi nhanh B va éng Bui Hiru
H, ba Vii Thi H. Két qua xem xét tham dinh thi tai san trén khong c6 tranh chap
v6i ai, tai san trén dat gdm co6: 01 can nha & co dién tich 80m?, 01 nha xudng xay
chung tuong v6i nha ¢ c6 dién tich khoang 180m? (Tai san nay khong nam trong
Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén).

Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai ché: Chi phi tham dinh nhimng tai san
thé chap 1a 3.000.000d (Ba triéu dong), sb tién nay Ngan hang N - Chi nhanh B
da nop. Ong H, ba H c6 trach nhiém tra lai s6 tién nay cho Ngan hang N.

Vé an phi dan sw so tham: Ngan hang N — Chi nhanh B khong phai chiu
an phi dan su so tham, hoan tra lai sb tién tam Gmg 4n phi cho Ngan hang. Ong
H, ba H phai chiu 4n phi dan su so thim, cu thé: 5% x 182.880.333 dong =
9.144.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; khoan 4 Diéu 147 va biéu 227 B
luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 471, 474 B6 luat dan sy 2005;

Cin ctr Piéu 4 Luat céc to chuc tin dung;

Can ctt Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
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thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang N.

Budc ong Bui Hiru H va ba Vil Thi H phai tra Ngan hang N tong s tién
gbc va lai tinh dén ngay 24/8/2017 1a 182.880.333d (M6t trim tdm muoi hai
triéu, tAm trim tdm muoi nghin, ba trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay 25/8/2017, dng H va ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
phat sinh cta sb tién ng gdc chua thanh toan theo murc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung s 5609-LAV-201503324 ngay 25/9/2015 cho
dén khi thanh to4n xong khoan ng gbc néu trén.

Tiép tuc duy tri bién phéap thé chap tai san theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat sb 201502469 ngay 23/9/2015 gitta Ngan
hang N — Chi nhanh B véi 6ng Bui Hiru H va ba Vi Thi H.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng H va ba H khéng tra
hodc khong tra di sd tién trén va tién 1i phat sinh thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu
cdu co quan c6 thAm quyén phat mai tai san & quyén sir dung dat c6 dién tich
464m? tai thon 7, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc va tai san trén dat 14 can nha &
c¢6 dién tich 80m’. Dt dugc cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BV
764338 do Uy ban nhan dan huyén B (nay Ia huyén P) cap ngay 05/9/2014 cho
6ng Bui Hitu H va ba Vii Thi H theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién trén dat s6 201502469 ngay 23/9/2015 dé dam bao viéc thu hoi
ng ciia Ngan hang N. DPdi véi nhiing tai san gan lién véi dat khong nam trong
hop dong thé chap néu trén cac bén tu thoa thuan hodc duge xur 1y theo quy dinh
phap luat tai thoi diém thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

2/ Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: Ngan hang N khong phai chiu.
Ong Bui Hiru H va ba Vii Thi H phai hoan tra lai sb tién 3.000.000d (Ba triéu
d6ng) chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang N — Chi nhanh B.

3/ Vé an phi dan su so tham: Ong Bui Hiru H va ba Vii Thi H phai chiu
9.144.000d (Chin triéu mot trim bon muoi bon nghin dong)
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Hoan tra lai Ngan hang N s tién tam tng 4n phi 14.730.000d (Mudi bén
triéu bay trim ba muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam mg an phi sd
025745 ngay 17/3/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

Nguyén don c6 mit tai phién tdoa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhin duogc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VKSND H. Phii Riéng; Tham phan — Chu toa phién toa
TAND tinh Binh Phuéc,

Chi cuc THADS H. Phii Riéng;
Cac deong Sy
Luu ho so vu dn.

Dinh Thi Hai






