TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 361/2021/DS-PT.
Ngay: 15/4/2021.
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Lé Thi My Nhung.
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Hang.

Ba Nguyén Thi Thu.

- Thur ky phién toa: Ong Lé Vian Tuan — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 3 va 15 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh da xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 619/DSPT
ngay 24 thang 12 nam 2019, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat”; Do ban an dan sy so tham so: 421/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 ndm
2019 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang nghi va khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 384/2021/QDPT-DS ngay 19 thang
02 nam 2021; Quyét dinh hoadn phién toa s6: 2185/2021/QP-PT ngay 12 thang 3 ndm
2021 gifra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1951.

Dia chi: S6 371/2 duong H, PH 8, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1964.
Dia chi: Khu phé 2, thi trin A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi1 don:

1/ Ong Trinh Thanh D, sinh nam 1954.

Dia chi: S6 42/23/14 duong T, PH 15, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi tam tra: Ap 7, xa B, huy¢n C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba D4 Thi T, sinh nam 1961.

Dia chi: S6 199 dudng ABC, pH 7, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.



2/ Ong Nguyén Tién T, sinh nam 1974.

Pia chi: Ap 1, xa N, huyén M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T: Ong Vil Xuan P- Luat su
thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Van D, sinh nam 1940.

Pia chi: S6 371/2 dudng H, PH 8, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

2/ Ba Trinh Thi Nguyén H, sinh nim 1972.

DPia chi: Ap 1, xa N, huyén M, Thanh pho HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la ba Nguyén Thi H ¢6 Ong Nguyén Thanh L - Nguoi dai dién hop
phép theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 14 thang 01 nam 2015, ba Nguyén Thi H va 6ng Trinh Thanh D ¢6 ky hop
ddng bang gidy tay chuyen nhuong quyen s dung nha va dat phan dat co di¢n tich
ngang 89m dai 27m, tong dién tich 2400m’ trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thude thira 197, to ban do s 16, toa lac tai ap 7, xa B, huyén C, Thanh pho HO Chi
Minh véi gia 900.000.000 dong, dit coc 100.000.000 dong, s tién dit coc nay do
ong D giao cho ba H, c¢6 su lam ching cua 6ng Nguyén Tién T. Hai bén c6 giao két
6ng D ban lai cho ba H 10m ngang x chiéu rong 16 dat bang gidy tay, sau khi 6ng D
lam hop thic hoa xong s€ sang tén cho ba H. Ngay 08 thang 3 nam 2016, ba H va
chdng ba 1a ong Tran Vin P dén phong cong chimg ky tén chuyén nhu’ong quyén sir
dung dat cho ong T va ong D, phia 6ng Dco ong T la nguoi truc tlep giao cho ba H
s6 tién 1a 700.000.000 doéng, nhu vay tong sO tién phia 6ng D giao cho ba H 1a
800.000.000 dong. Con lai 100.000.000 dong phia ong D khéng giao cho ba H la dé
sau khi tach thira s€ sang tén cho ba H 10m ngang x chiéu rong 16 dat. Ngay 25 thang
7 nam 2016, Ong Nguyen Tién T va ba Trinh Thi Nguyén H (vo ong T) ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D, ong D chuyén muc dich st dung dét
1én thanh dit thd cu va 1am thu tuc tach thira chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khéc,
nhung 6ng D khong sang tén cho ba H nhu thoa thuén, vi vay ba H yéu cdu 6ng D va
ong T lién d6i tra lai cho ba H gia tri phan dat 10m ngang x chiéu rong 16 dat c6 dién
tich 284,9m” (theo két qua do dac ngay 23/9/2018) 13 997.150.000 dong.

Ba H xac dinh tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha va dat
khong c6 cong chung, chimg thyc phan dat ngay 14 thang 01 nam 2015, ba H khong
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 08 thang 3 nam 2016
tai Van phong Cong chimg T, Thanh phé H6 Chi Minh va hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 25 thang 7 nim 2016 tai N.

Ba H khong c6 y kién gi d6i véi phan dinh gi4, vé phan chi phi xem xét tham
dinh va do dac hién trang quyén sir dung dat.

Tai phién toa, ba H thay d6i y kién, chi yéu ciu 6ng D tra cho ba H va 6ng
btheo gia trung binh do Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia Bén Thanh dinh
gid va gia do Ho1 dong dinh gia dinh gid theo quyét dinh dinh gia s6 25/2019/QDb-DG
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ngay 14 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi Minh s6
tién 1a 800.000.000 dong.

Bi don 1a ong Trinh Thanh D c6 nguoi dai dién theo Uy quyén 1a Ba D3 Thi T
trinh bay:

Ngay 14 thang 01 nam 2015 6ng D va ba H c¢6 ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung nha va dat khong co cong chung, ching thuc phan dat co dién tich
ngang 89m dai 27m, téng dién tich 2400m” trén gidy chirmg nhan quyén str dung dét
thudc thira 197, t& ban do s6 16 véi gid 900.000.000 dong, dit coc 100.000.000 dong,
ong Dgiao truc tiép sb tién coc cho ba H. Ngay 08 thang 3 nam 2016, vg chdng ba H
dén phong cong chtng ky tén chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6 6ng D toan bd
phan dét noi trén, 6ng D giao cho 6ng T s0 tién 1a 800.000.000 dong dé giao cho ba
H, con 6ng T giao cho ba H bao nhiéu tién thi ong D khong biét, d6 1a trach nhiém
cua ong T va ba H. Hop dong mua ban hoan tat thi trén gidy ching nhan quyen su
dung dét c6 tén 6ng Nguyén Tién T nén 6ng D khong dong ¥, yéu cau vo chong o ong
T phai chuyén nhuong toan bo lai cho ong. Ngay 25 thang 7 nam 2016, ong Nguyen
Tién T va ba Trinh Thi Nguyén H (vo 6 ong T) ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dit cho ong D. Sau d6 6 ong D chuyén muc dich str dung dét 1én thanh dat tho cu
va 1am thu tuc tach thira chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac. Tai phién toa, ba H
yéu cau c4 nhan 6ng D phai tra cho ba H sb tién gia trung binh do céng ty TNHH
tham dinh gia T dinh gid va gia do Hoi dong dinh gia dinh gia theo quyét dinh dinh
gia s6 25/2019/QD-DG ngay 14 thang 6 nam 2019 cta Tda 4n nhan dan huyén C,
Thanh phd HS Chi Minh 1a 800.000.000 ddng thi ong D khéng dong y. Do éng D
khong cung cap duoc chimg cir, tai liéu viée da giao du tién cho ba H, dé thoa thuan
duoc vu an thi 6ng D dong y giao cho ba H sb tién 1a 100.000.000 dong va tién 1ai
theo 13i suat 1a 12%/nim tir ngay 08 thang 3 nim 2016 dén thoi diém Toa an xét xur
1a 44 thang véi s6 tién 1a 44.000.000 dong.

Ong Dxac dinh khong tranh chip vi éng T ve s6 tien 800.000.000 dong ma
ong da giao cho 6ng T dé 6ng T giao cho ba H.

Ong D xac dinh khong con gitt ban goc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung nha va dat ngay 14 thang 01 nim 2015. Ong D giao toan bd hop dong nay cho
ong T gitr. Khi ong D ky vao hop dong bang gidy tay chuyen nhuong quyén st dung
nha va dét thi khéng co thoa thuin dé lai 10m ngang x chleu rong 16 dit bang gidy
tay, sau d6 lam hop ddng thirc hoa chung s& sang tén. Chir viét nay 1a cua ba H di tu
ghi v6 hop ddng sau khi 6ng D d3 ky vao hop dong va phan ghi thém vao khong c6
chir ky xac nhén cua 6ng. Ong D xac dinh khong tranh chép gi d6i voi hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 08 thang 3 nam 2016 tai Van phong Cong
chting T, Thanh phé H6 Chi Minh va hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 25 thang 7 nam 2016 tai N, s6 79 LTR, phudng A, Quan 12, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ong D khéng c6 y kién gi vé céc chi phi t6 tung ctia Toa an cling nhu gia dat
tranh chp.

Ong Pham Vin Thuan 1a Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong
Dtrinh bay:



Hop dong ky ngay 14 thang 01 nam 2015 1 hop dong dit coc, sau d6 hai bén
da dén van phong céng chtng ky hop dong cong chimg chuyén nhugng toan bd phan
dat dién tich 2400m” thudc thira 197, to ban do s6 16 cho éng T va ong D, sau d6 ong
T va ba Hang da ky chuyen nhuong lai phan dung tén chung cho 6ng D, vi vy viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat di hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat. Ngay
trong hop dong dit coc va 101 khai cua 6ng T thi ong T 1a ngudi 1am chimg nén viée
ong T khai 6ng T hun vén dé nhan chuyen nhugng phan dat tir ba H 1a khong phu
hop. Nhu vay, dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cau cua nguyén don, chap nhan
dé nghi ctia 6ng DIa hd tro s tién 1a 144.000.000 dong cho ba H.

Bi don 12 6ng Nguyén Tién T trinh bay:

Ong T la em ré ctia 6ng D, ong T gidi thidu cho 6 ong D giao dich nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét caa ba H dé duogc huong hoa hong tir giao dich nay. Ngay
14 thang 01 nam 2015, 6ng va ba H c6 ky hop dong bang gidy tay chuyen nhuong
quyén st dung nha va dat phan dat c6 dién tich ngang 89m dai 27m tong dién tich
2400m” trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat vai gia 900.000.000 ddng, dit coc
100.000.000 dong do dng D giao cho ba H, éng ky vao hop ddng nay véi vai tro
nguoi lam ching.

Trong qua trinh Toa an tién hanh hoa giai, 6ng T khai chir viét trong hop dong
bing gidy tay chuyen nhuong quyén st dung nha va dit gira 6ng D va ba H 1a do ba
H chinh tay viét, ba H, 6ng D va ong kY tén, sau khi ky tén xong thi photo ban chinh
nay ra lam 02 ban, ba H gitt 01 ban photo, 6ng gilt ban chinh ¢6 chir ky thuc cta ba
H, 6ng D va ong. Sau d6 ba H ghi thém vao ban photo ba H giit cu thé nhu sau Bén B
ban lai bén A 10m x chiéu rong 16 dat bang gidy tay, sau d6 lam hop thirc héa chung
s& sang tén. Ba H ghi thém bén ban chinh ong giit 12 tat ca chi phi mua ban, dich vy,
thué tat ca bén mua chiu hoan toan, bén B d¢ lai cho bén A 10m x chiéu rong sang
tén ban qua gidy tay khong c6 chit ky xac nhan cua 6ng Dva 6ng.

Tai phién toa, ong T khai 1a viéc viét hop déng duoc thuc hién lién tuc khong
ghi thém vao va c6 xac nhén cua ong D, 6ng D la nguoi thoa thuén voi ba H, ong chi
lam chung 1a c6 viéc théa thuan nay. Trudc thoi dlem ong D ky hop dong vol ba H
tai van phong cong chung thi 6ng D khong du tién nén muon tién cia 6ng 1a
700.000.000 dong dé giao cho ba H va cho 6ng duoc dung tén chung ddi véi phan
dat nhan chuyén nhuong tir ba H. Vi vay ngay 08 ‘thang 3 nam 2016, vo chdong ba H
dén phong cong chung ky tén chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong D va ong 1a
ngudi truc tiép giao cho ba H sb tién 1a 700.000.000 dong Ngay 25 thang 7 nam
2016, ong va vo ong 1a ba Trinh Thi Nguyén H ky hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat cho ong D nhung dén nay 6ng D chua tra tién cho 6ng, 6ng xac dinh
khong tranh chap trong vu 4n nay. Viéc thoa thuan giita 6ng D va ba H, 6ng chi 1a
nguoi lam chimg, khong lién quan dén giao dich gitra ba H va 6ng D, 6ng khong lién
quan dén vu an nay nén ong khong ddng ¥ theo yéu cau cta ba H. Ong khéng co v
kién gi d6i voi chi phi phan dinh gia, xem xét hién trang ciing nhu ban vé do v& hién
trang. C)ng xéac dinh khong tranh chap gi d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit ngay 08 thang 3 nim 2016 tai Van phong Cong ching T, Thanh phd Ho Chi
Minh va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/7/2016 tai N, s6 79 Lé
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Thi Riéng, phuong Théi An, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

~CA)ng Vi Xuan D la guoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 6ng
Nguyén Tién T trinh bay:

Ong ‘théng nhét ¥ kién véi 161 trinh bay cua ong T, khong bd sung gi thém. D&
nghi Ho1 dong xét xir can ctr theo quy dinh tai Diéq 124 va 127 cua B0 luat Dér} sur
2015 budc 6ng Dphai tra cho ba H so tién vé phan dat da ban ctua ba H theo yéu cau.

Ba Trinh Thi Nguyén H 1a Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba trinh
bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Tién T, ba thong nhit véi toan bd 10i trinh bay cia ong
T, ba khong c6 y kién gi khac.

Ong Tran Van D 13 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba trinh bay:

Ong 13 chdng ctia ba H, s6 tién ma ba H yéu cau 6ng D va ong T tra cho ba H
la tién chung cua 6ng va ba H, dng thong nhat vadi toan b 161 trinh bay cia 6ng Liém
va ba H, ong khong c6 y kién gi khac.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phét biéu quan diém:

Viéc tuan theo phép luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién tdoa: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy nim 2015 tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém
Ho1 déng x€t xur nghi an. Tuy nhién c6 vi pham thoi han chuin bi xét xr nén can
khic phuc.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung: Nhimg ngudi
tham gia t6 tung da thue hién ddy du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé t6 tung: Khong.

7 Vé noi dung: Can Cl:I" khoan 3‘ Diéu 26, diém a k}loén 1 Piéu 35, diém a va
di€m c khoan 1 Diéu 39, Diéu 68, Di€u 72 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, cac

Picu 121, 122, 123, 124, 280, 281, 282, 283, 285, 297, 388, 389, 401 va 405 cua Bo
luat Dan sy nam 2005 chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi H:

Budc bi don 6ng Trinh Thanh D va éng Nguyén Tién T phai lién doi tra lai cho
ba H gia tri phan dat 10m ngang x chiéu dai 16 dét theo gia trung binh do Cong ty
TNHH tham dinh gia T dinh gia va gia do Hoi dong dinh gia dinh gia theo Quyét
dinh dinh gia sb 25/2019/QD-DG ngay 14/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén C 13
800.000.000 dong. Ong Dva 6ng T mdi ngudi phai cd trach nhiém tra cho ba H sb
tién 1a 400.000.000 dong.

Déi véi sb tién 700.000.000 dong ma 6ng T x4c dinh 14 tién cta ca nhan éng T
giao cho ba H, néu 6ng T c¢6 tranh chap véi ong D thi dé nghi 6ng T khoi kién ong
Dtrong vu kién khac theo quy dinh cua phap luét.

Khéng chap nhéan y kién thay d6i yéu cau khai kién vé viéc chi budc mot minh
ca nhan 6ng D phai co trach nhiém tra cho ba H s6 tién 800.000.000 dong cua ngudi



dai dién theo uy quyén cta nguyén don Ong Nguyén Thanh L.

Thi hanh mdt 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phép lut.

* Ban an dan sy so tham di tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cua ba H:

_ Bugc ong Trinh Thanh D phai giao cho ba H va ong b s6 tién 1a 144.000.000
dong (Mot tram bon muoi bon tri¢u dong).

Thoi gian va cach tra: Tra mot lan ngay khi ban an phat sinh hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat (dbi voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Pinh chi yéu ciu cta ba H yéu cau ong T tra tién cho ba H.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio cia
cac duong su.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi ban
an dan su so tham s6 421/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhan
dan huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Quyét dinh khang nghi phic tham s6
06/Qb-VKS-DS

Ngay 19 thang 11 nam 2019, nguyén don c6 don khang cdo toan bo ban an dan
su so tham s6 421/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, d€ nghi Toa an cap phuc tham stra ban an dan sy
so tham trén.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi khang cao 1a bi don Vﬁn’ giit nguyén yéu cau khang cao, yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham s6 421/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H(k)v Chi Minh van gilt nguyén
quyét dinh khang nghi s6 Quyét dinh khang nghi phac tham s6 06/QD-VKS-DS ngay
18 thang 11 ndm 2019 cua Vién kiém sat nhan dan huyén C.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu:

v Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don va quyét dinh khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén C trong han luat dinh nén hop 1¢. Ho1 dong xét xur va nhirng
nguoi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phtc tham.



Vé ndi dung: Cian c&t vao hop dong chuyen nhugng quyén st dung nha va dat,
thue chat 1a hop dong dat coc va hop dong chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gin lién véi dat) so: 003693/HP - CNQSDP dugc cong chimg tai
Vian phong cong ching T da xac dinh viéc thoa thuén chuyén nhuong giita ba H va
ong D la co that. Do do, 1am phat sinh quyén va nghia vy gitta cac bén trong hop
ddng dan su. tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat, do dat rudng khong
tach thira dugc nén 6ng Dung, ba H voi 6ng D, ong T da thong nhat thoa thun 1a
phia ong D dé lai (chuyen nhuong lai) cho phia ba H phan dat ngang 10m x chiéu dai
hét dat v6i gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong. Ong D d3 chuyén muc dich tir
dat trong cay hang nam khac thanh dat ¢ tai nong thon nhung khong thuc hién nghia
vu tach thira nhu thoa thuan hoan toan do 15i ctia 6ng D. Cian ctt Piéu 360. Bo luat
Dan sy ndm 2015 quy dinh: Trach nhi¢m boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu
“Truwong hop cé thiét hai do vi pham nghia vu gdy ra thi bén c6 nghia vu phai boi tH
toan bo thiét hai, trie truong hop co thoa thudn khac hodc ludt coé quy dinh khdc.” va
khoan 2 Diéu 419: “ Ngwoi c6 quyén cé thé yéu cau béi tH thiét hai cho loi ich ma 1é
ra minh sé dwoc huéng do hop dong mang lgi...”. T nhimg phan tich néu trén, nhan
thiy khang céo ctia nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C
d6i v6i Ban an dan su so thdm sb 421/2019/DS — ST ngay 04 thang 11 ndm 2019 cta
Toa an nhan dan huyén C c6 can cu dé chép nhan. Do d6, Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh cin cr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 310 cta Bo luat TH tung
dan sy nim 2015 dé nghi: Chip nhan yéu cau khang cdo cuia nguyén don ba Nguyén
Thi H; Chap nhan khang nghi s6 06/QD — VKS - DS ngay 18 thang 11 nim 2019 cua
Vién kiém sat nhan dan huyén C; Sira Ban an dan su so tham s6 421/2019/DS — ST
ngay 04 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhén dan huyén C theo hudng: Chap nhan
yeu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H. Budc 6ng Trinh Thanh D phai
giao cho ba H va ong D s tién 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc:

[1.1] V& don khang céo cua nguyén don: Ngay 04 thang 11 ndm 2019 cua Toa
an nhan dan huyén C mé phién tda xét xtr so tham va tuyén an. Ngay 19 thang 11
nim 2019, nguyén don khang céo ndp trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 nén duogc chép nhan xem xét lai ban
an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& quyét dinh khang nghi: Can ctr khoan 2 Diéu 280 cua Bo luat T tung
dan sy nim 2015 quyét dinh khang nghi phtc thim sé 06/QD-VKS-DS ngay 18
thang 11 ndm 2019 cua Vién kiém sat nhan dan huyén C 1a con trong thoi han luat
dinh.

[2] Vé ndi dung khang cdo va khang nghi:

[2.1] Nguyén don khang cdo cho rang ban an da tuyén la khong khach quan
lam anh huong dén quyén loi nguyén don nén nguyén don khang cao dé nghi cap
phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don, budc bi don 1a éng D tra cho nguyén don sé tién 800.000.000 dong twong duong
284m” dang tranh chép.



[2.2] Quyét dinh khang nghi nhan dinh: Ban 4n dan sy so tham sb
421/2019/DS — ST ngay 04/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén C tuyén chip nhin
mot phén yéu cau cua ba H vé viéc bugc ong D phai giao cho vg chdng ba H, ong b
sd tién 100.000.000 ddng va tién lai suat 1a 12%/thang ké tir ngay 08/3/2016 den thoi
diém xét xtr 1a 44 thang voi sd tién 44.000.000 dong, tong cong sb tién 1a
144.000.000 1a khong phu hop. L€ ra, Toa an phai budc 6ng D c6 trach nhiém tra cho
vo chong ba H, 6ng D sb tién twong duong véi 284m” theo gia trung binh do Cong ty
TNHH tham dinh gia T dinh gia va gia ciia Hoi dong dinh gi4 1a 800.000.000 dong.

[2.3] Nhu vay, khang cdo cua nguyén don va khang nghi cia Vién kiém sat
nhén dan huyén C déu cung mot ndi dung yéu cau 1a dé nghi Toa an cip phuc thim
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H. budc ong D cé trach

nhiém tra cho vo chong ba H, ong sd tién twong duong véi 284m% theo gia trung
binh do Cong ty TNHH tham dinh gia T dinh gia va gia cua Hoi dong dinh gia la
800.000.000 dong. q ‘ ,

[3] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung nha va dat ngay 14 thang 01
nam 2015: Tai cdp so tham, ba H (nguyén don), 6ng D (bi don) va 6ng T (bi don)
déu thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat ngay 14 thang 01
nam 2015 gitra ba H va 6ng D dugc ky trén sy thoa thudn mua ban gitra ba H va ong
D, c¢6 ong T lam chimg va toan b chir viét trong hop ddng nay déu 1a chir viét ciia ba
H. Sau khi c4c bén ky tén xong, t& hop dong duoc photo thém 02 ban, ong T giit ban
chinh, ba H va 6ng D mdi ngudi giit 01 ban photo. Chinh vi vay khi ba H khdi kién
tai Toa 4n cAp so thdm ba khong c6 ban chinh dé cung cép cho toa. Ong D x4c nhan
khi d6 6ng giao cho 6ng T thay 6ng thuc hién viéc chuyén nhuong nay, vi su viéc di
lau nén 6ng khong con luu giir to hop déng nay va éng da xin sao chup lai & toa. Tai
tda cap so tham ong T da cung cap ban chinh cho tda, tda di dbi chiéu ban chinh do
ong T cung cap vao ngay 22 thang 3 nam 2019. Can clr vao cac Diéu 93, 94 va 95
ctia Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 thi to hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
nha va dat ngay 14 thang 01 nim 2015 do ong T cung cdp la chimg ct trong vu viée
dan su. Nhan thiy, hop ddng nay 1a hop dong dit coc, t& hop dong c6 hai mit, toan
bo chir viét ctia ba H & mit sau duoc viét lién tuc mot mach cho dén ph?m ba H, 6ng
Dva ong T cung ky té€n vao. Nhu vay, ndi dung bén B - bén mua la 6ng Ddé lai cho
bén A — bén ban 12 ba H 10m x chiéu rong 13 c6 that. Tir hop dong ndy, ngay 08
thang 3 nim 2016 cac bén da ky hop dong chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat
(khong c6 tai san gin lién véi dat) sé 003693/HP-CNQSDD dugc cong ching tai
Vin phong cong chimg T s6 41/4 dudong Nguyén Oanh, PH 10, quan Go Vap, Thanh
phd HO Chi Minh giita bén chuyén nhuong (goi tit 1a bén A 1a ong Tran Vian D, ba
Nguyén Thi H) v6i bén nhan chuyén nhuong (goi tat 1a bén B 1a 6ng Nguyén Tién T,
o6ng Trinh Thanh D). Nhu vay, viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
vo chong 6ng Pung, ba H véi ong D, 6ng T 13 hoan toan tu nguyén va phu hop quy
dinh phap luat, viéc chuyén nhuong da dugc 1ap thanh van ban c6 cong nén co gia tri



phap 1y, 1a cin ct phat sinh quyén va nghia vu gitta cic bén trong hop dong dan su.
Ong D khong thira nhan viéc 6ng Dsé& dé lai cho ba H phan dat 10m ngang x chiéu
dai hét 16 dat, tuy nhién cin cr vao ndi dung ghi thém trén hop ddng chuyén nhuong
quyén stir dung nha va dit ngay 14 thang 01 nam 2015 do ba H va éng T cung cép
cho Toa 4n, vao 10i trinh bay cta vo chong 6ng Pung, ba H va éng T trong qué trinh
giai quyét vu an, vao bién ban ddi chat ngay 22 thang 3 nam 2019 va toa so tham
ngay 01 thang 11 nam 2019 c¢6 co s& xac dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung nha dat ngay 14 thang 01 nam 2015, ba H 13 nguoi soan thao
vin ban, toan bd ndi dung chinh va phan ndi dung ghi thém trén hop dong 1a do ba H
viét c6 nodi dung 1a ong D s& ban lai cho ba H phan dat 10 ngang x chiéu dai 16 dét
bang gidy tay, 13 c6 su thdng nhat gitta ba H, ong Dva ong T nén tit ca ky va ghi rd
ho tén dudi phan ghi thém néu trén. Do dit cac bén chuyén nhuong 1a dat rudong
khong thé tach thira dugc nén cac bén mdi théng nhit thoa thuan nén 6ng B va ba H
chi nhan tong sb tién ban dat 1a 800.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong d6 1a
tién chuyén nhuong lai phan dat ngang 10m x chiéu dai hét dat. Do d6, 15i trinh bay
cua ong DIa khong phu hop.

[4] Tai cap so thAm, nguyén don rat yéu cau ddi voi ong T vé viéc budc ong T
lién ddi cung ong D c6 trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién 1a 800.000.000 dong
la ty nguyén cua nguyén don nén cap so tham khong xem xét va dinh chi yéu cau nay
1a phu hop quy dinh phép luat.

[5] T nhitng phan tich trén, cin c{ tai liéu chimg ctr co trong hd so, 10i trinh
bay cua cac duong sy tai phién toa phuc tham, can ct Diéu 360 va khoan 2 Piéu 419
ctia B6 luat Dan sy ndm 2015 can chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén C; Budc 6ng Trinh Thanh D c6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Van D va ba
Nguyén Thi H gia tri phan dat theo gi4 trung binh do Cong ty TNHH tham dinh gia T
va gia do Hoi dong dinh gia dinh gia theo quyét dinh dinh gia s6 25/2019/QD-BG
ngay 14 thang 6 nam 2019 sé tién 1a 800.000.000 dong.

[2.4] Tai phién toa phic tham, cac duong su khong bd sung thém tai liu
chtng cr khac; Cin ctr vao tai liéu ching cir Toa an cdp so tham di diéu tra xac
minh; Cin ¢t cac quy dinh phap luat di vién dan; Cin ctr vao két qua tranh tung tai
phién tda phuc thdm; Can clr phat biéu cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh, xac dinh yéu cau khang céo cua nguyén don va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén C la ¢6 co so dé chép nhan nén can stra ban 4n ban an
dan sy so tham s6 421/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 niam 2019 cta Tda an nhan dan
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& an phi dan sy so tham va phuc tham: Can ctr Diéu 147 ctia BO luat Dan
su nam 2015; Luat phi va 1¢ phi ndm 2015; Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban tH vu Quoc hd1 quy dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa 4n; Pidu 2 cta Luat Nguoi cao tudi nam 2009: Ong Dkhong phai chiu an phi.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:



Ap dung:

Piéu 272, Piéu 273, Khoan 2 Diéu 296 va Khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH
tung dan sy nam 2015;

Piéu 147, Diéu 360 va khoan 2 Diéu 419 cua B luat Dan sy nam 2015 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 2 ctia Luat Ngudi cao tudi nim 2009;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
TH vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an;

Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;
Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (d4 dugc stra doi, bo sung ndm 2014).
Tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 06/QD-VKS-DS ngay 18
thang 11 ndm 2019 cua Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.
2. Chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don la ba Nguyeén Thi H.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 421/2019/DS-ST ngay 04 thang 11 ndm 2019 cta
Toa an nhan dan huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Budc 6ng Trinh Thanh D c¢6 trach nhi€ém trd cho 6ng Tran Vin D va ba
Nguyén Thi H gia tri phan dit theo gia trung binh do Cong ty TNHH tham dinh gia T
va gia do Hoi ddng dinh gia dinh gid theo quyét dinh dinh gia s6 25/2019/QD-DG
ngay 14 thang 6 nim 2019 s6 tién 1a 800.000.000 (tam trim triéu) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu lyc phap luat (461 véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phéap luat c6
quy dinh khac.

Dinh chi yéu cau cta ba Nguyén Thi H vé viéc yeu cau 6ng Nguyén Tién T
lién dd&i véi ong Trinh Thanh D tré tién cho ba Nguyén Thi H.

3. V& 4n phi dan sy so thAm va phuc tham: Ong Trinh Thanh D khéng phai
chju. Hoan lai cho ba Nguyén Thi H sb tién tam tng an phi 1a 18.457.250 dong
(Mudi tam triéu bén trim nim muoi bay ngan, hai trim nim muoi dong) theo bién
lai thu tién s6 AA/2018/0008148 ngay 07 thang 3 ndm 2019 va 2.500.000 (hai triéu
nim tram ngan) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0032237 ngay 09 thang 4
nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

4. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, 7, 9‘Lueflt Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noimhin: = TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“Toa 4n nhan dan Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM; (ba ky)

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADSThanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cyc THADS huyén C;

- Toa an nhan dan huyén C;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

L& Thi My Nhung
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