TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 485/2022/DS-PT

Ngay: 13-12-2022

“VIV Tranh chdap Hop dong CNOQSDD
va Tranh chd'p HD dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vo Trinh;
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat;
Ong Nguyén Chi Diing

- Thuw ky ghi bién bdn phién tda: Ong Ngo Hong Thanh — Tham tra vién.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp: Ba Huynh Thi
Pam- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13/12/2022 tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Bong Thap xét xur
phuc thdm cong khai vu an thu 1y sé: 283/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nim
2022 vé “V/v tranh chip Hop dong chuyén nhuong QSDP va Tranh chip hop
ddng dit coc”. Do Ban an dan su so thim sb: 35/2022/ DS-ST ngay 23 thang 6
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phic tham s6 332/2022/QD-PT
ngay 01 thang 11 nam 2022 gitra:

- Nguyén don: Tran Thanh T, sinh nim 1964; Dia chi: ap C, x4 C, huyén
Pht Qudc, tinh Kién Giang.

Tam tri: Cy xang Manh Khang, ap H, x4 V, huyén Lai Vung, tinh Pong
Thap.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng Tran Thanh T la éng Nguyén
Hoang G, sinh nam: 1968; Pia chi: 428, dwong Neuyén Thi Minh Khai, phwong
1, thanh phé Cao Lanh, tinh Bong Thdp. (Vin ban ty quyén ngay 28/5/2021).

- Bi don: Nguyén Kim T1, sinh nim: 1952; Pia chi: 331/TB 4p T, xa T,
huyén Lai Vung, tinh Dong Thép.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Nguyén Kim T1 Ia:
Luat su Nguyén Vin V — Vin phong luat su C, thuoc Poan luat su tinh Déng
Thép.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén Phi H, sinh nim: 1956;

2/ Nguyén Thi Minh T2, sinh nim: 1978;
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3/ Nguyén Thi Minh T3, sinh nam: 1981;

4/ Nguyén Phi H1, sinh nim: 1985;

5/ Nguyén Ngoc Minh C, sinh nam: 1993.

Cung dija chi: 331/TB ap T, xa T, huyén Lai Vung, tinh DPong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Nguyén Thi Minh T2; Nguyén Thi
Minh T3; Nguyén Pht H1; Nguyén Ngoc Minh C la 6ng Nguyén Phi H sinh nam:
1956 (Vin ban ty quyén ngay 29/4/2021).

6/ Nguyén Thi Cam H2, sinh nam: 1958;

7/ Nguyén Thi Thu T4, sinh nim: 1960;

Cung dija chi: 331/TB ap T, x4 T, huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

8/ bang Van K, sinh nam: 1967; Dia chi: 363A/5 ap T, xa Tan Phudc,
huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

- Nguoi khang cdo: ba Nguyén Kim T1 1a bi don.
- Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién Kiém Sat huyén Lai Vung.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién ngay 19 thang 3 nam 2020; don khéi kién bé sung
ngay 121/4/2020 va don khéi kién b6 sung ngay 17 thang 6 nam 2021 trong qud
trinh t6 tung va tai phién toa Newoi dai dién theo ity quyén ciia NQuyén don la
ong Nguyén Hodng G trinh bay:

Ong Tran Thanh T sinh séng & Phi Qudc nhung c6 co so kinh doanh
mua ban tai huyén Lai Vung. Vao thang 09 nam 2019 6ng Dang Van K c6 gidi
thiéu cho 6ng Tran Thanh T mua mot miéng dat tai xa T do ba Nguyén Kim T1
dtng tén quyén st dung dat, dién tich 1a 1.000m? véi gia 3.000.000 dong/1m?
Sau d6 6ng T, 6ng T5 va 6ng K c6 dén xem vi tri dat ma ba T1 can ban, 6ng T va
ba T1 c6 thoa thuan gia dat 1a 2.950.000 déng/1m? duoc ba T1 dong y ban. Sau
khi dén xem dat duoc vai ngay thi ba T1 théng nhat ban dat cho 6ng T va c6 dién
cho Oong T théa thuan giao tién coc 1a 500.000.000 dong, nhung do 6ng T dang O
Phu Quéc khong vé dugc nén goi dién thoai nhd 6ng K hoi mugn 80 tlen
500.000.000 ddng dé dit coc cho ba T1, nhung éng K khong c6 du sb tién
500.000.000 dong ma chi c6 100.000.000 dong, héi 6ng T c6 thong nhat dua
truge cho ba T1 khong? Ong T c6 dién thoai noi rd cho ba T1 viéc ong K giao
trude tién coc 100.000.000 dong, con 400.000.000 ngiy hom sau ong vé Lai
Vung sé& giao cho ba T1, dugc ba T1 dong ¥, nén vao ngay 20/9/2019 6ng K cling
di v6i ong T5 dat coc trude 100.000.000 dong; ngay 21/9/2019 dng T vé Lai
Vung di ciing ong K, 6ng T5 dén nha ba T1 giao thém 400.000.000 dong. S tién
500.000.000 dong nay dé dit coc cho viéc mua ban dat gira 6ng T va ba T1, dién
tich 12 1.000m?, nim trong mot thira dat 199, td ban d6 59 (nay ddi thanh thua
562) do ho ba Nguyén Kim T1 dung tén QSD dét, viéc giao nhan tién ca hai bén
c6 ky vao bién nhan. Trong bién nhan hai bén c6 thoa thuan: “...khi nao ho so
hop 18 thi bén mua s& tra du sb tién con lai, néu ai sai v6i hop dong sé& boi thudong
gép 3 1an sd tién dit coc...”, sau d6 khi nhan tién coc ba T1 va gia dinh c6 lam
thu tuc tach thira QSD dat dé chuyén nhuong cho 6ng T va da tach xong (tir thira
199, to ban dd 59 tach ra thanh 02 thira 557 (ban cho 6ng T) va thira 558 cung td
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ban d6 59, thira 557 va 558 nhap lai thanh thira 562, t& ban dd 59) nhung sau do
khong biét Iy do gi ma ba T1 lai nhap QSD dat lai va khong tra 10i cho 6ng T biét
Iy do nhu thé nao. Ong T d4 nhiéu lan dén nha yéu cau Nguyén Kim T1 thyc hién
viéc chuyén nhuong nhung ba Nguyén Kim T1 ct hen hét 1an nay dén lan khac.
Nay ba T1 va ho cta ba T1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dit, dién tich 1.000m? tai thira 199, td ban d6 59 (nay la thira 562,
to ban d6 59) dat toa lac tai xa T, huyén Lai Vung, tinh Déng Théap cho 0ng T, do
do ong T khong yéu cau ba T1 tiép tuc thuc hlen hop dong dit coc bang viée
chuyén nhuong QSD dt vai dién tich 1.000 m? tai thura 199, to ban d6 59. Do ba
T1 khong thuc hién theo thoa thudn nén 6ng T yéu cau ba Nguyén Kim T1 tra s6
tién 500.000.000 dong von dit coc va bdi thuong 1.500.000.000 dong. Tong cong
14 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Péi véi s6 tién 100.000.000 dong 6ng T muon cua 6ng K giao cho ba T1,
hién nay 6ng T di tra sd tién trén cho 6ng K va 6ng T khong ¢ yéu cau gi ddi
voi ong K.

Nguyén don thong nhét dién tich dat va cdy trong vat kién trac c6 trén dat
theo Bién ban xem xét, thaim dinh tai chd; So d6 do dac dat tranh chép cua Van
phong ding ky dat dai huyén Lai Vung va Bién ban dinh gia cua Ho1 df)ng dinh
gia tai san huyén Lai Vung cung ngay 01/7/2020. Thoi diém Toa 4n tién hanh
xem x¢ét, tham dinh tai chd va kiém tra hién trang phan dat vao ngay 01/7/2020
dén nay thi phan dét tranh chap khong c6 thay ddi gi vé hién trang, kién trac va
céc ciy trong.

Ngoai ra, dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don khang dinh ngoai céc
chtng ctr di cung cip cho Toa an thi khong cung cap thém ching ctr, nguoi lam
chtng nao khac va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Theo Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai
chitng cit; Bién ban hoa gidi; Bién ban ldy 16i khai; Cdc chitng cir ¢6 trong hé so
ctia bi don ba Nguyén Kim T1 trinh bay:

Ba Nguyén Kim T1 thtra nhan khoang thang 09/2019 éng Ding Vin K
c6 hoi mua 1.000m? dat ctia Nguyén Kim T1 voi gid 2.950.000 dong/1m?. Sau do
6ng K co din ong Tran Thanh T dén xem dit, hai bén di dén thong nhat ba
Nguyén Kim T1 ban 1.000m? dat. Bén ngay 20/9/2019 Ping Vian K dén nha ba
Nguyén Kim T1 dua cho ba Nguyén Kim T1 100.000.000 dong tién coc ban dat
va ngay 21/9/2019 éng Nguyén Thanh T va 6ng Ding Vin K c6 dua thém
400.000.000 dong (ba Nguyén Kim T1 chi c6 nhan 100.000.000 dong 14 tién coc,
con 400.000.000 dong 1a tién nhan thém dé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong),
hai bén c6 ky vao bién nhan. Trong bién nhan hai bén co6 thoa thuan: “...khi nao
ho so hop 1¢ thi bén mua s€ tra du s6 tién con lai, néu ai sai véi hop déng s& boi
thuong gap 3 lan s tién dat coc...”. Nhung dén nay nhiing thanh vién trong ho
ciia ba Nguyén Kim T1 1a 6ng Nguyén Phi H; ba Nguyén Thi Cam H2, ba
Nguyén Thi Thu T4, chi Nguyén Thi Minh T2, chi Nguyén Thi Minh T3, anh
Nguyén Phi H1, chi Nguyén Ngoc Minh C biét viéc ba Nguyén Kim T1 chuyén
nhuong dat cho éng Tran Thanh T nén 6ng Nguyén Phi H; ba Nguyén Thi Cam
H2, ba Nguyén Thi Thu T4, chi Nguyén Thi Minh T2, chi Nguyén Thi Minh T3,
anh Nguyén Phi H1, chi Nguyén Ngoc Minh C khéng déng y cho ba Nguyén
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Kim T1 ban dit. Do d6, ba Nguyén Kim T1 khong ddng ¥ theo yéu cau cua
Nguyén don, ba T1 tu nguyén tra lai s tién 500.000.000 dong d3 nhén.

Bi don thdng nhat dién tich dét va cay trong vat kién trac co trén dat theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd; So dd do dac dét tranh chép cua Van phong
dang ky dat dai huyén Lai Vung va Bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai
san huyén Lai Vung cung ngay 01/7/2020. Thoi diém Tda an tién hanh xem xét,
thAm dinh tai chd va kiém tra hién trang phan dat vao ngay 01/7/2020 dén nay thi
phan dat tranh chip khong c6 thay doi gi vé hién trang, kién trac va cac cay
tré)ng.

Hién tai Gidy ching nhan quyen sir dung dat cta ba Nguyen Kim T1
dang giir ban chinh, khong cam c6, thé chap hay chuyén nhuong cho ai.

Ngoai ra, dai dién theo uy quyén cua bi don khang dinh ngoai cac chimng
ctr da cung cap cho Toa an thi khong cung cap thém chung ctr, nguoi lam ching
nao khac va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Ong Nguyén Phi H ciing la Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia  chi
Nguyén Thi Minh T2; chi Nguyén Thi Minh T3, anh Nguyén Phii H1; chi Nguyén
Ngoc Minh C trinh bay:

Ngudn gboc dét 1a ctia cho me dé lai, ba Nguyén Kim T1 1a dai dién cho
ho ding tén QSD dat, dugc UBND huyén Lai Vung cap gidy chimg nhan QSD
dat vao ngay 31/12/2007, dién tich 1a 2646m?, thira 199, to ban do 59, dat tai xa
T, huyén Lai Vung, tinh Dong Thap (sau nay dugc d6i thanh thira 562, to ban do6
59 do S¢ tai nguyén va moi truong cap ngay 24/12/2019). Viée ba Nguyén Kim
T1 ty y ban dat cho 6ng T thi gia dinh khong hay biét. Nay chiing t61 khong dong
y theo cau cia Nguyén don vi trong ho cua ba Nguyén Kim T1 con c¢é Nguyen
Phi H; Nguyén Thi Cam H2, Nguyén Thi Thu T4, Nguyén Thi Minh T2, Nguyén
Thi Minh T3, Nguyén Phli H1, Nguyén Ngoc Minh C va phan dat ba T1 ban toi
dang canh tac su dung.

Vao khoang thang 09 nim 2019 6ng K dén hoi ba T1 mua dién tich
1.000m? thudc mot thira 199, to ban d6 59 véi gia 1a 2.950.000.000 dong/1m?.
Ngay 20/9/2019 6ng K dén nha ba Nguyén Kim T1 dua cho Nguyén Kim T1
100.000.000 dong tién coc ban dat va ngay 21/9/2019 éng T va ong K c6 dua
thém 400.000.000 dong nhung ba Nguyén Kim T1 chi ¢6 nhan 100.000.000 dong
la tién coc, con 400.000.000 déng 14 tién nhan thém dé hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong, hai bén c6 ky vao bién nhan. Viéc mua ban nhan tién giita ba T1 va ong
K, 6ng T thi cac anh, chi trong gia dinh khong ai biét. Trén phan dt nay c6 1 cin
nha tién ché ciia 6ng H va 6ng H c6 trong xoai, dira... nén dng H khong thong
nhat chuyén nhuong phan dat nay. Nay 6ng H yéu cau tuyén bd hop déng mua
ban giira ba Nguyén Kim T1 va 6ng Nguyén Thanh T 1a vo hiéu.

Ong Nguyén Phi H thong nhét dién tich dat va cay trong vat kién trac c6
trén dat theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd; So d6 do dac phz‘in dét tranh
chap cua Vian phong diang ky dat dai huyén Lai Vung va Bién ban dinh gia cua
Hoi dong dinh gia tai san huyén Lai Vung cung ngay 01/7/2020. Thoi diém Toa
an toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai cho va kiém tra hién trang phan dat
vao ngay 01/7/2020 dén nay thi phan dit tranh chip khong c6 thay doi gi vé hién
trang, kién trac va cac cay trong
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Ngoai ra, 6ng H khing dinh ngoai cac chimg ctr di cung cap cho Toa 4n
thi khong cung cap thém chtng ctr, ngudi lam chimg nao khéac va yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh phap lut.

* Ba Nguyén Thi Thu T4 va ba Neuyén Thi Cam H2 cung trinh bay:

Chiing toi 12 em cua ba Nguyén Kim T1 va ong Nguyén Phi H, chiing toi
théng nhat 15i trinh bay cta anh t6i 14 6 ong Nguyén Phi H vi ngudn gbc dat dang
tranh chap 1a ctia cho me dé lai, ba Nguyen Kim T1 la dai dién cho hd dimg tén
QSD dat, duoc UBND huyén Lai Vung cap gidy ching nhén QSD dat vao ngay
31/12/2007, dién tich 1a 2646m?, thira 199, td ban dd 59, dat tai xa T, huyén Lai
Vung, tinh Déng Thap (sau nay du’(_rc d6i thanh thira 562, to ban d6 59 do So tai
nguyén va moi trudng cap ngdy 24/12/2019). Viéc ba Nguyén Kim T1 tu ¥ ban
dat cho 6ng K thi gia dinh khong hay biét. Nay chung t6i khong dong ¥ theo cau
ciia Nguyén don chung t6i yéu cau tuyén bd hop dong mua ban giita ba Nguyén
Kim T1 va ong Nguyén Thanh T 1a v6 hiéu.

Ba Nguyen Thi Thu T4 va ba Nguyen Thi Cam H2 ciing thdng nhat dién
tich dat va cay trong vat kién trac c6 trén dit theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd; So dd do dac phan dét tranh chap cua Van phong dang ky dat dai huyén
Lai Vung va Bién ban dinh gia cua Hoi dnng dinh gia tai san huyén Lai Vung
Cung ngay 01/7/2020. Thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va
kiém tra hién trang phan dat vao ngay 01/7/2020 dén nay thi phan dat tranh chap
khong co6 thay d6i gi vé hién trang, kién tric va cac ciy trong.

* Theo Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
ching cit; Bién ban hoa gidi; Bién ban 1dy 1oi khai va To twong trinh éng Ddng
Van K trinh bay:

Vao khoang gifra thang 09 nam 2019 6ng K cé di ngang qua tinh 1o 851
va co6 thay bang dé ban dat 1000m? va c6 s6 dién thoai ghi trén bang, 6ng K c6
dién thoai va gap duoc ba T1, qua trao d6i dién thoai v&i ba T1 thi duoc biét ba
T1 ban dién tich 1000m? véi gia 1a 3.000.000d/1m? vi tri dat tir co sé da hoa
cuong Ngoc Quy hudng ra nga nam T, 6ng K c¢6 néi 1a s€ chi nguoi khac mua, ba
T1 c6 hira s€ cho 1% trén gia tri mua ban cho 6 ong K. Sau d6 ong K ¢6 gap ong T
va c¢6 n6i miéng dat ma ba T1 dang ban 1000m? va phan mit tién c6 chiéu ngang
1a khoang 56m voi gia 3.000.000d/1m?, 6ng K c6 dan 6ng T dén xem dat ctia ba
T1, qua thuong luong nhiéu lan th1 6ng T va ba T1 thong nhat VOl gia
2.950.000d/1m?. Vao ngay 20/9/2019 Ong T c6 dién hoi mugn 6ng K sO tién
500.000.000 dong dé dit coc tién mua dat cua ba T1, do 6ng T & Phii Qudc khong
c¢6 vé dugce. Nhung do lac d6 6ng K khong c6 du tién nén madi dua cho ba T1
truée 100.000.000 dong tién coc, con 400.000.000 dong thi ngay 21/9/2019 6ng
béng Van K cung véi 6ng Tran Thanh T xudng nha ba Nguyén Kim T1 dua thém
400.000.000 dong tién coc, do ngdy hom do 1a thir bay nén ba T1 khong gitr tién
dem lai Ngan hang md s tiét kiém lay tén ctia ba Nguyén Kim T1, tong cong hai
lan dua coc 13 500.000.000 dong. Bién nhan do chau ciia ba T1 viét, co chit ky
tén cua ong K, ba T1 va 02 nguoi lam chung 1a anh Nguyén Ngoc Tién va chi
Nguyén Thi Minh T2, s6 tién con lai khi ba T1 lam thu tyc sang cho 6ng T ding
tén QSD dat thi 6ng T s& tra hét sd tién con lai. Sau khi nhan tién coc ba T1 da
tién hanh 13 tha tuc tach thira nhung do c6 ngudi khac tra gia cao hon dng T nén
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ba T1 yéu cau 6ng T phai tra thém tién sang ldp va hira hen nhiéu 1an nhung
khong lam thu tuc sang tén. Ong Tran Thanh T d3 tra Piang Vin K sb tién
100.000.000 dong. Do d6, éng Pang Van K khong c6 yéu cau gi v6i Tran Thanh
T va ba Nguyén Kim T1.

* Theo Bién bdn ldy 101 khai, ngdy 24/6/2021 ciia éng Neuyén Ngoc T5
trinh bay:

Ong T5 1a ké toan cho Cty TNHH xdng dau Manh Khang, do 6ng Tran
Thanh T 1am giam dbc. Viéc 6ng T c6 mua dat ctia ba T1 6 ong co biét, nhu’ng do
ong T thuong xuyén khong c6 ¢ Ctra hang nén khi 0ng T vé thi c6 cung 6ng T5
va 6ng K dén manh dat xem rdi qua nha ba T1 dé noi chuyén mua ban. Con viée
mua ban gid ca nhu thé nao thi 6ng T5 khong biét. Trong Bién nhan ngdy
20/9/2019 va 21/9/2019 c¢6 chir ky tén cua 6ng T5 ky tén vadi tu cach la Nguoi
chtng kién 1 va éng T5 ¢6 chtng kién viéc giao nhan tién. Sé tién trong bién
nhéan 20/9/2019 va 21/9/2019 1a tién dit coc mua dat giira 6ng T va ba T1 vi khi
6ng T thoa thudn viéc ban dat véi ba T1 xong thi vao ngay 20/9/2019 6ng T ¢6
dién cho 6ng K hoi muon 500.000.000 dong dé dit coc cho ba T1, nhung 6ng K
khong c¢6 di 500.000.000d ma chi c6 100.000.000d nén 6ng T5 va anh K c6 dén
nha ba T1 dua trude 100.000.000d, dén ngay hom sau ngay 21/9/2019 éng T vé
thi 6ng T5, 6ng T va anh K c6 ra nha ba T1 dua thém 400.000.000d, viéc giao
nhan 400.000.0004 1a tai chi nhanh ngan hang Nong nghi¢p — Phong giao dich T
6ng T dua tién mat cho ba T1 gui tiét kiém dimg tén 1a ba T1. Tong cong la
500.000.000d tién coc mua ban dat. Bién nhan 1a do chau cua ba T1 viét va ky
tén. Ca hai 1an giao tién déu c6 mit 6ng T5, 1an dau 1a 6ng T5 va 6ng K cung di;
Lan tht 2 thi c6 6ng T5, dng K va éng T cung di. Nhung sau d6 6ng T5 nghe 6ng
T ndi lai 1a ba T1 chua 1a thu tuc tach QSD dat cho 6ng T. Ngoai ra 6ng T5 con
trinh bay gi thém.

* Toa dn cdp so tham tuyén:

1/ Chép nhan yéu cau cta 6ng Tran Thanh T vé viéc tranh chap hop dong
dit coc voi ba Nguyén Kim T1. Budc ba Nguyén Kim T1 tra lai tién dit coc
500.000.000d va tién phat coc 1a 1.500.000.000d, tong cong la 2.000.000.000d
(hai ty d6ng) cho ong Tran Thanh T.

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Phi H, ba Nguyén Thi
Cam H2, ba Nguyén Thi Thu T4 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong mua ban
giita 6ng Tran Thanh T va ba Nguyén Kim T1 14 vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, vé &n phi, chi
phi t6 tung khac va quyén khang cao ciia cac duong su.

- Sau khi xét xtr so tham ba T1 khang céo toan bo ban an so tham. Vién
truong VKS Lai Vung c6 quyét dinh khang nghi dé nghi stra 4n so tham.

* Tai phién toa phiic tham:
- Nguoi khai kién van giir nguyén yéu cau khoi kién;
- Bi don khéng ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don; Tai phién

toa phuc tham, bi don la ba T1 thay d6i ndi dung khang céo: ba (jéng y tra cho
ong Tran Thanh T s0 tién coc va phat coc la 300.000d; dong y tra lai
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400.000.000d da nhan; tong cong 1a 700.000.000d. Dé nghi Hoi ddng xét xir stra
an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa phuc tham.

+ V& noi dung: Qua viéc thay doi ndi dung khang cdo ctia ba T1 tai phién
tdoa phuc tham; Pai dién Vién Kiém Sat tinh nhan thay viéc khang nghi cta Vién
truong Vién Kiém sat Lai Vung 1a ¢6 cin ctt nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo cta ba T1; chdp nhan khang nghi ctia Vién Truong VKS
huyén Lai Vung; sira 4n so tham.

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu c6 trong hé so vu dn di dwoe Kiém tra tai
phién téa va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung:

Can clr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Thanh T d6i véi
bi don ba Nguyén Kim T1 vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong QSDD va
hop dong dat coc nén Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép 13 Tranh

chap dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tranh chéap hop
dong dat coc, phu hop véi quy dinh tai khoan 9, diéu 26 Bg Luat to tung dan su.

Phan dat cac bén dang c6 tranh chap toa lac tai X4 T, huyén Lai Vung,
nén Toa 4n huyén Lai Vung thu 1y, giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai tai
khoan 1 diéu 35 B6 luat to tung dan su;

[2] Vé ndi dung:

Can cr vao yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Kim T1 vé viéc khdng
ddng ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham.

Xét yéu cau cua 6ng Tran Thanh T yéu cau ba Nguyén Kim T1 tra s6
tién dit coc 500.000.000 dong va tién phat coc 1.500.000.000 dong do ba T1
vi pham khong thyc hién hop dong. Pé ching minh cho yéu cau ciia minh Ong
T cung cap cho Toa an Bién nhan ngay 20/9/2019 Ong T nho 6ng K giao tién
coc cho ba T1 100.000.000d, ngay 21/9/2019 6ng T dén nha ba T1 giao thém
400.000.000 dong tién coc, hai bén c6 lam bién nhan va ky xac nhan.

Con ba T1 thi thira nhén ¢6 nhén du 5O tién 500.000.000 dong nhung
ba Nguyén Kim T1 cho rang Bién nhan c6 thé hién hai ngay nhan tién, nhén s6

tién 100.000.000d vao ngay 20/9/2019 1a tién coc mua dat va sd tién
400.000.000d nhan vao ngay 21/9/2019 1a tién dé ba T1 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat khong phai tién dat coc.

Hoi dong xét xir phiic thAm nhan thay:

Can cur vao ndi dung bién nhén thé hién: “Téi Nguyén Kim T1 ¢6 nhén
cua anig Dang Van K SOA‘ tién 100.000.0004. Ly do nhdgn dat coc tién mua ban
thira dat 199, to ban do so 59. Téi ban 1.000m? tinh tir co s6 dd hoa cuwong
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Ngoc Qui ra hudng ngd 5 T, tong so tien 2.950.000. 000d, khi hé so hop 1¢ thi
bén mua sé giao du so tlen con lai cho bén ban, néu ai sai ho‘p dong sé boi
thwong gdp 3 lan so tién dat coc. Ngay 21/9/2019 t6i c6 nhdn thém
400.000.000d ciia éng Tran Thanh T, tong céng 02 lan la 500.000.0004”.

) Nhu’ vay, ndi dung bién nhan da thé hiénqrf’), tién coc la 100.000.000d;
con so ti@n 400.QO0.000d la nh’efm ‘thém, khong thé hién 1a tién coc. Do do, viéc
Toa an cap so tham xac dinh s6 tién coc 1a 500.000.000d 1a khong phu hop.

Xét viéc thay d6i yéu cau khang céo ctia ba T1 tai phién toa phuc
tham: Hoi dong xét xtr nhan thay phu hop véi quy dinh tai diéu 328 Bo luat
dan sy nén chap nhan. Vi hai bén da thoa thuén, ai vi pham hop dong thi boi
thuong gap 03 1an s tién dit coc; Trong vu 4n ndy, hoi dong xét xir nhan thay,
ca hai cung c6 16i nhung 13i chinh 13 do ba T1, thoa thuin chuyén nhuong dat
nhung phan dat khong phai cap cho ca nhan ba T1 ma 1a cip cho ho, dan dén
viéc khong thue hién dugc hop dong do cac thanh vién trong ho khong dbng v
chuyén nhuong. Nhung tai phién toa, Ong T ciing da dong y khong tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi yéu cau tra lai
tién coc da nhan va phat coc theo thoa thuan trong bién nhan. Vi vay, viéc ba
T1 thay d6i yéu cau khang cao ddng v tra lai cho 6ng T tién coc va phat coc
gap 03 1an 1a 300.000.000d va so6 tién nhan thém 1a 400.000.000d. Tong cong
13 700.000.000d; Hoi ddng xét xir xét thay phit hop nén chp nhan.

Xét khang nghi cta Vién truong Vién Kiém Sat huyén Lai Vung xac
dinh s6 tién coc 1a 100.000.000d 1& pht hop nhung khi phat coc gap 03 lan 1a
300.000.000d va tiép tuc cong véi sb tién 100.000.000d thanh 400.000.0004 12
chua phu hgp. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, Pai dién Vién Kiém Sat
tinh Péng Thap thay ddi ndi dung khang nghi theo hudng: dé nghi stra an so
tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chip nhan yéu
cu khang c4do cua bi don: Budc bi don tra tién coc va phat coc la
300.000.000d va 400.000.000d d& nhan; Tong cong 1a 700.000.000d (bay tram
triéu dong);

Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén Hoi dong xét xtr phuc tham xét
thay co cin ctr & chp nhan yéu cau khang cdo ctia ba T1, chip nhan khang nghi
ctia Vién Truong VKS huyén Lai Vung; Stra ban an so tham.

Do stra 4n so thim nén ba T1 khong phai chiu tién an phi phiic tham.

Cac phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Xét 10i trinh bay va dé nghi cia nguoi tham gia bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba T1 la phu hgp nén dugc chap nhan.

Xét 16i trinh bay va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Thap 1a
cO can cu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
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Cén cir khoan 9 diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Bicu 148, khoan 2
diéu 308 BoO luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu 48 - Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Kim T1;

2. Chip nhan khang nghi ctia Vién truéong Vién Kiém Sat huyén Lai Vung;

3. Stra ban 4n dan su so thim sé 35/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Lai Vung;

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu ciu cia 6ng Tran Thanh T vé viéc tranh
chép hop dong dit coc voi ba Nguyén Kim T1.

Budc ba Nguyén Kim T1 tra lai cho éng Tran Thanh T sé tién nhan
coc, tién phat coc 1a 300.000.000d va tra lai s6 tién 400.000.000d di nhén;
tong cong 1a 700.000.000d (Bay tram tri¢u dong).

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Phi H, ba Nguyen Thi
Cam H2, ba Nguyen Thi Thu T4 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong mua ban
quyén st dung dat thé hién bang bién nhan dé ngay 20/9/2019 giita 6ng Tran
Thanh T va ba Nguyén Kim T1 1a vo hiéu.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n
(Dbi vai cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) ma ngudi phai thi
hanh 4n chua thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cta b tién con phai thi hanh 4n theo muc lai sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat dan su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac, twong ing
vo1 thot gian cham tra tai thot diém tra no cho dén khi tra xong.

- V& an phi va tam tng an phi:

+ Ba Nguyen Kim T1 duoc mién tién an phi do ba T1 thudc truong
hop duge mién ndp tién tam Gmg an phi, an phi, 1¢ phi toa an theo quy dinh tai
diém d khoan 1, Piéu 12 Nghi quyet s0: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nén ba Nguyén Kim T1 khong
phai chiu an phi dan su so tham.

+ Ong T phai chiu tién an phi ddi v4i phan yéu cau khong duoc chap
nhan, véi s6 tién an phi dan sy so tham 14 51.000.000d6ng va duoc khiu trir
vao tién tam Gmg an phi da ndp 1a 36.000.000d6ng (Ba muoi sau triéu dong) an
phi so thdm dan su theo bién lai s6 0014759, ngay 24/6/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Lai Vung, tinh Pong Thap. Nhu vay, 6ng T con phai
ndp tién sd tién 4n phi dan su so tham 1a 15.000.000ddng.

+ Hoan tra cho 6ng Tran Thanh T sé tién 300.000d6ng (Ba trim nghin
ddng) dong an phi so thim dan sy theo bién lai s6 0005035, ngay 29/5/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

- V& an phi phuc tham:

Ba T1 dugc mién nodp tién an phi phuc tham.
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Cac phan con lai cta ban an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan su dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: 7 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:f}gﬁ gl‘%ﬁf TAND Tioh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Lai Vung;

- Chi cuc THADS H. Lai Vung;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi Vé Trinh
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