TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 238/2025/DS-PT
Ngay 09 thang 9 nam 2025
Vé viéc: “Tranh chap Quyén sir dung ddt va
yéu cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thém phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Ttru

Ong Ha Huy Cau

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa Phiic thim Tda 4n
nhan dan to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Bui Nhu Lac - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 9 nam 2025 tai tru s6, Toa Phic tham Toa 4n nhan dan tbi cao
tai Thanh pho HO6 Chi Minh xét xr phuic tham cong khai vu &n dan sy thy 1y so:
558/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 5 ndm 2025 ve viéc: “Quyén su dung dat va yéu
cau huy Gidy chirng nhan quyén su dung dat ™.

Do Ban an dan sy so tham sd: 66/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024 cla
Toa an nhéan dan tinh Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 460/2025/QD-PT ngay 06
thang 8 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thién T, sinh nam: 1984; cu tru tai s6 3B, duong
N, Phuong 1, thanh phd B, tinh Lam Ddng (nay 1a phuong X, tinh Lam Pong);

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Van T, sinh nam: 1992; dia chi lién hé
sO 11A, dudng T, Phuong 4, thanh phd D, tinh Lam Pong (nay la phuong X, tinh
Lam Dong), 12 ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén sd 5476, quyén sd
07/2024-TP/CC-SCC/HDGD do Van phong cong chirng Pham Lan Anh chiing nhéan
ngay 16/7/2024);

- Bi don:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam: 1945; cu tr( tai s6 18, duong G, Phuong 5, thanh phé
D, tinh Lam Dong (nay 1a phuong C, tinh Lam Dong);
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Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Kim H, sinh nim: 1982; cu tra tai khu
phé 05, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuén (nay la xa L, tinh Lam Pong), 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sb 56, quyén s6 01-SCT/CK,PC do Uy
ban nhdn dan thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuan chtng thuc ngay 25/7/2023).

2. Ong Nguyén N (1937 - 2022).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng N:

+ Ba Tran Thi M, sinh nam: 1945; cu tra tai §6 18, dudong G, Phuong 5, thanh phé
b, tinh Lam Dong (nay 1a phuong C, tinh Lam Dong);

+ Qng Nguyén Vian Ng, sinh nim: 1969; cu trd tai 86‘18, duong G, Phuong 5,
thanh pho D, tinh Lam Dong (nay 1a phuong C, tinh Lam Dong);

Nguoi dai dién theo iy quyén: dong Lé Pao L, sinh nim 1955; Dia chi: 728/7 T,
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Qng Nguyén Van C, sinh ndm: 1970; cu tra tai sb 18, duong G, Phuong 5,
thanh pho D, tinh Lam Dong (nay 1a phuong C, tinh Lam Dong);

+ Ong Nguyén Vin P, sinh nim: 1973; cu tra tai sd 18, duong G, Phuong 5,
thanh pho D, tinh Lam Dong (nay 1a phuong C, tinh Lam Dong);

+ Ba Nguyén Kim H, sinh nim: 1982; cu tra tai khu phé 05, thi trdn L, huyén T,
tinh Binh Thuan (nay 1a xa L, tinh Ldm Dong);

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian P, sinh nam: 1973; cu trd tai s6 18, duong G, Phuong 5,
thanh pho B, tinh Lam Dong (nay l1a phuong C, tinh Lam Dong);

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1970; cu tri tai s6 18, dudng G, Phuong 5,
thanh pho D, tinh Lam Dong (nay l1a phuong C, tinh Lam Dong);

, 3.BalLé Thi Th, sinh nam: 1972; cu tra tai sd ?5/4, duong P, Phuong 2, thanh
pho D, tinh Lam Dong(nay la phuong X, tinh Lam Dong);

Newoi dai dién hop phdp: Ong V6 Quang V, sinh ndm: 1965; cu tra tai 104/1 N,
Phudng 2, thanh phd B, tinh Lam Péng (nay 1a phuong X, tinh Lam Pong), 1a ngudi
dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén s6 4272/2025/CCGD do Vin phong cong
chirng Minh Tam chirng nhan ngay 21/8/2025);

4. Ba Nguyén Kim H, sinh nam: 1982; cu tra tai khu phé 05, thi tran L, huyén
T, tinh Binh Thuan(nay la xa L, tinh Lam Dong);

5. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé b, tinh Lam Déng; dia chi s6 81 duong
B, Phuong 4, thanh pho D, tinh Lam Pong (nay la phuong X, tinh Lam Dong).

6. Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh L; dia chi s6 52, duong P, Phuong
1, thanh pho D, tinh Lam Dong.

7. Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Lam Déng;
Ké thira quyén va nghia vu t6 tung: UBND phudng C, tinh LAm Pong.
Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Thién T
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Thién T cé ngwoi dai dién theo ity quyén la dng Nguyén
Van Tinh trinh bay:

Nguon gbc thira dt s6 48, 101, to ban d6 s6 28 1a do 6ng T mua tir Trung tdm
Dich vu ban d4u gia tai san tinh Lam Déng, khi mua thi ¢6 hop dong mua ban diu gia
tai san s6 20/HPMB — THA ngay 10/5/2016, dugc cong ching tai Van phong cong
ching Lam Ha, sé cong chung 3575, quyén sd 14TP/CC —SCC/HBGD ngay
10/5/2016. Khi mua dién tich dat duogc cap theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s6 139945 ngay 15/12/2000 1a 540,4 m?, nhung dién tich thuc té s dung thira 48 1a
472,62 m?va thua 101 1a 496m?. Sau khl trang du gia va xac 1ap hop dong mua ban
thi c6 nguoi cia Co quan thi hanh an dan ong T t6i 16 d4t va chi ranh dat cho éng T.
Khi chi ranh trén dét con nha gd 6ng Th dng Th dang &, hién trang di c6 bd dét trén
dudi xac dinh ranh, cac bd ranh dat d6 dén gid van con nguyén. Khi thi hanh an chi
ranh thi bén phia nha 6ng Nguyén N chua c6 1am hang rao, chi c6 bd dat. Bén khoang
niam 2018 thi gia dinh 6ng N méi 1am hang rao ngin cach giita dat ciia 6ng Th va dat
ong N, gia dinh 6ng Nguyén N d san gat dat, lam thay d6i ranh mbc da ton tai tir
trudce, 1an sang phén dién tich dat cua ong. Hi¢n nay, dién tich d4t ho ong Nguyén N
l4an chiém cua ong T 1a 34,3 m? (theo hoa hoa dd do v& hién trang ngay 06/9/2021 cua
Cong ty TNHH An Thinh).

Do d6, 6ng T khi kién yéu cau bi don va nhiing nguoi lién quan tra lai 1a 34,3
m? (theo hoa hoa d6 do v& hién trang ngay 06/9/2021 cua Cong ty trach nhiém hiru
han An Thinh Lam Dong).

Pai dién phia bi don éng Nguyén Vin P trinh bay:

Nguon goc thira dat dang tranh chéap 1a ctia 6ng Nguyén N, Ba Tran Thi M (b,
me 6ng) chuyén nhugng lai ciia ba L va da c6 ranh gidi dat cy thé 1a hang rao day
kém gai va hang rao cdy dam but dai khoang 50m, voi tong dién tich Ia 1. 168m?.
Nam 2006, ong Th lay dat xubng (dat giut cap), ngang v4i mit nén nha cua ong Th
dién tich 496m?2 thtra dat 101, to ban dd sb 28. Trong qua trinh lay dét, ong Th ban
bac va thuong luong Vol gia dlnh ong N lay dat xong thi ong Th s& xay lai bo ke
taluy da cho gia dinh 6ng N, va 6ng N phai lui méc ranh gioi la 0.30cm dé ong Th
thuc hién viéc xay ke taluy d4 ndm vé phan dién tich dét cua gia dinh ong N. Pang
trong lac thoa thuan thi gia dinh 6ng Th xay ra tranh chap ndi bo, dé phong sat 16,
ong N va ong Th c6 dong coc gb tam thoi nhung 6ng N van phai lui vao 0.30cm dé
cho giai quyét tranh chap.

Pén nam 2016, thi ong N va 6ng Th co thay the try moc go bang thanh sat han
dién. Bén nam 2016 thi 6ng Th bi tai bién dan dén mat tri nhé nam vién thi vo va em
gai 6ng Th tién hanh mua ban dat, viéc mua ban gia dinh 6ng Th khong ky giap ranh
v6i gia dinh 6ng N.

Nay, theo yéu cau khdi kién ciia 6ng T thi gia dinh 6ng khong df)ng y vi khi 6ng
T mua béan dat khong ky giap ranh voi gia dinh 6ng N va da thay d6i hién trang dat
bang cach mua dat vé d6 dat & phia cu01 dat, chiéu dai 15m. Gia dinh 6ng khéng lan
dat ctia ong T. Pé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap lut.



Dai dién phia bi don ong Nguyén Van C trinh bay: Ong théng nhat véi 1o trinh
bay cua ong Phuc va khong bo sung gi thém.

Ong Vo Giang Thi, la nguoi dai dién hop phdp cua Trung tam bdn ddu gid tdi
san tinh Lam Pong trinh bay:

V& trinh tu, thu tuc thuc hién viée ban dau gia tai san d6i véi dién tich dat thudce
cac thira 101, 48 to ban do sb 28 tai Phuong 5, thanh phd D, tinh LAm Pong da duoc
Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Lam Dong thuc hién theo ding quy dinh
cua phap luat; theo do nguoi mua trang dau gia 1a ong Nguyén Thién T, sinh nam:
1984; cu tra tai sé 3B, dudng Nguyén Vin Clr, Phuong 1, thanh phd D, tinh Lam
Pong; gia mua 1a 3.260.531.000d.

Tai Bién ban ban dau gia tai san ngay 10/5/2016 va hop dong mua ban tai san
dau gia sb 20/HDMB-THA ngay 10/5/2016 thé hién d6i véi quyén str dung dat thudc
thira 48, t& ban dd sb 28 tai Phuong 5, thanh pho b, tinh Lam Dong thi dién tich thuc
té 1 472,62m2. Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh Lam Ddng chi ban theo
dién tich do v& thuc té nay, sau khi hoan thanh thu tuc chuyén tén quyén st dung dat
thi nguoi mua trang dau gia co nghia vu diéu chinh gidy chiing nhan theo dién tich
do vé& thyuc té. P4 voi tranh chdp giira cac bén thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Quang K, la ngwoi dai dién hop phdp cia Chi cuc Thi hanh dn
dan su thanh pho D, tinh Lam Dong:

Ve trinh ty, thi tyc ké bién ban dau gid tai san doi voi dién tich dat thuge cac
thira 101, 48 to ban d6 s6 28 tai Phuong 5, thanh pho D, tinh Lam Pong da duoc Chi

cuc thuc hlen dung theo quy dinh cua phap luat. Doi v6i tranh chap giita cac bén thi
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn dan sy so tham sé: 66/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 ndam 2024 ciia
Toa dan nhan dan tinh Lam Bong da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thién T vé viée
tranh chap quyén str dung dat dbi voi ong Nguyén N (d chét), Ba Tran Thi M phan dién
tich dat 4,3m? thudc mot phan thira 47, 100 to ban d6 sé 8 tai Phuong 5, thanh phd P,
tinh Lam Pong.

1.1 Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau nay cia 6ng Nguyén Thién T.

1.2 Quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 218 Bo luat To tung dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thién T vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat” doi voi ong Nguyén N (d4 chet) nhing nguoi ké thira quyén,
nghla vu to tung gom 6ng Nguyen Vin Ng, ong Nguyén Vin C, ong Nguyén Vin P, ba
Nguyén Kim H, cy Tran Thi M ddi véi phan dat c6 dién tich 9. 5m? thudc mot phan thira
101 va 20,5m? thudc mot phan thtra 48, cung to ban dd sb 28 tai Phuong 5, thanh pho
P, tinh Lam Ddng.

3. Chip nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Phiic vé viéc “Yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat” doéi voi ong Nguyen Thién T.
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3.1 Hay mot phan gidy chung nhén quyen str dung dat s6 AC181724 do Uy ban
nhan dan thanh phé D, tinh Lam Pdng cap cho ong Nguyén Th ngay 20/10/2005 dbi
v6i phan dién tich dit 9,5m? thudc mot phan thira 101, to ban do sé 28 tai Phuong 5,
thanh phd D, tinh Lam Pdng.

3.2 Huy mdt phan gidy ching nhén quyén st dung dét s6 S 139945 do Uy ban
nhan dan thanh phd D, tinh LAm Dong cap cho éng Nguyen Th ngay 15/12/2000 dbi
vé61 dién tich 20,5m? thudc mot phan thira 48, to ban d6 s6 28 tai Phuong 5, thanh
phé D, tinh Lam Dong.

3.3Ba Trﬁn Thi M va nhirng nguoi thudc hang thira ké thir nhét ctia 6ng Nguyén
N dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 30m? thugc mét phéan thira 48, 101 to
ban do so 28 tai Phuong 5, thanh pho D, tinh Lam Dong.

3.4 Chi nhanh Van phong déang ky dat dai thanh phd D, tinh Lam Béng can cu
vao ban an cua Toa an dé x0a diéu chinh bién dong tai trang 4 trong cac Glay ching
nhan quyen su dung dat sb AC181724, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S
139945 vé viéc diéu chinh dung tén ong Nguyén Thién T dbi v6i cac phan dién tich
9,5m? thuoc mot phan thira 101 va 20,5m? thudc mot phan thira 48, t& ban d6 sb 28
tai Phuong 5, thanh phd D, tinh Lam Déng.

3.5 Céc duong su duge quyé,n lién h¢ véi co quan nha nude co tham quyén dé
dugc dang ky, ké khai cap lai Giay chirng nhan quyén st dung dat theo dung hién
trang st dung.

C6 hoa dd do dac do Cong ty trach nhi¢ém hiru han An Thinh Lam Déng thuc
hién ngay 06/9/2021 kem theo.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang co.

Ngay 19/9/2024, nguyén don 6ng Nguyén Thién T khang cao toan bg ban an
theo hudng stra Ban 4n so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phic thim:
Ong Nguyén Thién T giit nguyén yéu cau khang cdo.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Thién T néu y kién: Ngudn gbc
thira dat sb 48, 101, to ban dd s6 28 1a do ong T mua tr Trung tdm Dich vy ban dau
gia tai san tinh Lam Pong. Khi mua dién tich dat da c6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau khi trang ddu gia va xac 1ap hop dong mua ban thi c6 ngudi ciia Co
quan thi hanh an dan 6ng T t6i 16 dat va chi ranh dat cho ong T, khi chi ranh trén dt
con nha gb ong Th dang &, hién trang da co bo dat trén dudi xac dinh ranh, cac bo
ranh dat d6 dén gio van con nguyén. Khi bén thi hanh an chi ranh thi bén phia nha
ong Nguyén N chua c6 lam hang rao, chi c6 bo dat. Pén khoang nam 2018 thi gia
dinh 6ng N méi 1am hang rao ngin cach giita dat ciia 6ng Th va dat 6ng N, gia dinh
ong Nguyén N da san gat dat, lam thay d6i ranh méc da ton tai tir trudc, 1an sang
phan dién tich dat cia 6ng T 1a 34,3 m2. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
don khéang cédo cua ong T.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia bi don trinh bay quan diém cho rang: Khi
ong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong ky giap ranh véi gia dinh

5



cu Nho va di thay doi hién trang bang cach mua dit vé d6 & phia cudi 16 dat voi
chi€u dai khoang 15m. Bong thoi thuc t€ thi gia dinh bi don khong lan chiém dat ctua
ong T. Do d6 dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia nguyén don.

Dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diem gidi quyét vu an:

+ V& t6 tung: Ké tir khi thy ly va trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Hoi dong
xét xr va nhitng ngudi tham gia té tung d3 tuan thu dung cac quy dinh cia Luat to
tung dan su.

+ V& ndi dung: Toa so tham xét xir 14 hoan toan khach quan, dung véi thuc té
st dung dat, nguyén don ong Nguyen Thién T khang cao nhung tai phién toa phic
thAm khong dua ra dugce tinh tiét ching ctr ndo méi chimg minh cho yéu cau cua
minh, vi thé dé nghi Hoi déng xét xir khong chip nhén yéu cau khang cdo cua 6ng
Nguyén Thién T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi thdo luan va nghi 4n, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia ong Nguyén Thién T ding vé hinh thirc, ndi dung va
dugc ndp trong thot han ludt dinh nén la khang céo hop I¢€.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén thy 1y, giai quyét:

Can cr vao yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thién T yéu cau Toa an giai quyét
budc gia dinh Ba Tran Thi M tra lai ph?ln dién tich dat 34,3 m? thudc mot ph?m thira
48, 101 to ban dd so 28 tai Phuong 5, thanh phd P, tinh Lam Pong — nay 1a phudng
C, tinh Lam Pong (sau ddy dwoc ghi theo dia danh cii). Bi don ba M va nhimg ngudi
thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng Nguyén N ¢6 yéu cau phan t dé nghi Toa an xem
xét tinh hop phap d6i voi Gidy chimg nhan da cap cho 6ng T. Do d6 Toa so tham xac
dinh quan h¢ tranh chap gitta cac bén la “Tranh chdp quyén sur dung ddt va yéu cau
iy Gidy chitng nhan quyén si dyng ddt” va thy ly, giai quyét 13 dung quy dinh theo
khoan 9 Piéu 26; Piéu 34 va diém a khoan 1 Piéu 37 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015.

[1.3] V& sy c¢6 mit ctia cac duong syu: Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy
t tung cta bi don Nguyén N vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén.
Nhimg ngudi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan khac vang mat da duoc triéu tap hop
1&. Do d6 Hoi dong xét xir can ctr Didu 296 Bo luat T6 tung déan sy, tién hanh xét xtr
cac duong su néu trén theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung:
~ Theo hd so vu 4n c6 cin ctr xac dinh, Ong Nguyén Thién T co quyén sir dung
dat thudc thua 48, 101 to ban do6 s6 28 tai Phuong 5, thanh phd D, tinh Lam Dong.
Nguodn goc cua dién tich dat nay la do 6ng T mua trang dau gia tai san theo hop dong
s0 20/HDMB-THA ngay 10/5/2016.



‘Sat canh dién tich dat cua ong T la quyén sir dung dat thudc thira 47, 100 to ban
d6 sb 28 tai Phuong 5, thanh phd D, tinh Lam Dong cua ba Nguyén N (da chet) va
Ba Tran Thi M, dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat vao nim 2001.

Ong T khéi kién cho rang sau khi trang dau gia va xac lap hop déng mua ban
thi khi nhan dat tai thuc dia ho 6ng N (da chét) 14n chiém qua phan dién tich dt thudc
thira 48, 101 ma 6ng dd mua trang d4u gia noi trén nén cac bén phat sinh tranh chap.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ong Nguyén Thién T, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[3.1] Tai bién ban ban dau gia tai san ngay 10/5/2016 cua Trung tdm dich vu
ban dau gia tai san tinh Lam Pong voi 6ng Nguyen Thién T va Hop d6ng mua ban
tai san dau gia sé6 20/HDMB- -THA thé hién quyén sir dung dat ban d4u gia 1a 496m
thudc thira 101, t& ban do sé 28 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AC
181724 va quyén sir dung dat 540,4m? thudc thira dat sd 48 to ban d6 s6 28 (C-69-
I1I-C-d). Tuy nhién d6i voi phan dién tich dat thudc thira s6 48 thi vé hién trang dat
tai cac bién ban cling xac dinh theo do vé thuc té 14 472,62m2. Bén ban dau gia chi
ban d4u gia theo hién trang thyc té, sau khi hoan tit thl tuc chuyén quyén su dung
dat thi nguodi mua tring dau gia phai c6 nghia vu diéu chinh lai Gidy chimg nhan.
Bién ban ban dau gia va hop dong mua ban nay déu cé chir ky xac nhan cia ong
Nguyén Thién T.

Ngoai ra, tai bién ban ké bién tai san ngay 26/11/2009 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho D cling thé hién nd1 dung dién tich dat cta thira 48 theo hién trang
thue t€ 1a 472,62m? it hon so véi Gidy ching nhan da duoc cap.

Nhu vay, ¢6 cin cir dé xac dinh tai thoi diém mua dau gia quyén st dung dat
noi trén thi 6ng T mua dau gia quyén st dung dat theo hién trang thuc té cua 02 thira
48,101 véi tong dién tich 1a 968.62m?; so véi gidy ching nhan duoc cap 1 1.036,4m?
chénh léch giam 67,78m?.

[3.2] Theo hoa dd do dac hién trang sir dung dat do Cong ty trach nhiém hiru
han An Thinh Lam Déng thuc hién ngay 06/9/2021 thé hién phén dién tich cac bén
c6 tranh chap 1a 34,3m?; trong d6 20,5m? thudc mot phan thira 48; 0,9m? thudc thira
47; 9,5m? thudc mdt phan thira 101; 3,4m? thudc mot phan thira 100 (hién trang 1a
dudng bé tong, c6 0,4m? thudc 16 gidi). Trong d6 phan dién tich 6ng T dang quén 1y,
sir dung trén thuc té 1 1.044,1m? (khong tinh phan dién tich tranh chap) 1a nhiéu hon
50 voi thoa thuan mua ban d4u gia.

Tda so tham xem xét tham dinh tai chd xac dinh hién trang st dung dat cua ong
T khong ¢ cong trinh xay dung gi trén dat, phan dat tranh chap dugc gia dinh bi don
rao bang tru sat V5, ludi B40 kéo dai tir phan giap duong G cho dén hét dat. Phan
dién tich do gia dinh bi don quan ly, str dung c6 sy chénh 1éch vé d6 cao trung binh
khoang 1,5 —-2,4m so véi phan dién tich dat cta ong T dang quan 1y, st dung Trong
d6, phan dién tich dat tranh chap da dugc san gat tu trudc do bang v&i phan dién tich
dat ctia ong T. Bi don cho rang viéc dién tich dat tranh chap trudc kia c6 do cao bang
Vo1 phﬁn dién tich ma ong dang st dung. Do 6ng T thuc hi¢n viéc muc dat nén méi
nhu hién trang hién nay. Diéu nay pht hop véi bién ban lam viéc cua Uy ban nhan
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dan Phuong 5, thanh phd D ngay 06/8/2020 thé hién viéc 6ng T cho xe dao dat nén
tac dong vao bd dat cao trung binh 2,4m, dai 11,5m giap v6i phan nha dat cua ho 6ng
Nguyén N. Do d6, Toa so tham xac dinh phan dién tich dat tranh chap trude kia c6
do cao béng so vai dién tich dat cua ho ong N va co sy chénh 1éch so voi phén dién
tich ¢at ma 6ng Th (chu cii) trude kia sir dung.

[3.3] Nhu vay, thuc té sau khi mua trung dau gia tai san va thuc hién céac thu tuc
dé duoc chuyén tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh, ban than
ong T khong thuc hién viée diéu chinh Gidy chtmg nhan theo théa thuin mua ban
dau gia ma cho rang phia 6ng N (dd chét), ba M 14n chiém dat khong dugc toa so
thAm chap nhan 1a c6 can cir, dung quy dinh. Dong thoi, Toa so thdm ciing hay mot
phan Gidy chimg nhan quyen su dung dat da cap cho 6ng Nguyen Thiém; diéu chinh
tai trang 4 sang tén ong T d6i véi phan dién tich dat nay dé cac duong sy lam thi tuc
cap lai Gidy chimg nhn theo dang hién trang sir dung dat 13 c6 can ct, phu hop vai
quy dinh tai khoan 1 Biéu 34 B0 luat Té tung dan sy nam 2015 thi: “Khi giai quyét vu
viéc dan su, Toa an co quyen hiy quyét dinh ca bi¢t trai phap ludt cua co quan, 16
chike, nguoi ¢ tham quyén xam pham quyen 107 ich hop phap cua dirong su trong vu
viée dan sw ma Toa én c6 nhiém vu gidi quyét”.

[4] Tai Toa phuc thérp, ong Nguyén Thién T khang cdo, nhung khong cung cap
duoc cht’rpg cu néoﬁ c6 thé lam thay déi ban chat vu viéc. Do d6 Hoi dong xét xur
thong nhat quan diém dé nghi cua dai dién Vién cong t0 va Kiém sat xét xir phic
tham, khong chap nhéan yéu cau khang céo ctia 6ng T.

[5] Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tor ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ong
Nguyén Thién T phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su;

[1] Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Thién T.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 66/2024/DS — ST ngay 17/9/2024 cia
Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong.

- Cin cr khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a Khoan 1 Diéu 37, cac Dicu 157,
158, 165, 166 BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac DPiéu 130, 131, 132, 133, 136, 692, 696, 705, 706, 707, 708, 711
B0 luat Dan su nam 2005;

- Can ¢l cac Diéu 116, 122, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 503, diém b khoan 1
biéu 688 B luat Dan sy nam 2015;

- Cain ctr c4c Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai ndm 2013;

- Can cu Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Chéap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thién T vé
viéc tranh chdp quyén sir dung dat ddi v6i ong Nguyén N (da chét), Ba Tran Thi M
phan dién tich dat 4,3m? thudc mot phan thira 47, 100 td ban dd sé 8 tai Phuong 5,
thanh phd D, tinh Lam Pdng.

1.1 Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau nay cua é6ng Nguyén Thién T.

1.2 Quyéq khéi kién yéu c,éu Toa an giai quyét lai vu an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 218 B0 luat T6 tung dan su.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Thién T vé viée “Tranh
chap quyén su dung dat’ doi voi ong Nguyen N (da chét), Ba Tran Thi M.

3. Chip nhan yéu cau cua ong Nguyén Phiic vé viée “Yéu cau hiy Gidy chirng
nhan quyén sw dung dat” doi véi ong Nguyen Thién T.

3.1 Hay mot phan gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AC181724 do Uy ban
nhan dan thanh phé D, tinh Lam Ddng cap cho ong Nguyén Th ngay 20/10/2005 dbi
Vo1 phan dién tich dat 9,5m? thudc mot phan thtra 101, to ban d6 sb 28 tai Phuong 5,
thanh phd B, tinh Lam Béng

3.2 Hay mét phan gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6 S 139945 do Uy ban
nhan dan thanh phd P, tinh Lam Dong cap cho ong Nguyen Th ngay 15/12/2000 d6i
v6i dién tich 20,5m? thudc mot phan thira 48, t& ban d6 sb 28 tai Phuong 5, thanh
phé B, tinh Lam Pong.

3.3Ba Ir?ln Thi M va nhiing nguoi thudc hang thira ké thu l’lhé.t ciia ong Nguyén
N dugc quyén quan ly, st dung diéq tich dat 30m? thudc mot phan thira 48, 101 to
ban do so 28 tai Phuong 5, thanh pho D, tinh Lam Pong.

3.4 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P, tinh Lam Df)ng can cu
vao ban an cua Toa an dé X0a diéu chinh bién dong tai trang 4 trong cac Glay ching
nhan quyen sur dung dat s6 AC181724, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S
139945 vé viéc diéu chinh dung tén ong Nguyen Thién T dbi v6i cac phan dién tich
9,5m? thudc mot phan thtra 101 va 20,5m? thudc mot phan thira 48, t& ban do sb 28
tai Phuong 5, thanh phé D, tinh Lam fo)ng.

3.5 Cac duong sy dugc quyé’n lién h¢ voi co quan nha nudce co tham quyén dé
duoc dang ky, ké khai cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo ding hién
trang st dung.

Co hoa d6 do dac do Cong ty trach nhi¢m hitu han An Thinh Lam Déng thuc
hién ngay 06/9/2021 kém theo.

[2] Cac phan khac cia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] V& 4n phi dan su phiic thim: Ong Nguyén Thién T phai chiu 300.000 dong,
dugc khau trir vao so tién da ndp theo Bién lai thu tién s6 0009075 ngay 21/10/2024
cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Lam Dong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhén dan tdi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP HO Chi Minh; (1)

- Toa 4n nhan dan TP H6 Chi Minh; (1)

- VKSND TP H6 Chi Minh; (1)

- Cyc THADS TP H6 Chi Minh; (1)

- Cac duong su (11)

- Luu (MT). (%) Lé Thanh Long

10



