TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 301/2019/DS-ST
Ngay: 25-7-2019
V/v tranh chap hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Bich Thao.
CAc Hoéi tham nhadn dén:
1. Ong Nguyén Xuan Thao
2. Ba Nguyén Thi Phuong Quyén.
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — la Thu ky Toa an nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén quan Tén Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Kim Chi — Kiém sat vién.
~Nogay 25 thang 7 nam 2019 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
pho HO Chi Minh xét xir so' thdm cong khai vu an thy ly s6 39/2016/TLST-
KDTM ngay 15 thang 3 ndm 2016 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 49/2019/QDBXXST - KDTM ngay 02
thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B; tru so: Puong H,
phuong L, quan K, Thanh pho N. ,
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Dinh Viét U, sinh ndm
1983 1a nguoi dai dién theo uy quyéen (theo Giay uy quyén so 802/GUQ-
BIDV.BSG ngay 8/6/2018).
Bi don: Ba Mac Duong Minh E, sinh nam 1994; dia chi: buong B,
Phuong M, quan T, Thanh pho I.
Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:
1/ Ong Mac Thay O, sinh nam 1973;
2/ Ba Duong Thi A, sinh nam 1974,
3/ Chi Mac Nhu Q, sinh nam 1999;
Cung dia chi: Puong B, Phuong M, quan T, Thanh ph 1.
4/ Ong Mac Trong U, sinh nam 1978;
5/ Ba Nguyén Thi Hoai X, sinh nim 1981;
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6/ Tré Mac Yén G, sinh nim 2006;

7/ Tré Mac Anh K1, sinh nam 2013;

Tré Nhi, tré K1 ¢6 6ng U, ba X 1a dai dién hop phap.
Cung dia chi: Ngd V, phuong Y, quan S, Thanh phé N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/02/2016 va qua trinh tham gia 16 tung tai
Toa an, dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 23/12/2014,
Ngan hang Thuong mai C6 phan P (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) va ba Mac
Duong Minh E ¢ ky két Hop dong tin dung s6 01/2014/6788248/HPTD voi
ndi dung: Ba Mac Duong Minh E dugc vay sO tién toi da 13 6.015.880.000d,
thot han vay 240 thang, lai sut trong han 7,8%/nam trong 12 thang ké tir ngay
giai ngan, 14i sut cac nam con lai bang 1ai suat tlen gui tiét kiém ca nhan 12
thang tra 14i sau + bién do 4,2%/nam, 1ai suat tha ndi duoc diéu chinh 6 thang
mot 1an vao ngay 01/01 va 01/7 hang nam, 13i suat qua han 150% l4i suat trong
han. Ngay 26/12/2014 ba Mac Duong Minh E d3 duoc giai ngan so tién vay
5.250.000.000d, so tién vay goc duoc tra dinh ky vao ngay 26 thang 12 (duong
lich) méi nam mot lan, 13i duoc tra vao ngay 26 (dwong lich) hang ky, mdi ky
03 thang.

, Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Mac Thuy O va ba Duong Thi A di thé
chap céc tai san sau:

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién VOl dat toa lac tai dia chi:
duong B, phuong M, quan T, Thanh pho | theo gidy ching nhan quyén s hiru
nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 hd so gdc: 591/2002 do Uy ban nhan dan
quan T, Thanh phd | cap ngay 02/5/2002 theo Hop dong thé chip bang bat
dong san cua bén thir 3 s6 01/2014-6788248/HDTC ngay 23/12/2014 co6 5O
cong chung 051259 tai Phong cong chung s6 P, Thanh phé |, ding ky giao
dich bao dam ngay 26/12/2014.

Quyen st dung dat tai dia chi ngd V, phuong Y, quan S, Thanh phd N
theo glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat c6 s6 vao s6 cap GCN: CH00911 do Uy ban nhan dan quan S,
Thanh phé N cap ngay 14/01/2011 theo Hop dong thé chap bang bat dong san
ctia bén thir 3 s6 02/2014-6788248/HDTC ngay 23/12/2014 c6 s6 cong ching
6214.2014/HPTC, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong
ching D1, Thanh phd N, dang ky giao dich bao dam ngay 23/12/2014.

Ngéan hang Thuong mai C6 phan P dang giir ban chinh cac gidy to sau
ctia 6ng Mac Thay A, ba Duong Thi O: Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 hd so gbc 591/2002 do Uy ban nhan dan quan T,
Thanh phd | cap ngay 02/5/2002 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00911 do Uy ban nhéan dan
quan S, Thanh phé N cép ngay 14/01/2011.

v Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba Mac Duong Minh E chi tra duoc
tong so tien 1ai trong 3 dot 1a 313.950.000d, dot cudi 1a ngay 30/11/2015.



Du Ngan hang nhiéu 1an d6n ddc, tao diéu kién nhung bi don van c6 tinh
khong tra. Nay, Ngan hang yéu cau bi don phai thanh toan mot 1an toan bd sd
tién tam tinh dén ngdy 25/7/2019 la 7.585.683.366d gom: no gbc
5.250.000.0004, lai trong han 2.205.131.250d va lai qué han la 130.552.116d
ngay khi an c6 hiu luc phap luat va tiép tuc tra sd tién 1ai tir ngdy 26/7/2019
theo mure 1ai suat do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
hoan tat nghia vu thanh todn cac khoan tién con no.

Truong hop ba Mac Duong Minh E khong tra hodc chua tra hét no thi
Ngan hang yéu cau dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai cac tai san thé chip thudc quyén sO hiru va st dung cua ong
Mac Thuy A, ba Duong Thi O nhu néu trén dé thu hdi no.

Bi don la ba Mac Duong Minh E ving mit khong 1y do.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Mac Thay A, ba Duong
Thi O, chi Mac Nhu Q, 6ng Mac Trong U, ba Nguyén Thi Hoai X, tré Mac
Yén G, tré Mac Anh K1 (tré G, tré K1 ¢6 6ng U, ba X 1a dai dién hop phap)
vang miat khong 1y do.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan quan Tan Binh phat biéu:

- Vé t6 tung: Thu tuc thy 1y, tong dat, thong bao, niém yét, lay 10i khai,
xac minh, thu thap ching cu, xac dinh tu cach tham gia t6 tung, md phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai theo quy dinh
tai Bo luat T tung dan sy ndm 2015. V& thoi han chuén bi xét xu: Tuy cO vi
pham thoi han chuan bi dua vu 4n ra xét xtr theo khoan 1 Piéu 203 Bo luat td
tung dan sy nim 2015 nhung khong 1am anh hudng dén viéc xét xir vu an.
Viéc gui hd so dén Vién kiém sat, thuc hién céc trinh ty thi tuc tai phién toa,
Hoi dong xét xir tuan theo ding quy dinh phép luat vé td tung.

- Vé ndi dung: Can ctr Hop ddng tin dung, hop dong thé chap bang bat
dong san ciia bén thir 3, cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu
101 trinh bay va yéu cau cta duong sy tai phién toa hom nay dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé ap dung phdp ludt t6 tung:

[1.1]. Vé _quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyet Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra cac khoan no vay theo hop dong tin dung da ky,
do d6 c6 co sé xac dinh giita Ngan hang va bi don ¢6 giao két hop dong dan su
vay tai san. Trudc day, vu an dugc thu ly theo quan h¢ phap luat kinh doanh
thuong mai nhung xét thiy quan hé giita hai bén duong sy chi 1a giao dich dan
su nén can diéu chinh thanh quan hé phap luat tranh chap hop dong vay tai san.
Do bi don ¢ dia chi cu trt tai quan Tan Binh, Thanh phé HO6 Chi Minh nén vu
an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phd Hb6 Chi Minh dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.
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[1.2]. V& su c6 mat cia Vién ki€m sat va duong su tai phién toa:

Do Tda an tién hanh uy thu thap chimg cir nén Vién kiém sat nhan dan
quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa so tham theo quy
dinh tai Bi¢u 21 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don c6 mit. Phia bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan du Toa
4n da thyc hién thu tuc triéu tap hop 1é nhung van Véng mit nén Toa 4n tién
hanh xét xur Véng mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, 228 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc duwa nguoi vao tham gia t6 tung: Do dng Mac Thuy Ava ba
Duong Thi O 1a chu sé hitu cac tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay cua
bj don va theo két qua x4c minh cua Cong an pudng M, quan T, Thanh phd I;
Uy ban nhan dan va Cong an phuong Y, quan S, Thanh phd N thi hién nay co
chi Mac Nhu Q , 6ng Mac Trong U, ba Nguyén Thi Hoai X, tré Mac Yén G, tré
Mac Anh K1 cu trt tai cac tai san thé chép dé bao dam cho khoan vay cua bi
don nén c6 thé lam phat sinh quyén va nghia vu lién quan vi vy can thiét dua
vao tham gia t6 tung vai tu cach ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan. Khi
ky hop dong tin dung thi bi don dung tén ky vay c& nhan va theo tra 1oi xac
minh cta Uy ban nhan dan phuong M, quan T, Thanh phé | va Uy ban nhan
dan phuong Y, quan S, Thanh phd N vé tinh trang hén nhan cua bi don thi
khong du cin ctr d@é xac dinh nguoi ¢6 quan hé hon nhan voi bi don la ai nén
khong thé dua vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

[2] Vé ap dung phap ludt néi dung:

Xét, hop dong tin dung s6 01/2014/6788248/HDTD ngay 23/12/2014 va
bang ké rt von ngay 26/12/2014 ¢6 hinh thie phu hop, ndi dung thoéa thuan
tur nguyén, thé hién y chi cua hai bén, khdng khéng vi pham diéu cidm cua
phap luat, pht hop véi chirc nang, nganh nghé da diang ky nén hop phap, phat
sinh hi¢u lyc. Thuc hién hop déng da ky do bi don vi pham nghia vu trd ng,
nguyén don da nhiéu 1an lién hé, giri théng bao no qua han va 1ap bién ban
lam viéc vé thanh toan cac khoan vay trén nhung phia bi don, 6ng A va ba O
van khong h0’p tac, c6 tinh né tranh nén nguyén don khoi kién. Méac khac, ké
tir ngay Toa &n thu 1y va trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong
bao, tri¢u tap bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan lén Toa lam
viéc vé yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung ca bi don va nguoi c6 quyén
lo1, nghia vy lién quan van khong den Tda trinh bay ¥ kién do d6 c6 du co so
chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don tra s tién gdc va lai
con thiéu 1a 7.585.683.366d theo quy dinh tai cac Piéu 91, 95, 98 Luit cac to
chure tin dung nam 2010.

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no trong truong hop bi don khong tra va tra khong day du khoan no
trén, thay: 02 Hop dong thé chap bang bat dong san cia bén thur 3 cung ngay
23/12/2014 gdém hop dong s 01/2014-6788248/HDTC co6 sO cong ching
051259 tai Phong cong chung s6 P, Thanh phé | va hop dong sé 02/2014-
6788248/HDTC, c6 sb cong chimg 6214.2014/HPTC, quyén sb 03 TP/CC-
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SCC/HDPGD tai Vin phong cong chimg D1, Thanh phé N da dugc cong ching
va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh theo khoan 2 Piéu 1 Nghj dinh s6
11/2012/ND — CP vé sia doi, bo sung mot sé6 diéu cua Nghi dinh
163/2012/ND-CP ngay 29/12/2006 va Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/NB-CP ngay
23/7/2010 da phat sinh hiéu lyc phap luét tir thoi diém dang ky giao dich bao
dam nén can cir theo khoan 1, 2 Diéu 56 Nghi dinh 163/2012/ND-CP ngay
29/12/2006 Hoi dong xét xir chap nhan y€u cau nay cua nguyén don.

Déi véi nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan do khong 1én Toa
dé trinh bay ¥ kién, yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Dbi voi nhimg tai san thé chap bao gdbm: Quyén str dung dat va tai san
gin lién véi dat tai dia chi: duong B, phuong M, quan T, Thanh phd 1 va
Quyen str dung dét tai dia chi ngd V, phuong Y, quan S, Thanh phé N da duoc
tién hanh xem xét thdm dinh tai chd theo quy dinh. Tuy nhién, vao thoi diém
xem x¢ét, tham dinh do nha khéa ctra, khong vao dugc bén trong nén khong xéac
dinh duoc hién trang thuc t& bén trong tuy nhién vi tri thira dat, to ban d6 sd
cling nhu dja chi ding theo hop dong thé chap da ky.

[3] Phuong thirc va thoi han thanh toan: Do bi don vi pham nghia vu
thanh toan da lau, gdy anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don

nén can budc bi don thanh toan mot 1an toan bd sd tién gde va 13i ngay sau khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat 1a c6 can ctr nén HoO1 dong xét XU chap nhan.

4] Péi vai sO ’tién 3.000.000d nguyén don da tam Umg chi phi xem xét
tham dinh tai cho, thay: Viéc xem x¢ét, tham dinh tai cho duoc tién hanh theo
yeu cau ctia nguyén don dé giai quyet vu an theo ding quy dinh phap luat. Do
yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay va co
trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don s6 tién 3.000.000d theo quy dinh tai
bicu 157 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4] Vé én phi ddn sir so tham: Bi don phai chiu an phi 1a 115.585.683d.
Hoan lai cho nguyén don tién tam tng an phi d3 nop 13 58.613.083d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cain cir khodn 3 Dicu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Picu 147, bicu 150, Piéu 157, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Diéu
228, Picu 271, bBiéu 273, Biéu 280 Bo luat T6 tung dan su;
- Can cu Diéu 91, 95, 98 Luit cac to chire tin dung nam 2010;
- Can ctr Biéu 26 Luat Thi hanh 4n déan sy stra d6i, bo sung nam 2014;
- Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Ap dung an 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh lai sut, viéc diéu chinh 1ai
suit trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham da
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 17 théng
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10 ndm 2016 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17 thang
10 nam 2016 cuia Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

L Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don — Ngan hang Thuong mai
Co6 phan D.

1.1. Budc ba Mac Duong Minh E ¢6 trach nhiém thanh todn cho Ngéan
hang Thuong mai C6 phan P sb tién tam tinh dén ngay 25/7/2019 la
7.585.683.366 (bay ty nam tram tam muoi lam triéu sau tram tam muoi ba
ngan ba trim sdu muoi sau doéng) gdm ng gdc 5.250.000.000d (Nam ty hai
trdm nim muoi triéu dong), 1i trong han: 2.205.131.250d (Hai ty hai tram 1&
nam triéu mot trim ba muoi mot ngan hai trim nim muoi dong), 14i qua han:
130.552.1164 (Mot tram ba muoi triéu nam tram nam muoi hai ngan mot tram
mudi sau ddng). Thanh toan mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay sau khi bi don da thuc hién ddy du cac nghia vu phat sinh tir hop
ddng tin dung néu trén thi nguyén don x6a thé chip tai co quan c6 thim quyén
va hoan tra lai cho 0ng Mac Thuy A, ba Duong Thi O ban chinh Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha & va quyén su dung dat & s6 ho so gbe 591/2002 do Uy
ban nhin dan quan T, Thanh phd | cip ngay 02/5/2002 va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sO hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
CHO00911 do Uy ban nhén dan quan S, Thanh phd N cap ngay 14/01/2011.

Dén han tra no, bi don khong thanh toan hoic thanh toan _khoéng day dua
nghia vu thanh toan n¢ tin dung néu trén, nguyén don c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mii cac tai san bao dam:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai dia chi:
duong B, phuong M, quéan T, Thanh pho | theo gidy chtng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén s dung dit ¢ s6 ho so goc 591/2002 do Uy ban nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 02/5/2002.

Quyen st dung dat tai dia chi ngd V, phuong Y, quéan S, Thanh phé N
theo glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat c6 86 vao s6 cdp GCN : CH00911 do Uy ban nhan dan quén S,
Thanh phé N cip ngay 14/01/2011.

Bi don con phai thanh toan cho nguyén don cac khoan tién 13i phat sinh
tr ngay 26/7/2019 theo quy dinh tai hop dong tin dung s
01/2014/6788248/HDTD ngay 23/12/2014 trén s6 du ng gdc cho dén khi thi
hanh an xong.Trudng hop trong hop dong tin dung néu trén, cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi |a1 suat ma bi don vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

1.2. Bi dO’n’ c()‘ trach nhiém hoan lai ch@ phi xem xét tham dinh tai chd
cho nguyén don so tién 3.000.0004d (Ba triéu dong).



2. An phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phila 115.585.683d (Mot
tram mudi 1lam triéu ndm tram tAm muoi ldm ngan sau tram tam muoi ba
dong).

Hoan lai cho nguyén don tién tam tng an phi dd ndp 1a 56.723.305d
(Nam muoi sau triéu bay trim hai muoi ba ngan ba trim 1é nim ddng) theo
bién lai thu s6 AA/2014/000xx ngdy X/x/xx cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bo
sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n déan sy stra d6i, bo sung nam 2014,

4, Ve quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don c6 mat tai phién toa
duoc quyén khang cao trong thoti han 15 ngay ke tor ngay tuyén an. Bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén khang cao trong thot han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18. Vién
kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cip trén duoc quyén
khang nghi theo quy dinh cua Bg luat T tung dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.TB;

- CCTHADS Q.TB;

- Cac duong su;
-Luu VP, Ho so (...).

Mai Thi Bich Thao






