TOA AN NHAN DAN QUAN B CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2023/DS-ST

Ngay: 07 - 3 - 2023

VIV tranh chép hop dong tin dung
va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Hoa

Cac Hoi thd:m nhan ddr;:
1. Ba Nguyén Thi Xuyén
2. Ba bang Thi Ngoc Hang

Thw ky phién tg‘)a: Ong Nguyén Duy Duong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh

Dai dién Vien kiém sdt nhin din Qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba D5 Thi Thu Hong — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2023, tai tru sd Toa 4n nhan dan Quén B, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sd: 206/2022/TLST-DS
ngay 03 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 01/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nam 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 20/2023/QDST-DS ngay 09 thang 02 nam 2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DTP

Tru so: Tran KQ, Phuong LTT, quan H, Thanh phd Ha Noi

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran TK, ba Tran TTN va
ong L& DH — Can bg, nhan vién Ngan hang TMCP DTP la nguoi dai dién theo
iy quyén, Vin ban uy quyén sd: 99/QD-V.NKKN ngay 23 thang 6 nim 2022
(C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén HT, sinh nam 1992 (Vang mit)

Dia chi: xa DT, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Nguoi co quyéﬁ lot, nghia vu lién quan: ,

Ong Phan VC (Vang mat — C6 don dé nghi xét xtir vang mat);



Ba Huynh TH (C6 mat);

Ba Phan NB (Ving mat — C6 don dé nghi xét x{r ving mit);
Ong Huynh VH (Ving mit — C6 don dé nghj xét xir ving mit);
Ong Phan TC (Ving mit — C6 don dé nghi xét xir ving mit);
Ong Huynh VG (Ving mit — C6 don d& nghi xét x{r vang mat);
Ba Huynh TH (Ving mit — C6 don dé nghj xét xtr ving mit);

Cung dia chi: Puong CBM, phuong PHH, thanh phé T, Thanh phé HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 23/6/2022 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don
Ngan hang TMCP DTP co ba Tran TK, ba Tran TTN va 6ng Lé DH la nguoi dai
dién theo 1y quyén thong nhat trinh bay nhu sau:

Ngay 04/10/2018, Ngan hang TMCP DTP (V) — Chi nhanh NKK (Phong
Giao dich NTTT) va 6ng Nguyén HT ky Hop déng tin dung Sé
01/2018/11628927/HDTD. Noi dung hop dong, 6ng Nguyén HT vay cua V s6
tién 1. 500.000.000 ddng dé hoan vén mua bat dong san, thoi han vay 240 thang,
|ai suat cho vay 09%/nam (diéu chinh theo ky han va bién d6), no goc duoc
thanh toan theo ky han mdi thang mot lan.

Pé bao dam thuc hién nghia vu tra no cua hop déng tin dung néu trén,
ngay 04/10/2018, 6ng Nguyén HT d3 ky Hop dong s6 01/2018/11628927/HDBD
thé chép cho V quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dt toa lac tai dia
chi s6: phuong PH, Quén C (nay Ia thanh phd T), Thanh ph6 Hb Chi Minh theo
Gidy chung nhan Quyen so hitu nha & va quyén s dung dat & ho so gbc sd
043/2008/UB.GCN do Uy Ban Nhan Dan Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.
Hop dong dugc cong chimg sb 021906, quyén sb 10 tai Phong Cong chimg s6 1,
Thanh phé H6 Chi Minh va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Quén C.

Thuc hién hop dong, V da giai ngan toan bo vén vay la 1.500.000.000
ddng. Ong Nguyén HT di thanh toan dugc 415.815.768 ddng, bao gdbm tién gbc
143.750.000 ddng va tién 1ai 272.065.768 ddng. Tuy nhién, tir ngay 05/10/2020
dén nay, 6ng T khéng tiép tuc thanh toan cho V theo thoa thuan tai hop dong. Do
do, V da chuyén toan bd sd du no géc sang no qua han va thong bao thu hdi no
vay trudc han ddi v6i 6ng Nguyén HT.

T dén ngay 25/10/2022, ong Nguyén HT con ng V tong sb tien
1.644.593.998 dong, bao gom ng gdc 1.356.250.000 dong va ng 1ai 288.343.998
dong.



Vi véy, V khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén HT phai thanh toan
toan bd khoan ng gdc va khoan tién 1ai phat sinh (T dén ngay 25/10/2022) cho V
la 1.644.593.998 ddng. Ngoai ra 6ng T con phai tiép tra tién 14i phat sinh theo
hop dong tir ngay 26/10/2022 cho dén khi thanh toén xong toan bo khoan no.

Truong hop 0ng Nguyen HT khong thanh todn hodc thanh toan khong day
du, V duoc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén ké bién phat mai tai
san bao dam 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dit toa lac tai dia chi sb: phuong PH, Quan C (nay 1a thanh phé D, Thanh
pho H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyen su dung
dat & ho so goc sd 043/2008/UB.GCN do UBND Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh cap ngay 01/10/2008 va bat ky tai san nao thudc quyén so hiru cia Ong
Nguyén HT dé thu hdi no.

Tai ban e khai ngay 18/11/2020 va cac bién ban lam viéc tai Toa dn, bi
don éng Nguyen HT trinh bay:

Ngay 14/9/2018, 6ng Nguyén HT cho vo chong dng Phan VC va ba Huynh
TH vay s6 tién 750.000.000 dong. Pay la khoan vay khong xac dinh thoi han tra
ng, c6 thoa thuan tra 13i hang thang nhung khong xac dinh 1ai suat. Ong T da
giao du so tién vay, trong d6 bao gdm 400.000.000 dong giao truc tiép cho 6ng
C, ba H va 350.000.000 dong tra ng thay cho 6ng ba nay. Pé bao dam nghia vu
tra ng, ong Phan VC va ba Huynh TH da ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén HT quyén str dung dat va quyen sO hiru nha ¢ tai dia chi Buong CBM,
phuong PH, Quén C (nay 1a thanh phd T) véi gia 400 triéu dong. Hop dong duoc
cong chimg ngay 13/9/2018 tai Phong Céng chimg sé X, Thanh phé HO Chi
Minh. Ong T da dang ky s hitu ddi voi tai san nay.

Ong Nguyén HT xac dinh giita ong T va vo chong dng Phan VC, ba Huynh
TH thuc té khong c6 quan hé mua ban nha dat, chi c6 quan hé vay tai san. Ong T
khong thanh toan tién chuyén nhuong, khong nhan ban giao va hién tai gia dinh
6ng C, ba H van truc tiép quan 1y, sir dung tai san trén.

Pé thu hoi s6 tién cho vay va phuc vu myc dich ca nhan, dugc su dong ¥
cua ong C, ba H, Ong T dd mang gidy to' nha dat néu trén thé chap cho Ngéan
hang TMCP DTP dé vay sé tién 1.500.000.000 dong. Viéc thé chap nay dugc
cong chung va ding ky thé chip theo quy dinh. Thoi diém thé chip, ong T va
nuoi dai dién cua Ngan hang TMCP DTP cung c¢6 mat tai dia chi Puong CBM,
phuong PH, Quan C dé xac minh, thim dinh véi sy chtng kién cua ba H va gia
dinh cua ba H. Trong budi lam viéc nay, ba H trinh bay voi dai dién Ngan hang
day la taisan ctiaOng T.

Vé hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP DTP, 6ng T d4 nhan giai ngan
day du so tién 1.500.000.000 dong vao thang 10 nam 2018, khoan vay c6 thoi
han 240 thang, tra ng gbc va li theo ky. Ong T da thanh toan no gdc theo ky han
va tién 14i cho dén thang 10 nam 2020, sau d6 do kinh té kho khin nén di dung



viéc thanh toan. Nay d6i vOi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng T dong ¥
thanh to4n toan bd sb ng gbc va tién 14 phat sinh ngay khi ban an c6 hiéu lyc
phap luét. Truong hop V phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng, toan bo sd tién
thu dugc tir viéc ban tai san sau khi trir di khoan ng vay cua 6ng C va ba H, éng
T dong ¥ tra lai cho 6ng ba ndy ma khong phu thudc vao khoan ng gitra 6ng T va
V.

Tai don yéu cau phan té ngay 09/12/2022, 6ng Nguyen Hiru T yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va quyén so
hiru nha & g1u’a ong T va vo chong dng C, ba H, dong thdi hay ndi dung cap nhat
bién dong ngay 12/10/2018 Cua Vin phong déang ky dat dai Quan C trén gidy
ching cua tai san néu trén. Ong T cling yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
ddng vay tai san gitta ong va vg chdng 6ng C, ba H. Tuy nhlen ong T da khong
dong tién tam Gng an phi nén khong dugc Toa 4n thu 1y yéu cau phan to.

Tai don yéu cau déc lap ngay 08/12/2022 va cdc 10i khai tai Toa én, ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan VC, bA Huynh TH théng nhat trinh
bay:

Vo chong 6ng Phan VC va ba Huynh TH 1a chu s¢ hitu hop phap cua
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi
Puong CBM, phuong PH, Quan C (nay 1a thanh phd T), Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan hé so gdc sb: 043/2008/UB.GCN ngay 01/10/2008
ctia Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 14/9/2018, vo chong 6ng C, ba H ba c6 vay cua ong Nguyén HT,
ngu tai: 10/23 Ap 4, xa Péng Thanh, huyén Hoc Mén sd tién 400.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng T con tra giup 6ng ba nhitng khoan ng cua ca nhan, t6 chirc khac
la 350.000.000 dong. Tong cong sO ng gbc 6ng C va ba H no ong T 13
750.000.000 dong. Khi vay khoan tién nay 6ng ba va 6ng T khong hen ngay tra.
Vé 1ai suat hai bén co thoa thuan 1ai cho vay nhung khong thoa thuén 1ai suat cu
the, thuc té ong ba di tra cho 6ng T tién 13i Cua thang dau tién 1a 15.000.000
dong vao thang 9 nam 2018.

Pé bao dam cho khoan vay trén 6ng C va ba H da ky hop dong chuyen
nhuong tai san néu trén cho 6ng T theo hop ddng cong chimg sb 035405, quyén
s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2018 Cuia phong cong ching sd 4 Thanh
phé HO Chi Minh. Ong T d3 dang ky sang tén tai san ndy vao thang 10 nim
2018, sau d6 mang tai san di thé chap cho Ngan hang TMCP DTP dé bao dam
khoan vay c4 nhan Ciia 6ng T. Ngan hang khi nhan thé chip c6 xubng tai san dé
xac minh, thim dinh nhung 6ng ba khong biét rd viéc giai ngan von vay Cua 6ng
T.

Hién tai cin nha néu trén dang do dng C va ba H truc tiép quan 1y, sir
dung. Ngoai ra, cac con 0ng ba dang cu tru tai ddy bao gom: Huynh VG, sinh



nam 1980; Huynh TH, sinh nam 1984; Phan TC, sinh nam 1989; Phan Ngoc
Bich, sinh nam 1991; Huynh VH, sinh ndm 2004.

Nay d6i voi yéu cau khaoi kién cia Ngan hang TMCP DTP, y kién cua 6ng
C va ba H nhu sau:

- Viéc ong T vay Ngan hang la khoan vay ca nhan cta 6ng T khong lién
quan dén 6ng ba nén 6ng T phai c6 trach nhiém tra toan bd s6 ng cho Ngan hang.

- i v6i khodn vay gilta 6ng ba va dng T, 6ng ba dong y va dé nghi duoc
tra toan bo sé no goc 1a 750.000.000 dong trong thoi han cham nhat dén ngay
30/6/2023. Ong C va ba H khong dong v tra tién 13i trén toan bd s6 du no gdc.
Ngay sau khi 6ng ba tra ¢ s6 no cho ong T, 6ng T phai thuc hién thi tuc sang
tén lai Quyén st dung dat va quyén s hitu nha ¢ néu trén cho vo chong 6ng ba.

Truong hop hét thoi han néu trén, néu 6ng C va ba H khong tra du s tién
ng ong T, 6ng ba dong ¥ ban giao tai san cho V dé phat mai thu héi khoan ng
Cua 0ng T. Tuy nhién, 6ng T phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng ba sd
tién chénh léch tir viéc phat mai tai san so védi sb tién no cua 6ng ba ddi voi ong
T.

- Ong Phan VC va ba Huynh TH yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop
déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sd
035405, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2018 tai Phong Cong chiing
s6 X, Thanh phé H6 Chi Minh giita v chong 6ng C, ba H va dng Nguyén HT.

Tai don yeu cau Toa dn gidi quyét vang mdt dé ngay 08/12/2022, nhitng
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bao gém 6ng Huynh VG, ba Huynh TH,
ong Phan TC, ba Phan NB va dng Huynh VH trinh bay vé viéc dong ¥ va thong
nhdt véi toan b y kién Ciia dng Phan VC va ba Huynh TH déi véi ndi dung vu
dan, khéng cé y kién gi khdc.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phép Cua nguyén don Ngan hang TMCP DTP trinh
bay: Nguyén don gilt nguyén toan by yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau Hoi
dong xét xtr tuyén budc bi don 6ng Nguyén HT _phai thanh toan cho nguyén don
Ngan hang TMCP DTP trong thoi han cham nhat dén ngay 30/6/2023 tong so ng
T dén ngay ngay 07/3/2021 la 1.694.124.135 dong, trong d6 no goc
1.356.250.000 dong, nog lai trong han 327.016.901 dong, ng lai qua han
10.857.234 dong. Ong T con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh trén sé du no gbc
cho dén khi tra hét toan bo s0 ng cho nguyén don. Truong hop ong T khong tra
du, nguyén don duoc quyen yéu cdu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng ba Huynh TH trinh bay: Ba
gilr nguyén yéu cau doc lap, cu thé: Yéu cau Toa an tuyén v hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat ma vo chong ba da ky két Vo1 Ong Nguyén HT. Hoi ddng xét xir da giai
thich, tuy nhién ba H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu. Pdi voi yéu qau khoi kién Cua nguyén don, ba dé nghi duoc chi dong tra
ng cho dng T va hoi thic 6ng T thanh toan cho V trong thoi han chdm nhat dén
ngéy 30/§/2023. Truong hop hét h;ln ma k‘héng thuc hién duoc viéc tra ng, ba
dong y dé V phat mai tai san thé chap thu hoi ng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan B phat biéu:

Vé thi tuc t0 tung: Qua trinh giai quyet vu an, Toa an di tién hanh day da,
dam bao thu tuc t6 tung; tai phién toa, Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh

t6 tung khac da tuan thu dung qui dinh Cua phap luét t tung dan su; cac duong
su chap hanh dang quy dinh Cuaa phép luat.

Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi d(‘A)ng‘ xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién Cua nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Phan VC va ba
Huynh Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg cu, tai li€u co trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén Ciia TOa &n va thii tuc t6 tung:

Nguyén don Ngan hang TMCP DTP khéi kién yéu cau Toa an giai quyet
tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san v6i bi don 6ng Nguyén
HT. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Cua Bo luat T tung dan su, day la

quan h¢ tranh chap vé giao dich déan su, hop dong dan su thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an.

Cian cir Hop dong tin dung sd 01/2018/11628927/HPTD ngay 04/10/2018
va 101 khai thong nhét cia cac duong su, c¢6 co sé dé xac dinh hop dong gitta
nguyén don va bi don duoc giao két va thuc hién tai try s¢ Ngan hang TMCP
DTP - Chi nhanh NKK - Phong Giao dich NTTT, dia chi: NTTT, Phuong M,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Can cr quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40
Cua B0 luat TH tung dan su, nguyén don c6 thé yéu cau Toa an nhan dan Quén B
giai quyét tranh chip phat sinh tir hop dong gitra hai bén.

Can ct quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g
khoan 1 Piéu 40 Cua Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét
Cua Toa &n nhan dan Quan B.

Ngay 09/12/2022, bi don 6ng Nguyén HT c6 don yéu cau phan td, tuy
nhién hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 Cua B0 luat TH tung dan sy ma
6ng T khong nop bién lai thu tién tam Gng an phi cho Tda an. Can ctr quy dinh



tai diém d khoan 1 Piéu 192 va khoéan 2 Di:éu 195 cua Bo luat T6 tung dan su,
Toa an nhan dan Quan B da ra Thong bdo s6 206.2/TB-TA ngay 19/12/2022 tra
lai don yéu cau phan t6 cho bi don la phu hop.

Bi don 6ng Nguyén HT di duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thir hai
tham gia phién toa so thAm nhung vang mit. Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat T tung dan su, Toa 4n xét xir vang
mat bi don.

Tai cac don dé& ngay 08/12/2022 va 08/02/2023, nhiing ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Phan VC, ba Phan NB, 6ng Huynh VH, 6ng
Phan TC, 6ng Huynh VG, ba Huynh TH dé nghi dugc xét xir ving mat. Cin c@r
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TS tung dan su,
Toa an xét xtr ving mit nhirng ngudi nay.

[2] Vé noi dung vu an va yéu cdau Cua cac dwong su:

21 Vé quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi
dat tai dia chi Duong CBM, phuong PH, Quén C (nay la thanh pho T), Thanh
pho H6 Chi Minh:

[1] Can ct Gidy ching nhan hd so gdc sb: 043/2008/UB.GCN ngay
01/10/2008 ciia Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh; Can ctr Van
ban cung cip thong tin s6 1936/CNTPTP ngay 23/02/2023 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai Thanh phd T; Can ¢ Vin ban tra 16i xac minh s
568/CC4 ngay 29/12/2022 ctiia Phong Cong ching sé 4, Thanh phd Ho Chi Minh
va cac tai li¢u, chiing ctr khac c6 trong hd so vu an, Hoi df’)ng xét XU ¢o du co s
dé xéc dinh:

Nha dat s6 Puong CBM, phuong PH, Quan C (nay 1a thanh phd T) c6
nguon goc thude quyén sé hiru Cua 6ng Phan VC va ba Huynh Thi H. Ngay
13/9/2018, 6ng C va ba H ky Hop dong cong chimg s6 035405 chuyén nhugng
tai san nay cho 6ng Nguyén HT. Ngay 02/10/2018, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai Quan C x4c nhan giao dich chuyén nhuong nay.

Ngay 04/10/2018, 6ng Nguyén HT ky Hop ddéng sb
01/2018/11628927/HPBD thé chap tai san néu trén cho Ngan hang TMCP DTP
dé bao dam khoan vay tin dung. Hop dong nay duoc ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh.

[2] Can cr 16i khai théng nhat Ctua 6ng Nguyén HT, ba Huynh TH va 6ng
Phan VC thé hién: Thang 9/2018, vo chong 6ng C va ba H vay tién cua ong
Nguyén HT. Bé bao dam nghia vy tra ng Cua khoan vay nay, 6ng C va ba H da
mang tai san 1 Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi Puong CBM, phuong PH, Quan C (nay la thanh phd T),
Thanh phé H6 Chi Minh thé chip cho ong T duéi hinh thirc hop dong chuyén
nhuong. Hai bén xac dinh, ngoai hop dong vay tai san, khong con giao dich dan



s nao khac duoc xac 1ap trong thuc té. Dbi voi hop dong cong ching chuyen
nhuong, ong T da dang ky cap nhat bién dong sang tén chu sé hitu nhung thyc té
khong thanh toan tién chuyén nhuong, khong nhan ban giao tai san va khéng
dinh khong mua nha dat nay.

Loi khai cua duong sy 1a phi hop véi cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so
vu an. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/11/2022 va Vin ban xac
nhan thoéng tin vé cu tri ngdy 20/12/2022 Cia Cong an phudng Phu Hiru, thanh
phé T thé hién dia chi s6 3/12 Dudng 970, Khu phé 4, Phudng Phi Hiru hién do
ong Phan VC la chi ho va vo la ba Huynh TH tryc tiép quan ly str dung. Tai dia
chi nay con cé cac con va chau cua 6ng C va ba H cu tra. Ong Nguyén HT
khong c6 tén trong danh sach ding ky cu tra va ciing khong truc tiép quan 1y, st
dung tai san.

Tu nhiing co s& va nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xur nhan dinh Hop
déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat céng chimg sd
XXXXX ngay 13/9/2018 tai Phong Cong chimg s 4, Thanh phd Ho Chi Minh
giita 6ng Nguyén HT, 6ng Phan VC va ba Huynh TH 1a gia tao nham che gidu
giao dich dan sy khac 1a hop dong vay tai san gitta hai bén. Can c&t quy dinh tai
khoan 1 Piéu 124 Cua Bo luat Dan sy nam 2015, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong néu trén caa dng Phan VC va ba Huynh TH 14 ¢6 co sé nén
duoc chap nhan.

[3] Vé Hop dong thé chdp tai san sO 01/2018/11628927/HPBD ngay
04/10/2018 giira 6ng Nguyén HT va Ngan hang TMCP DTP:

Can cu loi khai théng nhat Cua cac bén duong sy va tai liéu, chimg cir co
trong hd SO VU an thé hién ong Nguyén HT da thé chap cho Ngan hang TMCP
DTP quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
dia chi Puong CBM, phuong PH, Quan C (nay la thanh phd T) theo Gidy chimng
nhan ho so gdc s6: 0xx/2008/UB.GCN ngay 01/10/2008 Cua Uy Ban Nhan Dan
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh dé bao dam cho nghia vu tra ng dbi voi Hop
dong tin dung s6 0x/2018/11628927/HPTD ngay 04/10/2018. Thoi diém giao
két hop dong thé chap, ong Nguyén HT da duoc cap nhat thong tin chi sé hitu
tai san tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quéan C.

Hop dong thé chap tai san duoc ky két gitra cac bén tuan thu ding theo quy
dinh tai cac diéu 293, 295, 298, 317, 318, 319 Cua Bo luat Dan sy nam 2015,
dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam phu hop vé1 quy dinh tai Nghi
dinh s& 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sb 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010. Trudc khi giao két Hop ddng, Ngan hang TMCP DTP di tién
hanh xac minh, tham dinh tai dja chi Puong CBM, phuong PH, Quan C (nay la
thanh phé T), biét viéc 6ng Phan VC va ba Huynh TH dang truc tiép quan ly, su
dung tai san nay. Cac tai liéu, ching ¢ c¢6 trong hd so vu an va 15i khai thong
nhat Cua cac duong sy ciing thé hién ong C va ba H bist va dong y viéc ong



Nguyén HT thé chip tai san cho Ngan hang.
Khoan 2 Piéu 133 Cua Bo luat Dan su 2015 quy dinh:

“Truong hop glao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da duwoc dang ky tai
co quan nha nuéc cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
dan su khdc cho nguoi thu ba ngay tinh va nguoi nay can ciwr vao viéc dang ky
do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

Truong hop tai san phdi dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan nha
nuéce c6 tham quyén thi giao dich dan sw véi nguwoi thie ba bi vo hiéu, triv truong
hop nguoi thie ba ngay tinh nhdn duwoc tai san nday thong qua bdn dau gid tai to
chike ¢é tham quyén hodc giao dich voi nguoi ma theo ban an, quyét dinh Cia
co quan nha nuéce cé tham quyén la chii sé hitu tai san nhung sau do chu thé nay
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khéng phdi la chii ¢ hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi hity, sira” .

Tai Muc [I.1] Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 Cua Toa an
Nhén dan t6i ctao huéng dan: “Truong hop giao dich chuyen nhuwong nha dat bi
Vo hi¢u nhung bén nhan chuyen nhwong da dugc cap gidy chirng nhdn quyén so
hitu nha, quyén sir dung dat va da thé chdp nha, quyén sir dung ddt dé cho Ngan
hang theo ding quy dinh Ciia phdp ludt thi giao dich thé chap do khéng vé
hieu”.

Tu nhitng co s&, can cit va nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xir két luan
Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb
035405 ngdy 13/9/2018 tai Phong Céng ching s6 4, Thanh phd HO Chi Minh
gitta 6ng Nguyén HT, 6ng Phan VC va ba Huynh TH v hiéu do gia tao. Tuy
nhién, tai san chuyén nhuong da dugc dang ky va Ngan hang TMCP DTP céan ctr
vao viéc dang ky d6 ky két hop dong thé chap tai san v6i 6ng T. Trong trudng
hop nay, Ngan hang TMCP DTP duoc xéac dinh la ngudi thir ba ngay tinh, Hop
ddng thé chip tai san s6 01/2018/11628927/HPBD ngay 04/10/2018 duoc cong
nhan va khong bi vo hi¢u.

2.2 D01 voi yéu cau yéu cau thu hoi ng tin dung Caa nguyén don:

Can cir Hop dong tin dung s6 01/2018/11628927/HDTD ngay 04/10/2018,
céc tai liéu, chung ctr khac c¢6 trong hd so vu an va 10i khai théng nhat Ciia céc
duong su, Hoi dong xét xtr ¢6 du co s dé xac dinh 6ng Nguyén HT vay Cua
Ngan hang TMCP DTP sé tién 1.500.000.000 dong; Thoi han vay: 240 thang;
Muc dich vay: hoan von mua bat dong san; Lai suét vay: 9%/nam (dugc diéu
chinh theo ky han); Lai suit qua han: 150% l4i suat trong han; Lii suat chim
tra: 10%/nam; phuong thtrc thanh toan: Tién lai tra hang thang, ng gdc thanh
toan theo ky (dugc chia thanh 240 ky, méi ky c6 thoi han 14 01 thang).

Xét sy thoa thuan va ky két néu trén 13 hoan toan ty nguyén, hop dong duoc
giao két va thuc hién phu hop véi quy dinh Cua phéap luat, chtic ning va nhiém
vu Ctia ngan hang. Do d6 giao dich nay hop phép va dugc cong nhan hiéu luc.



Xét muc 131 sudt cac bén thoa thuin phu hop voi quy dinh tai Diéu 91 Cua
Ludt c4c to chirc tin dung va Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
Cua Ngan hang Nha nudc va Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 Cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi ciiao nén dugc chip
nhan.

Xét, tir ngay 05/10/2020 dén nay, ong Nguyén HT di khong thuc hién
nghia vu thanh toan no gbc theo ky, thanh toan tién 13i vay 14 vi pham nghiém
trong ndi dung Cuia hop dong tin dung dugc ky két gitta cac bén. Do do, viéc
Ngan hang TMCP DTP ra thdng bao cham dut hop dong tin dung va thu hdi toan
bd s6 no gdc trude han 1a phi hop v0i thoa thuan tai Dleu 9 Cuia Hop dong va co
co so tai khoan 1 Piéu 95 Luat cac to chire tin dung: “T6 chike tin dung cé quyén
cham dit viéc cdp tin dung, thu hoi no trede han khi phat hién khdach hang cung
cdp thong tin sai sw that, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin dung”.

Can ctr vao bang ké chi tiét qua trinh tin dung do Ngan hang TMCP DTP
cung cap, Thong bao cham dit hop dong tin dung va thu hdi no thu hoi ng trude
han, cac thong bao nhéic ng, bién ban 1am viéc va céac tai liéu khac co trong ho so
vu an duogc xac nhan Cua cac bén duong su, Ho1 déng xét xtr xac dinh T dén
ngdy 07/3/2023, 6ng Nguyén HT da thanh toan cho V tong sé tién 1a
415.815.768 ddng, bao gém tién gbc 143.750.000 dong, tién 1ai 272.065.768
ddéng va con ng sb tién 1.694.124.135 dong, trong d6 no goc 1.356.250.000
ddng, no 14i trong han 327.016.901 d6ng, no 1di qua han 10.857.234 ddng.Viéc
cham tra ng Cua bi don dé vi pham noi dung thoa thuan gitra cac bén, xam pham
quyén va loi ich hop phap Cua nguyén don va trai voi quy dinh vé thyc hién
nghia vu tra tién tai Diéu 280 Cua Bo luat dan su: “/1] Nghia vu tra tién phdi
dwoc thwe hién day di, dung thoi han, dung dia diém va phuong thirc da thoa

»

thudn. [2] Nghia vu trd tién bao goém ca tién ldi trén ng goc....”.

_Tu nhiing can ctr va nhan dinh néu trén, HO1 dong xet xu xét thiy yéu cau
thu hoi no tin dung Cia nguyén don 1a c6 co sé nén dugc chap nhan.
2.2. Pbi voi yéu cau phat mai tai san thé chap:
Nhu da phan tich va nhan dinh tai Myc [2.1.3], Hop df)ng thé chap tai san
s6 01/2018/11628927/HPBD ngay 04/10/2018 giira 6ng Nguyen HT va Ngan

hang TMCP DTP dugc cong nhéan hiéu lyc, cac bén giao két va ca nhan, to chtc
trong pham vi quyén, nghia vu lién quan c6 trach nhiém phai thuc hién.

Cin clr Vin ban x4c nhan thong tin vé cu tra ngay 20/12/2022 Cua Cong
an phuong Pha Hitu, thanh phd T va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
28/11/2022 thé hién trang nha dat tai dia chi Puong CBM, phuong PH, Quéan C
(nay 14 thanh phé T) khong thay doi so voi thoi diém ding ky thé chap. Tai san
nay hién dang do 6ng Phan VC 1a chii ho va vo 1a ba Huynh TH truc tiép quan 1y
str dung. Tai day con cac con, chau Cua 6ng C va ba H cu tra. Nhitng nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan nay déu c6 10i khai dong y ban giao tai san thé
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chép cho Ngan hang TMCP DTP phat mai trong trudng hop ong T khong tu
nguyén thanh todn xong toan bd khoan ng tin dung.

Do bi don 6ng Nguyen HT da vi pham nghia vu tra ng nén can clr vao cac
diéu 7, 8, 9, 10 Cua hop dong thé chap néu trén va quy dinh tai cac diéu 299,
303, khoan 7 Diéu 323 Qua B0 luat Dan su nam 2015, 1gh0an 2 Diéu 95 Luét cac
T6 chire tin dyng, yéu cau phat mai tai san the chap d€ thu hoi ng Cua nguyén
don 1a c6 co s& nén dugce chap nhan.

[3] Vé én phi ddn sie so tham va chi phi 16 tung khdc:

Can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat TH tung dan sy va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4an phi va 1& phi Toa an, do yéu cau Cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dugc chip nhan nén bi don 6ng Nguyén HT phai chiu toan bd
an phi so tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP DTP tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét tham, dinh tai cho.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém g khoan 1
Diéu 40, khoan 1 Piéu 147, Diéu 227, Pieu 228, khoan 1 Piéu 273 B¢ luat To
tung dan su;

Can cir vao khoan 1 Diéu 124 va cac diéu 133, 280, 299, 303, 317, 318, 323,
355, 463, 466 Cua B0 luat Dan su;

Cin ctr vao Diéu 91 va Piéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung;
Can ctr vao 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 Ctia Ngan hang Nha nudc;

~ Can cir vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Téi1 cuao;

Cin ctr vio Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 Cia Chinh phi;
Cin ctt vao Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 Ctia Chinh phu;

Can cu vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu, np, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su,

1. Chép nhan yéu cau Cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
DTP Viét Nam:
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Ong Nguyén HT c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
DTP Viét Nam téng sd tién con no Cua Hop dong tin dung s0
01/2018/11628927/HDTD ngay 04/10/2018 1a 1.694.124.135 ddng (Mot ty sau
tram chin muoi tu trifu mot tram hai muoi tu nghin mdt trdam ba muoi [dm
ddng), trong d6: ng gdc 1.356.250.000 dong (Mt ty ba trim nim muoi sau triéu
hai trim ndm muoi nghin dong), ng 1ai trong han 327.016.901 déng (Ba trim hai
muoi bay triéu khong trim muoi siu nghin chin trim linh mot déng), no 13i qua
han 10.857.234 d6ng (Mudi triéu tdm trim nim muoi bay nghin hai trim ba
muoi bén déng). Thoi han thanh toan duoc 4n dinh tir khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat dén hét ngay 30/6/2023.

Ong Nguyén HT con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh trén s6 du no goc
theo mirc 131 sudt no qud han quy dinh tai Hop ddong tin dung sb
01/2018/11628927/HPTD ngay 04/10/2018 ké tir ngay 08 thang 3 nam 2023 cho
dén khi thanh toan xong toan b khoan no. Ngay sau khi dng T hoan thanh nghia
vu thanh toan, Ngan hang Thuong mai Co phan DTP Viét Nam c6 trach nhiém
tién hanh giai chap tai san va ban giao gidy to sé hitu, thé chap cho ong Phan VC
va ba Huynh Thi H.

Truong hop hét han, 6ng Nguyén HT khéng thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan DTP Viét
Nam dugc quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢o6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap la quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dét tai dia chi Puong CBM, phuong PH, Quan C (nay Ia thanh
phé T), Thanh phé HO6 Chi Minh theo Gidy chting nhidn hd so gbc sb:
043/2008/UB.GCN ngay 01/10/2008 Cua Uy Ban Nhan Dan Quan C, Thanh ph
HO Chi Minh dé thu hoi ng.

Truong hop toan b so tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap sau
khi trr di cac chi phi hop phap theo quy dinh Cua phap luat va tat todn toan bo
s6 ng Cua ©6ng Nguyén HT theo Hop dong tin dung s
01/2018/11628927/HPTD ngay 04/10/2018 con du thi Ngan hang Thuong mai
C6 phan DTP Viét Nam c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Phan VC va ba
Huynh Thi H.

Truong hop toan bd s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san thé chép
khong du dé tat toan khoan vay thi ong Nguyén HT c6 trach nhiém thanh hét sd
du ng con lai va tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung.

2. Chip nhan yéu cau doc 1ap Cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan VC va ba Huynh Thi H:

Tuyén bé Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chung sd 035405 ngay 13/9/2018 tai Phong Cong chimg sé 4, Thanh ph
Ho6 Chi Minh giita 6ng Nguyén HT, 6ng Phan VC va ba Huynh TH vé hiéu do
gia tao.
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3. V& 4n phi so tham:

Ong Nguyén HT phai chiu an phi dan sy so ‘tha;lm cho yéu cau khoi kién
Cua nguyén don dugc chap nhan la 62.823.724 dong (Sau muoi hai triéu tam
tram hai muoi ba nghin bay tram hai muoi tu dong).

Ong Nguyen HT phai chiu an phi dan sy so thdm cho yéu cau ddc lap Cua
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan dugc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Tré lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan DTP Viét Nam s tién tam tng
an phi da nop 1a 29.966.158 dong (Hai muoi chin triéu chin trim sau muoi sau
nghin mot trim mudi tim doéng) theo Bién lai thu tién s6 0007589 Cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

3. V& quyén khang c4o:

Ngéan hang Thuong mai Co phe‘}n DTP Viét Nam va ba Huynh TH duoc

guyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén HT, 6ng Phan VC, ba Phan NB, dng Huynh VH, 6ng Phan

TC, 6ng Huynh VG, ba Huynh TH dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Thi Hoa
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