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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH VĨNH LONG  

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 
Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:      ng Th   nh   nh 

Các Thẩm phán:                       -   Phạm Th  Hồng H  

                                                -Ông Lâm Triệu Hữu 

- Thư ký phiên tòa: Bà  ỗ Th   ích Liễu – Thẩm tra viên Tòa án nhân dân 

tỉnh Vĩnh Long.
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Vĩnh Long tham gia phiên tòa:              
b  Lữ Th  Tuyết Lan - Kiểm sát viên. 

Trong ngày 29 tháng 3 năm 2024 tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Vĩnh Long 

xét xử phúc thẩm công khai
  
vụ án thụ lý số: 39/2024/TLPT- DS, ngày 05 tháng  02 

năm 2024,về “Tranh chấp vô hiệu giao dịch dân sự ”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số: 02/2024/DS-ST, ngày 05 tháng 01 năm 2024 

của To  án nhân dân th nh phố Vĩnh Long b  kháng cáo. 

        Theo Quyết đ nh đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 60/2024/Q  - PT, ngày 

23 tháng 02 năm 2024, giữa các đương sự: 

1.Nguyên đơn: Ngân h ng thương mại cổ phần K Th Việt Nam. Trụ sở số 6, 

phố Quang Trung, phường Trần Hưng  ạo, quận Ho n Kiếm, Th nh phố H  Nội.  

Người đại diện theo pháp luật: ông Hồ Hùng A – Chức vụ: Chủ t ch Hội đồng 

quản tr . 

Người đại diện hợp pháp của Ngân hàng là ông Nguyễn Quốc Kh (vắng m t), 

ông Lê Thanh T (có m t) – Chuyên viên xử lý nợ, thuộc Công ty TNHH MTV 

Quản lý nợ v  Khai thác t i sản - Ngân h ng thương mại cổ phần K Th Việt Nam. 

Cùng đ a chỉ Gian h ng số Pf-05, tầng lửng tòa nh  Topaz 1, số 92, Nguyễn Hữu 

Cảnh, phường 22, quận   nh Thạnh, Th nh phố Hồ Chí Minh (theo văn bản ủy 

quyền ng y 28/3/2023) 

2.    đơn:  

2.1.Ông Nguyễn Phước Tr, sinh năm 1957.   a chỉ: đường Trần Ph, khóm B, 

phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long ( vắng m t). 
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Người đại diện hợp pháp của ông Nguyễn Phước Trân l  ch  Nguyễn Th  

Phương C, sinh năm 1989.   a chỉ: số 72, đường Mậu Thân 2, phường 3, th nh 

phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long (theo văn bản ủy quyền ng y 26/3/2024) (có m t). 

2.2.Bà Nguyễn Th  C1, sinh năm 1958.   a chỉ: đường Trần Ph, khóm B, 

phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long ( có m t). 

3.Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1.Nguyễn Cúc Linh Tr1, sinh năm 1993.   a chỉ: đường Trần Ph, khóm B, 

phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long (có đơn xin vắng m t) 

3.2.Ch  Nguyễn Th  Thanh T1, sinh năm 1972.   a chỉ khóm B, phường B1, 

th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long. (có đơn xin vắng m t) 

3.3.Anh Lê Tiểu P, sinh năm 1991.   a chỉ khóm N, th  trấn Long H, huyện 

Long Hồ, tỉnh Vĩnh Long (có đơn xin vắng m t) 

3.4.Nguyễn Phước  ảo Tr2, sinh năm 1982.   a chỉ đường Trần Ph, khóm B, 

phường B1, thành phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long (có đơn xin vắng m t). 

 g  i  háng cáo  Ngân hàng TMCP K Th Việt Nam.  

 

                                    NỘI DUNG VỤ ÁN 

 

Theo các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án và bản án dân sự sơ thẩm 

của Tòa án nhân dân thành phố Vĩnh Long thì nội dung vụ án đ ợc tóm tắt nh  

sau: 

Tại đơn  hởi  iện ngày 28/3/2023 và đơn sửa đổi, bổ sung đơn  hởi  iện 

ngày 25/4/2023, cùng các l i  hai trong quá trình giải quyết ông  guyễn Quốc Kh 

là ng  i đại diện hợp pháp của nguyên đơn trình bày  

V o ng y 20/12/2018 giữa Ngân h ng thương mại cổ phần K Th Việt Nam 

(gọi tắt l  Ngân h ng) và ông Nguyễn Phước Tr bà Nguyễn Th  C1 ký kết Hợp 

đồng tín dụng số TCU201858931369/H TD, theo đó bà C1 và ông Tr vay của 

Ngân hàng số tiền 6.549.884.025đ; mục đích vay thanh toán tiền mua bất động sản 

để kinh doanh biệt thự số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, khu 

vui chơi giải trí Vinpearl Cửa Sót; thời hạn vay 120 tháng; hai bên có thỏa thuận t i 

sản thế chấp l  căn biệt thự số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, 

khu vui chơi giải trí Vinpearl Cửa Sót. Hiện nay Ngân h ng đang giữ Hợp đồng 

mua bán căn biệt thự của b  C1, ông Tr. Tuy nhiên, t i sản n y chưa được cấp 

quyền sở hữu cho ông Tr, bà C1 nên chưa ký kết được hợp đồng thế chấp t i sản 

theo quy đ nh. Trong quá trình vay, ông Tr, bà C1 không thực hiện trả nợ theo thỏa 

thuận trong hợp đồng tín dụng nên Ngân h ng đã khởi kiện tại Tòa án nhân dân 

th nh phố Vĩnh Long. 

Tại  ản án dân sự sơ thẩm số: 57/2022/DS-ST, ng y 15/7/2022 của Tòa án 

nhân dân th nh phố Vĩnh Long đã tuyên buộc ông Tr, bà C1 có nghĩa vụ trả cho 

Ngân h ng số tiền 8.283.805.890đ (trong đó tiền gốc 6.376.363.739đ, tiền lãi  
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1.907.442.151đ). Kể từ ng y 16/7/2022 Ngân h ng được tiếp tục tính lãi quá hạn 

trên tiền gốc chưa thanh toán theo mức lãi suất các bên thỏa thuận trong Hợp đồng 

tín dụng.  ối với t i sản thế chấp do Ngân h ng không có yêu cầu nên Tòa án 

không giải quyết 

Quá tr nh xác minh điều kiện thi h nh án đối với  ản án nêu trên cho thấy 

ông Tr, bà C1 có đứng tên hai quyền sử dụng đất thửa 357, diện tích 341,3m
2
 và 

thửa 856, diện tích 161,8m
2
, cùng tờ bản đồ số 9, tọa lạc tại khóm B, phường B1, 

th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long, nhưng ng y 03/5/2022 v  ng y 17/5/2022, 

ông Tr, bà C1 lập hợp đồng t ng cho hai thửa đất trên cho con gái tên Nguyễn Cúc 

Linh Tr1, Hợp đồng được công chứng tại Văn phòng Công chứng Trần Th  M số 

2321 v  2322. Ng y 15/6/2022, ch   Tr1 được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nh  ở v  t i sản khác gắn liền với đất số DE159924 đối với thửa 

856, ngày 29/8/2022 ch  Tr1 được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nh  ở v  t i sản khác gắn liền với đất số DG 845557 đối với thửa 357. 

Ngân h ng cho rằng việc ông Tr, bà C1 lập hợp đồng t ng cho hai quyền sử 

dụng đất trên cho ch  Tr1 trong khi ông, b  đang nợ Ngân h ng số tiền gốc, lãi 

8.103.386.678đ, được ông Tr, bà C1 thừa nhận tại  iên bản hòa giải th nh ng y 

28/4/2022 của Tòa án nhân dân th nh phố Vĩnh Long, l  h nh vi tẩu tán t i sản 

nhằm trốn tránh nghĩa vụ trả nợ Ngân h ng. Do đó, Ngân h ng khởi kiện yêu cầu 

Tòa án vô hiệu các Hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất ng y 03/5/2022 v  ng y 

17/5/2023 giữa ông Tr, bà C1 với ch  Tr1 để đảm bảo việc thi h nh án cho Ngân 

hàng. 

Bị đơn ông  guyễn Ph ớc Tr và bà  guyễn Thị C1 trình bày: 

Các b  đơn không đồng ý theo yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, bởi v  ông 

b  ký kết Hợp đồng tín dụng với Ngân h ng có thế chấp t i sản bảo đảm l  căn biệt 

thự số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi giải trí 

Vinpearl Cửa Sót tại xã Th nh Lộc, huyện Lộc H , tỉnh H  Tĩnh theo Hợp đồng 

mua bán  iệt thự số CS-01-10/CỬA SÓT/H M  T ng y 09/11/2018, đồng thời 

ngày 26/12/2018 phía Ngân h ng yêu cầu ông b  lập Hợp đồng ủy quyền cho b  

Nguyễn Th  T2 l  nhân viên của Ngân h ng để thay m t ông b  thực hiện các thủ 

tục xử lý t i sản thế chấp khi ông b  không khả năng thanh toán khoản nợ vay. V  

vậy trường hợp ông, b  không khả năng thanh toán th  Ngân h ng có quyền xử lý 

t i sản thế chấp l  căn biệt thự số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ 

dưỡng, khu vui chơi giải trí Vinpearl Cửa Sót tại xã Th nh Lộc, huyện Lộc H , tỉnh 

H  Tĩnh để thu hồi nợ. Riêng đối với các Hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất 

giữa ông, b  với Nguyễn Cúc Linh Tr1 l  ho n to n tự nguyện, hợp pháp, được 

chứng nhận của Văn phòng Công chứng v  được cơ quan có thẩm quyền cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho ch  Tr1. Do đó, Ngân h ng yêu cầu vô hiệu l  

không có căn cứ. 
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Tại bản tự  hai  hông có ngày, tháng, năm (BL số 144) ng  i có quyền lợi 

và nghĩa vụ liên quan  guyễn Cúc Linh Tr1 trình bày:  

Ng y 15/01/2020, b  Nguyễn Th  C1 l  mẹ của ch  có vay của ch  số tiền 

7.000.000.000đ ( ảy tỷ đồng), đến hạn thanh toán b  C1 không khả năng trả nên tự 

nguyện lập hợp đồng t ng cho ch  02 thửa đất số 357 v  856, tờ bản đồ số 9, tọa lạc 

Phường B1, th nh phố Vĩnh Long để trừ nợ. Sau khi nhận t i sản vợ chồng ch  có 

sửa chữa nh  để ở chi phí khoảng 550.000.000đ trên thửa 856 v  đã chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất thửa 357 cho b  Nguyễn Th  Thanh T1.  

         Tại bản án dân sự sơ thẩm số 02/2024/D - T ngày 05/01/2024 của Tòa án 

nhân dân thành phố Vĩnh Long đ  quyết định   

Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn Ngân h ng thương 

mại cổ phần K Th Việt Nam về việc vô hiệu các giao d ch dân sự sau: 

Hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nh  ở v  t i sản khác 

gắn liền với đất ng y 17/5/2022, giữa ông Nguyễn Phước Tr, b  Nguyễn Th  C1 

với ch  Nguyễn Cúc Linh Tr1 đối với thửa 856, tờ bản đồ số 9, diện tích 161,8m
2
, 

tọa lạc tại khóm B, Phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long được chứng 

nhận của Văn phòng Công chứng Trần Th  M số 2321, ng y 17/5/2022. 

Hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất ng y 03/5/2022, giữa ông Nguyễn 

Phước Tr, b  Nguyễn Th  C1 với ch  Nguyễn Cúc Linh Tr1 đối với thửa 357, tờ 

bản đồ số 9, diện tích 341,3m
2
, tọa lạc tại khóm B, Phường B1, th nh phố Vĩnh 

Long, tỉnh Vĩnh Long được chứng nhận của Văn phòng Công chứng Trần Th  M 

số 2322, ng y 03/5/2022. 

        Ngo i ra án sơ thẩm còn tuyên nghĩa vụ chậm thi h nh án, chi phí tố tụng, án 

phí v  quyền kháng cáo của các đương sự.  

Ngày 15/01/2024 Ngân hàng TMCP K Th Việt Nam kháng cáo yêu cầu 

Tòa án cấp phúc thẩm giải quyết: sửa án sơ thẩm, chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

Ngân hàng TMCP K Th Việt Nam. Tuyên vô hiệu hợp đồng t ng cho quyền sử 

dụng đất số công chứng 2322 quyển số 01/TP/CC-SCC/H GD ng y 03/5/2022 tại 

văn phòng công chứng Trần Th  M đối với  thửa số 357, tờ bản đồ số 9, diện tích 

341,3m
2
, tọa lạc tại khóm B, phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long và 

thửa 856, tờ bản đồ số 9, diện tích 161,8m
2
, tọa lạc đường Trần Ph, khóm B, 

Phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long giữa ông Nguyễn Phước Tr, bà 

Nguyễn Th  C1 với ch  Nguyễn Cúc Linh Tr1 để đảm bảo việc thi h nh án của b  

C1, ông Tr tại Ngân h ng TMCP K Th Việt Nam.  

         Tại phiên tòa phúc thẩm: 

 Ông Lê Thanh T l  người đại diện hợp pháp của Ngân h ng TMCP K Th 

Việt Nam giữ nguyên yêu cầu kháng cáo, đề ngh  Tòa án cấp phúc thẩm sửa bản án 

sơ thẩm, chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ngân h ng.  

    đơn b  Nguyễn Th  C1 v  ch  Nguyễn Th  Phương C đại diện hợp pháp 

của ông Nguyễn Phước Tr không đồng ý kháng cáo của Ngân h ng, đề  
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ngh  giữ nguyên bản án sơ thẩm. Các b  đơn đồng ý giao cho Ngân hàng căn biệt 

thự số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp biệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi giải trí 

Vinpearl Cửa Sót tại xã Th nh Lộc, huyện Lộc H , tỉnh H  Tĩnh để Ngân h ng xử 

lý thu hồi nợ. 

Phát bi u    iến của Ki m sát viên: 

Về thủ tục tố tụng: việc tuân theo pháp luật của Thẩm phán, Hội đồng xét xử, 

của những người tham gia tố tụng: qua kiểm sát việc giải quyết vụ án từ khi thụ lý 

cho đến khi xét xử Thẩm phán đã chấp h nh đúng các quy đ nh của  ộ luật tố tụng 

dân sự trong quá tr nh giải quyết vụ án; Hội đồng xét xử, thư ký đã thực hiện đúng 

các quy đ nh của  ộ luật tố tụng dân sự về phiên tòa phúc thẩm; Các đương sự có 

m t thực hiện đúng các quy đ nh của  ộ luật tố tụng dân sự.  

Về nội dung: căn cứ khoản 1 iều 308  ộ luật tố tụng dân sự 2015 

Không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của Ngân h ng TMCP K Th Việt Nam; 

Giữ nguyên án sơ thẩm.  

Về án phí phúc thẩm: Ngân h ng phải ch u án phí dân sự phúc thẩm 

300.000đ.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

 

Về thủ tục tố tụng   

[1] Ng y 05/01/2024 Tòa án cấp sơ thẩm tuyên án, đến ng y 15/01/2024 

Ngân hàng TMCP K Th Việt Nam kháng cáo l  còn trong thời hạn theo quy đ nh 

tại  iều 273  ộ luật tố tụng dân sự.  ương sự nộp tiền tạm ứng án phí phúc thẩm 

đúng quy đ nh nên kháng cáo được xem xét, giải quyết theo thủ tục phúc thẩm. 

Về nội dung  Xét kháng cáo của Ngân hàng; 

[2] Vào ngày 15/11/2021 Ngân hàng TMCP K Th Việt Nam nộp đơn  khởi 

kiện ông Nguyễn Phước Tr v  b  Nguyễn Th  C1 tại Tòa án nhân dân th nh phố 

Vĩnh Long yêu cầu trả tiền vốn vay v  lãi suất theo hợp đồng tín dụng số 

TCU201858931369/H TD ngày 20/12/2018. Tòa án nhân dân th nh phố Vĩnh 

Long đã chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ngân h ng, buộc các b  đơn trả số tiền 

gốc v  lãi l  8.283.805.890đ theo bản án số 57/2022/DS-ST ngày 15/7/2022. Tại 

mục 1.2  iều 1, phần A của hợp đồng tín dụng nêu trên cho thấy, mục đích vay 

của các b  đơn l  thanh toán tiền mua bất động sản để kinh doanh -  iệt thự số CS-

01-10 thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi giải trí Vinpearl Cửa 

Sót tại xã Th nh Lộc, huyện Lộc H , tỉnh H  Tĩnh v  tại  iều 4 của hợp đồng tín 

dụng thể hiện Ngân h ng đồng ý cấp tín dụng cho ông Tr, bà C1 trên cơ sở bảo 

đảm bằng t i sản l   iệt thự số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, 

khu vui chơi giải trí Vinpearl Cửa Sót tại xã Th nh Lộc, huyện Lộc H , tỉnh H  

Tĩnh theo Hợp đồng mua bán  iệt thự số CS-01-10/CỬA SÓT/H M  T ngày 

09/11/2018 giữa Công ty cổ phần Vinpearl v  b  Nguyễn Th  C1.  
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[2] Tại Công văn số 246.HN/2023/CV-VP JSC, ngày 12/9/2023 của chủ đầu 

tư l  Công ty cổ phần Vinpearl xác nhận đã nhận của b  C1 đủ số tiền 

10.076.744.654đ và bàn giao  iệt thự cho b  C1. Theo quy đ nh tại khoản 3  iều 

12, khoản 1  iều 122 của Luật nh  ở v   iều 117 của  ộ luật dân sự năm 2015 th  

giao d ch dân sự về Hợp đồng mua bán biệt thự giữa Công ty cổ phần Vinpearl với 

bà C1 đã có hiệu lực v  được chuyển giao quyền sở hữu nhà ở cho bà C1.  

 [3] Theo quy đ nh của pháp luật thì tài sản h nh th nh trong tương lai của b  

C1 là biệt thự số CS-01-10 (thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi 

giải trí Vinpearl Cửa Sót tại xã Th nh Lộc, huyện Lộc H , tỉnh H  Tĩnh) thuộc 

trường hợp phải đăng ký quyền sở hữu, nhưng b  C1 chưa đăng ký ( chưa được 

cấp quyền sở hữu nh  ở) thì trong trường hợp n y bên nhận bảo đảm l  Ngân h ng 

vẫn có quyền xử lý t i sản khi đến hạn xử lý theo quy đ nh tại  iều 8 của Ngh  

đ nh số: 11/2012/N -CP, ng y 22 tháng 02 năm 2012 của Chính phủ về sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Ngh  đ nh số: 163/2006/N -CP, ng y 29 tháng 12 năm 

2006 của Chính phủ về giao d ch bảo đảm. 

[4] Tuy nhiên, khi Ngân h ng khởi kiện yêu cầu ông Tr1, bà C1 thanh toán 

tiền gốc, lãi theo Hợp đồng tín dụng nêu trên thì Ngân hàng không yêu cầu Tòa án 

xem xét giải quyết t i sản thế chấp l   iệt thự số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp 

 iệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi giải trí Vinpearl Cửa Sót và cũng không yêu cầu 

Tòa án áp dụng biện pháp khẩn cấp tạm thời n o đối với ông Tr, bà C1 để đảm bảo 

cho việc thi h nh án. Hợp đồng mua bán  iệt thự giữa công ty cổ phần Vinpearl và 

bà C1 được các bên ký kết trên tinh thần tự nguyện; giá mua biệt thự l  

10.076.744.654đ; bên mua l  b  C1đã thanh toán đủ tiền cho chủ đầu tư v  đã nhận 

 iệt thự t i sản thuộc quyền sở hữu của b  C1 và hiện nay Ngân h ng vẫn đang 

còn giữ to n bộ hồ sơ thế chấp và Hợp đồng mua bán biệt thự của b  C1.  

[5] Xét hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất giữa bên t ng cho l  ông 

Nguyễn Phước Tr, b  Nguyễn Th  C1 v  bên được t ng cho l  ch  Nguyễn Cúc 

Linh Tr1. T i sản t ng cho l  thửa số 357, tờ bản đồ số 9, diện tích 341,3m
2
, tọa lạc 

tại khóm B, phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long v  thửa 856, tờ bản 

đồ số 9, diện tích 161,8m
2
, tọa lạc đường Trần Ph, khóm B, phường B1, th nh phố 

Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long. Hợp đồng t ng cho được phòng công chứng Trần Th  

M chứng thực ng y 03/5/2022.  ến ng y 15/6/2022 th  ch  Tr1 được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. Xét h nh thức v  nội dung th  hợp đồng t ng cho 

quyền sử dụng đất giữa ông Tr, bà C1 với ch  Tr1 l  phù hợp với quy đ nh của 

pháp luật v  đầy đủ điều kiện của một giao d ch dân sự có hiệu lực theo quy đ nh 

tại  iều 117,  iều 459  ộ luật dân sự 2015.  

[6] Ngân h ng khởi kiện cho rằng ông Tr, bà C t ng cho ch  Tr1 thửa đất số 

357, diện tích 341,3m
2
 v  thửa 856, diện tích 161,8m

2
, cùng tờ bản đồ số 9, tọa lạc 

tại khóm B, phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long th  ông Tr, bà C1 

không còn điều kiện để thi h nh án l  không đúng. Vì bà C1 còn t i sản l   iệt thự 

số CS-01-10 thuộc dự án Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi giải trí  

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-11-2012-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-135065.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/nghi-dinh-163-2006-nd-cp-giao-dich-bao-dam-16240.aspx
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Vinpearl Cửa Sót tại xã Th nh Lộc, huyện Lộc H , tỉnh H  Tĩnh. Hiện nay Ngân 

h ng cũng đang quản lý to n bộ giấy tờ của căn biệt thự này, do Ngân hàng không 

xử lý t i sản thế chấp chứ không phải do ông Tr, bà C1 không đồng ý cho Ngân 

hàng xử lý t i sản. Hơn nữa giá tr  t i sản khi ông Tr, bà C1 mua cao hơn số dư nợ 

tại Ngân hàng. Ngo i ra t i liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án thể hiện vào ngày 

26,27/12/2018 Ngân hàng yêu cầu ông Tr, bà C1 ký hợp đồng ủy quyền to n bộ 

căn  iệt thự số CS-01-10 nêu trên cho b  Nguyễn Th  T2 l  cán bộ tín dụng của 

Ngân h ng nhằm mục đích xử lý nợ khi b  C1, ông Tr không khả năng thanh toán, 

nhưng sau đó Ngân hàng không xử lý t i sản thế chấp l  lỗi của Ngân h ng. Tại 

phiên tòa phúc thẩm các b  đơn đều đồng ý giao căn biệt thự CS-01-10 thuộc dự án 

Tổ hợp  iệt thự nghỉ dưỡng, khu vui chơi giải trí Vinpearl Cửa Sót tại xã Th nh 

Lộc, huyện Lộc H , tỉnh H  Tĩnh cho Ngân h ng có quyền xử lý thu hồi nợ.  

 V  vậy, không có căn cứ vô hiệu hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất lập 

ngày 17/5/2022 đối với thửa đất 856 v  ngày 26/10/2022 đối với thửa đất 357 giữa 

ông Nguyễn Phước Tr, bà Nguyễn Th  C1 với ch  Nguyễn Cúc Linh Tr1 theo quy 

đ nh tại  iều 123  ộ luật dân sự 2015. Tòa án cấp sơ thẩm không chấp nhận yêu 

cầu khởi kiện của nguyên đơn l  có căn cứ.   

Từ những nhận đ nh trên, Hội đồng xét xử không chấp nhận kháng cáo của 

Ngân hàng TMCP K Th Việt Nam. Căn cứ khoản 1  iều 308  ộ luật tố tụng dân 

sự, giữ nguyên bản án dân sự sơ thẩm số 02/2024/DS-ST ng y 05/01/2024 của Tòa 

án nhân dân th nh phố Vĩnh Long. 

Xét quan điểm của kiểm sát viên phù hợp với nhận đ nh trên nên được chấp 

nhận. 

[7] Về án phí dân sự phúc thẩm: do kháng cáo không được chấp nhận nên 

Ngân h ng phải ch u án phí theo quy đ nh tại khoản 1  iều 29 Ngh  quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ng y 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy đ nh 

về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý v  sử dụng án phí v  lệ phí Tòa án.  uộc 

Ngân h ng phải ch u 300.000đ.  

[8] Các Quyết đ nh khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

ngh  có hiệu lực pháp luật kể từ ng y hết thời hạn kháng cáo, kháng ngh . 

Vì các lẽ trên; 

                                      QUYẾT ĐỊNH: 

 

 Căn cứ khoản 1  iều 308 của  ộ luật tố tụng dân sự; 

 Không chấp nhận kháng cáo của Ngân hàng TMCP K Th Việt Nam;  

 Giữ nguyên bản án dân sự sơ thẩm số 02/2024/DS-ST ng y 05/01/2024 của 

Tòa án nhân dân th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long. 

        Căn cứ các  iều 122, 124, 459 của  ộ luật dân sự năm 2015, khoản 3  iều 26 

v  khoản 1  iều 29 của Ngh  quyết số 326/2016/U TV-QH14, ngày 30/12/2016 

của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy đ nh về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản 

lý và sử dụng án phí v  lệ phí Tòa án; 
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        1.Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ngân h ng thương mại cổ phần K 

Th Việt Nam về việc vô hiệu các giao d ch dân sự sau: 

        Hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nh  ở v  t i sản khác 

gắn liền với đất ngày 17/5/2022 giữa ông Nguyễn Phước Tr, b  Nguyễn Th  C1 với 

ch  Nguyễn Cúc Linh Tr1 đối với thửa đất số 856, tờ bản đồ số 9, diện tích 

161,8m
2
,tọa lạc tại khóm B, Phường B1, th nh phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long 

được  Văn phòng Công chứng Trần Th  M chứng nhận số 2321, ng y 17/5/2022. 

        Hợp đồng t ng cho quyền sử dụng đất ng y 03/5/2022 giữa ông Nguyễn 

Phước Tr, b  Nguyễn Th  C1 với ch  Nguyễn Cúc Linh Tr1 đối với thửa 357, tờ 

bản đồ số 9, diện tích 341,3m
2
, tọa lạc tại khóm B, phường B1, th nh phố Vĩnh 

Long, tỉnh Vĩnh Long được Văn phòng Công chứng Trần Th  M chứng nhận số 

2322, ngày 03/5/2022. 

2. Về chi phí tố tụng: 

        Ngân hàng thương mại cổ phần K Th Việt Nam phải ch u 1.605.000đ (Một 

triệu sáu trăm lẻ năm ngh n đồng) v  Ngân h ng đã nộp xong. 

3. Về án phí: 

 n phí dân sự sơ thẩm: buộc Ngân h ng thương mại cổ phần K Th Việt Nam 

ch u 300.000đ ( a trăm ngh n đồng), nhưng được trừ v o số tiền tạm ứng án phí đã 

nộp 600.000đ (Sáu trăm ngh n đồng) theo  iên lai thu số 0002099, ng y 23/5/2023 

của Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố Vĩnh Long. Ho n trả Ngân h ng số tiền 

còn lại 300.000đ ( a trăm ngh n đồng). 

Án phí dân sự phúc thẩm: buộc Ngân hàng thương mại cổ phần K Th Việt 

Nam ch u 300.000đ ( a trăm ngh n đồng), nhưng được trừ v o số tiền tạm ứng án 

phí đã nộp 300.000đ ( a trăm ngh n đồng) theo  iên lai thu số 0006540, ngày 

17/01/2024 của Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố Vĩnh Long. Ngân h ng đã 

nộp xong án phí phúc thẩm. 

 ản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ng y tuyên án. 

 

             Nơi nhận:                        TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

-VKSND cùng cấp;                                THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
-TAND Tp Vĩnh Long; 

-CCTHADS Tp Vĩnh Long; 

- ương sự;                  (     ) 

-Lưu hồ sơ vụ án.                                      

                                                                     

                                                               Đặng Thị Ánh Bình 


