TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

TINH QUANG BINH
Ban 4n s6: 11/2023/DS-ST
Ngay: 27 - 4 - 2023
VIV tranh chap Hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH, TINH QUANG BINH.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Vian Chau,

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Xuén Ninh;

2. Ong Van Anh Trinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Bich, Tham tra vién Toa an nhan dan huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Quding Ninh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Duy Triéu, Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2023, tai Phong xét xir Toa an nhan dan huyén
Quang Ninh xét xr so thAm coéng khai vy an dan su so tham thy Iy 5O
35/2022/TLST- DS ngay 10 thang 10 nam 2022, vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur sd
04/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 02 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa
s6: 20/2023/QDST-DS ngay 02/3/2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa so:
29/2023/QDST-DS ngay 29/3/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Van H, sinh nim 1992; dia chi: Thon T, xa G, huyén
Q, tinh Q.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Tran Vin H: Ong Bui
Cong T - Luat su, thudc Poan Luat su tinh Quang Binh; dia chi: 64 D, phuong D,
thanh phé b, tinh Q, c6 mat.

Bi don: Ba Ng0 Thi Kim T; tru tai: Thon T, Xa G, huyén Q, tinh Q, ¢ mét.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vian H, sinh ndm 1964, ba Duong Thi L, sinh nim 1964; dia chi:
Thén P, xa G, huyén Q, tinh Q.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Tran Vin H: Ba Duong Thi L; trd tai:
Thoén P, x8 G, huyén Q, tinh Q, c6 mat.

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1994; dia chi: Thon P, xd G, huyén Q, tinh Q.

3. Ba Tran Thi T, sinh nim 1968; dia chi: Thon T, xa H , huyén Q, tinh Q.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Tran Thi T, ba Tran Thi L: Ong Bui
Cong T - Luat su, thudc Poan Luat su tinh Quang Binh; dia chi: 64 D, phuong D,
thanh phé b, tinh Q, c6 mat.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, don trinh bay, ban tu khai va trong qua trinh gidi quyét,
xét Xt vu an nguyén don anh Tran Van H trinh bay:

Niam 1994, gia dinh anh duoc Nha nudc chia dat san xuat nong nghiép dé
trong lta theo Nghi dinh 64/CP gdm c6 07 khau, c6 bd me va 05 anh em. Nam
2009, dugc Nha nudc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat AE 890375, tai
thira dat sb 76, to ban d6 sd 24, dién tich 282,2m? mang tén chi ho Tran Vin
Hanh, vi tri tai Pong C, x4 G. Anh di lam #n xa; ¢ nha ong Tran Van H cho ba
Ng6 Thi Kim T thué dién tich dat trén, do khong hiéu biét phap luat nén ngay 18
thang 11 nam 2009 éng H, ba L da lap hop dong chuyén nhuong thira dat noi
trén cho ba Ngod Thi Kim T. Pén cudi nim 2014, anh em mudn duoc san xuit tai
thira dat Dong Cong Tiéu thi duoc biét dit d6 ba Thinh dang su dung, Bb/me anh
da chuyén nhugng cho ba T. Theo anh, dat da cap cho ca ho gia dinh thi phai
duoc su dong y cua tat ca cac thanh vién, B6/me anh méi duoc quyen chuyén
nhuong. Anh dé nghi Toa an tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra Ong/ba Tran Van H, Duong Thi va Ngoé Thi Kim T 1a vo hiéu, hoan tra
nguyén trang dat nong nghiép va boi thudng tién hoa lgi ddi véi dién tich dat 1a
282,2m? tong sd tién 1a 15.000.000 dong cho cac thanh vién trong ho gia dinh;
gia dinh ong H, ba L phai hoan tra lai sb tién 4.320.000 dong cho ba Ngb Thi
KimT.

Tai ban ty khai, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don ba Ngo
Thi Kim T trinh bay:

Ngay 18/1 1/2009, ba Ng6 Thi Kim T va ong Tran Van H da ky két hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat dién tich 282,2m? dat trong lta, thudc thira dat sO
76, tO ban d6 sd 24, tai Pong C, X3 G, huyén Q, theo gidy ching nhan quyén st
dung d4t do UBND huyén Quang Ninh cap ngay 07/6/2009 mang tén Tran Vin H;
hop déng trén da dugc UBND x3 G chimg thyc. Ba (Ngd Thi Kim T) da giao du sO
tién nhan chuyén nhuong cho Ong/ba Tran Van H, Duong Thi L bang tién mit theo
thoa thuan ngay khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong. Theo hop dong, ba T ¢6
trach nhiém thyc hién thu tuc dé duogc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, 6ng
H da cung cap Glay chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng H, ching minh
nhan dan, s ho khau cho ba T dé lam thu tuc.

Pén ngay 26/4/2010, ba Ngo Thi Kim T di dugc UBND huyén Q cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 052281, s6 vao sd cap GCNCH 00023. Tir d6
dén nay, ba T da str dung 6n dinh lién tuc va cong khai quyén st dung dét trén. Viéc
hai bén ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2009 1a hoan
toan tu nguyén, khong bi lira dbi, ép bude va di duoc UBND xa G ching thyc la
hop phap. Do vay, ba Thinh méi du didu kién dé duogc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat va viéc cap Gidy chimg nhén nay la ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat dét dai. Sau khi chuyén nhuong, ba T d3 lam trang trai, anh Tran Vin
H 1a ngudi & chung trong nha véi 6ng H ba L biét duoc viée nay, do d6 anh phai c¢6
trach nhiém thong béo cho cac thanh vién con lai biét; ba T 1am trang trai, gan nha
anh H va cac thanh vién trong gia dinh khong can trd, duong nhién thira nhan viéc
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chuyén nhuong; mat khac theo quy dinh cia phap luat, thoi hiéu khoi kién 1a 3 nam
ké tir ngay biét duoc quyén va loi ich hop phap bi xdm pham, ba T nhan chuyén
nhuong tir ndm 2009 dén nay, do d6 anh H khéi kién da hét thoi hiéu.

Y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don 6ng
Bui Cong T: Nam 1994, thuc hién Nghi dinh 164/1994/ND-CP, gia dinh Ong
Tran Van H duoc Nha nudc chia dat san xut nong nghiép dé trong lua tai Dong
C, dién tich 282,2m? gdm c6 07 khau c6 dng Tran Vian H, ba Duong Thi L, Tran
Van C, chi Lé Thi L, anh Tran Van H, ba Tran Thi L va ba Tran Thi T. Pén nim
2006, duoc UBND huyén Q cip Gidy quyén sir dung dat cho ho gia dinh mang
tén chu hd Tran Van H. Do diéu kién san xuit nong nghi¢p kho khan, han han
kéo dai, anh em phai di lam 4n xa. O nha, 6ng H 1a chu ho, do hiéu biét phap luat
han ché da khong hoi ¥ kién cac thanh vién trong hd gia dinh, don phuong dtng
ra ky két hop ddng chuyén nhuong 282,2m? dit trong lua cta ho gia dinh cho ba
Ngo Thi Kim T vao ngay 18/11/2009. Theo quy dinh tai Luat dat dai, dat cap cho
ho gia dinh phai dugc tat ca cac thanh vién trong ho nhét tri mdi dugc phép
chuyén nhuong. Pé dam bao quyén loi cho nguyén don, dé nghi Toa an tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong/ba Tran Van H, Duong
Thi L va ba Ng6 Thi Kim T 1a vo hi¢u; budoc ba Ng6 Thi Kim T tra lai nguyen
trang dat nong nghiép cho ho Tran Van H; Ho gia dinh 6ng H, ba L hoan tra so
tién 4.320.000 ddng nhan tién chuyen nhuong quyén su dung dat cua ba Ngo Thi
Kim T trai phap luat dat dai; bdi thuong tién hoa loi d6i v6i dién tich dat 1a
282,2m? tong sb tién 1a 15.000.000 dong cho cac thanh vién trong ho gia dinh
ong H, ba L.

Nhitng nguoi lam chirng:

1. Ong Phan Tién T, Trudng thon P, x4 G, huyén Q trinh bay: Ong Thanh
duoc bau 1am truéng thon nam 2003 dén nay. Qua ho so dia chinh quan 1y phan
ruong dat theo nghi dinh 64/ND-CP con luu gitr thi ho ong Tran Vin H & thon
Phti Loc ¢6 07 nhan khau. Pong C, X4 G cap cua ho 6ng Hanh 282.2m? 1a khdng
don dién doi thira, giit nguyén hién trang.

2. Ong Pham Pinh T, Bi thu chi bd thén P: Ong lam truéng thon tir ndm
1998 dén nam 2007, tir nim 2007 dén nay lam Bi thu chi b thon. Nam 2003, ¢6
chu truong don dién doi thira cac xit dong C, Su C, T. Riéng rudng gia cat & dong
C 6n dinh. Nam 2015, don dién dbi thira dot 2 thi dong C van gitt nguyén, cac hd
stt dung 6n dinh. Béi véi ho 6ng H, dién tich dugc chia ruéng theo nghi dinh
64/ND-CP 1a 07 khau. Qua trinh don dién d6i thia, s6 khau van giit on dinh,
khong thém khong bét. Ong khong biét viéc chuyén nhugng dét cua 6ng H, ba L
va ba T cho dén khi duoc UBND xa moi hoa giai.

Theo yéu cau cia phia nguyén don, Toa 4n nhan dan huyén Quang Ninh
tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i v6i thira dat c6 tranh chap va thanh 1ap
Hoi dong dinh gia tai san trén dat tranh chap, két qua nhu sau: Thia dat s6 76 to
ban d6 24 xi G, huyén Q: Phia Pong giap quoc 16 1A co kich thude 4,2m; phia
Nam giap thira dat s6 75 co6 kich thudce 64,43m; Phia Tay giap thira dat s6 91 c6
kich thudc 4,66m; Phia Bic giap thira dit s6 77 co kich thudc 66,25m. Tong dién
tich: 522,5m2; trén thira dit dao ao cép 1, cép 5, sau dudi 1,5m.



4

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta Ong/ba Tran Van H, Duong
Thi L va ba Ng6 Thi Kim T duogc 1ap ngay 17/11/2009 v6 hiéu; tra lai nguyén
trang dién tich dat nong nghiép va bdi thudng tién hoa loi ddi v6i dién tich dat 1a
282,2m? tong sd tién 13 15.000.000 dong cho cac thanh vién trong ho gia dinh;
gia dinh ong H, ba L phai hoan tra lai s6 tién 4.320.000 dong cho ba Ngo Thi
KimT.

Bi don d& nghi 4p dung thoi hiéu khai kién dé khong chap nhén viéc khoi
kién ctia nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuin voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Quang Ninh phat biéu quan dzém

Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyet bay la tranh chap vé hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Quang Ninh theo quy dinh tai Piéu 26 va diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luét to tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky: Sau khi thu 1y,
Tham phan, Thu ky da thuc hién ding, day du nhiém vu va quyén han quy dinh
tai cac diéu 51, 209, 210 cta Bo luét to tung dan su.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Viéc thu thap ching cu, lay 10i khai ctia duong
su, viéc cap tong dat cic vin ban cho Vién kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6
tung dung quy dinh. Cac duong su dugc thyuc hién day du cac quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh tai Diéu 71 va Diéu 72 ciia Bo luat t tung dan su.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir chap hanh day du va dung quy dinh
tai cac diéu tir 213 dén diéu 233 cta Bo luat t6 tung dén sy.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 106 Luit
Dt dai ndm 2003; cac diéu 697, 698, 699, 700, 701 va Dicu 702 ctia BO luat Dan
su nam 2005, Piéu 429 cia BO luat Dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xur
khéng chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau bd sung yéu cau khai kién cua
Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu cé trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tod, cin ctr vao két qua tranh tung Toa 4an nhan dan huyén Quang Ninh
nhén dinh:

[l] Vé tham quyen giai quyét vu anva t6 tung: Day la quan h¢ tranh chap
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, cac duong su déu
6 noi cu tra, tai san tranh chap tai xd G, huyén Q, cin clr vao quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, Diéu 35 va Piéu 39 cia Bo luat t6 tung dan su vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

[2] V& t6 tung: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n di tién hanh t6 chirc hoa giai
nhiéu 1an nham tao diéu kién cho céc duong sy tu thoad thuén véi nhau dé di dén
thdng nhét giai quyét vu an, song khong c6 két qua, vi vay Toa an dua vy 4n ra
xét xur theo quy dinh cua phap luat.
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[3] Theo cac tai lidu c6 trong hd so thé hién: Ngay 18 thang 11 nam 2009,
Uy ban nhan dan xa G da chimg thyc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira Ong/ba Tran Vin H, sinh nam 1964, Duong Thi L, sinh nam 1964 va ba
Ngdé Thi Kim T, sinh nam 1972, déu c6 dia chi: Thon P, xa G, huyén Q, tinh Q
v6i nodi dung: “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc giao két gitta
bén A 1a ba: Ong/ba Tran Vin H, sinh ndm 1964, Duong Thi L, sinh nim 1964
va bén B 1a ba Ng6 Thi Kim T, sinh ndm 1972 cac bén da tu nguyén thda thuan
giao két hop dong; Tai thoi diém chung thuc, cac bén da giao két hop dong co
nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phap luat; Noi dung thoa
thuan cua céac bén trong hop dong khong vi pham diéu cidm cua phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi”. Tai thoi diém chimg thuc hai bén ky hop dong déu co mit
tai UBND x4 G va ky trude mit cua 6ng Nguyén Ngoc Do, chirc vu: Quyén Chu
tich UBND xa. Viéc chtng thuc dung quy dinh cua phap luat vé céng ching,
ching thuec.

Ngay 11/6/2006 hd 6ng Tran Vin H duoc UBND huyén Q cip Gidy
CNQSD dt so AE 890375, tai thira dat s6 76, to ban do so 24, dién tich 282,2m?
dat trong lUa tai Dong C. Ngay 07/6/2009, Ong/ba Tran Van H, Duong Thi L
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Ngb Thi Kim Thinh véi gia 4.320.000
ddng, hop dong duoc UBND x3 G ching thuc; Ngay 26 thang 4 nim 2010,
UBND huyén Quang Ninh cap GCNQSDD sd BB 052281 tai thira dat sb 76, to
ban d6 s6 24 xa G, huyén Q véi dién tich 282,2m? dat trong lta cho ba Ngo Thi
KimT.

[4]. Xét yéu cau cta nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira Ong/ba Tran Vian H, Duong Thi L va ba Ngo Thi
Kim T véi 1y do thira dat nay duoc giao theo Nghi dinh 64 gém 07 nhan khau:
Ong H, ba L, anh C, chi L, anh H, ba L va ba nhung 6ng H, ba L da tu ¥ chuyén
nhuong khong thong qua y kién cua cac thanh vién trong ho, Hoi dong xét xir
thay Tuy tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi c6 chit ky cua 6ng
Tran Vin H va ba Duong Thi L, con cac thanh vién khéac trong gia dinh khong
Ky, nhung sau khi nhan chuyén nhugng ba Ngo Thi Kim T da giao du tién va
nhan dat su dung tor nam 2009 dén nay; mat khac thwra dat nay nam sat trén
duong quoc 16 1A, gan nha 6ng H, ba L qua trinh sir dung ba T da trong lua sau
d6 dao ao nudi ca, xay tudng rao kién cd nhung 6ng C, ba Li,anh H,baLvabaT
khong co v kién gi. Piéu do6 thé hién ng C, ba L, anh H, ba L va ba T biét viéc
6ng H, ba L di chuyén nhuong thira dat sd 76, to ban d6 s6 24 xa Gia Ninh,
huyén Quéang Ninh vé&i dién tich 282,2m? cho ba Ng6 Thi Kim T; do do6 viéc
nguyén don trinh bay nim 2019 méi biét viéc chuyén nhuong nay 1a khong c6 co
s0.

[5] Qué trinh thu thap chung cu va tai phién toa, dng Tran Van H trinh bay
nam 2009, ba T muon dat trong lua canh tac voi thoi han dén nam 2014 sé tra lai
cho 6ng H, ba L 1a khong dang thyc té, boi 1& 6ng H, ba L dang con khoé manh,
doc, nghe, viét thanh thao va thuc té 6ng H, ba L da tu nguyén lap hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ba T va c6 mat ¢¢ UBND xi Gia Ninh
chung thuc hop dong vao ngay 18/11/2009. Mit khac, 6ng H, ba L d lam cac tha
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tuc ké khai bién dong giam thira dat, giao nop Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé ba T 1am tha tuc cip GCNQSD P tai thira dat s6 76, to ban d6 sb 24 xi G,
huyén Q theo dung quy dinh. Do d¢, viéc anh H trinh bay cho ba T muon dat la
khong co can cu.

Pbi voi yéu cau tra lai nguyén trang dién tich 282, 2m? dat ndng ngh1ep va
boi thu:()’ng tién hoa lgi tong s tién 14 15.000.000 dong cho cac thanh vién trong
ho gia dinh 6ng H ba L, 6ng H, ba L phai hoan tra lai s6 tién 4.320.000 déng cho
ba Ngo6 Thi Kim T cta nguyén don 1a khong c6 can ctr.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don khéng co tai liéu chimg ctr ching
minh gi thém. Tir cac phan tich néu trén, xét yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a
khong c6 can cr nén Hoi dong xét xtr khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi
kién.

[7] V& 4n phi dan syu: Yéu cu ctia nguyén don khong duoc chdp nhan nén
phai chiu an phi dan sy so tham.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duwong su dugc quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Piéu 229
va biéu 260 B luat TH tung dan su; khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003;
Dicu 697, dicu 698, dicu 699, dicu 700, diéu 701 va diéu 702 cia Bo ludt Dan sy
nam 2005, DBiéu 429 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Khong Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua anh Tran
Vin Hanh vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gifra
ong Tran Van Hanh, ba Duong Thi L va ba Ngo Thi Kim T tai thira dat s6 76, to
ban d6 s6 24 xia G, huyén Q duwoc UBND x3 Gia Ninh chung thuc ngay
18/11/2009 v6 hi¢u, tra lai dién tich dat nong nghiép 282,2m? va bdi thuong tién
hoa loi tong s tién 13 15.000.000 dong cho cac thanh vién trong ho gia dinh, ng
H, ba L hoan tra lai s6 tién 4.320.000 dong cho ba Ngb Thi Kim T.

2. Vé an phi: Anh Tran Van H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) &n phi dan sy so thAm duoc trir vao sé tién 300.000 dong tién tam Ung 4n
phi da nop theo Bién lai sd: 31AA/2021/0003906 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Quang Ninh.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia

vu lién quan c6 mat cO quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(27/4/2023).



.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Ninh;

- THADS huyén Quang Ninh;
- TAND tinh Quang Binh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Chau






