TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 08/2018/DS-PT
Ngay 03/4/2018

V/v: Tranh chap hop dong vay
tal san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Hiéu.

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hién va ong Nguyén Manh Cuong.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Hai Dwong: Ba Pam Thi Hanh -
Kiém sat vién.

Ngay 03/4/2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir phuc thAm
vu 4n dan sy thy 1y s6 56/2017/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nim 2017 vé tranh
chap hop dong vay tai san. Do ban 4n so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 15/9/2017
cia TAND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong bi khang céo.

Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phiic tham sd 07 ngdy 15/3 /2018 gifta cac
duong sur:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thi
M, sinh nam 1963

Noi cu tra: Thi Ta Q, huyén T, tinh Hai Duong.

2. Bi1 don: Ong Pham Puc B, sinh nim 1969 va ba Tran Thi L, sinh ndm
1973.

Noi cu tri: thon Thon A, xa B, huyén T, Hai Duong.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

Van phong cong chimg T

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu N — Truong vin phong.

Dia chi: thi tran K, huyén T, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n dan su so thim sé 06/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 cua Toa

an nhan dan huyén Tt Ky, tinh Hai Duong vu an c¢6 noi dung tom tat nhu sau:



Nguyén don ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau
vo chdng 6ng Pham Dirc B va ba Tran Thi L phai tra toan bo s tién da vay
570.000.000d (Nam trim bdy muoi triéu dong) va tién 13i sudt co ban do Ngan
hang nha nudc quy dinh tir thoi diém vay 22/01/2012 dén thoi dién xét xtr so
tham 1an 2 ngay 15/9/2017. Pong thoi dé nghi hiy 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky giita vo chong 6ng véi vo chong ong B ba L.

Can ctr ong H ba M dua ra d6 1a vo chong ong B ba L trong nim 2011 ¢o
05 lan vay tién ctia 6ng ba véi tong s tién 1a 570.000.000d, mdi lan vay duoc
ghi s6 va c6 ky nhan cua ngudi vay, dén ngay 22/01/2012 6ng B ba L do chwa c6
tién tra nén da viét lai gidy bién nhan vay ng cia vo chdng 6ng sb tién
570.000.000d thanh 05 gidy bién nhén, con tién 1di thoa thuan miéng giita hai
bén. Pén cudi ndm 2012 do cin tién dng ba da nhiéu 1an doi nhung vo chong ong
B ba L vén chua c6 tién tra no nén éng B ba L dé nghi tra ng bang 02 thira dat
gém thira 212 ¢6 dién tich 157,5 m2 va thira 213 dién tich 155,7 m2 déu & to ban
d6 s6 19 thudc xa D, huyén T va tra thém bang tién mat 80.000.000d ong ba
cling nhat tri va hai bén dén van phong cong chimg lam hop dong chuyén
nhugng vao ngay 02/01/2013. Nhung sau d6 vo chong 6ng B khong thuc hién
theo hop dong 1a giao dat va gidy to kém theo dé 6ng ba lam thu tyc sang tén,
d6ng thoi khong tra sb tién 80.000.000d nén ong ba c6 don khai kién budc ong B
va L c6 nghia vy tra no s tién gbc va tién 13i dong thoi yéu cau huy hai hop
d6ng chuyén nhuong dat di giao dich giita hai bén.

Bi don 6ng Pham Ptc B va ba Tran Thi L trinh bay thira nhan c6 nhiéu
lan vay tién cta vo chong ong H ba M c¢6 tra 13i, vé 14i 6ng ba di thanh toan day
du theo thang. Pén cudi nam 2012 vo chong 6ng H yéu cau vo chong ong viét lai
gidy bién nhan vay no nén ngay 22/01/2012 6ng ba da viét lai 05 gidy bién nhan
vay ctia vo chong ong H ba M s6 tién 570.000.000d (nam trim bay muoi triéu
d6ng) con tién 1ai thoa thuan miéng 1a tra 1ai 1.500d/1 triéu/l1 ngay. Thang
11/2012 vo chdng 6ng H doi tién ng gbe va tién 13i nhung do khong c6 tién tra
ng 6ng ba dé xuit tra no cho vo chdng o6ng H toan bo tién no gbe 570.000.000d
va tién 13i bang hai thira dat s6 212 va 213; Ngay 02/01/2013 hai bén dén vin
phong cong chimg T 1am thu tuc bang hinh thtc 1ap hop dong chuyén nhuong
hai thira dat néu trén, hai bén da ky két dugc phong cong chimg ching nhan
nhung vi vo chong 6ng H khong giao 05 to gidy bién nhan no nén ong ba khong
giao gidy chirng nhan quyén str dung dat cua hai thira dat néu trén. Nay ong H ba
M khai kién yéu cau tra ng 570 triéu doéng va tién 1ai tinh tir ngdy 22/01/2012
dén ngay xur so thim 1an 2 6ng ba khong dong ¥ va dé nghi éng H ba M tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhugng 02 thira dat ma hai bén da ky két va so tién



80 triéu dong. Ong ba khong dong ¥ tra 570 triéu dong va tién 13i. Ngoai ra 6ng
ba con trinh bay rang sd tién di vay éng ba di tra duoc 40 triéu dong tién 14i.

Ngay 10/02/2015, TAND huyén T¢ Ky tai ban an dan su so tham s
02/2015/DS-ST di quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
tuyén hay hai hop déng chuyén nhuong 02 thira dat s6 212 va 213 giita v chong
6ng Pham Pirc B, ba Tran Thi L véi vo chong ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén
Thi M. Budc vo chong dng B, ba L ¢6 trach nhiém tra vo chong 6ng H, ba M s6
tién gdc 570 triéu dong va tién 13i 156.750.000d.

Ngay 25/6/2015 tai ban an phuc thim s6 20/2015/DS-PT ctua TAND tinh
Hai Duong di quyét dinh giit nguyén ban an so tham.

Tai quyét dinh giam dbc tham sé 43/2017 ngay 19/5/2017 cia Uy ban
tham phan TAND cap cao tai Ha Noi da quyét dinh chap nhan mot phan khang
nghi ctia Vién truong VKSND cép cao tai Ha Noi tuyén hity mot phan ban 4n so
tham va mot phan ban an phuc thim ctia TAND huyén Ta Ky va TAND tinh Hai
Duong vé phan xem xét lai khoan tién 40 triéu dong va tién 13i suat. Nén TAND
huyén Ta Ky thu 1y xem xét giai quyét lai phan vu an bi huy.

Tai ban an dan su so tham s6 06 ngay 15/9/2017 cia TAND huyén T Ky
da ap dung cac quy dinh cia phap luat tuyén xa: Budc vo chong ong Pham Dc
B va ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém thanh toan tra no cho vo chong 6ng Nguyén
Thanh H va ba Nguyén Thi M 570.000.000d (Nam trim bay muoi triéu dong)
tién no gde va tién 1ai 1a 49.590.000d (Bén muoi chin triéu nim trdm chin muoi
nghin dong). Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 26/9/2017, 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M c6 don khang
4o yéu cau vo chong 6ng B, ba L c6 trach nhiém thanh toan tra toan bo tién 13i
theo quy dinh cta ngan hang tir 22/01/2012 dén khi tda 4n xét xir so tham lan 2
vi cho rang 6ng B, ba L ¢6 18i khong thyc hién hop dong va hop dong bi toa an
tuyén vo hicu.

Ngay 28/9/2017 6ng Pham Puc B c6 don khang cdo dé nghi cap phuc
tham xem xét khoan tién 40 triéu ddng ma 6ng da tra 1a tra 1di va phan an phi dan
su moi bén phai chiu mot nra.

Ngay 20/11/2017 éng Pham Dtic B ¢6 don bo xung yéu cau vo chong ong
H, ba M phai tra loi ttc dién tich dat tir naim 2013 dén nay.

Tai phién toa phic thim: ba Nguyén Thi M trinh bay giit nguyén ndi dung
khang cdo va c6 quan diém khong dong v voi ndi dung khang céo va yéu cau cua
6ng Pham Purc B va ba Tran Thi L.

Ong Pham Dtic B, ba Tran Thi L trinh bay giit nguyén ndi dung khang céo
va dé nghi toa 4n cdp phuc tham chdp nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung 02 thira dat dé trir no va 6ng ba tra cho 6ng H, ba M 80 triéu dong, néu
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khong dugc chap nhan thi xem xét viéc ong ba da tra khoan no gbe 40 triéu dong
va khong dong v tra toan bo tién 1ai cho ong H, ba M nhu toda an cip so tham da
tuyén, ddng thoi dé nghi xem xét bude ong H ba M phai thanh toan tra loi tirc
dién tich dat di giao cho 6ng H ba M tir nim 2013.

Pai dién VKS tinh Hai Duong phat biéu xac dinh nhiing ngudi tién hanh
t6 tung, ngudi tham gia t6 tung chdp hanh dang cac quy dinh cua phap luat td
tung. V& hudng giai quyét vu an dai dién VKSND tinh Hai Duong trén co so
phan tich, danh gia cac tai liéu ching ctr do cac bén dua ra va duoc thu thap hop
16. bé nghi HBXX ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su khong chép
nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi M va dng Pham Duc
B. Giit nguyén ban 4n so tham s6 06 ngay 15/9/2017 ciia TAND huyén Tt Ky,
tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, xem xét mot cach toan dién chung cl
trong hd so vu an, nghe cdc duong su trinh bay, tranh luan, nghe dai dién
VKSND tinh Hai Duong phat biéu quan diém, Hoi dong xét xtr nhan dinh vé vu
an nhu sau:

- V& t6 tung:

Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi M va dng Pham Dtic B khang céo
trong thot han luat dinh nén dugc cong nhan 1a khang cao hop 1¢€.

Xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dé nghi toa an giai quyét tuyén
huy giao dich vé viéc mua ban chuyén nhuong 02 thira dat s6 212, 213 giira bén
chuyén nhuong 13 6ng Pham Purc B, ba Tran Thi L v&i bén nhan chuyén nhugng
1a 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M va yéu cau doi tién vay no giita
bén cho vay la 6ng H, ba M v6i1 bén vay 1a 6ng B ba L dugc TAND huyén Tt
Ky thu 1y giai quyét 1a diing tham quyén, trong d6 ndi dung quyét dinh cia ban
an so tham tuyén huy hai hop dong chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng B ba
L voi vo chong 6ng H, ba M di duoc hai cip toa an giai quyét co hiéu luc phap
luat. Tai ban an dan sy so thAm s6 06 ngdy 15/9/2017 caa TAND huyén Tu Ky
chi giai quyét lai khoan tién vay no giita hai bén va tién 13i suat ciia khoan ng
gbc 1a dung phap luat.

Xem x¢ét nd1 dung khang cao:

Dbi v6i khang cao cta nguyén don yéu cau bi don 1 6ng B, ba L phai tra
toan bo so tién 13i theo murc 14i xudt co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh tir
ngay 22/01/2012 dén thoi diém xét xir so tham 15/9/2017. Toa an thiy rang sau
khi giao két hop ddng chuyén nhuong dat giita hai bén dugc phong cong ching
T chung thuc ngay 02/01/2013. Nhung sau d6 hai bén déu khong thyuc hién hop
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d6ng, khong lam thu tuc giao nhan dat, gidy to vé dat nén chua phat sinh quyén
va nghia vu, mit khac hop dong nay da duoc toa an tuyén vo hiéu vi vy ong B,
ba L vaAn ng 6ng H, ba M s tién 570 triéu dong theo 05 gidy bién nhan ma ong B
ba L viét tir 22/01/2012 va thira nhén tai cac 16i khai co trong hd so vu an cling
nhu nhu tai cac phién toa so tham va chua thanh toanh tra no cho 6ng H ba M.,
Trong khi d6 viéc vay no c6 tra 14i vi vy yéu cau ctia 6ng H ba M budc 6ng B
ba L phai tra no goc va tién 1ai theo mic 14i suat co ban bang dong Viét Nam do
Ngan hang nha nudc quy dinh 14 c6 can ctr. Vi vay khéng céo cua 6ng H ba M
duoc chép nhén, can budc ong B ba L c6 trach nhi¢m thanh toan trd n¢ cho vo
chéng H, ba M sb tién no gbc 1a 570 triéu ddng va tién 13i do Ngan hang nha
nudc Viét Nam quy dinh muc lai xuit duoc xac dinh 1a 13i xuit co ban la
9%/mam = 0,75%/thang. Nhu vay thoi gian tr ngay 22/01/2012 dén ngay
15/9/2017 1a 56 thang x 0,75% x 570.000.000d = 239.400.000d (Hai tram ba
muoi chin triéu bén trim nghin dong).

Dbi v6i khang céo caa bi don 1a 6ng B, ba L, HDXX phtic thim thay rang:
sb tién ong B, ba L trd cho 6ng H, ba M 40 triéu d(‘Bng, tién an phi dan su, ban an
so tham da phan tich xac dinh so tién 40 triéu ma ong B ba L da thanh toan tra
ong H ba M 1a tién 13i va thoi gian dugc thanh toan 1a trudc ngay 22/01/2012 1a
ngay ong B ba L viét gidy nhan no s6 tién 570 triéu ddng nén khong phai 1a tién
tra sau ngay viét gidy bién nhan ng, vé tién an phi dan sy 14 nghia vu thanh toan
tra ng goc va lai suit ciia bi don phai chiu 4n phi dan sy 1a dung theo quy dinh
ctia phap luat. Tai cac phién toa so thAm ngay 10/2/2015 va ngay 15/9/2015 éng
B ba L khong suat trinh dugc tai lidu, chimg ctr dé toa an chap nhan yéu ciu cia
minh nén ndi dung khang céo vé so tién 40 triéu dong da tra 1 tién 13i sau ngay
viét gidy bién nhan no, tién an phi dan su so tham cua 6ng B, ba L khong dugc
tda an cap phuc tham chap nhén.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic thiam, 6ng B ba L con c¢6 yéu
cau budc vo chong ong H ba M phai thanh toan tra loi tirc vé dat cua thira 212
dién tich 157,5 m2 va thira 213 dién tich 155,7 m2. HDXX phuc tham thiy ring
ndi dung nay khong dugc toa an cip so tham xem xét giai quyét va qua trinh thy
Iy giai quyét vu 4n 6ng B, ba L chua khi ndo ¢ yéu cau ndy, mit khac ong B ba
L ciling khong dua ra cin cir 1a da giao dat cho 6ng H, ba M va loi tirc gia tri cu
thé bang bao nhiéu tién hodc thoc. Do d6 ndi dung khang cdo nay nam ngoai
pham vi xét xtr phuc tham nén cip phtc thim khong xem xét.

V& an phi dan sy do sira ban 4n so thdm theo hudng chap nhan khang céo
ctia nguyén don nén cap phuc tham tinh lai 4n phi dan su so thdm dé budc éng B,
ba L phai chiu theo quy dinh tai nghi quyét 326 ctia Qubc hoi quy dinh vé an, 18
phi toa an.



Do stra 4n so tham nén 6ng H, ba M, ong B, ba L khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham, dugc hoan lai sd tién da ndp tam ung.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bo1 cac nhan xét trén;

Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS;

QUYET PINH

- Khong chap nhéan khéng cdo ciia 6ng Pham Puc B.

- Chép nhan khang céo cua 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M.
Stra ban 4n dan su so tham sé 06/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 ctia TAND huyén
T Ky, tinh Hai Duong.

1. Ap dung: Diéu 471, 474, 476, 477 ciia B luat dan sy nam 2005; Piéu
468 cua B9 luat dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 147 BLTTDS; khoan 1 Diéu 26
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén
Thi M.

Budc 6ng Pham Duc B va ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém thanh toan tra ng
vo chong 6ng Nguyén Thanh H ba Nguyén Thi M gdm tién vay no gbc
570.000.000¢ (Nam trim bay muoi triéu dong) va tién lai tinh tr ngay
22/01/2012 dén ngay 15/9/2017 14 239.400.000d. Tong cong 809.400.000d (Tam
trdm linh chin triéu bdn trim nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén co
nghia vu cham tra tra tién thi phai tra 13i d6i voi s tién cham tra tuong (mg véi
thoi gian chim tra tai thoi diém thanh toan, 13i xuét duogc tinh theo quy dinh tai
Dicu 468 ctia B lut dan su.

2. V& an phi:

2.1. An phi déan su so thim: ong Pham Pirc B va ba Tran Thi L phai chiu
36.282.0004 tién an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M
khong phai chiu an phi phtic thim duoc hoan lai s tién 300.000d di nop tam
g theo bién lai thu s6 0002033 ngay 27/9/2017 tai Chi cuc THADS huyén Tir
Ky.

- Ong Pham DPtic B va ba Tran Thi L khong phai chiu 4n phi phuc thim
duoc hoan lai sd tién 300.000d da ndp tam ung theo bién lai thu s6 0002034
ngay 28/9/2017 tai Chi cuc THADS huyén Tt Ky.

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong co khang céo khang
nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang c4o khang nghi.
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Ban 4an phac thidm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an: ngay
03/4/2018.

Noi nhén: T.M Héi Pong Xét Xir Phiic Thim
- VKSND tinh Hdi Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Tt Ky.

- Chi cuc THADS huyén Tu Ky;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (ba ky)

Nguyén Huy Hiéu



