TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n sd: 60/2023/DS-ST
Ngay: 22-02-2023
VIV Tranh chép hop dong dich vu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Ai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Ngoc Canh;
2. Ong Nguyén Vin Van.,
- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vin Bé - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Khong.
Trong ngay 22 thang 02 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
xtr so thAm cong khai vu an déan sy thu Iy s6: 554/2022/TLST-DS ngay 04 thang 11
nam 2022 vé “Tranh chip hop dong dich vu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
04/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6
26/2023/QDST-DS ngay 03 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Duong Manh T, sinh nam: 1969 (Cé mit).
Dia chi: S6 30/15, duong s6 610, to 4, 4p B, x4 Ph, huyén C, Thanh ph Hb Chi
Minh.
2. Bj don: Cong ty TNHH Do dac-Thiét ké Xay dung Thanh D.
Dia chi: S6 40/28, dudng s6 11, khu phd 5, thi tran C, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Phan Minh T1 (Vang mat).
Dia chi: S6 40/28, dudng s6 11, khu phd 5, thi tran C, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh.
3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T2, sinh nam:
1962 (Vang mit).
Dia chi: Ap B, x4 Ph, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ndp ngay 30/9/2022, 16i khai, bién ban phién hop kiém tra

viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cit, bién ban khéng tién hanh hoa gidi dwoc
Va tai phién toa, nguyén don la dng Duong Manh T trinh bay:



Ngay 15/12/2017, éng c6 ky Hop ddng chuyén nhugng mot phan quyén sir
dung dat s6 042985, cong ching tai Vin phong cong chimg C, s6 cong chimg 042985,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD véi 6ng Nguyén Vin T2, theo d6 ong T2 ban cho
6ng phan dat c6 dién tich ngang 10m x 60m nam trong tong dién tich dat 1.151,7m?
thudc thira dat s6 244, to ban d6 sd 05 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 vao
s6 cAp GCNQSDD H00129/07, ngay 05/3/2009 do Uy ban nhan dan huyén C céap cho
6ng T2, gia chuyén nhuong 1a 80.000.000d, phan dat nay tuy khéng du han muc tach
thira nhung ong T2 dong ¥ cho 6ng dimg dong st dung dat voi 6ng T2, sau khi ky hop
d6ng ong T2 da giao dat cho 6ng va éng da sinh sdng trén phan dat nay cho t6i nay.

Vi mudn rd rang vé mat gidy to nén ngay 19/10/2021, 6ng c6 ky Hop dong vé
viéc dich vu hod so nha dat vai Cong ty TNHH Do dac-Thiét ké Xay dung Thanh
(sau day goi tat 1a Cong ty Thanh ), c6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Phan
Minh T1. Theo Hop dong nay Cong ty Thanh P c6 trach nhiém thyc hién ho so tach
thura ddi véi phﬁn dat c6 dién tich 594,3m?, thudc thira sé 244, to ban dd sd 05 cho
6ng, thoi han thuc hién 13 02 thang ké tir ngay ky Hop ddng, gia thuc hién ho so tach
thira 1a 120.000.000d, ngay sau khi ky Hop dong, 6ng di giao dii cho Cong ty Thanh P
s6 tién 120.000.000d. Khi hét thoi han 02 thang Cong ty Thanh B van khong giao
dugce Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc tach thira cho 6ng. Ong lién hé véi
Cong ty Thanh P thi méi biét hd so nay van chua hoan thanh. Sau d6 mot thoi gian
6ng khong thdy Cong ty Thanh P béo két qua, dng lién hé thi Cong ty Thanh P cho
biét vin chua tach thira dugc, 6ng da yéu cau Cong ty Thanh P tra lai tién, sau nhiéu
lan hira hen Cong ty Thanh P da trda cho 6ng duoc 39.300.000d, trong d6 c6
25.000.000d Cong ty Thanh B chuyén khoan, con 14.300.000d 6ng T1 dua truc tiép
cho dng, s6 tién con lai 1a 80.700.000d cho dén nay Cong ty Thanh P vén chua tra lai
cho 6ng di 6ng da yéu cau rat nhiéu 1an. Do vay dng dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Cu Chi budc Cong ty Thanh P phai tra lai cho dng sb tién nhan 1am dich vu la
80.700.0004.

* Bi don la Cong ty TNHH Do dac-Thiét ké Xay dung Thanh P-cé nguoi dai
dién theo phdp ludt la éng Phan Minh T1 ving mdt.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin T2 ving mdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién t0a, can ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hji déng
x&t xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khaoi kién ndp ngay 30/9/2022, nguyén don la 6ng Duong
Manh T yéu cau Tda an nhin dan huyén Cu Chi budc bi don 1a Céng ty TNHH Do
dac-Thiét ké Xay dung Thanh D9 tra lai sb tién dd nhan dé thuc hién dich vu tach thia
dat 1a 80.700.000d, theo gidy tay “Hop dong vé viéc dich vu hd so nha dat ngay
19/10/20217, nhu vay c6 co so xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a “Tranh chép
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hop ddng dich vu” quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat T tung Déan sy nim
2015, bi don c6 tru so tai s 40/28, duong s6 11, khu phd 5, thi tran C, huyén C,
Thanh phé Hd Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T tung Déan sy nam 2015.

[2] VVé thu tuc t6 tung:

Bi don 1a Cong ty TNHH Do dac-Thiét ké Xay dung Thanh B va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin T2 da duoc Toa an nhan dan huyén Ca Chi
téng dat hop 1é Thong bao vé viée thu Iy vu an, Thong béo vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va
Quyét dinh hodn phién toa (ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty Thanh D 13 dng
Phan Minh T1 va 6ng Nguyén Van T2 truc tiép nhan cic vin ban té tung néu trén)
nhung tai phién toa hém nay van ving mit khong co6 1y do nén Hoi dong xét xir van
tién hanh phién toa theo quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 cua Bo luat T tung Dan
su nam 2015.

[3] Vé yéu cau cua duong su:

Xét yéu cau doi lai s6 tién nhan 1am dich vu 1a 80.700.000d ciia nguyén don: Ong
Duong Manh T ¢6 nho Cong ty Thanh D-c6 nguoi dai dién theo phap luét 1a 6ng Phan
Minh T1 1am dich vu tach thira dat theo “Hop ddng vé viée dich vu ho so nha dat ngay
19/10/2021” véi gia 120.000.000d, phia sau Hop ddng néu trén c6 chit ky cua ong
Phan Minh T1 va con dau cua Cong ty Thanh B, 6ng T1 di truc tiép nhan dugc Thong
bao két qua phién hop sé 554A/TB-TA ngay 30/11/2022 do Toa 4n nhan dan huyén
Cu Chi téng dat va céc tai liéu, chimg cit kém theo nhung van khong dén Toa 4n nhan
dan huyén Cu Chi dé trinh bay y kién, nhu vay c6 co s xac dinh Cong ty Thanh P da
nhan cua 6ng T sd tién 120.000.000d dé 1am dich vu tach thira dat dbi v6i phan dat co
dién tich 10m x 60m, nam trong téng dién tich dat 1.151,7m? thudc thira dat s 244, to
ban d6 sd 05 theo Gidy chung nhan quyén sur dung dat sd vao sé6 cap GCNQSDD
H00129/07, ngay 05/3/2009 do Uy ban nhan dan huyén C cdp cho 6ng Nguyén Vin
T2.

Xét viéc Cong ty Thanh D nhén tién cta éng T dé lam tha tuc tach thia dat 1a
giao dich dan su thuc hién hop déng dich vu theo quy dinh tai Piéu 513 cua Bo luat
Dan su nim 2015, tuy nhién ddi twong ctia hop dong 1a cong viée vi pham diéu cam
cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 514 cua B6 luat Dan sy nam 2015. Nhu vay giao
dich dan sy gitra 6ng T va Cong ty Thanh P 1a giao dich dan su v6 hiéu do muc dich
va ndi dung cua giao dich vi pham diéu cAm ctia phap luat theo quy dinh tai Diéu 122,
Diéu 123 va Piém ¢ Khoan 1 Diéu 117 cta B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién do
6ng T khong yéu cdu tuyén bd giao dich néu trén v6 hiéu nén Hoi dong xét xir khong
xét, chi xét yéu cau ctia ong T vé viéc doi lai s tién dich vu Cong ty Thanh B con
thiéu 1a 80.700.000d.

Xét ong T cho rang Cong ty Thanh B chi méi tra cho 6ng dugc 39.300.000d,
con thiéu 80.700.000d. S tién 39.300.000d dugc Cong ty Thanh B tra cho ong T lam
03 lan, lan 1 Cong ty Thanh P chuyén khoan 25.000.000d cho éng T vao ngay
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06/4/2022 qua tai khoan ciia ong T mé tai Ngan hang TMCP B, lan 2 cach lan 1
khoang 01 thang Cong ty Thanh P dua tién mat 10.000.000d va lan 3 cach lan 2
khoang 01 thang Cong ty Thanh D dua tién mat 4.300.000d, 02 1an dua tién nay khong
lam gidy to giao nhan tién, trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty Thanh P khong dén Toa an nhan dan huyén Cu Chi dé trinh bay ¥
kién, do d6 viéc ong T chi yéu cau Céng ty Thanh D tra tiép sb tién con thiéu 1a
80.700.0004 1a c6 lgi cho Cong ty Thanh B, do d6 Cong ty Thanh P phai tra cho 6ng
T s6 tién 80.700.000d 14 phu hop véi quy dinh tai Didu 131 cua Bo luat Dan sy nim
2015. Trudng hop Cong ty Thanh B ¢6 tranh chip hay yéu cau nao khac lién quan dén
s6 tién 80.700.000d s& dugc giai quyét & mot vu kién khac.

[4] V& nghia vu chiu 4n phi so thim:

Cong ty Thanh P phai chiu an phi din su so tham c6 gia ngach ddi véi sb tién
phai tra lai cho 6ng Duong Manh T, dong thoi hoan lai cho 6ng T sd tién tam ung an
phi 6ng T da ndp theo quy dinh tai Diéu 147 ctua Bo luat T tung Dan sy nam 2015 va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctt vao Khodn 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 58, Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat
T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ciin ctr vao Diéu 513, Diéu 514, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 117 va Diéu 131
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctt vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Cin clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Duong Manh T.

Budc Cong ty TNHH Po dac-Thiét ké Xay dung Thanh B phai tra cho 6ng
Duong Manh T s6 tién 80.700.000d (Tam muoi tridu bay trim ngan dong).

Thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay 6ng T c6 don yéu cau thi hanh an, néu Céng ty TNHH Po dac-Thiét
ké Xay dung Thanh D cham tra tién thi phai tra 13i di v6i sb tién cham tra twong Ung
v6i thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugce xac dinh theo thoa
thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua murc 13i suit duoce quy dinh tai Khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat Dan s nim 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015,

2. An phi dan sy so tham:



- Cong ty TNHH Po dac-Thiét ké Xay dung Thanh D phai chiu an phi la
4.035.000d (B6n triéu khong trim ba muoi 1m ngan dong);

- Hoan lai cho 6ng Duong Manh T sb tién tam tng 4n phi 2.017.500d (Hai triéu
khong traim muoi bay ngan nam tram dong) ong Tung da ndp theo bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 AA/2022/0020105 ngay 04/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy
huyén Cu Chi,

3. Cac duong su c6 mit dugc quyén khang cao ban an so tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mit dugce quyén khang co ban an so
thAm trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc

niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Hd Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP.



