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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Cdc tham phén:

Ong Pham Hong Giang

Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Khanh Linh — Thu ky Toa 4an Nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit Nhin dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D6 Thi Van— Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 261/2021/TLPT- DS ngay
15 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong uy quyen” do Ban an dan sy so
tham s6 1630/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2021 cua Toa an Nhan dan
thanh pho Thua Buc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao; theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s6 4557/2021/QDXXPT- DS ngay 01 thang 12 nam 2021, va
Quyét dinh hoan s6 12136/2021/QD-HPT ngay 29/12/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi H, sinh nim 1990, dia chi: 1A, thanh ph6 Thi
buc, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguroi dai dién theo ity quyén:

Ba Tra Thi Thu T, sinh ndm: 1995 (C6 mat).

va 6ng Phan Quéc D, sinh ndm: 1998 (C6 don yéu cau xét xir vang mat)
Cung dia chi: 1B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

-Bi don: Ong Lé Tién X, sinh nim 1955, noi cu tri: 1C, Thanh ph H
Chi Minh. (C6 mat)

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Xuan H, sinh nam:
1973- Luat su, Van phong Luat su Huy L thudc Doan Luét su Thanh pho Ho
Chi Minh; dia chi: 1D, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo ndi dung ban &n so tham:

Tai don khoi kién cua nguyén don va loi trinh bay cua dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trong qua trinh tham gia to tung tai Toa an da trinh bay:

Nguédn gbc can nha sb 26/3/4 Pudng sd 12, khu phd 4, phuong Tam Binh,
quan Thu Puc (nay thanh phd Thu Dirc), Thanh phd HO Chi Minh do 6ng Lé
Tién X va ba Nguyén Thi Han ting cho ba Lé Thi H vao ngay 18/5/2019 tai
Phong Cong ching sO 3, Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 08/02/2010, ba L& Thi
H ky hop dong uy quyen cho 6ng Lé Tién X tai Phong Cong ching s6 3, noi
dung hop dong Uy quyén la 6ng X dugc toan quyén quan ly, sir dung, cho thug,
ban, cho tang, thé chap cin nha néi trén. Can cir vao hop dong iy quyén niy ong
X d4 ky hop dong coc muc dich dé ban can nha néi trén cho 6ng Chu Vin Toan
véi gia 2.350.000.000 dong, nhan coc ngay 03/5/2019 1a 200.000.000 dong, dén
ngay 06/6/2019 hai bén ky két hop dong mua ban tai Van phong cong chimg
Poéng Thanh Phé va 6ng Toan da giao ong X sd tién con lai 2.150.000.000 dong,
ong X da xac nhan nhan du sb tién nay trong gidy dit coc. Viéc mua ban cin nha
noi trén 6ng X khong thong bao cho ba H, khong giao lai sb tién mua ban nha
cho ba H. Theo quy dinh Diéu 565 cua B luat Dan sy nam 2015 thi bén duge
iy quyén c6 nghia vu giao lai cho bén Gy quyén tai san da nhan hodc nhing lgi
ich d3 nhén thu duoc tir viée thuc hién viéc uy quyén theo quy dinh cua phap
luat. Theo Piéu 568 B luit Dan su nam 2015 bén uy quyén co quyén nhan
duoc thong béo tir bén dugc Uy quyén va duoc quyén yéu cau bén dugc ty
quyén giao lai tai tai san hodc céc loi ich khac thu dugc tir viée thyc hién cong
viéc uy quyén. Do d6 ba H khéi kién yéu cau 6ng Lé Tién X phai tra lai s6 tién
tir viéc ban cdn nha néi trén véi sé tién 2.350.000.000 dong va tién 14i theo mirc
1ai suat 10%/nam tinh tir ngay 06/6/2019 dén ngay 23/6/2021 l1a 481.097.222
ddng. Tong cong budc bi don phai tra cho nguyén don 13 2.831.097.222 dong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, éng Lé Xudn Huy tham gia to
tung tai Toa dn da trinh bay y kién nhw sau:

Khong ddng ¥ d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi: Trong Hop
dong uy quyén ngay 08/2/2010 thi 6ng X (Bén B) dugc thay mat ba H (Bén A)
duogc toan quyén quan ly, st dung, cho thué, ban, cho tang, thé chap can nha va
dat 26/3/4 Puong sd 12, khu phd 4, phudng Tam Binh, thanh phd Thu Dic,
Thanh phé HO Chi Minh, Bén B dugc thyc hién tt ca cc quyén va nghia vu cua
Bén A theo quy dinh cua phap luat. Cin nha va dat 26/3/4 Puong sb 12, khu phd
4, phuong Tam Binh, thanh phd Tha Pic, Thanh phd HO Chi Minh 1a 01 phan
cin nha tach ra tir cin nha 26/3 Puong s6 12, khu phd 4, phudng Tam Binh,
thanh phd Tha Puc, Thanh phd Ho Chi Minh do ong Lé Tién X lam chi sé hitu.
Sau d6 ong X ting cho 01 phan nha va dat, cap gidy chimg nhan nha va dét
26/3/4 Puong sb 12, khu phd 4, phuong Tam Binh, thanh phé Thu Puc, Thanh
phd HO Chi Minh dimg tén ba H. Thuc chat viée tach thira dimg tén ba H 1a dé
thuan tién ban cho nguoi thtr 3 va tang gia tri nha dat lac ban vi khong thé tach
cho chinh chi; sau khi ra s6 dung tén ‘ba H thi ba H ciing khong quan ly, nhan
nha, khong st dung va khong nhan gidy td ma hoan toan do 6ng X giit gidy to,
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quan ly va su dung can nha nay. Thuc té xa hoi hién nay nh1eu truong hop ban,
chuyén nhuong thong qua hop dong uy quyen ngudi uy quyén di giao toan b
cac quyén va nghia vu cho bén uy quyén. Viéc nguyén don doi lai tién tir hop
dong Uy quyén 1a trai hop ddng da ky va trai dao dic xa hoi. Sau khi duoc uy
quyén thi ong X da chuyén nhuong nha- dat cho 6ng Toan vdi gia 2.350.000.000
dong.

Ban 4n so tham s 1630/2021/DS-ST ngay 23-6-2021 cua Toa an nhan
dan thanh phd Thu Pire, Thanh phd HS6 Chi Minh quyét dinh: Khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H budc ong Lé Tién X phai tra lai s6 tién
2.350.000.000 dong va tién 1ai 481.097.222 dong; tong cdng 2.831.097.222
dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu thi hanh 4an, chi phi t§ tung, an phi
va quyén khang cao cua cac duong sy theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 01/7/2021, Toa an cap so thim nhan duoc don khang cdo dé ngay
30/6/2021 cia ba Lé Thi H (viét tit 1a “nguyén don”), theo d6 cho rang: Ban an
so tham s6 1630/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 cta Toa an Nhan dan thanh phd
Thu Pt (viét tat 12 “bdn dn so tham™) da ap dung phap luat khong ding; khong
xem x¢€t toan dién, khach quan cac chung ctr va tinh tiét c6 trong hd so vu an,
lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hO’p phap ctia nguyén don. Bé
nghi Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bo ndi dung cua ban an so tham
theo dung quy dinh cua phép luat.

Ngay 06/7/2021, Vién truong Vién kiém sat Nhan dan thanh phd Thu
Ptc Khang nghi s6 309/QDKNPT-VKS-DS d6i véi Ban an s 1630/2021/DS-
ST ngay 23/6/2021 cua Toa an Nhan dan thanh phé Thu B, voi ly do: Can ctr
Gidy ching nhan quyen s6 hiru nha & va quyen st dung dit & s
5543/2009/GCN do Uy ban Nhan dan quan Thu DPuc cap ngay 09/12/2009 va
Hop dong uy quyen s0 cong chimg 2955/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/02/2010
(viét tat 1a “hop dong 1y quyén”) thi viéc ong Lé Tién X (viét tat 1a “bi don™) ky
Hop dong chuyén nhuong nha, dat tai so 26/3/4 PBuong 5O 12, khu phé 4,
phudng Tam Binh, thanh phd Thu Duc (viét tat 1a “nha, dat tai sé 26/3/4) cho
6ng Chu Van Toan ngay 06/6/2019 tai Van phong Cong chimg Bong Thanh phd
1a hanh vi thuc hién cong viéc uy quyén, nhan danh bén uy quyén la nguyén
don, bi don di nhan du tién chuyén nhuong 13 2.350.000.000 dong. Theo khoan
5 Pidu 565 Bo luat Dan sy nam 2015 mdc du trong hop dong uy quyen bi don
va nguyén don khéng c6 thoa thuan vé viéc bi don phai giao lai tién chuyén
nhuong nha dat cho nguyén don nhung theo quy dinh ctia phap lut bi don phai
c6 nghia vu giao lai cho nguyén don tai san ciing nhu loi ich thu duoc sau khi
thue hién coéng viéc Gy quyén cua minh cu thé 1a s tién 2. 350.000.000 dong.
Tuy nhién, bi don da vi pham nghia vu cta nguoi dugc ty quyén cu thé cham
giao lai tai san thu duoc tir viéc iy quyén cho nguoi oy quyén 1a nguyén don, do
do bi don con phai chiu bdi thuong thiét hai do cham thuc hién nghia vu. Theo
yeu cau cua nguyén don, bi don phai tra tién 1di cham tra twong ung voi thoi
gian cham thyc hién nghia vu ké tir ngay bi don nhan du sé tién chuyén nhuong



nha dat ngay 06/6/2019 dén ngay xét xur 1a 23/6/2021 (24 thang 17 ngay) theo
murc 13i suat 10%/nam la phu hop véi quy dinh tai Piéu 357, 468 B0 luat Dan su
nam 2015. Nguyén don khong tranh chap hop dong ty quyén ma nguyén don
yéu cau bi don phai tra lai tai san, loi tich thu dugc tir viéc thue hién cong viée
uy quyén cu thé s tién thu duoc tir viéc chuyén nhugng nha dat -nhung Toa an
cap so tham lai nhan dinh do thoa thudn trong hop dong uy quyen l1a bén duoc
iy quyén duoc thuc hién tit ca cac quyen va nghia vy, khong c6 dleu khoan nao
quy dinh nghia vy cta bén dugc uy quyén bi don phai tra lai sO tlen da nhan tr
viéc chuyén nhuong nha- dat tir 46 khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyen don la khong c6 co so theo quy dinh cua phap luét. Ban an so tham
da vi pham nghiém trong vé noi dung giai quyét vu an gy anh huong dén quyen
va loi ich hop phap ciia duong su. Pé nghi Toa an Nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr phtic thAm dam bao quyén loi cia cac duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Tai don khoi
kién nguyén don yéu cdu bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién
2.350.000.000 ddng tir viéc ban nha, dat sd 26/3/4 va tién 1ai do bi don cham tra
s tién ban nha theo muc 13i suat 10%/nam tam tinh tir ngdy 06/6/2019 dén ngay
23/6/2021. Tai phién toa nay, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo tinh 1di tir ngay 06/6/2019 dén ngay 24/9/2020; yéu cau bj don
phai tra lai cho nguyén don sé tién 2.350.000.000 dong tir viéc ban nha va tién
lai do bi don cham thuc hién nghia vy tra tién ban nha theo muc 13 suit
10%/nim : 365 ngdy, tam tinh tir ngay 25/9/2020 dén ngay 23/6/2021 (xét xir so
thém) la 174.479.452 dong; yéu cau Toa an cdp phuc tham sira ban an S0 tham:
Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hop doéng uy quyén ngay
08/02/2010, nguyén don chi uy quyén cho bi don thuc hién cong viéc uy quyén
chtr khéng ty quyén cho bi don dugc toan quyén quyet dinh tai san va cac logi
ich da nhan dugc tir vi¢c thuc hién cong viéc iy quyén; co sé phép ly 1a quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 va khoan 5 Piéu 565 Bo luat Dan sy nim 2015;
viée xét xir ciia Toa an cip so tham khong dua trén cac quy dinh cua phap luét
din dén gay anh hudng nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don.

Bi don trinh bay ¥ kién: Khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién va noi dung
khang céo cua nguyén don, yéu cau Toa an cap phuc tham bac don khang cdo
ctia nguyén don va giit nguyén ban an so tham. Vi nha c6 ngudn gdc cta bi don,
sau do bi don da nho nguyén don ding tén gium dudi hinh thire ky hop df)ng
tang cho, va den ngay 08/02/2010 nguyén don da ky hop ddng uy quyén cho bi
don toan quyén quyét dinh; ngay 06/6/2019 bi don da ban nha theo ty quyen
ctia nguyén don cho 6ng Chu Vin Toan, cac bén di ban giao nha va nhén tién
day du; hién nay 6ng Chu Van Toan cting da ban nha cho ngudi khac. Sau khi
nhén du sO tién ban nha, bi don da str dung tién mua xe cho nguyén don, mua
sam d6 dung phuc vu sinh hoat trong gia dinh va tra khoan no trén 400.000.000
triéu dong ma bi don d3 dung tai san riéng cua minh dé thé chip va vay tién tai
Ngén hang (Vietinbank) trudc ddy. Bi don khong cung cap duoc tai liéu, chimg
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cr chimg minh nguyén don dung tén gitm nha- dat cho bi don va nguyén don
uy quyén cho bi don sir dung tién ban nha dé tra no riéng cia bi don tai ngan
hang, mua xe va sim dd dung phuc vu sinh hoat trong gia dinh.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay ¥ kién:
Viéc khoi kién, khang céo cia nguyén don va khang nghi ciia Vién kiém sat
Nhén dan thanh phé Thu Duc la khong ¢6 co so, vi pham dao duc xa hoi; vi:
Hop dong ty quyén di xac dinh chuyén tat ca cac quyén chu so hitu cua nguyén
don sang cho bi don, bi don dugc toan quyén thuc hién tit ca céc quyén cua
nguyén don va khong quy dinh nghia vu ctia bi don (bén duoc Gy quyén) nén bi
don khong c6 nghia vu gi v61 nguyén don sau khi thyc hién cac ndi dung uy
quyén (theo khoan 2 Diéu 568 Bo luat Dan su nim 2015 “Trir truong hop co
théa thudn khac™). Theo y chi xac 1ap hop d6ng tang cho ban dau (dé tach thia)
va hop dong uy quyén gilia cac bén dé bi don thuan tién rao ban. Nguyén don
chi ky nhén tang cho nha, dat sb 26/3/4 va ky hop dong iy quyén con cac thu tuc
tach thira, cAp gidy ching nhan qua tén nguyén don do bi don lam; bi don ciing
1 ngudi nhan va giir gidy to nha, quan Iy nha dé ban. Tai thoi diém bi don ting
cho nha dét cho nguyen don thi nguyén don mai 19 tudi con dang di hoc nén bj
don d3 ban nha dé co chi phi trang trai sinh hoat, nudi cac con an hoc (co
nguyén don) va trang trai ng nan. Dé nghj Hoi dong xét xir phuc tham bac khang
c4o cua nguyén don va bac khang nghi; giir nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc
hién dtng quyén han, nhiém vu va cac duong su chap hanh dung quy dinh cua
B luat to tung dan su trong qua trinh thy 1y vu 4n gidi quyét vu an cling nhu tai
phién toa.

+ Vé tinh hop phdp cia don khdng cdo: Bi don thuc hién quyén khang
cdo trong thoi han luat dinh can cu Piéu 273 va Diéu 285 cta Bo luat TH tung
Dan sy, Toa an Nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thu 1y giai quyét 1a dang quy
dinh cua phap luat.

+ Vé néi dung:

Vé khing nghi: Rat mot phan khang nghi cua Vién kiém sat Nhan dan
thanh phd Thu Putc vé thoi gian tinh 13i va va cach tinh lai, cu thé: Ban 4n so
tham tinh 13i cham tra tir ngdy bi don nhan tién (ngay 06/6/2019) dén thoi diém
xét Xt so tham (ngdy 23/6/2021) 1a chua phu hop. Trong hop dong iy quyén cac
bén khong c6 thoa thuan thoi gian giao tai san hay loi ich nhan dugce tur viée thuc
hién cong viéc uy quyen va nguyén don khong chimg minh dugc trude thoi
diém khai kién da yéu cau bi don tra tién, nén phai xac dinh ngay nguyén don
nop don khoi kién tai Toa an (ngay 25/9/2020) la ngay nguyén don yéu céu bi
don giao tra tién va cung 1a thoi diém cham thuc hién nghia vu tra tién cta bi
don. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 146 B6 luat Dan sy nam 2015 mot
niam c6 365 ngay, nhung ban an so tham tinh 13i ngay 1a 10%/nam : 360 ngay 1a
khong dung quy dinh cua phép luat.



Vé khdng cdo: Hop dong ty quyén ngay 08/02/2010 lap tai Phong Cong
chtng s6 3 gitra cac duong su 13 tu nguyén, c6 ndi dung va hinh thtc phu hop
vOi quy dinh tai Bléu 581 B¢ luat Dan sy 2005 nén c6 hi€u lyc phap luat. Theo
Hop dong ty quyén, nguyén don ty quyen cho bi don dugc toan quyen quan ly,
st dung, cho thué, ban, cho ting, thé chp nha va dat sd 26/3/4 dé dam bao cho
bét ky khoan vay ng nao do bi don tu chon va quyét dinh theo quy dinh hién
hanh; trong pham vi uy quyen bi don dugc lap cac van ban, ky tén trén cac gidy
td lién quan va thue hién tat ca cac quyén, nghia vu cia nguyén don theo quy
dinh cua phap luét, thoi han 20 ndm, khong c6 thu lao uy quyén. Hop dong uy
quyén cac bén khong thoéa thuan bi don dugc nhan loi ich tur viéc uy quyén.
Ngay 06/6/2019 bi don ky hop dong mua ban nha, dat s6 26/3/4 cho ong Chu
Vin Toan tai Van phong cong chimg Pong Thanh Phé, Tp. H6 Chi Minh va
nhan tién chuyén nhuong 13 2.350.000.000 dong; tuy nhién, sau khi nhan tién bi
don khong giao lai cho nguyén don. Theo quy dinh tai Diéu 581- biéu 587 Bo
luat Dan sy nam 2005 moi quyén loi hay nghia vu phat sinh tir viéc thuc hién
cong viée ty quyén do bén dugc uy quyén thuc hién déu thudc vé bén iy quyén;
do do, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién va 1di chdm thuc hién nghia
vu tra tién 1a phu hop quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ban an so tham bac yéu
cau nguyén don budc bi don phai c6 nghia vu giao lai sb tién 2.350.000.000
ddng cho ‘nguyen don la khong phu hop voi quy dinh phap luét. Do vay, dé nghi
Toa an cap phuic tham dinh chi xét xu mot phan khang cao cta nguyén don va
mdt phan khang nghi vé thoi gian tinh 13i va cach tinh 13i; chap nhan mot phan
khang cdo va mot phan khang nghi; stta Ban an so tham sé 1630/2021/DS-ST
ngay 23/6/2021 ciia Toa an Nhan dan thanh ph Thu Puc, budc bi don tra cho
nguyén don sé tién 2.350.000.000 dong va 13i do cham thuc hién nghia vu tra
tién tinh tir 25/9/2020 dén thoi diém xét xtr so tham theo muc 13i suat quy dinh
ctia phéap luat; bi don dugc mién an phi so thim, nguyén don khong phai chiu.
an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
xem x¢&t, tham tra va két qua tranh tung, ¥ kién cia Kiém sat vién tai phién toa;
Ho1 dong xét xir phuic tham nhéan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Quyén, thoi han khdng cdo va tham quyén gidi quyét: Pon khang
céo ngay 30/6/2021 cia nguyén don giri dén Toa an ngay 01/7/2021 trong thoi
han va nguyén don da ndp tam ung an phi phiic thim theo quy dinh tai Diéu
272, PBiéu 273 B luat T6 tung Dan sy; do vy, Toa an Nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh thy 1y giai quyét theo trinh ty phuc tham ddi véi Ban an s
1630/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 ciia Toa an Nhan dan thanh phé Tha Duc,
Thanh phd H6 Chi Minh 13 ding phap luat vé tham quyén.



[1.2] Vé quan hé phdp ludt tranh chap: Can cu vao don khoi kién, cac tai
ligu, chimg cir c6 trong hd so vu an thi Toa an cap so tham di x4c dinh quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong iy quyen "1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat T tung Dan sy va Diéu 581 B6 luat Dan sy nim 2005 (nay
1a Piéu 562 Bo luat Dan su 2015).

[1.3] Vé su ¢é mdt ciia duwong su: Ngay 30/12/2021, 6ng Phan Quéc D 1a
mot trong hai nguoi dai dién uy quyén cua nguyén don co don dé nghi xét Xu
vang mit, can ci khoan 2 Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy Toa 4n xét xir vang
mat 6ng Phan Quéc b.

[1.4] Vé rit mét phan yéu cau khoi kién, khang cdo cua nguyén don va
mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Pirc

Xét, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, mot phan yéu cau
khang céo va Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat mdt phan
khang nghi cua Vién kiém sat Nhan dan thanh phd Tha Ptc budc bi don phai tra
tién 14i chdm thuc hién nghia vu tir ngay 06/6/2019 dén ngay 24/9/2020 va thoi
gian tinh 1ai mot ndm 1a 365 ngay chtr khong phai la 360 ngay nhu da néu tai
cap so tham 1a phu hop quy dinh cua phap luat; do vay, Hoi dong xét xur dinh chi
giai quyét mot phan yéu cau cua nguyén don va mot phan khang nghi vé sb tién
141 va cach tinh 14i tir ngdy 6/6/2019 dén ngay 24/9/2020.

[2] Vé giai quyét yéu cau khang cao cua nguyén don va khang nghi cua
Vién kiém sat Nhan dan thanh pho Thu DPic

[2.1] Bugc bi don tra tién ban nha, dat theo 1y quyén

Theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung dat ¢ sd ho
so gdc 5543/2009/GCN do Uy ban Nhén dan quan Thu Buc cap 09/12/2009 ¢
cin clr xac dinh nha va dét s6 26/3/4 thudc quyén so hitu hop phap cua nguyén
don; do vay, ngay 08/02/2010 nguyén don ky Hop dong iy quyén sb cong
chimg 2955 tai Phong Cong chimg s6 3, Thanh pho Hd Chi Minh; theo do,
nguyén don uy quyén cho bi don “dugc toan quyén quan ly, su dung, cho thué,
ban, cho tang, thé chap can nha va dat 26/3/4 Puong sé 12, khu pho 4, phwong
Tam Binh, thanh phé Thii Pire, Thanh pho Hé Chi Minh”, thoi han 20 nam ké tur
ngay 08/02/2010 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 581 B luat Dan sy nam 2005
(nay la Diéu 562 ciia Bé ludt Dén sw nam 2015).

Ngay 06/6/2019, bi don ky Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong
quyén six dung dat s6 cong chiung 011366 tai Van phong cong ching Dong
Thanh phd; theo d6, bi don da dai dién nguyén don ban nha, dat sd 26/3/4 cho
6ng Chu Vin Toan, véi gia 2.350.000.000 dong, cic bén di hoan thanh viéc
giao nhan tién va nha- dat 1a phu hop v&i nodi dung ctia Hop dong uy quyén da
ky ngay 08/02/2010 va quy dinh cua Luat Nha 6.

Xét, Hop dong iy quyén ngay 08/02/2010 khong c6 ndi dung thé hién
nguyén don ty quyén cho bi don dugc toan quyén sir dung sb tién ban nha, dat
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s6 26/3/4. Theo khoan 5 Biéu 584 Bo luat Dan sy nam 2005 (nay la khodn 5
Piéu 565 ctia BS ludt Ddn sy ndm 2015) thi bén dugce uy quyén c6 nghia vu:
“Giao lai cho bén uy quyén tai san da nhan va nhitng loi ich thu duwoc trong khi
thuc hién viéc uy quyén theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua phdp luat”; nhu
vay, bi don (Bén dugc uy quyén) c6 nghia vu giao lai s6 tién da nhan tur viée ban
nha — dat theo uy quyén cho nguyén don (Bén uy quyén). Toa an cép so tham
xac dinh Hop dong ty quyén ngay 08/02/2010 khong c6 diéu khoan nao thoa
thuan bi don phai c6 nghia vu giao lai tai san da nhén va loi ich thu dugc khi
thue hién viée iy quyén dé tir d6 bac yéu cau cia nguyén don budc bi don giao
lai s6 tién 2.350.000.000 dong di nhan tir viéc chuyén nhuong/mua ban nha, dat
s0 23/3/4 cho nguyén don 1a khong dung véi quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa phuc tham, bi don x4c dinh sau khi ban nha, dat bj don
chua giao tra tién ban nha cho nguyén don ma da st dung tién dé tra no vay ca
nhan cua bi don tai Ngan hang (Viettin Bank) trudc d6, mua sim dd dung sinh
hoat trong gia dinh va mua xe cho nguyén don nhung bi don khong cung cap
duoc tai liéu, chung cir ching minh nguyén don da uy quyén cho bi don duoc
quyén st dung tién ban nha, dat dé tra khoan no vay trude do tai ngan hang ma
nguyén don da sir dung tai san c4 nhan ctia bj don dé vay tién, mua sim dd dung
sinh hoat trong gia dinh va mua xe nén trinh bay cua bi don khong c6 can cu
chép nhén.

Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau, khang cédo va khang nghi cua
Vién kiém sat Nhan dan thanh phé Tha Puc budc bi don phai giao tra lai cho
nguyén don sd tién 2.350.000.000 dong tir viéc mua ban/chuyén nhuong nha,
dat ma bi don da nhan dugc khi thyc hién coéng viéc Gy quyén tai Hop dong ty
quyén ngay 08/02/2010 1a c6 can cu.

[2.2] Bugc bi don phdi tra tién ldi do chdam thuc hién nghia vu

Can ctr hgp ddng U uy quyén thi bi don phai thuc hién day du nghia vu cua
bén dugc uy quyén tai Diéu 584 cua B luat Dan su nam 2005 (nay la Diéu 565
ciia BY ludt Déan sy nam 2015). Mic du, tai hop dong uy quyén cic bén khong
thoa thuan thoi gian bi don phai giao lai tién ban nha, dt cho nguyén don nhung
nhu da phan tich tai muc [2.1] néu trén thi bi don phai c6 nghia vu giao tra khi
nguyén don c6 yéu cau; tuy nhién, bi don khong thuc hién nghia vu tra tién ban
nha, dat cho nguyén don nén phat sinh nghia vu tra 14i do cham thyc hién nghia
vu tra tién duoc quy dinh tai biéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
Can ctr hd so vu an thé hién ngay 25/9/2020, nguyén don ndp don khai kién dén
Toda an yéu cau bi don phai giao tra tién ban nha, dat nén ngay 25/9/2020 duoc
xac dinh la ngay nguyén don yéu cau bi don thuc hién nghia vy cia bén dugc uy
quyén. Do vdy, khang nghi ctia Vién kiém sat va nguyén don yéu cau thoi gian
tinh 13i tir ngdy 25/9/2020 tam tinh dén ngay 23/6/2021 (ngay xét xir so tham) va
s6 ngdy tinh 1ai theo ndm 1a 365 ngay do bi don chdm thuc hién nghia vu tra tién
phat sinh tir s6 tién 2.350.000.000 dong chuyén nhuong nha, dt 1a c6 cin cr; cu
thé: 2.350.000.000 dong x 10%/365 ngay x 271 ngay = 174.479.452 dong.



[2.3] Xét khdng nghi ciia Vién kiém sdat Nhan déan thanh pho Thi Pike cho
rang bi don phdi chiu boi thuong thiét hai cho nguyén don do chdm thanh todn

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai giao tra tién ban nha, dat va
tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién tir thuc hién cong vi¢c uy quyén tai
Hop ddng ty quyén ngdy 08/02/2010, nhung Khang nghi s6 309/QDKNPT-
VKS-DS ngay 06/7/2021 cho rang nguyén don khéng tranh chdp hop dong uy
quyén 1a chua chinh xac.

Nguyén don khong yéu ciu bi don phai bdi thudong thiét hai do vi pham
nghia vu ctia bén dugc ty quyén. Theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T tung Dan
su quy dinh: “Toa dn chi thy 1y gidi quyét vu viéc dan sw khi ¢é don khoi kién,
don yéu cdu ciia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi kién, don
yéu cau dé”; d6i chiéu véi quy dinh nay thi ndéi dung Khang nghi 5O
309/QDKNPT VKS-DS ngay 06/7/2021 cho rang bi don phai chiu bdi thudng
thi¢t hai do cham thuc hién nghia vu la vuot qué ndi dung yéu cau khoi kién cta
nguyén don nén khong 6 cin ctr chip nhan.

Tu cac 1ap luan, phan tich néu trén xét trinh bay cua Luat su- Nguoi bao
vé quyén loi hop phap ctia nguyén don 1a khong ¢ cin cir chp nhan.

Can cu quy dinh tai cac diéu 581, 584 va Diéu 587 cua Bo luat Dan sy
nam 2005 (nay la cdc diéu 562, 565 va Piéu 568 ciia Bé ludt Dan si nam 2015)
va diém a khoan 1 Diéu 146 cta Bo luat Dan sy nam 2015, xét dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ¢6 co s& chap nhan khang
cdo cua nguyén don va mot phan Khang nghi sd 309/QDKNPT-VKS-DS ngay
06/7/2021 cua Vién kiém sat Nhan dan thanh phé Thu Dic nén can phai sta
Ban an so tham sé 1630/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 cua Toa an Nhan dan
thanh phd Thi Pirc dé dam bao quyén loi hop phap cua cac duong su.

[4] Vé Gn phi din sy:

An phi dan sy so tham: Do ban an so tham bi sira nén an phi dan su so
tham phai duoc tinh lai. Bi don phai chiu an phi dan sy so thim ddi véi yéu cau
ma nguyén don dugc chap nhan; tuy nhién cin ctr diém d khoan 1 Diéu 14 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi va Piéu 2
Luat Ngudi cao tudi thi bi don dugc mién an phi.

An phi phiic tham: Do ban an so tham bi sira nén nguyén don khang céo
khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat t6 tung din sy nim 2015;
Can ctr Diéu 581, Diéu 584 va Diéu 587 ctia Bo luat Dan sy nam 2005

Cian ctr cac didu 146, 357, 562, 565, 568, khoan 2 Diéu 468 va Diéu 688
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét 326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an;



Can ctr Luat Nguoi cao tudi;
Can ctr Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

- Pinh chi giai quyet mot phan yéu cdu cia nguyén don va mot phan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thi Dire vé s6 tién 14i va cach
tinh 13i tir ngdy 6/6/2019 dén ngay 24/9/2020.

- Chép nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi H.

- Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat Nhan dan thanh phé
Thu Dtc

Stra Ban 4n so tham s0 1630/2021/DS-ST ngay 23-6-2021 cta Toa 4n
Nhan dan thanh phd Thu Btrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

1/- Budc 6ng Lé Tién X phai tra lai cho ba Lé Thi H sd tién
2.350.000.000 (Hai ty, ba tram ndm muwoi triéu) ddng da nhan tir Hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 011366 ngay
06/6/2019 tai Van phong cong chimg Dong Thanh Pho Thanh phd H6 Chi Minh
lién quan dén viéc thuc hién Hop dong uy quyen s6 cong chimg 2955 ngay
08/02/2010 tai Phong Cong ching sb 3, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bugc ong ‘Le Tién X phai tra cho ba Le Thi H s tién 13i do cham thuc
hi‘én nghia vu tra tién tinh tir ngay 25/9/2020 dén ngay 23/6/2021 1a 174.479.452
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

- Vé chi phi té tung: Ong Lé Tién X phai tra lai cho ba Lé Thi H s6 tién
2.000.000 (Hai triéu) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

- Vé dn phi dén sw so tham:

Tra lai cho ba Lé Thi H s tién 42.633.330 d(k),ng tam irng an phi da ndp
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0058096 ngay
02/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quén Thu Dtre (nay 1a thanh ph6 Thu
buc), Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Lé Tién X dugc mién 4n phi dan sy so tham.

- Thi hanh an tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

2. Vé én phi dén su phiic tham: Do ban én so thAm bj sira nén ba Lé Thi
X khong phai chiu 4n phi phtic tham.

Tra lai cho ba Lé Thi H 6 tién 300.000 dong tam img 4n phi da ndp theo
Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s0 AA/2019/0059297 ngay 05/7/2021
cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh ph6 Thu Bac, Thanh pho H6 Chi Minh.
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3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T,éi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- VKSND T0i cao;

- VKSND Tp. HCM;

- TAND tp. Thu Btc- Tp.HCM,;

- Chi cuc THA dan sy tp. Thu Puc;
- Cac duong su;

- Luu (T11/21). Nguyén Thi Minh Phuong
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