TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - H2 phuc

Ban 4n sb: 214/2019/DS-PT
Ngay: 25/7/2019. ‘ o
VIV: Tranh chap Hop dong the chap tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thim phdn - Chit toa phién toa:  Ba Ngd Thi Thu Thién.
Cdc Thdm phén: Ong Nguyén Qudc Thai;
Ba Tran Thi Lién Anh.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhén dan
Thanh phb Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Bui Thi Hanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va ngay 25/7/2019 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phiic thaim cong khai vu 4n thu 1y sé 21/2019/TLPT-DS ngay
11/01/2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong thé chip tai san”.

Do ban 4n dan sy so thAm X4/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa 4n nhan
dan quan H.B.T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham s6 23/2019/QP-PT ngay
11/01/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi - giira:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Thuwong mai D.L T.H; Dia chi: s6 422 phé
V.H, phuong T.T, quan H.M, Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Quang Minh - Chu tich Hoi dong quan tri. Pai dién theo ty quyén: Ba DS Thi
T.H, sinh nam 1970; HKTT: P5 tap thé Cao dang D.L, t6 18, phuong N.D, quin
C.G, Ha No¢i. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Ong B.H.T, sinh
1957; Pia chi: s6 nha B20 16 20 khu d6 thi méi B.C, phuong P.C, quan H.M, Ha
No§i. C6 mat.

2. Bi don: Ngan hang N; Dia chi: s6 2 phd L.H, phuong T.C, quan B.D, Ha
No1; DPai dién theo phap luat: Ong T.N.K- Chu tich Ho1 déng thanh vién. Pai dién
theo Uy quyén: Ngan hang N - Chi nhanh Ha Nbi; Pia chi: s6 77 phd L.T, phuong
V.T, quan H.B.T, Ha No§i, Nguoi dai dién theo phap luat 1a Ba P.T.H- Giam dde
Chi nhanh, Ba H ty quyén cho Ba Nguyén Thi H.H- Phé Giam d6c Chi nhanh. C6
mat ba H2.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bj don: Luat su P.V.H va Luat
su N.T.V.A- Van phong Luat su N.T, Boan Luat su thanh phé Ha Noi. C6 mat
Luat su H va Luat su VA.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty CO6 phan san xuat - Xuat khau va hop tac A; Pia chi: s6 47
T.N.T, phuong B.T.X, quan H.B.T, Ha N§i. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
H.T.L, sinh nam 1982; HKTT: thon P.L, phuong D.N, thi xa T.S, tinh B.N la
Giam ddc Cong ty. Co don xin vang mit.

3.2. Phong Cong chimg X, thanh phé Ha Noi; Tru so: tang 1 nha N khu
5,3ha, phuong D.V, quan C.G, Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
V.V.H- Truong phong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty C6 phan Thirong mai D.L T.H do nguwoi dai dién trinh
bay:

Ngay 18/9/2009, tai Phong Cong chirng X Thanh phé Ha Noi, Cong ty CH
phan Thuong mai D.L T.H ( sau ddy goi tat 1a Cong Ty T.H), Ngan hang N - Chi
nhanh Ha Noi (sau day goi tat 1a B) va Cong ty Co phan san xut - xuat nhap khau
va hop tac A ( sau ddy goi tat 1a Cong ty A) da ky két Hop dong thé chép tai san 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit, sd cong ching 2278.2009/ HDTC
ngay 18/9/2009 dé dam bao cho cac khoan vay ciia Cong ty A tai B. Tai san thé
chép 14 toan bo quyén sir dung dat thira s6 78(2), to ban d6 s6 22 va tai san gin lién
v6i dat cia bén thé chap 1a Cong ty T.H tai x3 M, huyén T.L, thanh phd Ha Nbi
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd AN 211158 do UBND huyén T.L cép
ngay 29/7/2008; sd vao s cap GCNQSD dat H 1985; s6 QP 3019/QD-UBND;
diang ky nhan chuyén nhuong tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi ngay
26/8/2008. Gia tri dinh gia theo bién ban xac dinh gia tri tai san ngay 18/9/2009 la
54.750.000.000d. Nghia vu duoc bao dam 1a cac khoan vay voi tong sb tién vay 1a
40.000.000.0004.

Cong ty T.H xac nhan chit ky ctia ba N.T.T 1a nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty T.H va con dau trong Hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a dung.

Tuy nhién, do Cong ty A tao dung gia cac ho so vay von dé hoan thién thi
tuc vay von tai B- Chi nhanh Ha Noi; nén co quan Nha nudc c6 thim quyén di tién
hanh diéu tra theo trinh ty phap luat d6i véi cac khoan vay cia Cong ty A tai B.

Ngay 16/1/2017, Co quan canh sat diéu tra B6 Cong An c¢6 Két luan diéu tra
s6 08/ C46-P10 ngay 16/1/2017 két luan: chit ky T tai “ Pon yéu cau ding ky thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” ngay 18/9/2009 khong 1a chir
ky cua ba N.T.T dai dién theo phap luat cua Cong ty T.H.



Cong ty T.H dé nghi Toa an cin cr phap luat tuyén bd Hop dong thé chap tai
san chua c6 hiéu luc phép luit va huy Hop dong thé chip tai san voi cac 1y do sau:
Chir ky nguoi dai dién theo phap luat trong don dang ky giao dich bdo dam dung
tén cong ty T.H 1a chit ky gia. Theo quy dinh cua phap luat thi hop dong thé chip
tai san chi c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém ding ky thé chap. Pang ky giao
dich bao dam ngay 18/9/2009 bi gia mao chit ky cua ba T 1a dai di¢n theo phap luat
ctia Cong ty T.H. Do d& hét thoi han thé chap 60 thang tinh tir ngay ky két Hop
d6ng thé chap ma B khong yéu cau Cong ty T.H hoan thién tha tuc ding ky thé
chap hop phap ( ding ky giao dich dam bao) va hop ddng thé chip khong bao dam
cho cac khoan vay nao ctiia Cong ty A tai B. Nay Cong ty T.H khdng dong ¥ thuc
hién ding ky giao dich dam bao, khéng dong y tiép tuc thuc hién hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da ky ba bén.

Cong ty T.H d& nghi B ban giao tai san va tra lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AN 211158 do UBND huyén T.L cip ngay 29/7/2008 cho Cong ty
T.H.

Bi don 1a Ngan hang N do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay
18/9/2009, Cong ty T.H co6 ky két hop dong thé chap tai san s6 2278.2009/HDTC
v6i Ngan hang N - Chi nhanh Ha Noi (goi tat 1a B) dé dam bao cho khoan vay cia
Cong ty A voéi sb tién vay 1a 40.000.000.000d va cac khoan 1i, phi phat sinh tai
Ngén hang. Tam tinh dén ngay 31/12/2017, khoan no ca gbc va lai ciia Cong ty A
tai Ngan hang 13 58.081.110.416d. Tai san bao dam 1a toan bo quyén st dung dat
thira dat s6 78 (2), to ban do s 22 va tai san gan lién véi dat cua bén thé chap 1a
Cong ty T.H tai xd M, huyén T.L, TP. Ha Noi theo GCNQSD dat s6 AN 211158 do
UBND huyén T.L cp ngay 29/7/2008; s6 vao s6 cap GCNQSD dat H 1985; s6 Qb
3019/QP-UBND; dang ky nhan chuyén nhuong tai Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi ngay 26/8/2008. Gia tri dinh gia theo bién ban xac dinh gia tri tai san ngay
18/9/2009 13 54.750.000.000d. Nghia vu duoc bao dam 1a cic khoan vay véi téng
s tién vay 13 40.000.000.000d duoc thé hién trong 05 hop dong tin dung.

Trong qué trinh vay vn, Cong ty A di vi pham nghia vu tra no theo cam két
tai cac Hop dong tin dung khdng c6 kha niang thanh toan ng gbc va lai dung han
cho Ngan hang, khoan ng trén da bi chuyén ng xau vao ngay 7/3/2011. Cong ty A
d3 ngimg hoat dong san xuat kinh doanh do d6 khong c6 kha ning tra ng cho Ngan
hang.

B don ddc yéu cau Cong ty T.H thyuc hién nghia vu bao dam nhung khéng c6
két qua; ba N.T.Tla Giam d6c ctia Cong ty T.H d4 nhiéu 1an gui cong van dén B dé
cam két tra ng thay tir viéc ban tai san dé tra no cho Cong ty A.



B khang dinh hop dong thé chap tai san la dung phap luat va da duoc ding
ky giao dich dam bao. Dé nghi Toa an khong chap nhin yéu cau khdi kién cua
Congty T.H.

B di c6 Pon phan t6 ngay 2/5/2018, va don sira d6i bd sung don phan tb
ngay 24/5/2018; v6i ndi dung: thoi hiéu khéi kién ciia Cong ty T.H di hét. Ly do:
Néu Coéng ty T.H cho rang chit ky cua ba Ttrong “Pon yéu cau ding ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat” 1a chir ky gia thi Cong ty T.H pH biét
quyén loi cia Cong ty bi xam pham ké tir thoi diém ngay 18/9/2009 Cong ty giao
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho B tinh dén ngay 19/9/2012 1a 03 nim da
hét thoi hiéu khoi kién. Két luan diéu tra ctia co quan Cong an vé chit ky trong Pon
yéu cau diang ky thé chap quyén stir dung dit, tai san gin lién voi dat khong 1a chir
ky ctia ba Tdai dién theo phap luat ctia Cong ty, nhung con dau dong 1én chir ky do
lai 1a con ddu cta Cong ty T.H. Vi vy, Pon yéu cau ding ky thé chap quyén s
dung dat, tai san gan lién voi dat co hiéu luc phap luat. Két luan diéu tra con Xac
dinh hop ddng thé chép tai san cua cac bén ky két c¢6 gia tri phap 1y. Vaba T pH
chiu trach nhiém toan bo cac khoan vay goc va ldi ciia Cong ty A khi ho khong tra
dugc ng cho B. Vi vdy, B dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an. Tuyén b
HDTCTS cac bén da ky két co hiéu luc thi hanh va budc cac bén pH thuc hién.
Budc Cong ty T.H pH ban giao toan bo thira dat va tai san gin lién voi dat da thé
chap cho B dé phat mai thu hdi khoan ng ctia Cong ty A ma Cong ty T.H di thé
chap tai san bao lanh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan san xuat- Xuat khau va hop tac A ( goi tit 1a Cong ty A)
do nguoi dai dién theo phap luat - ba H.L trinh bay: Cong ty A da bi thu hdi Gidy
chting nhan dang ky Doanh nghiép. Nam 2005, chong ba la 6ng H dtng ra thanh
1ap Cong ty C6 phan xan suat- Xuat khau va hop tac A do ba 1a nguoi dai dién theo
phap ludt ciia Cong ty. Nam 2009, 6ng H can vén dé mé rong Cong ty nén co vay
ctiia B s6 tién 40.000.000.000d. Pé dam bao sb tién vay nay, Cong ty T.H da ky
Hop dong thé chip tai san dé bao dam cho Cong ty A vay tién cta B.

Niam 2012, 6ng H bi bat tam giam nén Cong ty A khong hoat dong nita nén
khéng co kha nang tra ng tién vay. Co quan diéu tra da thu hoi Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh va con dau ciia Cong ty A. DPén nay, Cong ty A chua lam thu
tuc pha san nén ba van 1a nguoi dai dién theo phéap luat ctia Cong ty. Nay c6 vu
kién tranh chip hop ddng thé chap tai san gitra B va Cong ty T.H, ba dé nghi Toa
an can ctr phap luat giai quyét.

2. Phong cong ching X thanh phd Ha Noi do 6ng V.V.H dai dién trinh bay:
V& trinh tu, thi tuc cong chimg Hop dong thé chép tai san s6 2278.2009/HDTC da
duogc Cong chung vién chimg nhan ngay 18/9/2009 theo diing quy dinh phap luat.
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Bdn dn so tham sé6 34/2018/DSST ngay 23/11/2018 ciia Toa dn nhén dén
qudn H.B.T, Thanh phé Ha Ngi da quyét dinh- Xir:

1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat chua co hiéu luc phap
luat. Khong chap nhin yéu cau budc Ngan hang ban giao tai san va tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

2. Xac nhan Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 2278.2009/HPTC ky ngay 18/9/2009 tai Phong Cong chimg X thanh ph Ha
Noi 1a hop phép c6 hi¢u luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh theo dung quy
dinh cua phap luat.

3. Ngan hang N dugc quyén quan 1y: Toan bd quyén sir dung dat thira sd
78(2), to ban d6 sb 22, dién tich 430m2 va tai san gan lién voi dat caa Cong ty Co
phan Thuwong Mai D.L T.H tai t6 dan phd s6 2 M, phuong M, quan T.L, thanh phd
Ha Nbi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 211158 do UBND huyén
T.L cap ngay 29/7/2008; s6 vao s6 cip GCNQSD dat H 1985; sé Quyét dinh
3019/QP-UBND; Ngay 26/8/2008 Vian phong dang ky dat dai Ha Noi xac nhan
Cong ty C6 phan Thuong mai D.L T.H nhan chuyén nhuong theo Hop dong sb
01388 quyén s6 01-HPCNQSDD lap tai Vian phong cong ching V ngay 15/8/2008.
Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sé cong ching
2278.2009/HPTC ky ngay 18/9/2009 tai Phong Cong chimg X thanh phd Ha Noi.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 06/12/2018, Cong ty T.H nop don khang c&o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va don khang cao .

Bi don la Ngan hang N gitt nguyén quan diém di trinh bay.

Cac bén duong su khong thdéa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don phét biéu luin ctr va
dé nghi HDXX: Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Khong chip nhan
quan diém cta bi don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phat biéu luan ctr va dé
nghi HDXX: Khong chap nhan yéu cau khéi kién va khang cdo cua nguyén don.
Giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Ngudi khang cdo dd ndp don khang cédo, ndp tam tng an phi
trong han luat dinh.

Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién ding quy dinh cua
B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phiic tham.
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Vé noi dung: Phan tich noi dung vu 4n va dé nghi HDXX giit nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién tda va cin ct vao két qua tranh lun tai phién toa, yéu cau cua cic bén duong
su, dé nghi cua cac Luat su va nguoi bdo v¢ quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khéng cdo ciia Cong ty C6 phan Thuong mai D.L T.H (goi tat 1a
Cong ty T.H) ndp trong han luat dinh nén duoc chip nhin xem xét.

[11]. Xét don khang cdo cia Cong ty T.H va 161 khai tai phién toa ctia cac bén
duong su nhu sau:

[1]. Cong ty T.H va Ngan hang N- Chi nhanh Ha Nbi ( goi tat 1a B), Cong ty
C6 phéan san xudt- Xuat khau va hop tac A ( goi tat 1a Cong ty A), Phong Coéng
chtng X thanh phé Ha Noi cung théng nhét trinh bay:

Ngay 18/9/2009, tai Phong Cong chimg X Thanh phé Ha Nbi, gdbm c6 Cong
Ty T.H, B va Cong ty A da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat sd cong chimg 2278.2009/ HPTC ngay 18/9/2009 dé dam bao cho
cac khoan vay ciia Cong ty A tai B. Tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat
ctia thira s6 78(2), to ban d6 s6 22 va tai san gan lién voi dat 1a tai san hop phap cua
bén thé chap 1a Cong ty T.H tai xd M, huyén T.L, thanh phé Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 211158 do UBND huyén T.L cép ngay
29/7/2008; s6 vao sd cap GCNQSD dat H 1985; s6 QP 3019/QP-UBND; ding ky
nhan chuyén nhuong tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi ngay 26/8/2008.

Cong ty T.H, B va Cong ty A cong nhéan: tai san thé chap cia Cong ty T.H
dé bao dam cho Cong ty A vay tién cua B qua 05 Hop dong tin dung véi so tién
vay goc tong = 40.000.000.000d.

[2]. Qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung, Cong ty A da vi pham nghia
vu tra ng theo cam két tai céc hop déng tin dung khong c6 kha nang thanh toan ng
géc va lai dung han cho B, khodn n¢ trén da bi chuyén no xau vao ngay 7/3/2011.
Cong ty A da ngimg hoat dong san xuat kinh doanh do d6 khong c6 kha nang tra ng
cho B.

B va bén thé chép tai san bao dam da nhiéu 1an tim phuong phap khic phuc
nhung khong c6 két qua. Vi vay B yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng vay.

[3]. Cong ty T.H khong nhat tri xir 1y tai san thé chap véi ly do Hop dong thé
chép tai san chua c6 hiéu luc phap luat; B xac dinh Hop dong thé chap tai san do
cac bén ky két 1a ding phap luat va d3 duoc ding ky giao dich dam bao tai co quan
c6 tham quyén.



Do c6 tranh chép trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét cac chimg ctr do
cac bén xuit trinh dé chimg minh cho yéu cau cta ho 13 ¢ cin ctr phap luat nhu
Sau:

[3.1]. Xét vé Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat
s6 cong ching 2278.2009/ HDTC ngay 18/9/2009:

V& hinh thirc hop dong thé chap tai san duoc 1ap thanh van ban, c6 cong
chtng pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 124; 401 BLDS niam 2005.

Vé noi dung cta hop ddng thé chap tai san ( BL 101): Cac bén thdng nhat
d6i tugng cua Hop ddng 14 toan bd quyén sir dung thira dat s6 78 (2), to ban dd sd
22, ¢6 dién tich 430m2 va tai san gin lién voi dit tai xd M, huyén T.L dd duoc
UBND huyén T.L cdp GCNQSD dat s6 AN 211158 ngay 29/7/2008 cho ngudi str
dung 1a Cong ty C6 phan thuong mai D.L T.H ( BL 104) dé bao dam sé tién ma
Cong ty A vay cua B. Noi dung thoa thuan ciia Hop dong déu phii hop véi quy dinh
tai Diéu 402 BLDS 2005.

[3.2]. Xét vé diéu kién c6 hiéu luc ciia Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat duoc cac bén di ky két ngay 18/9/2009 nhu sau:

Nguoi tham gia ky két hop dong bao gom: bén thé chép tai san 1a Cong ty
T.H; bén nhan thé chap tai san 1a B; Bén vay la Cong ty A. Nhimng nguoi tham gia
ky két hop dong déu cong nhan khi tham gia giao dich nay ho déu c6 nang lyc hanh
vi dan sy. Phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 122 BLDS niam 2005.

Muc dich va ndi dung cua giao dich: bén thé chap di thé chéap tai san hop
phap ctia minh dé bao dam cho bén vay c6 du diéu kién vay cac khoan tién tai B
v6i tong sd tién vay 1a 40.000.000.000d. Phu hop véi diém b khoan 1 Diéu 122
BLDS nam 2005.

Céc bén tham gia ky két Hop dong thé chéap tai san hoan toan tu nguyén; va
dugc cong chung tai Phong cong chimg X thanh phé Ha Noi 1a phu hop véi quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 122 BLDS nim 2005.

* Theo quy dinh cta phap luat, Hop dong thé chép tai san chi co hiéu luc
khi da dugc ding ky giao dich dam bao tai co quan c6 thim quyén:

Sau khi cac bén ky két xong Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat. Ngay 18/9/2009 Hop dong da duoc cong chung tai Phong Cong
chung X, thanh phé Ha Noi s6 cong ching: 2278.2009/HDTC. Cung ngay, Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi di ching nhéan viéc thé chap quyén sir dung dat da
dugc ding ky theo nhitng ndi dung ké khai tai Pon yéu ciu ding ky thé chap quyén
str dung dat, tai san gan lién v6i dat gitta bén thé chap Cong ty T.H va bén nhan thé
chap Ngan hang N- Chi nhanh Ha Noi ( BL 94).

Xét vé Pon yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat 1am ngay 18/9/2009 ( BL 443): c6 chit ky cta Bén thé chap 1a Cong ty T.H; c6
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chit ky va dong dau ctia bén nhan thé chap 1a Ngan hang; C6 xac nhan (Phan chimg
nhan ciia co quan ding ky) 13 Van phong ding ky dat dai Ha Noi chimg nhén viéc
thé chip quyén sir dung dat. Viéc ding ky giao dich dam bao nay phu hop véi quy
dinh tai Diéu 323 (Pang ky giao dich bao dam) - BLDS niam 2005.

[3.3]. Cong ty T.H cho rang “Pon yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung
dat, tai san gan lién v&i dat” ( 1a diéu kién dé Hop dong thé chip tai san c6 hiéu
luc) khong pH do dai dién ciia Bén thé chap Tai san ( Cong ty T.H ) ky, vi da c6
két luan giam dinh ctia Co quan diéu tra.

Pé 1am rd chimg ctr nay: Hoi dong xét xir can cir vao két qua xac minh nhu
Sau:

- Thu thap chimg ctr tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi 1a “Pon yéu cau
dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat” ( BL 443) c6 chir ky
ctia bén thé chap nhung khong c6 dau; Co chir ky va dong diu cua bén nhan thé
chép 1a Ngan hang ( B).

- Thu thap chimg ct tai B 1a “Don yéu cau diang ky thé chip quyén st dung
dat, tai san gan lién véi dat” 1am ngay 18/9/2009( BL 94) c6 chit ky cta bén thé
chap va c6 dau; C6 chir ky va dong dau ciia bén nhan thé chap 1a Ngan hang. Pon
yéu cau dang ky thay d6i noi dung thé chap da diang ky ngay 03/9/2014 (BL 92) c6
chit ky va dong diu cta bén nhan thé chap 1a B.

Trén co s& cac chung cur thu thap trén: Céng ty T.H xac dinh Cong ty khong
lam thu tuc ndp “Pon yéu cau ding ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat” cho Vian phong dang ky dat dai Ha Noi, vi vay chir ky bén Cong ty 1a chir
ky gia. Nhung Cong ty T.H lai cong nhan con dau déng vao chit ky trong “Pon yéu
cau diang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat” ma B cung cip
cho Toa an dtng 1a con déu ctua Cong ty T.H d6 1a dong dau vao chir ky gia ciia ba
T ( dai dién theo phap luat ctia Cong ty).

B thi xac dinh sau khi ky xong Hop dong thé chap tai san gitta 3 bén, tai
Phong Cong chimg X; theo thoa thuan tai Piéu 6 ctia Hop dong thé chap tai san thi
Cong ty T.H co trach nhiém ding ky thé chap tai co quan c6 thAm quyén va dong
cac loai 1€ phi theo quy dinh. Sau khi hoan thién Cong ty T.H da guiri B 01 “Pon
yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat” dé luu ho so,
va don nay B da xuat trinh cho Toa an.

Con tai liéu thu thap tai Van phong Dang ky Dat dai Ha Noi thi thay: Pon
yéu cau dang ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gin lién voi dit duoc Vian
phong dang ky nhan truc tiép va xac nhan ding ky ciing ngay cac bén ky két hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat.

Va tai Két luan diéu tra vu viéc ( BL 432), co quan diéu tra c6 1ay 10i khai
ctia 6ng Nguyén Vian H ( Phé Giam ddc Cong ty A) 1a bén vay tién c6 10i khai: Vé
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modi quan hé giita H véi ba Nguyén Thi T, H cho biét trudc nam 2009 c6 quan hé
kinh doanh hang hoa, budn ban bat dong san vé6i chi T, dén nay gitta hai nguoi con
tdn tai rat nhiéu cac khoan ng chua doi chiéu dugce véi nhau. Viée dua tai san 1a
quyén “ s d6” mang tén Cong ty T.H, H cho rang da trao d6i thong nhét va duoc
su dong ¥ ctia chi T, boi vay chi T méi tryc tiép mang hd so ra Phong Cong ching
lam thu tuc, ky vao cac gidy to theo yéu cau cua cong ching va cung ra dang ky tai
phong giao dich tai san dam bao...

Tir nhimg chimg ctr va phan tich trén, cho thay: B khong phai 1a ngudi cam
Don yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sau khi
da dugc Vian phong ding ky dat dai Ha Noi ching nhan ding ky ma do Cong ty
T.H hoan thién xong thi tuc & Vin phong ding ky dat dai Ha Noi ( theo dung noi
dung da thoa thuan trong Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dat)
r0i cam don vé Cong ty dé dong du ctia Cong ty T.H vao chit ky bén thé chap tai
san trong don va giri lai cho B dé luu hd so.

[3.4]. Xét V& cac cong viéc B da 1am sau khi c4c bén ky két Hop dong thé
chap tai san va di xong thi tuc dang ky giao dich dam bao trén; B da tién hanh giai
ngan theo cac Hop dong tin dung cho bén vay tién 1a Cong ty A. Nam 2011, Cong
ty A mat kha nang thanh toan ng nén Cong ty T.H da c6 Cong van s6 228 A/HGC
ngay 01/4/2012 ( BL 209) g1 Ngan hang v6i noi dung “...vi vdy khodn no cua
cong ty A do chiing t6i bdo lanh dén nay chira thanh todn dwoc cho Ngdn hang.
Hién nay, ching t6i dang tich cuc huy déng cdc nguon von, ban mét so tai san...dé
thanh todn cho quy ngan hang. ...Chiing téi dé nghi quy ngdn hang cho ching téi
thoi han 90 ngay dé ban tai san thuc hién nghia vu bao lanh nhw da cam kér”.

Sau khi Cong ty T.H di c6 Két luan diéu tra ciia co quan Cong an thi ngay
25/10/2017 ( BL 207) B va Cong ty T.H c6 lap Bién ban lam viéc thanh phan lam
viéc co ong Nguyén Quang Minh ( 1a Chu tich HPQT) ctia Cong ty T.H, 6ng Minh
6 y kién: “ ...dé nghi Ngdn hang tao diéu kién dé t6i cé thoi gian thu xép nguon trd
no: théng qua chuyén nhwong sé cé phan so hivu tai Cong ty C6 phan Thiét bi
thwong mai....Hét Quy 1/2018 néu Céng ty khong thu xép dwoc no, Cong ty sé dong
¥ phoi hop véi Ngan hang xik Iy no™.

Ngay 29/11/2017, B va Céng ty T.H tiép tuc 1ap Bién ban lam viéc, thanh
phan c6 dai dién Cong ty T.H ba Nguyén Thi T- Gidm dbc va ong Nguyén Quang
Minh- Chii tich Hoi dong quan tri cong ty dé ban vé quyén va nghia vu ctia cac bén
d3 ky két trong Hop dong thé chép tai san (BL 208).

Cho thiy: Cong ty T.H rat hiéu vé nghia vu cta ho khi tham gia ky két Hop
ddng thé chap tai san cho Cong ty A vay tién Ngan hang.

[3.5]. Cong ty T.H cho rang: Vian phong dang ky dat dai Ha Noi da nhan
Pon yéu cau giao dich dam bao ctia cic bén nhung con thiéu dau cua don vi bén
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thé chap tai san 1a khong dung voi quy dinh tai Thong tu lién tich s6 05/2005 ngay
16/6/2005.

Nhung tai Vin ban phuc dap s6 5882/ STNMT-VPPKDPD ngay 23/5/2019
ctia Vian phong Dang ky dat dai Ha Noi di khiang dinh: “Vé thanh phan hd so yéu
cau dang ky thé chip gitra Cong ty T.H va Ngan hang 1a du diéu kién theo quy
dinh. Van phong Pang ky Pat dai Ha Noi d tiép nhan, tham dinh hd so dang ky
thé chap va tra két qua theo ding quy dinh. Theo Thong tu 05 khong c6 quy dinh
va hudng din v/v cac bén tham gia giao dich phai thuc hién viéc ky va dong dau
vao Pon yéu cau ding ky tai co quan tiép nhan hd so. Vian phong Dang ky Dat dai
Ha Noi khong c6 thim quyén yéu cau cac bén tham gia giao dich phai ky va dong
dau vao Pon yéu cau ding ky thé chap tai Van phong, do vay khong co co so dé
xéac dinh duoc thoi diém ky va dong déu cua cac bén tham gia”.

[4]. T nhitng nhéan dinh trén cho thay, Ban an so thdm cua Toa 4n nhan dan
quan H.B.T d3 tuyén xt khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a da
danh gia chung ctr vy an toan dién, triét dé trén co s& phap luat; dam bao quyén loi
chinh dang cho cac bén. Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cdo cua
nguyén don va gilt nguyén an so tham.

Vé an phi DSPT: Nguyén don khang céo phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi céc 18 trén; Can ctr Khoan 1 Diéu 308 cia BLTTDS.

QUYET PINH:

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 34/2018/DSST ngay 23/11/2018 cia
Toa an nhan dan quan H.B.T, Thanh phd Ha Nbi.

Can cu vao:

Cac Diéu: Dicu 122, Diéu 318, Diéu 322, Dicu 342 B¢ luat dan sy nim
2005;

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay 16/6/205 ciia Bo
Tu phap, B Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc dang ky thé chap, bao lanh
bang quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat.

Cin ctr Nghi quyét X26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée tuyén bd Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat chua co hiéu luc phap
luat. Khong chap nhan yéu cau budc Ngan hang N - Chi nhanh Ha Noi ban giao tai
san va tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.
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2. Xac nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 2278.2009/HPTC ky ngay 18/9/2009 tai Phong Cong chimg X thanh phd Ha
Noi 1a hop phép c6 hi¢u luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh theo dung quy
dinh cua phap luat.

3. Ngan hang N - Chi nhanh Ha Noi nhan uy quyén caa Ngan hang N duoc
quyén quan 1y: Toan bo quyén st dung dat thira s6 78(2), to ban do s 22, dién tich
430m2 va tai san gan lién v4i dat cua Cong ty Co phan Thuong Mai D.L T.H tai to
dan phé s6 2 M, phuong M, quan T.L, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AN 211158 do UBND huyén T.L cép ngay 29/7/2008; s6 vio
s6 cAp GCNQSD dit H 1985; s6 Quyét dinh 3019/QP-UBND; Ngay 26/8/2008
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi xac nhan Cong ty C6 phan Thuong mai D.L
T.H nhan chuyén nhuong theo Hop dong sé 01388 quyén sé 01-HPCNQSDP lap
tai Van phong cong chimg V ngay 15/8/2008. Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v&i dat sd cong chimg 2278.2009/HPTC ky ngay 18/9/2009
tai Phong Cong chimg X thanh phd Ha Noi.

4. Xac dinh don phan tb cua bi don khong phai 13 yéu cau phan to.

5. Vé an phi:

Cong ty C6 phan Thuong mai D.L T.H pH chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tién an phi dan sy so tham dugc di trir voi s tién tam tng an phi so
tham d3 ndp theo “Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an” s6 AC/2015/0003453
ngay 02/01/2018 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy quan H.B.T, thanh phé Ha Nou.

Hoan tra Ngan hang N 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién tam tng 4n
phi phan t6 theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an” s6 AC/2015/0003924
ngay 07/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan H.B.T, thanh ph Ha Noi.

Cong ty C6 phan Thuong mai D.L T.H phai chiu 300 000 dong (Ba tram
nghin dong) tién an phi dan sy phuc thim dugc ddi trir véi sb tién tam Gng an phi
phlc thdim d3 ndp theo “Bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an” sb
AC/2015/0004517 ngay 13/12/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su quan H.B.T,
thanh ph Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dén sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an dan su phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Ha Noi
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- TAND quén H.B.T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quan H.B.T

- Cac duong sy;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién
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