TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 02 /2020/KDTM-ST

Ngay: 16/ 12 /2020
VA “Tranh chdp hop dong tin dung”’

] _ NHAN DANH
NUGC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

-Thanh phan Hi déng xét xir so thim g(;m co:

Tham phan- Chu toa phién toa:Ba Nguyen Thi Hai Minh

Céc hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Ly va ong H6 Viét Tung

-The ky phién toa: Ong Ngo Vin Pha - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Ngh¢ An.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba Tran
Thiy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 16 thdng 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An mo phién
toa xét xtr cong khai vu an thu ly 04/2020/TLST — KDTM ngay 02/01/2020 vé
"Tranh chdp Hop dong tin dung ". Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 02
/2020/QDST ngay 20 thang 11 nam 2020 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP DT &PT Viét Nam.

Pia chi: Thap BIDV, s6 39 Hang Vi, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc Tu, sinh nam 1968, chirc danh:
Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ong Ping Van T; chire vu: Giam ddc chi nhanh Pha Quy 1a ngudi ding dau
Ngan hang TMCP BT &PT Viét Nam - Chi nhanh Phu Quy, dia chi: S6 417, duong
Tran Hung Pao, phuong Hoa H, thi xa Thai Hoa, tinh Ngh¢ An. Theo van ban uy
quyén s6 906/QD-BIDV ngay 26/11/2018 ctia 6ng Phan Puc T.

Véng mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai gdbm:

1. Ong Nguyen Trung K; chirc vu: Truong phong khach hang Doanh nghiép;
Theo véan ban uy quyén s6 915/Qb- BIDV. PQ ngay 07/12/2018 ctua 6ng Pang Van T.
C6 mat.

2. Ong Tran Viét V; chtc vu: Chuyén Vién td xUr 1y thu hoi no xdu; Theo vin
ban 1y quyén s6 915/QD-BIDV.PQ ngay 07/12/2018 clia 6ng Pang Van T.

Co mat.

* Bi don:

1. Ong Ping Pinh V, sinh nam 1968

Pia chi trudc khi xuat canh: Khdi Tay HO 1, phuong Quang Tién, thi xa Thai
Hoa, tinh Nghé An.Dija chi hién nay: Pang ¢ nudc ngoai. Vang mat.
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2. Chi bang Thi Quynh Tr, sinh nam 1992. Ving mat.

Dja chi: Khéi Tay Hb 1, p. Quang Tién, thi x4 Thai Hoa, tinh Nghé An.

* Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan dén vu an:

1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1969. Véng mat.

Dia chi:Khdi Q, p.Hoa H, thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An.

2. Anh Ho Phi H, sinh nim 1988 va chi Ha Thi Thuy. Péu Véng mat.

Dia chi: Khbi Q, Phuong Hoa H, thi xa Thai Hoa, tinh Ngh¢ An.

3. Dang Thi T, sinh nim: 1988, dia chi: Bénh vién Qudc Té Vinh, s6 99 dudng
Pham Dinh Toai, thanh phé Vinh, Nghé An; C6 don dé nghi xét xu Véng mat.

4. Anh Pang Pinh H, sinh nam 1995, dia chi: S6 36, Nguyén Hiru Tho, phuong
Tan Phong, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 05/3/2019 va céc tai licu, ching ctr cling nhu 161
khai trong qua trinh t6 tung, dai dién Ngan hang TMCP DT &PT Viét Nam trinh bay:
Ngay 14/10/2016, Ngan hang TMCP DT &PT Viét Nam - Chi nhanh Phu Quy va 6ng
bang Dinh V, ba Dang Thi Quynh Tr da ky hop dong tin dung s6
35/2016/4876836/HDTD voi s6 tién vay 1a 664.000.000 d. Thoi han vay 11 thang,
muc dich vay 13 bo sung vén luu dong kinh doanh hang néng san; 1ai suat cho vay
trong han la 8%/nam trong 1/2 thoi gian vay von dau tién, sau 1/2 thoi gian vay von
dau tién thi ap dung theo muc 1ai suat thong thuong ciia Chi nhanh BIDV Phu Quy
theo ting thoi ky. Lai sudt qua han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han.

Tai san dé dam bao cho khoan vay trén 13 QSD dét va tai san gin lién véi dat
ctia bén thir 3 tai thira dat s6 16939.03.41, t& ban d6 s6 03, dién tich 887,6m” tai Khoi
Q, phuong Quang Tién, thi xa Thai Hoa, Nghe An, da dugc UBND huyén Nghia Dan
cap Gidy CNQSD dat s& Al 421296 ngay 15/8/2007 cho ho 6ng PBang Dinh S, ba
Tran Thi H; Tai san gan lién voi dat 1a 01 nha & cap 4 mai ngoi, c6 3 gian 01 16i, nén
lat gach men, dién tich xay dung 75m°, xdy dung nim 1987; Theo HP thé chip bat
dong san ciia bén thir 3 sd 16/2016/4965664HDBD ngay 14/10/2016, cong chung tai
Vian phong cong chung Thai Hoa ngay 14/10/2016, dang ky giao dich bdo dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat TX Thai Hoa ngay 14/10/2016.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong Pang Pinh V, ba béng Thi Quynh
Tr da khong thuc hién dung thoa thuén vé vige tra ng nhu da cam ket Do do6, Ngan
hang khdi kién yéu cau ong V, ba Tr phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién ca gbc va
1ai tinh dén hét ngay 04/3/2019 1a 858.069.333 dong, trong d6 no gde 1a 664.000.000
ddng, tién 14i trong han 1a 148.293.333 dong, tién 13i qua han 1a 45.776.000 dong.
Truong hop 6ng Pang Pinh V, ba Bang Thi Quynh Tr khdng thanh toan, hoac thanh
toan khong day du thi dé nghi Toa an cho xur 1y tai san thé chip dé dam bao thi hanh
an. Trong truong hop xu 1y tai san thé chip khong du tra ng cho ngan hang thi yéu
cau Toa an budc ong bBang Dinh V, ba Bang Thi Quynh Tr tiép tuc tra ng cho ngan
hang cho dén khi tra no xong.



Bi don ong Dang Dinh V qua trinh giai quyét vu 4n khong c6 mat tai dia pH,
Tda an di tién hanh niém yét cac van ban td tung cho ong Bang Dinh V nhung 6ng V
khong c6 mit nén khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién trong hd SO vy an.

Pong bi don ba Dang Thi Quynh Tr qua trinh giai quyét vu an trinh bay: ngay
14/10/2016, ba va bd dé 1a ong Dang Pinh V di ky hop dong tin dung sd
35/2016/4876886/HDTD vo1 Ngan hang TMCP DT &PT Viét Nam - Chi nhanh Phu
Quy, sd tién vay 1a 664.000.000 d. Qua trinh thue hién hop dong tin dung, ba va ong
Ping Pinh V méi chi tra duoc 10.000.000 & tién 13i trong han, chua tra tién gbc. B6
ba hién di lam an tai bai Loan (Trung Qudc) bat hop phap nén khong c6 dia chi cu
thé. Tuy nhién, bb ba van dang cd gang lam vige dé c6 thé hoan thanh nghia vy tra no
v6i Ngan hang. Do hoan canh kinh té gia dinh khé khin nén nguyén vong cua gia
dinh 14 xin tra dan tién géc va xin mién 1ai trong han, 131 qua han.

NQuoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi T, éng Pdng Pinh H qué
trinh giai quyét vu an trinh bay: Ba T, 6ng H la con dé ciia ong Pang Pinh S va ba
Tran Thi Minh. Sau khi 6ng S va ba Minh ly hon thi 6ng S két hon vai ba Tran Thi H,
qua trinh chung séng ong ba khdng c6 con chung. Ong Ping Pinh S mat nam 2016,
khong biét c6 dé lai di chiic hay khong. Trong qua trinh thé chap tai Ngan hang thi
ong béng Dinh S mat, Ong béng binh H, ba bang Thi T dong y dé Toa an xu ly tai
san thé chap theo hop dong thé chap 6ng S da ky va dé nghi vang mit trong qua trinh
to tung, x€t X vu an.

NQuoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H qua trinh giai quyét vu an
trinh bay: Ngay 14/10/2016, ba c6 ky Hop dong thé chap bét dong san cua bén tha 3
s6 16/2016/4965664HDBD thé chap QSD dat va tai san gan lién VO’l dat ctia bén th 3
tai thira dat s6 16939.03.41, to ban dd s 03, dién tich 887, 6m? tai Khéi Q, phuong
Quang Tién, thi xa Thai Hoa theo Gidy CNQSD dat s6 Al 421296 do UBND huyén
Nghia Pan cap ngay 15/8/2007 cho h¢ 6ng Bang Dinh S, ba Tran Thi H. Hién tai trén
thira dat nay gom c6 5 nguoi dang sinh song, gom ba Tran Thi H, con trai Dang Phi
H, con dau Ha Thi Thay va 2 chau. Ba khong dong ¥ véi yéu cau yéu cau xtr 1y tai san
thé chép ctia Ngan hang trong trudng hop ong V, ba Tr khong tra duoc no cho Ngan
hang vi 6ng V va chi Tr vay nén phai ¢ trach nhiém tra ng cho Ngan hang.

NQuoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Pang Phi H, chi Ha Thi Thay qué
trinh giai quyét da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung khong c6 mit va khong c6 van
ban trinh bay ¥ kién trong hd so vu an.

Can cu Bién ban thAm dinh tai ngay 27/8/2019 thé hién Thira dat sb
16939.03.41 to ban do s 3 (nay thira 21, t& ban do s6 6) dia diém khéi Q, phuong
Hoa H, thi xd Thai Hoa, tinh Ngh¢ An co6 dlen tich dat theo gidy ching nhén quyén st
dung dat cap ngay 15/8/2007 |a 887,6m* . Dién tich do vo thuc té nim 2010 1a
839,5m’.

Vé tai san trén dat gdom:

- 01 ngoi nha cap 4 xay vé hudng tay cia thira dat, tuong xay, mai lop ngoi,
tran nhya, nén lat gach hoa gdm 01 phong khach, 01 phong 16i, 01 phong ngi, cira
lam bang nhua, kinh Widow , mat tuong phia trudc 6p gach;
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- 01 ngdi nha ngang (nha cap 4) xay vé hudng nam cua thira dat, tuong xay,
nén gach lat hoa, mai lop ton, trin nhura, gom 01 gian bép, 02 phong ngu, cira hai
phong ngu bang kinh, cira phong bép 1am bang nhra, kinh Widow nha xay nam 2018;

- 01 nha vé sinh khép kin x4y lién ké voi nha ngang duogc xdy dung nam 2010.

- Phia trudc cua nha chinh va phia dong ctia nha chinh ¢6 mai ton.

Tai san gin lién v6i dat thay doi so voi thoi diém thé chap, cu thé ngdi nha
ngan dugc xay dung vao nam 2018.

Tai phién tda hom nay, nguyén don git nguyén ndi dung khoi kién va dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét budc ong Pang Pinh V, chi Dang Thi Quynh Tr tra no goc
theo hop dong tin dung la 664.000.000d, no 1ai trong han: 43.606.933d; no lai qua
han: 305.929.700d. Tong ca gbc va lai 1.013.425.967 dong truong hop ong V, ba Tr
khong tra no dé nghi xur 1y tai san thé chap la tai san va quyén st dung dat mang tén
ho gia dinh 6ng Pang Pinh S va ba Nguyen Thi H tai khéi Q, phuong Quang Tién, thi
xd Thai Hoa, tinh Ngh¢ An theo hop dong thé chap cac bén di ky két v0i ngén hang;
Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vy 4n déu vang mat;

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Thu
ky, HO1 dong xet xur da thue hién dung quy dinh tai B lut t6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xet xur ap dung Piéu 30, Piéu 35, Piéu 39,
Diéu 144, biéu 147, Diéu 266, 267, Diéu 271, Biéu 273 B0 luat TTDS niam 2015;

- Khoan 2 Bidu 292; Diéu 295; Pidu 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325,
463, 466, 468, 688 B luat dan sy ndm 2015;

- Diéu 91,Piéu 95 Lut t6 chirc tin dung ndm 2010; Nghi dinh sé 163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22-02-2012 caa Chinh phu vé sira doi, bo sung mét sé diéu ctia Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia Chinh phua vé giao dich bao dam;

- Khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua caa Uy
ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va s
dung &n phi, 1€ phi Toa an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP BT &PT
Viét Nam. Buoc Ong Ping Dinh V va ba bang Thi Quynh Tr phai thue hién nghia vu
tra ng cho Ngéan hang BIDV theo hgp dong tin dung ma hai bén di ky két gom no
gbc, no 13i trong han va ng qua han véi s6 tién: 1.013.425.967 d.

Trong truong hop 0ng Pang Pinh V, ba Pang Thi Quynh Tr khong tra dugc no
hodc tra ng khong du thi Ngan hang TMCP DT &PT Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an déan sy co thAm quyen xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no 1a quyén
str dung dt va tai san gan lién V01 dat ctia bén thtr 3 tai thira dat s6 16939.03.41, to
ban d6 sb 03, dién tich 887,6m” tai Khdi Q, phuong Quang Tién, thi xd Thai Hoa
tinh Nghé An, d3 dugc UBND huyén Nghia Pan cip Gidy CNQSD dat s6 Al 421296
ngay 15/8/2007 cho ho 6ng Pang Pinh S, ba Tran Thi H; Tai san gan lién véi dat 1a
01 nha & cAp 4 mai ngoi, c6 3 gian 01 16i, nén lat gach men, dién tich xay dung 75m?,



xdy dyng nim 1987; Theo HP thé chip bat dong sin cua bén tha 3 s
16/2016/4965664HDBD ngay 14/10/2016.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an di dugc tham tra tai phién
toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét dﬁy du, toan
dién ching ct, ¥ kién cua nguyén don, ¥ kién cua kiém sat vién tham gia phién toa;
Hoi dong xét xu nhén dinh:

[1] Vé td tung:

- Vé tham quyen gidi quyet vu an: Nguyén don khoi kién bi don vé quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30. Do cé4c
bi don déu co dija chi cu tra tai khéi Tay HO 1, phuong Quang Tién, thi x4 Thai Hoa,
tinh Nghé An. Bi don 6ng Bang DPinh V va ch1 Tr dang c6 nghia vu trd ng cho ngan
hang BIDV nhung khi 6ng V thay d6i noi cu tri lam viéc da khong thong bao dia chi
moi cho Ngan hang biét nén thudc trudng hop cb tinh dau dia chi theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Diéu 192 BLTTDS va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi Quyét
04/2017/NQ- HPTP. Toa &n nhan dan thi xa Thai Hoa thu 1y giai quyét vu 4n 1a dang
qui dinh phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n di tién hanh xac minh thong tin vé dia chi
noi cu trd ctia bi don xac dinh dia chi caa bi don do Nguyén don cung cép 13 noi cu
tri cubi cung tai Viét Nam trude khi xudt canh, theo két qua tra ctru Xuit - Nhéap canh
thi dng V da xuit, nhap canh nhiéu 1an va lan gan nhét vao ngay 29/6/2018 qua cira
khau san bay Noi Bai, hién chua c6 thong tin nhip canh vé Nudc. Do bi don 6ng V ¢6
ho khau thuong tra trudc khi xuét canh tai tinh Nghé An nén vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Nghé An theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 35, diém
c khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luit t tung dan su.

Vi vay, Toa an nhan dan Thi x4 Thai Hoa tinh Nghé An d ra Quyét dinh s6 01
ngay 05/11/2019 vé viéc chuyén hd so vu an dén TAND tinh Nghé An dé giai quyét
theo thAm quyen 1a c6 can cur va ding quy dinh phap luat.

- V& thu tuc hoa giai va sy vang mit cua cac duong su: Trong qua trinh giai
quyét vu an Toa an da triéu tap cac duong su nhiéu lan dé tién hanh hoa giai tuy nhién
cac duong su gdm céc bi don va nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén vu
an déu vang mat nén Toa an da 1ap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai dugc.
Vi vy vu an thudc truong hop khong hoa giai dugc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
207 B9 luat t6 tung dén suy.

Péi v6i cac bi don ong bang Dinh V, Bang Thi Quynh Tr va nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan dén vu 4an Toa an d3 tong dat hop 1¢ hai 1an trd 1én
nhung van ¢ tinh vang mat khong co 1y do. Pdi v6i 6ng Pang Pinh V, Toa an da
nhiéu 1an truc tiép gap than nhan cua bi don(6ng V) la chi bang Thi Quynh Tr dong
thoi cing la bi don trong vu an dé téng dat cac van ban té tung va yéu cau than nhan
hop tac voi Toa an cung cip thong tin dia chi va thuc hién yéu cau cua Toa an thong
bao cho dng V biét dé guri 101 khai vé cho Toa an nhung chi Tr 14 con dé cta dng V
déu tir chéi va khong hop tac. Thiy di c6 du can cir xac dinh bi don 13 6ng Pang Pinh
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V hién dang lao dong tai nudc ngoai van c6 lién hé v4i than nhan 1a con dé & trong
nudc nhung than nhan ciia bi don khoéng cung cap dia chi, tin tirc ciia bi don cho Toa
an cung nhu khong thuc hién yéu cau ctia Toa an thong bao cho bi don biét dé gt 1o1
khai vé cho Toa an. Vi vay Toa an coi day la truong hop bi don co tinh gidu dia chi,
tir chdi khai bao va tir chdi cung cap nhitng tai liéu can thlet Toa 4n di yéu cau dén
lan thir hai ma than nhan cta bi don ciing khong chiu cung cap dia chi, tin tic cta bi
don cho Toa 4an ciing nhu khong chiu thuc hién yéu cau cta Toa an thong bao cho bi
don biét nén Toa an dua vu an ra xét xtr vang mit bi don 12 6ng V theo thi tuc chung.
Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

[2] V& ap dung phap luat: Ngan hang BIDV va 6ng Pang Pinh V, chi Ping
Thi Quynh Tr ky hop dong tin dung sé 35/2016/4876886/HPTD ngay 14/10/2016.
Nhu vdy hop dong tin dung dugc hai bén giao két thuc hién trude ngay 01/01/2017.
Can ctr khoan 3 Piéu 4 Luat Thuong mai, Picu 688 BLDS 2015, Hoi dong xét xir ap
dung cac quy dinh va cac diéu luat ctia B luat dan sy 2005 dé giai quyét vu an.

[3] V& noi dung:

Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Quad trinh
giai quyét vu an, bi don chi Pang Thi Quynh Tr thira nhan chi va 6ng Pang Pinh V
da ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang TMCP DT &PT Viét Nam - Chi nhanh Phu
Quy, s6 tién vay 664.000.000 déng nhu nguyén don trinh bay. Nhu vay, viéc ky két
hop dong 1a tu nguyén, tai thoi diém ky két cac bén déu co nang lyc hanh vi dan su
day du, khong ai bi ép budc hay lira déi; ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu
cAm cua phap luat va khong trai dao dirc x4 hoi; hop dong thé chap duoc cong ching
tai Van phong cong chimg Thai Hoa, déng ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén st dung dét thi xa Thai Hoa ngay 14/10/2016 nén phat sinh hiéu luc theo
quy dinh cua phap luat.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang di giai ngan va ong Pang Pinh V, ba
Ping Thi Quynh Tr da nhan du s tién vay 664.000.000 d theo uy nhiém chi ngay
14/10/2016 cua 6ng Bang Dinh V. Nhu vay, nguyén don Ngan hang BIDV - Chi
nhanh Phu Quy di thuc hién day du nghia vu ctia bén cho vay theo hop dong tin dung
da ky két Trong qué trinh thuc hién hop dong, bén vay méi chi tra dugce 10.000.000
dong tién no 14i, con lai khong thuc hién dung nghia vy thanh toan ng theo hop dong
ma hai bén da cam két thoa thuan, vi pham hop dong vé nghia vu thanh toan tién goc
va tién 13i d3 ky v6i Ngan hang. Do dé, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra
no la co can cu

Ve ng gdc, nguyén don déu c6 161 khai cing nhu dua ra cac tai liéu théng nhat
vé s6 tién giai ngan cho bi don 1a 664.000.000 dong, bi don cung thua nhén da ky két
HDTD vay sd tién nay. Do d6, yéu cau khoi kién vé tra sb tlen ng gdc cua nguyen
don la co can cu, phu hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luit cac to chirc tin dung; Dleu

474 BQ luat Dan sy nén gan chap nhéan va budc bi don tra n¢ cho nguyén don sb tién
no goc la: 664.000.000 dong.



Vé no lai: Theo Hop d6ng tin dung da ky két thi cac bén thoa thuan vé tinh lai
suat nhu sau: 13i suat cho vay trong han la 8%/nam trong 1/2 thoi gian vay von dau
tién, sau 1/2 thoi gian vay von dau tién thi 4p dung theo murc lai suit thong thuong
cua Chi nhanh BIDV Phu Quy theo timg thoi ky. Lai sut qua han bang 150% lai suat
trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Nhu vy, 13i sudt ma cac bén thoa thuén
trong HDTD 1a dung quy dinh phép lut, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 91 Luét cac to
chirc tin dung; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha
nude Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua cac to chirc tin dung dbi véi khach
hang. Lai suat da duogc Ngan hang tinh toan cu thé, chi tiét tai bang ké tinh 13i dén ngay
xét XU so thAm nhu sau: Lai suat trong han 664.000.000d no gbc, tir ngay 14/10/2016
dén 30/3/2017 = 168 ngay x 8.0% = 24.789,333d; ngay 31/3/2017 dén 14/9/2017 =
168 ngay x 9,3% = 28,817,600d; Lai suat qua han tir ngdy 15/9/2017 dén ngay xét xur
so tham 13 1189 ngay x 13,95% /nim 13i qua han = 305.819.033d.

Cac khoan 1ai trong han, 1ai qua han, viéc tinh toan phu hop vdi ndi dung cac bén
thoa thuan tai HDTD va cac quy dinh ciia BLDS nén c¢6 co s¢ chép nhan va can budc
bi don tra cho ngan hang khoan tién 13i trong han (tinh dén ngay14/9/2017 la:
53.606,933d nhung dugc 10.000.000d con lai 43.606.933 dong va lai qua han (tinh
tr ngay 15/9/2017 dén ngay 16 /12/2020) la: 305.819.033dong. Tong lai la:
359.425.967d6ng.

Xét thay, viéc ky két hop dong tin dung ong Ping Pinh V va chi Pang Thi
Quynh Tr ky két véi muc dich vay von dé kinh doanh hang ndng san ciia ho gia dinh
nay can budc ong V va chi Tr lién déi1 chiu trach nhi€ém trd ng cho Ngan hang BIDV
theo quy dinh.

Ngoai ra, do trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 14i nén ké
tir ngay tiép theo cua ngay x¢t Xu so tham cho dén khi thi hanh an xong, bi don con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung.

[4] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, cac bén
thoa thuan thong nhat dung tai san thé chap 13 quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dét cua bén thir 3 tai thira dat s6 16939.03.41, to ban do s6 03, dién tich 887,6m’
tai Khoi Q, phuong Quang Tién, thi x3 Thai Hoa, tinh Nghé An, d¢3 dugc UBND
huyén Nghia Pan cip Gidy CNQSD dat s6 Al 421296 ngay 15/8/2007 cho ho 6ng
Ding Pinh S, ba Tran Thi H; Tai san gan lién véi dat 1a 01 nha & cap 4 mai ngoi, ¢6 3
gian 01 16i, nén 14t gach men, dién tich xdy dung 75m?, x4y dyng nim 1987; Theo
HP thé chap bat dong san cua bén thir 3 s6 16/2016/4965664HPBD ngay 14/10/2016.
Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat da duoc UBND
huyén Nghia Pan cap Glay CNQSD dat sd Al 421296 ngay 15/8/2007 cho ho ong
bang binh S. Tai thoi diém cép gidy ching nhén quyén st dung dat, ho gia dinh éng
bang Dinh S gom ong Dang Dinh S, ba Tran Thi H va con la bang Phi H. Do do, hop
dong thé chap c6 day du chir ky cta 6ng Dang binh S, ba Tran Thi H va con 1a Ping
Phi H la dam bao co s& phap 1y, qua trinh gai quyét vu an ba H thira nhan c6 ky ‘hop
d6ng thé chap tai san cho bd con 6ng V vay tién. Hop dong thé chap sau khi ky két da
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dugc cong ching tai Van phong cong chimg Thai Hoa va dang ky giao dich bao dam
tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat thi xa Thai Hoa nén di dam bao theo dung
cac trinh ty, thu tuc quy dinh tai Nghi dinh 163/2006/ND-CP, Nghi dinh s6 11/2012
ngay 22/02/2012 cta Chinh phi vé giao dich bao dam va thoa man cac diéu kién vé
hiéu luc ctia hop dong quy dinh tai Didu 342, Dléu 715 dén Biéu 720 Bo luat Déan su
2005 nén c6 hi€u lyc phap ly va lam phat sinh quyén, nghia vu dbi véi cac bén ky két.
Cin ctr khoan 3 Piéu 3 Hop dong thé chap " Trieong hop bén thé chap dau tw thém
Vdo tai san thé chap thi phan ting thém do dau tw ciing thudc tai san thé chdp...”. Can
¢l Bién ban thAm dinh tai ngay 27/8/2019 thé hién Thira dat s6 16939.03.41 t& ban do
s6 3 (nay thira 21, to ban d6 sb 6) dia dlem khéi Q, phuong Hoa H, thi xa Thai Hoa,
tinh Nghé An cé dlen tich dat theo gidy ching nhén quyén su dung dat cap ngay
15/8/2007 12 887,6m?. Dién tich do vé thuc té nam 2010 la 839,5m?.

Vé tai san trén dat gom:

- 01 ngodi nha cép 4 xdy vé hudng tay cua thira dat, tudng xay, mai lop ngoi,
tran nhya, nén lat gach hoa géom 01 phong khach, 01 phong 10i, 01 phong ngi, cira
1am bang nhya, kinh Widow , mat tuong phia trude bp gach;

- 01 ngdi nha ngang (nha cap 4) xay vé hudng nam cua thira dat, tuong xay,
nén gach lat hoa, mai lop ton, tran nhua, gom 01 gian bép, 02 phong ngi, cira hai
phong nga bang kinh, ctra phong bép 1am bang nhua, kinh Widow nha xay nam 2018;

- 01 nha vé sinh khép kin xay lién ké véi nha ngang duoc xay dung nam 2010.

- Phia trudc ctia nha chinh va phia dong ctia nha chinh c¢6 mai ton.

Tai san gan lién v6i dat thay doi so voi thoi diém thé chip, cu thé ngdi nha
ngan duoc xay dung vao nam 2018. Péu thudc tai san thé chap dam bao cho hop dong
tin dung s6 35/2016/4876886/HDTD ngay 14/10/2016.

Vi vay, can cir Didu 721 Bo luat dan su 2005 can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viée xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop bi don khong thue hién
hodc thue hién khong ding nghia vu tra no dé thu héi no.

[5] Vé an phi: Can ctr Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Nguyén don khdong phai chiu 4n phi Kinh doanh tH
mai so tham.

Bi don phai chiu an phi kinh doanh tH mai so tham theo quy dinh cia phap luét.

[6] Pbi véi s6 tién tham dinh tai chd tai phién toa nguyén don yéu cau bi don
phai tra cho nguyén don sé tién 3.000.0004.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH

Can ctr vao: Diéu 30, Didu 35, Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147 B¢ luat TTDS
nam 2015; Piéu 95 luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 342,343, khoan 7Diéu 351, Diéu
355,Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476,715 BLDS 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phii vé giao dich
bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 caa Chinh phu vé stra doi,
bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh
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pha vé giao dich bao dam; Khoan 2, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016 cua cia Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Xtr: Chip nhan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
DT &PT Viét Nam.

Budc 6ng Piang Pinh V va ba Pang Thi Quynh Tr phai lién doi  thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP BT &PT Viét Nam sé tién con no tinh dén
ngay 16/12/2020 la: 1.013.425.967 dong (Mot ty khong traim mudi ba triéu bén trim
hai muoi 1dm nghin chin trim sdu muoi bay dong){trong d6 gom Tién no gdc:
664.000.000 dong, tién 14i trong han 53.606.933 ddng va tién 1ai qua han tinh dén
ngay xét xir so tham la: 304.643.200d}. Chia ky phan 6ng Pang Dinh V, ba Pang Thi
Quynh Tr ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP BT &PT Viét Nam cu thé ong V
s6 tién 506.712.983 dong; Ba Ping Thi Quynh Tr s tién 506.712.983d6ng.

Trong truong hgp 6ng Pang Pinh V, ba Pang Thi Quynh Tr khong tra dugc ng
hodc tra ng khong du thi Ngan hang TMCP BT &PT Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap (ban dau gia tai san thé
chap) dé thu hoi ng 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién Vé’i dat cta bén thu 3 tai
thira dat s6 16939.03.41, to ban dd sb 03, dién tich 839,5m* tai Khdi Q, phuong
Quang Tién, thi xa Thai Hoa tinh Ngh¢ An, da duoc UBND huyén Nghia Dan cap
Gidy CNQSD dat s6 Al 421296 ngay 15/8/2007 cho ho ong Ping Pinh S, ba Tran
Thi H; Tai san gan lién v6i dat 1a 01 nha ¢ cip 4 mai ngoi, ¢ 3 gian 01 161 nén Iat
gach men, dién tich xay dung 7 5m?, xdy dung nim 1987; 01 ngoi nha ngang (nha cap
4) xay Ve hudéng nam cua thira dat tuong x4y, nén gach lat hoa, mai lop ton, tran
nhua, gom 01 gian bép, 02 phong ngu, cira hai phong ngu bang kinh, ctra phong bép
lam bang nhya, kinh Widow nha xay nam 2018; Theo HD thé chip bat dong san cua
bén thir 3 50 16/2016/4965664HPBPD ngay 14/10/2016. Quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat néu trén c6 tr cn nhu sau: Phia Dong giap cong vao nha 6ng Than,
Can; phia Tay giap dat nha ba Phung; phia Nam giap dat nha éng Than,Can; phia Bic
giap dudng khéi.

Ké tir ngdy tlep theo cua ngay xét xur so tham, Ong bang Dinh V, ba Bang Thi
Quynh Tr con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an, theo
muc 13 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suét cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sut ma
khach hang vay phai t1ep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i su diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang
cho vay.

Vé chi phi thim dinh tai chd: Budc ong Diang Pinh V va ba Dang Thi Quynh Tr
phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang BIDV s tién 3.000.000d (Ba triéu dong). Quy ky
phan mdi ngudi 1.500.000d (M6t triéu ndm tram ngan dong)

Vé an phi: Ong Pang Pinh V phai chiu 21.203 049d, ba Pang Thi Quynh Tr
phai chiu 21. 203 0494, tién an phi kinh doanh tH mai so tham.
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Ngan hang TMCP BT &PT Viét Nam duoc nhén lai sb tién tam Gng an phi da
ndp 1a 18.871.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi s 0000521 ngay
06/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thai Hoa.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

Ngan hang TMCP BT &PT Viét Nam ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an so tham; Bi don 1a Ba bang Thi Quynh Tr va nhiing nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan dén vu an vang mit co6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an duoc niém yét hop
1¢; d6i voi 6ng Pang Pinh V ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 01 thang ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hoic ban an duoc niém yét hop 1¢ theo quy dinh cia phap
luat./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = In _ > A \
VKSND ot Nghe An THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Nghé An;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hai Minh

HOI PONG XET XU SO THAM
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

HO Viét Tung Nguyén Vin Ly Nguyén Thj Hii Minh
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