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NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Cong
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vian Quyén

Ong Nguyén Vian Cuodng

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén Bu Gia Map.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuoc
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Huong — Kiém sat vién

Trong ngay 26 thang 4 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thy Iy so:
37/2020/TLST — DS ngay 05 thang 6 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”, theo quyeét dinh dua vu an ra xét xtir so: 59/2021/QbXXST — DS ngay 23
thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Son B, sinh nam 1968; noi cu tra: thén H, xa T,
huyén D, tinh Thai Binh “Uy quyén cho 6ng Phan Van T theo van ban ty quyén
ngay 23/6/2020”;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Phan Vin T, sinh nim
1991 “c6 mat”; noi cu tru: thon B, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc;

- Bi don:

1. Ong Piéu T1, sinh nim 1982; noi cu tra: thén 10, x4 D, huyén B, tinh
Binh Phudc “cé don xin giai quyét vang mat”;

2. Ba Thi D, sinh nam 1985 “c6 mat”;
3. C)ng Diéu T2, sinh ndm 1990 “c6 mat”;
Cung noi cu tru: thon M, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Piéu K, sinh ndm 1984 “c6
mat”; noi cu tra: thon M, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc;



- Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Trtc L, sinh ndm 1983; noi cu tra: Thén T, x4 P, huyén
B, tinh Binh Phudc “c6 mat”.

2. Ba Thi N, sinh ndm 1987; noi cu tra: Thon M, xa P, huyén B, tinh Binh
Phudc “vang mat”.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n ngay 27 thang 5 nam 2020, loi khai trong qud trinh
giai quyet vu an va tqi phién toa, ong Phan Van T — nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Do c6 mbi quan hé quen biét nén vao ngay 16/12/2018, 6ng Bui Son B ¢
cho 6ng Diéu T1, ba Thi B va 6ng Piéu T2 (1a 03 anh chi em rudt) vay sd tién
300.000.000 dong, thoi han vay tién dén ngay 16/10/2019, 13i suat vay do hai
bén thoa thudn miéng voi nhau. Tai thoi diém vay tién gitta 6ng B v6i ong Diéu
T1, ba Thi b, 6ng Piéu T2 1ap hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé phat
hanh CL 715108, S6 vao s6 cap GCN: CS 004069/CL do So tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/8/2018 dung tén ong Dicu T1 viét tay,
trong d6, co thé hién 6ng B da giao di s6 tién 300.000.000 dong cho ba Thi P
va 6ng Diéu T1, ba Thi B, 6ng Piéu T2 di giao Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat néu trén cho dng B cam gitr & dam bao cho khoan vay trén.

7 Ké tir ngay dén han tra ng cho 6ng B nhung 6ng Piéu T1, ba Thi b, ong
biéu T2 khong tra dugce tién ng vay cho 6ng B. Nay, 6ng Bui Son B yéu cau
Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong thé chap dit & ky két ngay 16/12/2018 vo hiéu.

- Budc ong Picu T1, ba Thi D, 6ng Dicu T2 ¢6 nghia vu lién d6i tra sd tién
goc vay 300.000.000 dong va tra tién 1ai suat qua han 0,83%/thang k¢ tir ngay
16/10/2019 dén khi xét xir so tham.

- Ong B khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong thé chap
dat & ky két ngay 16/12/2018 bi vo6 hicu.

Ngoai ra, 6ng T khong yéu cau gi khac.

2. Bi don ba Thi P trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh
bay:

Trude ngay 16/12/2018, ba Thi B ¢6 gap 6ng Bui Son B tai nha 6ng T3,
ba L dé hoi 6ng T3, ba L c6 nhan cam Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sd
phat hanh CL 715108, S6 vao 56 cdp GCN: CS 004069/CL do S& tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/8/2018 dimg tén ong Diéu T1 khéng.
Khi do, ba L noi cho ba Thi b biét 1a s6 tién tir trudc dén nay ba Thi D vay la
tién ctia 6ng B, khong phai tién ctia ba L. Sau d6, ba Thi B c6 gap ng B tai nha
ong Piéu N (tru’O’ng thon M, xa P, huyén B) dé ky xac nhan vao hop dong thé
chap dat & ngay 16/12/2018. Ngoai ra, trong hop dong thé chap dat & ngay
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16/12/2018 thi chi c6 ba Thi D 13 ngudi tryc tiép ching kién viéc 1ap hop dong
thé chap nay, con ong Piéu T1 va 6ng Diéu T2 chi 1a ngudi ky va diém chi sau
do.

Dbi v6i sb tién ghi trong hop ddng thé chip 1a 300.000.000 ddng, thi thuc
té ba Thi B chi vay s0 tién gdc 1a 200.000.000 dong va 100.000.000 dong 1 tién
1ai suat. SO tién ghi trong hop doéng thé chap dat o ngay 16/12/2018 la
300.000.000 dong, c6 ngudn gdc: Vao nam 2016, vo chong ba Thi B, 6ng Diéu
K co dén nha 6ng T3, ba L (khong biét rd ho, tén, ndm sinh va dija chi cu thé)
hoi vay s6 tién 1a 28.000.000 déng. Nhung do vo chong ba Thi D khong tra
dugc tién no vay nén dén ngay 16/12/2018, tinh tién 13i suét 1én thanh
72.000.000 dong rdi cong gop tién gdc vai tién 14i suat thanh 100.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, bi don ba Thi D thua
nhan c6 no 6ng Bui Son B s tién 300.000.000 dong, trong do tlen goc
200.000.000 dong, tién 13i suat 100.000.000 dong va dong Y tra ng s tién

300.000.000 doéng nhung do gia dinh kho khan nén xin tra dan cho dén khi tra
hét tién ng va xin khong tinh 141 suat.

Ba Thi P dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap dat o ky ket ngay
16/12/2018 v0 higu, ba Thi D khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua vé thiét
cua viéc tuyén bo hop ddng vo hiéu nhung yéu cau Toa an tuyén budc o6ng Bui
Son B tra lai gidy chimg nhan Quyén st dung dét s6 phat hanh CL 715108, S6
vao s cap GCN: CS 004069/CL do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cip ngay 20/8/2018 dtng tén ong Diéu T1 cho dng Diéu T1.

Péi voi tai liéu, chimg ¢ lién quan dén 101 trinh bay ctia ba Thi P vé viéc
vay tién cua ba L, 6ng T3 ciling nhu tai liéu, chirmg cr lién quan dén tinh 13i suat
ba Thi B xac dinh khong c6 dé cung cap cho Toa an.

3. Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/8/2020, bi don éng Piéu TI trinh bay:

Sy viéc ong Bui Son B va ba Thi P (em gai 6ng Piéu T1) thoa thuan lap
hop dong thé chap dat & ngay 16/12/2018 thi 6ng Piéu T1 khong truc tiép chimg
kién vi tai thoi diém hai bén 1ap hop dong trén 6ng T1 khong c6 mat. Sau do, ba
Thi P méi goi dién thoai cho 6ng T1 ra nha 6ng ba Thanh Ly dé ky va diém chi
vao hop dong thé chép dat &, con su viée sau d6 nhu thé nao thi ong T1 khong
biét. Pbi véi sé tién 300.000.000 dong ghi trong hop dong thé chap dat & ngay
16/12/2018 6ng Diéu T1 khong biét gi va ong ctng khong duoc st dung so tlen
ndy nén viéc 6ng Bui Son B khai kién yéu cau 0ng T1 c6 nghia vy lién ddi tra sO
tién 300.000.000 ddng 6ng Piéu T1 khong dong ¥.

Va 6ng Diéu T1 d& nghi Toa 4n tuyén bd hop dong thé chap dat g ky két
ngay 16/12/2018 v6 hiéu, ong Diéu T1 khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua
vé thiét cia viéc tuyén bd “hop dong vo hiéu nhung yéu cau Toa an tuyén budce
6ng Bui Son B tra lai gidy chung nhan Quyén st dung dat s phat hanh CL
715108, S6 vao s6 cap GCN: CS 004069/CL do Sé tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phuéc cap ngay 20/8/2018 dimg tén 6ng Diéu T1 cho ong.
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4. Tai bién ban ldy 161 khai ngay 03/6/2021, bi don éng Piéu T2 trinh bay:

Ong Diéu T2 khong c6 quen biét gi véi 6ng B va ciing khong biét dng B 1a
ai. Su viéc 6ng Bui Son B va ba Thi P (chi gai dng Diéu T2) thoa thuan lap hop
ddng thé chap dat & ngay 16/12/2018 thi ong Diéu T2 khéng truc tiép ching
kién vi tai thoi diém hai bén 1ap hop dong trén ong Piéu T2 khong c6 mat. Sau
d6, ba Thi B méi goi 6ng Piéu T2 ra nha ong Picu C dé ky va diém chi vao hop
dong thé chap dat &, con su viéc sau d6 nhu thé nao thi ong Theo khong biét.
Pbi véi sb tién 300.000.000 dong ghi trong hop dong thé chip dit & ngay
16/12/2018 6ng Diéu T2 khong biét gi va ong cung khong dugc str dung so tlen
nay nén viéc ong Bui Son B khoi kién yéu cau 6ng T1 ¢ nghia vu lién d6i tra s6
tién 300.000.000 ddng 6ng Picu T2 khong dong y.

Ong Diéu T2 d& nghi Toa an tuyén bd hop ddng thé chap dat o ky két ngay
16/12/2018 v6 hi¢u, 6ng Piéu T2 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua vé
thi¢t cua viéc tuyén bo hop dong vo hiéu nhung yéu cau Toa an tuyén budc ong
Bui Son B tra lai gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 phat hanh CL 715108,
S6 vao so cap GCN: CS 004069/CL do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cip ngay 20/8/2018 dung tén ong Piéu T1 cho dng Diéu T1.

5. Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/6/2021 va tai phién toa 6ng Piéu K
trinh bay:

Ong Piéu K khong co quen biét gi véi 6ng B, Piéu K chi gap 6ng B mot
lan & nha vo chong 6ng T3, ba L va mot 1an ¢ nha trudong thén Bu Ca Mau 1a
ong Piéu N. Ong Piéu K gip ng B 1an dau 1a trudc ngdy 16/12/2018 tai nha
6ng T3, ba L. Khi d6, vo chdng ong Diéu K dén nha dng T3, ba L dé hoi vé viéc
ching Piéu K mudn thé chip Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sd phat hanh
CL 715108, S6 vao sd cip GCN: CS 004069/CL do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/8/2018 dung tén 6ng Piéu T1 cho 6ng T3,
ba L dé vay sb tién gdc 1a 200.000. 000 dong thi dugc ba L gidi thidu day 1a ong
B thi 6ng Piéu K méi blet va noi tién ba L cho vo chong 6ng Piéu K vay 1 cua
6ng B, khong phai 1a tién ciia ba L.

Cu thé ngudn gdc so6 tién ghi trong hop dong thé chap 1a: Vao nam 2016,
ba Thi D va chong l1a ong Piéu K c6 qua nha éng T3, ba L (khong biét rd tén ho,
tén dém, nam sinh) nha & cau Phu Nghia hoi vay sO tlen 20.000.000 dong, sau
do6 khoang hai tuan vay tiép sb tién 2.000. 000 dong, tiép sau do vay tiép sb tién
5.000.000 ddng, rdi tiép sau d6 vay them s tién 1.000.000 dong; tong cong bon
lan vay tién 13 28.000.000 dong Do vo chong ba Thi B, 6ng Kot khong tra dugc
s6 tlen vay la 28.000.000 ddng nén dén ngay 16/12/2018, ong T3, ba L tinh tlen
lai suét tir sd tién vay 28.000.000 ddng 1a 72.000.000 ddng rdi cong gop voi sO
tién 28.000.000 dong thanh 100.000.000 dong va cung ngay do vo chdéng 6ng
Piéu K the chap Gidy chung nhan Quyén sir dung dét s6 phat hanh CL 715108,
S6 vao so cap GCN: CS 004069/CL do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudce cap ngay 20/8/2018 dung tén Ong Piéu T1 dé vay sO tién 200. 000.000
dong tién gdc. Trong sb tién 300.000.000 dong thi 6ng Piéu K chi co vay s tién
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gbc 12 200.000.000 ddng, con lai 1a 100.000.000 dong tién 13i suit.

Hop dong thé chap dit & ngay 16/12/2018 dugc 1ap tai nha 6ng T3, ba L;
ba L 14 ngudi truc tiép viét, khi d6 chi c6 dng T3, ba L, ba Thi B, 6ng Diéu K ¢6
mit va chimg kién viéc 14p hop dong thé chap dat ¢ 1a Quyén sir dung dét sb
phat hanh CL 715108, Sb vao s6 cap GCN: CS 004069/CL do So tai nguyén va
MGéi truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/8/2018 dimg tén ong Diéu T1. Ba L ¢6
doc lai cho 6ng Piéu K nghe toan bo ndi dung hop dong thé chip dit & ngay
16/12/2018. Sau khi thé chip Quyén sir dung dat s phat hanh CL 715108, S6
vao s cap GCN: CS 004069/CL do S¢ tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 20/8/2018 dung tén Ong Piéu T1 thi sau khi ba L trir tién goc va
tién 1ai suat vay nam 2016 la 100.000.000 dong thi con lai 100.000.000 ddng thi
ba L trur tiép sd tlen 7.000.000 dong (6ng DPiéu K nhd em Thi PIot vay gium)
nén chi con lai sé tién 93.000.000 dong nhung ba L khong giao cho 6ng Piéu K
ngay 16/12/2018 ma sau d6 ba L mang xubéng nha vo chong Picu K va mang
hop dong thé chap dat ¢ di xac nhan cta truong thon M. Hop dong thé chap dat
& ngay 16/12/2018 chi c6 miat ba L, 6ng T3, ba Thi B, 6ng Piéu K khong c6 mit
6ng Piéu T1, 6ng Piéu T2.

Ong Piéu K dé nghi Toa an xem xét dé tuyén bd Hop ddng thé chap dat &
ky két ngay 16/12/2018 v hi€u, budc 6ng B tra lai Gidy chting nhan Quyén sir
dung dét s6 phat hanh CL 715108, S6 vao so cap GCN: CS 004069/CL do So tai
nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/8/2018 dung tén 6ng Dicu
T1 cho 6ng Piéu T1.

‘ C)ng Diéu K dé nghi Toa an xem xét yé sO tiép 300.000.000 déng, trong
d6 gom so tién goc 1a 200.000.000 dong va tien lai suat 1a 100.000.000 dong.

Y kién ciia dai dién Vieén kiém sdt nhén dan huyén Bu Gia Mgp, tinh
Binh Phuoc nhw sau:

Trong qua trinh giai quyét vu Toa an di tién hanh cac thu tuc t6 tung ding
theo quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xtr dd thyc hién dung trinh
tu tha tuc va dam bao quyén loi cia cac duong su. Vé cac duong su: da thuc
hién dung quyén va nghia vu ctia minh.

V& ndi dung: Can cr vao cac tai liéu chimg ctr thu thap dugc co trong hd
vu an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Ho1 df’)ng xeét XU
giai quyét chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
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Vé quan hé phap luat tranh chép va thim quyén ctia Toa an: Ong Bui Son
B khot kién yéu cau Toa an tuyén hop. ddng thé chap dit & ngay 16/ 12/2018 ky
két gilia 6ng voi Ong Diéu T1, 6ng Diéu T2, ba Thi D vo hiéu va yéu cau budc
6ng biéu T1, Ong Diéu T2 va ba Thi D ¢6 nghia vu lién d6i tra s6 tién ng gde
300.000.000 dong, day la tranh chap hop ddng dan sy theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 B luat T tung dan sy. Ong Piéu T1, 6ng Piéu T2, ba Thi P 1a bi don
c6 dia chi cu tra tai huyén Bu Gia Map, t1nh Binh Phudc vi vdy vu an thude
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc
theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat
T4 tung dén sy.

Vé - nguoi tham gia t6 tung: D6 v6i bi don 6ng Piéu T1 di c6 don xin giai
quyét ving mat. Theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su, Toa 4n tién
hanh xét xtr ving mit ddi v6i ong Diéu T1.

[2] Vé noi dung vy an: Tai phién toa ong Phan Van T - ngudi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién budc ong Piéu T1,
Ong Piéu 12 va ba Thi D ¢6 nghia vu lién doi tra s6 tién no gdc 300.000.000
dong va tién 14i suat 0,83%/thang ké tir ngay 16/10/2019 dén khi xét xir so tham.

[2.1] Xét dbi véi yéu cau tra tién no gbe: Cin ctr vao “Hop dong thé chap
dat 0” da ky két ngay 16/12/2018; Can cr vao 10i khai xac nhan ctia nguyén
don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam ching va céc tai
liéu, chung cir co trong hé so vu 4n va qua trinh tranh tung khach quan tai phién
toa dd c6 co s¢ dé khang dinh: ong B va 6ng Piéu T1, dng Diéu T2, ba Thi b da
thoa thuan giao két vay sd tién 300.000.000 dong vao ngay 16/12/2018, thoi han
tra no vao ngay 16/10/2019, khong thoa thuan 13i suat, cac bén co 1ap giéy vay
tién do 6ng dng Piéu T1, dng Piéu T2, ba Thi P Ky tén va diém chi bén nguoi
vay thé hién tai “Hop dong thé chap dat ¢ da ky két ngay 16/12/2018. Xét, viéc
giao két hop dong gitta cac duong su 1a hoan toan ty nguy¢n, ddm bao céc
nguyén tic va diéu kién cua giao dich hop dong dan sy quy dinh tai cac diéu
385, 463 Bo luat Dan sy nam 2015 nén hop dong nay hop phap va co hiéu luc
ké tir thoi diém giao két. Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ong Dleu Tl,
6ng Diéu T2, ba Thi P thira nhan c6 giao két hop dong vay tai san 1a tién theo
“Hop dong thé chap dat ¢” ky két 16/12/2018, nén cin cir khoan 2 Diéu 92 B
lut t6 tung dan sy “Mot ben dwong sy thira nhan hodc khong phan doi nhitng
tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén
dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung minh”.

Xét, d6i voi v kién cua bi don ong Diéu T1, 6ng Piéu T2, ba Thi b cho
réng sO tién 300.000.000 dong cac 6ng ba vay ngay 16/12/2018, trong do gbém
s tién gdc 14 200.000.000 dong va tién i suat 13 100.000.000 déng. Tuy nhién,
theo hd so vu 4n thé hién vao ngay 16/12/2018, dng Bui Son B c6 cho 6ng Dleu
T1, ba Thi B, dng Piéu T2 vay so tién 300.000.000 dong, thoi han tra ng cudi
cling vao ngay 16/10/2019, khong c6 thoa thuan 13i suat vay, ong Diéu T1, dng
Piéu T2, ba Thi B ¢6 cam c¢b cho dng B Quyén st dung dat dién tich 4110,5m?
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toa lac tai thon M, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc, dat da duoc cép giéy ching
nhan Quyén str dung dat sb phat hanh CL 715108, S6 vao so cip GCN: CS
004069/CL do S¢ tai nguyén va MOoi truong tinh Binh Phudc cap ngay
20/8/2018 dung tén 6ng Diéu T1. Hon nira, trong qua trinh giai quyet vu an
cling nhu tai phién toa bi don khong cung cap duoc tai lidu, ching cit dé chimg
minh cho 161 trinh bay cua minh la c6 can cir va hgp phap. Do do, khong c6 can
c de xéc dinh so tién 300.000.000 dong cac 6ng ba vay ngay 16/12/2018, trong
do gom so tlen gbc 13 200.000.000 dong va tlen 1ai suat 1a 100.000.000 dong la
gom c6 tién gbe va 13i ma duoc xac dinh sb tién 300.000.000 dong 1a tién ng
goc.

[2.2] Pdi véi yéu budc bi don 6ng Piéu T1, dng Piéu T2, ba Thi P ¢6
nghia vu lién doi tra toan bo s tién no gbe 1a 300.000.000 ddng, tai phién tda bi
don ddng ¥ tra tién ng da vay cho 6ng B. Xét thay, trong qua trinh thyc hién hop
dong vay tai san 1a tién, bi don da vi ‘pham nghia vy tra tién khi dén han tra no
nhu di cam két tai hop dong thé chap dat & ngay 16/12/2018. Do bi don 6ng
Piéu T1, 6ng Piéu T2, ba Thi P da vi pham nghia vu tra ng khi dén han quy
dinh tai Diéu 466 ctua Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, doi voi yéu cau cua ong
B 1a ¢6 can ctr nén duoc HO1 ddng xét xur chép nhan.

[2.3] P6i v6i yéu cau tinh 13i ké tir ngay 16/10/2019 dén khi xét xir so tham
voi muc 13i suat 1a 0,83%/thang. X¢ét, tai don khait kién va tai liéu, ching cur co
trong hd so thé hién hop dong vay tién giita cac bén khong thoa thuan 1di nén
can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 va huéng dan tai
khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cau Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao chap nhan yéu cau 1ai suit cta
nguyén don, cu thé: tién 1ai trén no géc qua han chua tra 1a 300.000.000 dong
nhan 0,83%/thang nhan 30 thang 09 ngay (ké tir ngdy 16/10/2019 dén ngay xét
XU so tham ngay 26/4/2022) = 75.447.000 dong.

Nhu vdy, tong so tién gdc va 1ai bude bi don 6ng Piéu T1, 6ng Piéu T2 va
ba Thi D ¢6 nghia vu lién ddi tra cho nguyén don 6ng Bui Son B la 375.447.000
dong, trong do: tién goc 1a 300.000.000 dong, tién 1ai 1a 75.447.000 dong.

[3] Xét d6i vai yéu cau tuyén hop ddng thé chap quyen sur dung dat ky két
gitta ong voi 6ng Diéu T1, 6ng Diéu T2, ba Thi D thé hién tai “Hop dong thé
chap dat ¢ lap ngay 16/ 12/2018” v6 hiéu. Hoi dong xét xir can ctr 101 khai nhén
ctia bi don dng Piéu T1, 6ng Piéu T2, ba Thi P va nguoi co quyén lo1, nghia vu
lien quan 6ng Piéu K, ngudi 1am ching ba L trong ‘qua trinh giai quyet vu an va
tai phién toa thtra nhan c6 viéc ba Thi b, dng Piéu TlI, ong Piéu T2 da dung
Quyén sir dung dét cé dién tich 4110,5m? toa lac tai thén M, x4 P, huyén B, tinh
Binh Phudc, dat da dugc cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 phat hanh
CL 715108, S6 vao s6 cap GCN: CS 004069/CL do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 20/8/2018 dimg tén ong Piéu T1 dé thé chap
cho 6ng Bui Son B vay sb tién 300.000.000 déng. Tuy nhién, sau khi cac bén
thoa thuan va 1ap hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén khong duoc
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cong ching, ching thyc giao dich bao dam va ciing khong duoc dang ky thé
chép tai co quan c6 thim quyen theo quy dinh cta phap luat vé giao dich bao
dam 1a vi pham quy dinh tai Diéu 298 cua B luat Dan sy nam 2015 va quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sé: 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 vé giao dich bao dam quy dinh thé chip quyén sir dung dét phai dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat tai co quan c6 thim quyén vé
dang ky giao dich bao dam. Do viy viéc giao két hop dong thé chap quyén st
dung dat thé hién tai “Hop ddng thé chap dat ¢ lap ngay 16/12/2018 giita ong
Bui Son B véi 6ng Diéu T1, ba Thi B, ong Piéu T2 1a trai phap luat, vi pham
diéu cAm cua phap luat duoc quy dinh tai Piéu 123 B0 luat Dan su.

Ttr phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xac dinh “Hop ddng thé chap
dat 6” 1ap ngay 16/12/2018 giita 6ng Bui Son B véi ong Piéu T1, ba Thi b, éng
Diéu T2 1a v6 hiéu do pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 117, Dicu 122 va Diéu 123 ctia B luat dan su.

[4] Vé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Tai khoan 2 Diéu 131 B luat Dan sy 2015 quy dinh: “2. Khi giao dich ddn
sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt thi phai hodn tra
bang tién,...”". Do d6, can budc 6ng Bui Son B ¢6 nghia vu tra lai 01 Gidy ching
nhan Quyén st dung dat s6 phat hanh CL 715108, S6 vao so cip GCN: CS
004069/CL do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cdp ngay
20/8/2018 dtmg tén ong Diéu T1 cho 6ng Piéu T1, ba Thi B, 6ng Piéu T2.

[5] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dng B
dugc Toa an chap nhin nén 6ng Diéu T1, ba Thi B, 6ng Piéu T2 phai chiu tién
an phi dan su c6 gia ngach so thim theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an c4c bi don c6 don xin mién, giam an phi véi ly
do 1a nguoi dong bao dan toc it ngudi, ¢ hodn canh kinh té khé khan va thude
ho can nghéo c6 xac nhan cia UBND xa Phu Nghia, Pik O nén can ct diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh Vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an mién toan bd an bi cho bi don ong Piéu T1, ba
Thi B, 6ng Piéu T2. éng Piéu T1, ba Thi B, dng Piéu T2 khong phai chiu tién
an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
_ Can cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39 cua B§ luit t6 tung dan sy;
Dicu 40; Diéu 147; bicu 227; Diéu 266; Dicu 273 Bo luat To tung dan su;

Can cir vao cac diéu 116, 117, 122, 123, 131, 298, 317, 327, 463, 466, 468,
va 470 B luat dan sy 2015;
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Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don dng Bui Son B.

Budc ong Diéu T1, ba Thi B, 6ng Piéu T2 c6 nghia vy lién d6i tra cho 6ng
Bui Son B s6 tién 375.447.000 dong (Ba trdm bay muwoi ldm triéu bon tram bon
muoi bdy nghin dong), trong d6: tién gbc 1a 300.000.000 dong, tién 1ai 1a
75.447.000 dong.

Tuyén bd “Hop dong thé chap dat 0™ 1ap ngay 16/12/2018 ky két giita 6ng
Bui Son B voi 6ng Diéu T1, ba Thi B, 6ng Piéu T2 vo hiéu

Budc 6ng Bui Son B ¢6 nghia vy tra lai 01 (Mot) Gidy chimg nhan Quyén
str dung dét s phat hanh CL 715108, S6 vao s6 cap GCN: CS 004069/CL do S&
tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 20/8/2018 dimg tén ong
Piéu T1 cho dng Piéu T1, ba Thi b, dng Picu T2.

2. An phi:

- An phi dan sy c6 gia ngach so tham: Bi don 6ng Piéu T1, ba Thi B, 6ng
biéu T2 khong phai chiu.

- Ong B duogc nhén lai s6 tién tam (mg 4n phi 7.875.000 dong da ndp theo
bién lai thu tién s6 0019267 ngay 04 thang 6 nam 2020 cia Chi cuc THADS
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

K& tir tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
Thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su
nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc téng dat hop 1¢.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Céong



