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Ban 4n sd: 10/2025/DS — ST
Ngay: 07/02/2025 ‘
V/v tranh chap “hgp dong vay tai san”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU, TINH BEN TRE
Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:
Thiam phén - Chii tog phién toa: Ba Phan Cam Nhung
Cdc Héi tham nhdn ddn: Ong Nguyén Vin Tudng
Ong V6 Van Hién
Thuw ky phién toa: Ong Truong Nguyén Nhit — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Phu.
Ngay 07 thang 02 ndm 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu
xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 463/2024/TLST - DS ngay 21
thang 10 nam 2024 vé& viéc “tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir s6: 08/2025/QDXXST - DS ngay 07 thang 01 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 08/2025/QPST - DS ngay 23 thang 01 nim 2025
gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang C (goi tit 1a Ngan hang C); dia chi try so: 442
Puong N, Phuong X, Quan Y, thanh phd H.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tir Tién D - chire vu: Tong Giam Pdc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Tur Tién B: 6ng Nguyén Pinh L, sinh
niam 1978; dia chi lién hé: Lau 8 Toa nha C sb 444A-446 duong C, phuong X1,
quan Y1, thanh phé H.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nguyén Pinh L: Ba Nguyén Ngoc Lé
V, sinh nam 1997; dia chi lién hé: 21 dudng T, phudng X2, Thanh phé G, tinh T.
Chi V c¢6 don yéu cAu xét xur Véng mat.
- Bi don:
+ Ba Lé Thi Héng N, sinh nam 1980; dia chi: 157/1 ép T, xa TP, huyén T,
tinh B. Ba N va ong T cung vang mit.



+ Ong Do Vin T, sinh nim 1978; PKTT: 016/TT ép Tan Thanh 1, xa Tan
Xuan, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre; chd ¢ hién nay: 157/1 ap T, xd TP, huyén T,
tinh B.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, ban tw khai va trong qua trinh 16 tung tai toa,
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngdn hang C — chi Nguyén Ngoc
Lé V trinh bay:

Ngan hang C cip tin dung cho ba Lé Thi Hong N va ong P Vin T can cir
theo: Thoa thuin vé cac didu khoan va diéu kién tin dung chung sb
MOC.CN.2107.280922 ngay 28/9/2022; Hop dong cép tin dung s
MOC.CN.2020.280922 ngay 28/9/2022; Hop ddng sira d6i, bé sung sb
MOC.CN.2020.280922/SPBS-01 ngay 25/9/2023; Hop ddng stra ddi, bd sung sb
MOC.CN.2020.280922/SPBS-02 ngay 07/3/2024.Chi tiét nhu sau: Han muc tin
dung (HMTD): 2.300.000.000 dong. Muc dich cho vay: san xuit kinh doanh — B
sung von luu dong — B6 sung vén luu dong — Bo sung vén luu dong kinh doanh
mua ban hai san (budn chuyén). Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mirc tin
dung. Phuong thire giai ngan: Pugc quy dinh trong timg Khé ude nhan ng cu thé.
Thoi han cho vay t6i da khong qua 6 thang, ké tir ngay ké tiép cta ngay giai ngan.
Thoi han hiéu Iyc cia HMTD: 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong cap tin dung. Lai
suat trong han: Puoc quy dinh trong timg Khé wéc nhan no cy thé: Lai suit qua
han: 150% 13i suét trong han. Lai sut phat cham tra 1ai 10%/nam.

Pé thuc hién Thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang
C da giai ngan cho ba Lé Thi Hong N va 6ng D6 Vian T bang Khé udc nhan no nhu
sau: Khé wdc nhdn ng s 392514079, ngay 25/3/2023, sb tién giai ngin
2.300.000.000 ddng, phuong thirc giai ngan: chuyén tién vao tai khoan thanh toan
s6 219985119 cua ba Lé Thi Hong N tai Ngan hang C. Thoi han cho vay tir ngay
26/3/2023 dén ngay 25/9/2023, 13i suit trong han: 10,00%/nim, ¢ dinh trong thoi
han 06 thang, 13i suit sau d6 duoc didu chinh 03 thang/lan theo cong thic sau: 13i
sudt cho vay (%/nam) = LSCS + 3.00 %/nam. Lai suat qua han: 150% lai suat
trong han; 13i suat phat chdm tra 13i: 10%/nam.

Qua trinh thuc hién hop dong cip tin dung, Ngan hang C va ba Lé Thi Hong
N, 6ng D4 Vin T da ky két Hop dong stra d6i, bd sung vé thoi han cho vay va tra
no goc.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, ba Lé Thi Hong N va éng D
Van T vi pham nghia vu trd ng vdi Ngan hang C. Do d6, can ctr théa thuan gitra
hai bén vé viéc cham dat cho vay, thu hdi no trude han va chuyén ng qua han thi



ngdy 29/5/2024, Ngan hang C ra Thong bio thu hdi ng trude han ddi véi khoan
vay ctia Khé udc nhan no néu trén.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau: Ba N va
ong T da thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dét tai cac thira dat s6
127 va 128, cing td ban do sé 32; thira dat sb 199, to ban dd sé 30; cung toa lac
tai: ap T, xa TP, huyén T thudc quyén sd hiru, sir dung ctia ba Lé Thi Hong N va
6ng DS Vin T theo: Gidy ching nhan quyén sir dung dt quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sd CL 193949, s6 vao s6 cap GCN CS04780 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 15/11/2017 va Gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL
193950, s6 vao s6 cidp GCN CS04779 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap ngay 15/11/2017 va Pon dé nghi x4c nhin nha ngay 25/5/2018. Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CE 629966, s6 vao so6 cap GCN CS03977 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
B cap ngay 23/11/2016.

Tai san thé chdp cho Ngan hang C cin ctr theo: Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 BEN.BPCN.33.060618 dugc cong ching tai Phong cong ching 1,
tinh B ngay 06/6/2018, s6 cong ching 4112; dang ky thé chap tai Chi nhanh vian
phong ding ky dat dai huyén T ngay 06/6/2018. Hop dong thé chip tai san gin
lién v&i dat hinh thanh trong twong lai s6 BEN.BPCN.125.060618 duoc cong
ching tai Phong cong ching 1, tinh B ngay 06/6/2018, s6 cong chiung 4112a.
Cam két thé chap tai san ngay 06/6/2018.

Nay Ngén hang C yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Ngan hang C yéu cau ba Lé Thi Hong N va 6ng D& Van T c6 nghia vu
lién d6i tra cho Ngan hang tong s tién vay con no tinh dén ngay 07/02/2025 1a
2.451.244.885 dong, trong d6 gom: von gdc 2.150.000.000 ddng, 13i trong han
45.738.089 dong, 13i qua han 247.512.698 ddng, phat cham tra 13i 7.994.098
dong.

- Ngan hang C yéu cau ba Lé Thi Hong N va éng D Van T con phai tiép
tuc tra tién 1ai, phat cham tra 1ai phat sinh theo muc lai suét quy dinh tai Théa
thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop ddng cap tin dung,
Khé udc nhan no, ké tir ngay 08/02/2025 cho dén ngay tra hét no.

- Ngéan hang C yéu ciu néu ba Lé Thi Hong N va 6ng D6 Vian T khong
thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu trd no thi tai sin bdo dam theo cac
hop dong thé chip néu trén dugc co quan, co tham quyén xir Iy dé thu hdi ng bao
gdm: Quyén sir dung dat tai cac thira dat s 127 va 128, cing to ban d6 sd 32;
thira dat sb 199, to ban d6 s 30, cc thia dat cung toa lac ép T, xa TP, huyén T



thudc quyén sd hiru, sit dung ctia ba Lé Thi Hong N va 6ng D3 Van T. Va tai san
gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai tai thira dat s6 128, to ban do sb 32,
toa lac ép T, xa TP, huyén T thudc quyén s& hiru, st dung ctia ba Lé Thi Héng N
va 6ng P6 Vin T.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Lé Thi Hong N va éng DS Vin
T vang mit trong cac 1an hoa giai, cong khai ching ctr, xét xtr nén khong c6 10
trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung cu, 161 trinh bay ctia cac duong su; sau khi
phan tich, danh gia toan dién, nhan dinh déy da, khach quan vé céc chung cu,
nhirng tinh tiét ctia vy an; Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ngan
hang C khoi kién yéu cau ba Lé Thi Hong N va ong DS Vin T ¢ nghia vu tra
tién vay theo hop dong tin dung nén day 1 vy an tranh chip vé hop dong vay tai
san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat T tung Dan su thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n. Bi don ba Lé Thi Hong N va 6ng D4 Van T ¢6 noi cu tri
) tai 157/1 ép T, xa TP, huyén T, tinh B nén theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan su vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toa &n nhan dan huy¢én Thanh Phu.

[2] V& t tung: Ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don — chi Nguyén
Ngoc Lé V ¢6 don xin xét xir ving mit; bi don ba Lé Thi Hong N va éng D4 Vin
T di dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tha hai nhung vaAn vang mat khong co
1y do. Vi vay céan cu Diéu 228 B luat T6 tung Dan su Toa an tién hanh xét xu
vang mit nguyén don va cac bi don trong vu an.

[3] V& noi dung giai quyét vu an: Ngan hang C yéu cau ba Lé Thi Hong N
va ong PO Vin T co6 nghia vy lién doi tra tong so tlen con no tinh dén ngay
07/02/2025 la 2.451.244.885 dong, trong d6 gém: von goq 2.150.000.000 dong,
1ai trong han 45.738.089 dong, 1ai qua han 247.512.698 dong, phat cham tra lai
7.994.098 dong. Dong thoi Ngan hang C yéu cau ba Lé Thi Hong N va ong Do
Vin T con phai tiép tuc tra tlen 1ai, phat cham tra lai phat sinh theo murc lai sudt
quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop
dong cap tin dung, Khé udc nhan ng, k& tir ngay 08/02/2025 dén ngay tra hét no.
Truong hop ba Nguyen Thi Hong N va ong Po Van T khong thuc hién hoac thuc
hién khong ding nghia vy tra ng thi cdc tai san bao dam sau day dugc co quan c6
thAm quyén xt 1y dé thu héi ng gom Quyen str dung dat tai cac thira dat so 127
va 128, cung to ban dd sb 32; thira dat s6 199, to ban dd sb 30, cung toa lac tai ap
T, xa TP, huyén T, tinh B thudc quyen str dung ctia ba Lé Thi Hong N va ong bd
Van T. Va tai san gin hen v6i dat hinh thanh trong twong lai tai thira dat s6 128,

t& ban dd sb 32, toa l‘ac. ap T, xa TPN, huyén T, tinh B thudc quyen s& htru, su
dung cua ba Lé Thi Hong N va 6ng D6 Van T.
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[4] V& nghia vu tra tién vay: Hoi dong xét xir xét thdy, Thoa thudn vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 MOC.CN.2107.280922 ngiy
28/9/2022; Hop ddng cap tin dung s6 MOC.CN.2020.280922 ngay 28/9/2022;
Hop dong sira d6i, bd sung s6 MOC.CN.2020.280922/SPBS-01 ngay 25/9/2023;
Hop dong sira d6i, bd sung s6 MOC.CN.2020.280922/SPBS-02 ngay 07/3/2024;
Khé udc nhan ng s6 392514079 ngay 25/3/2023 da ky két gitra Ngan hang véi ba
N, ong T dugc xac 1ap trén co sd tu nguyén va binh dang, khong bi lira déi hodc
bi ép budc va khong vi pham quy dinh tai Piéu 121, 122 ctia Bo luat Dan sy nim
2015, phu hop véi quy dinh tai Diéu 463, Diéu 317 B6 luat Dan su nén duoc xem
1a hop dong hop phap.

Qua trinh thyc hién hop dong ba N va 6ng T di vi pham nghia vu tra tién 14i
trong han tir ngdy 29/5/2024 lam anh hudéng quyén loi ctia Ngan hang. Do do,
viéc Ngan hang C khoi kién yéu cau ba N va éng T c6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang C sd tién tinh dén 07/02/2025 1a 2.451.244.885 ddng va yéu cau ba N,
ong T tiép tyc tra tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két giira cac bén
ké tir ngay 08/02/2025 cho dén khi ba N va ong T thanh toan xong toan bo khoan
no cho Ngan hang. Pong thoi Ngan hang C yéu cau duoc quyén yéu ciu co quan
thi hanh an xt 1y tai san bao ddm ma ba N va ong T da thé chip dé dam bao nghia
vu tra ng vay la c6 can ctr va phu hop quy dinh tai cac Diéu 466, 323, 299 BJ luat
Dan su nén duoc HO1 dé)ng x¢ét XUr xem xét chép nhan.

[5] V& an phi dan sy so tham c6 gid ngach: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba N va ong T phai lién déi chiu 4n phi
dan su so tham co gid ngach duoc tinh nhu sau: 72.000.000 déng + 451.244.885
ddng x 2% = 81.024.898 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao cac khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 144, 147, 186, 228, 235 va 273 Bo luat TH tung dan su;

Ap dung cac Diéu 463, 465, 466, 317, 323, 299 B luit Dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 91, 95 diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chirc tin
dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa én.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang C. Budc ba Lé Thi
Hong N va ong DS Van T c6 nghia vu lién d6i tra cho cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan A Chdu sb tién vay con n¢ tinh dén ngay 07/02/2025 la
2.451.244.885 dong. Pong thoi budc ba Lé Thi Hong N va ong DS Van T phai co



nghia vu lién déi tra tién 13i phat sinh tinh tir ngay 08/02/2025 theo mirc 14i suat
quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, hop dong
cap tin dung, Khé wdc nhan no da ky két véi Ngan hang cho dén ngay tra hét no
cho Ngan hang.

Truong hop ba N va ong T khong thuc hién dung nghia vu tra ng cho Ngan
hang C thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an ap dung bién phap
ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dét sd
BEN.BPCN.33.060618 ngay 06/6/2018 va Hop dong thé chap tai san gan lién
v6i dat hinh thanh trong twong lai s6 BEN.BPCN.125.060618 ngay 06/6/2018 dé
thu hoi ng vay. Thong tin tai san thé chap nhu sau:

- Quyén st dung dit, tai san gin lién v6i dat tai cac thira dat s6 127 to ban
dd s6 32, dia chi: ap T, xa TP, huyén T, tinh B theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CL 193949, s
vao sd cap GCN CS04780 cap ngay 15/11/2017;

- Quyén st dung dit, tai san gin lién v6i dat tai cac thira dat s6 128 to ban
dd s6 32, dia chi: ap T, xa TP, huyén T, tinh B theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CL 193950, sb
vao sd cap GCN CS04779 cap ngay 15/11/2017;

- Quyén st dung dit, tai san gin lién v6i dat tai cac thira dat s6 199 to ban
dd s 30, dia chi: 4p T, xa TP, huyén T, tinh B theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CE 629966, sd
vao s6 cap GCN CS03977 cap ngay 23/11/2016;

- Tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai tai thira dat s6 128 to
ban d6 sb 32, dia chi: ép T, xa TP, huyén T, tinh B theo Giéy chtirng nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CL 193950, s6
vao sd cap GCN CS04779 cap ngay 15/11/2017.

2. V& an phi dan sy so thAm: ba Lé Thi Hong N va ong D3 Vin T phai lién
d6i chiu an phi véi s6 tién 81.024.898 dong.

Ngéan hang C dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu hoan tra
sd tién tam Gng an phi da nop 1a 37.978.000 dong theo bién lai thu sé 0003639
ngay 15/10/2024.

3. Cac duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodac duoc téng dat hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc Thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va



Diéu 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Phu;

- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Luu ho so vu an.

Phan CAm Nhung
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