TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Bén an s6: 12/2021/DS-ST
Ngay 12-01-2021 o
V/v Tranh chap hop dong co dat.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén V Thang.
Ong Huynh Vin Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dédn huyén Tran Vin Thei tham gia phién toa:
Ba V6 Hong Luyén — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi,
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 539/2020/TLST-DS ngay
08/10/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong co ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt sO: 268/2020/QDXXST-DS ngay 18/11/2020, Quyét dinh hodn phién toa so:
661/2020/QDST-DS ngay 04/12/2020 va Thong bao doi ngdy mé phién tda xét Xt so
tham vy 4n dan sy s6: 10/TB-TA ngay 18/12/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Van L, sinh nam 1980.

- Bj don: Ong Nguyén Vin V va ba Tran Thi H.
Cung dia chi: Ap D, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.
Nguyén don c6 mdt. Bi don vang mdt khéng ré 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 18/9/2020 ciia nguyén don va 1oi trinh bay ciia
nguyén don co tai ho so va tai phién toa, thé hi¢n:

Vao ngay 22/9/2013 am lich nguyén don c¢6 nhan cb dat cua vo chong bi don
01 phan dat co dién tich 09 cong véi gia 20 chi vang 24k, thoi han ¢ dat 14 02 nam,
viéc cb dat giita 02 bén ¢ 1am “td giao kéo cd dat ngay 22/9/2013 am lich”, to giao
kéo 12 do ba Phan Thi Hong ghi, sau khi ¢ dat nguyén don da giao du s vang 20 chi



vang 24k cho bi don, nhung khong c6 nhan dat dé canh tic ma cho bj don thué lai
toan bd dién tich dat c6 vo1 gid moi nam bang 90 gia lta kho.

Do bi don khong thanh toan nghia vu thué dat va da hét han theo hop ddong
nbu’ng b1 don khong chudc 1,2,1i dat, nay nguyén don yéu,céu Toa an budc ‘bj don tra lai
s0 vang 20 chi vang 24k. D61 voi viée hop dong thué dat khong cé yéu cau gi.

- Déi véi bi don: Toda an da triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va 02 1an dé xét xir, nhung bi don
déu vang mat khong 1 1y do, nén khong ghi nhan dugc y kién.

- Loi trinh bay ciia ba Phan Thi H tai bién ban ldy 101 khai ngay 18/11/2020
c6 tai hé so, thé hi¢n: Ong L, ba H 1a em chong cua ba H, con ong V la em ré chong
ctia ba H. Ba Hong co nghe vo chdng ong V, ba H ¢6 nhu ciu cb dit nén méi gio1
thiéu cho 6ng L nhan cb dit, sau d6 6 ong L thoa thuan voi vo chdng 6ng V, ba H dé cb
dat voi nhau, 6ng L co6 nho ba Hong dén nha vo chong 6ng V, ba H dé chung kién
viéc ¢ dat giita 02 bén. Tai nha 6ng V, ba H vao ngay 22/9/2013 am lich khi d6 c6
ba Hong, 6ng L va vo chong ong V, ba H thi gitta ong L voi vo chong ong V, ba H
thoa thuan ong L nhan c6 cua vo chong 6ng V, ba H 09 cong dat gia 20 chi vang 24k
va sau khi ¢6 thi cho vo chong 6 ong V, ba H thué lai moi nam bang 90 gia lua kho,
gitra 02 bén co 1ap to giao keo ¢d dat va ba H 1a nguoi truc tiép chimg klen va ghi to
giao keo cb dat ngay 22/9/2013 am lich, cung ngay ong L da giao du sO vang cho vg
Chong ong V, ba H nhan. Con viéc thué dat gitta 02 bén thuc hién nhu thé nao thi
khong biét. Theo ba H biét thi hién nay vo chong 6ng V, ba H chua tra 20 chi vang
24k cho 6ng L dé chudc lai dat.

- Tgi phién toa so thim, dgi di¢n Vién kiém sit huyén Tran Vin Thoi phdt
biéu:
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh ding theo trinh tu quy dinh cua

Phép luét t tung dan su va cac duong su ciing chap hanh dung véi quyén va nghia vu
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ tai hd so
xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cu. Pé nghi Hoi dong x€t Xt
tuyén bd hop dong cam cd giira nguyén don va bi don dugc xac lap tai “to giao kéo
cd dat ngay 22/9/2013 am lich” 1a vo hiéu, dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc bi don trd cho nguyén don 20 chi vang 24k va budc bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh cua phép luat.

Tt nhitng nd1 dung vy an thé hién;
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc: Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai dé xét
xUr nhung vang mat khong rd 1y do, nén can ctr vao Dicéu 227 Bo luat t6 tung dan su
xét xr vang mat bi don.



[2] Vé quyén khdi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét
ciia Toa dn: Nguyén don xac dinh bi don di vi pham nghia vu theo hop ddng ¢ dat
d3 giao két, nén thuc hién quyén khéi kién yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich
hop phap la dung theo quy dinh tai Diéu 186 B0 luat t6 tung dan su. Nguyén don
khai kién bi don vé viée yéu cau tra lai sb vang cd dit va bi don ¢ noi cu trd tai
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dén huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau thu ly giai quyet vu an dan su “Tranh chap hop dong co dat” 1a dung theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat td tung dan su.

[3] Vé phdp ludt dp dung: Giao dich dan sy giita cac duong su ¢6 lién quan dén
dat dai dugc thuc hién trude ngay 01/01/2017 va hién nay cé tranh chéap, do dé ap
dung quy dinh cua B0 luat dan sy nam 2005, Luat dit dai hién hanh va céc vin ban
quy pham phép luat quy dinh chi tiét dé giai quyét 1a phu hop véi Diéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015.

[4] Xét néi dung tranh chdp va yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Mic du Toa
an khong ghi nhan dugc ¥ kién cta bi don ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
nhung cin ctr vao “to giao kéo cb dat ngay 22/9/2013 am lich” 1a tai liéu, ching ctr
do nguyén don cung cap c6 ndi dung giita nguyén don va bi don c6 giao dich cam cd
v6i nhau 01 phan dat c6 dién tich 09 cong tam 16n véi gia 20 chi vang 24k, véi thoi
han 02 nam, nguyén don la bén nhan cd dat, bi don 1a bén cb dat, sau khi cb dat
nguyén don cho bi don thué lai dat mdi nim bang 90 gia lua kho va viéc giao kéo cb
dat c6 ba Phan Thi H ching kién. Qua lam viéc v6i ba H thi ba H xac dinh vao ngay
22/9/2013 am lich tai nha bi don khi do c6 ba H, nguyén don cung bi don thi gitra
nguyén don véi vo chong bi don co thoa thuan viéc co dat va cho thu¢ dat néu trén,
gitra 02 bén co 1ap to giao keo ¢ dat va ba H 1a ngudi truc tiép chimg klen va ghi to
glao kéo cb dat, dong thoi ba H ciing xac dinh nguyén don di giao du sé vang cho vo
chong bi don nhan va hién nay vo chong bi don chua tra 20 chi vang 24k cho nguyén
don dé chudc lai dat. Nhu vay, co cin cit ching minh dugc gitta nguyén don va bi
don c6 giao dich ¢ dat vdi nhau theo nhu to “to giao kéo ¢ dat ngay 22/9/2013 am
lich” va thuc té bi don da nhan du s6 vang 20 chi vang 24k tir nguyén don giao. Cin
ctr quy dinh tai diéu 167 Luat dat dai nim 2013 thi quyén cia ngudi sir dung dat chi
cd cac quyen Chuyen doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke tang cho,
thé chap, gop von quyen sit dung dat” chir khong co quy dinh dugc quyén cam cb
quyén st dung dat va dat dai 13 so hitu cta toan dan, do Nha nudc quan ly, nguoi st
dung dat khong phai la chu s¢ hiru voi dat dai dang st dung (chi duoc cip gidy nhan
quyén st dung dat) nén viéc cam cd dat 1a khong ding véi quy dinh phap luat Ve
giao dich cam c6 theo B¢ luat dan sy nam 2005 quy dinh. Do do, giao dich cam cb
quyén su dung dat gilta nguyén don va bi don la trai quy dinh cua phap luat, nen can
clr cac Piéu 122, Piéu 127 Bo luat dan sy nam 2005 tuyén bd giao dich cam cb
quyén st dung dét giita nguyén don va bi don dugc 1ap tai “to giao kéo cb dat ngay
22/9/2013 am lich” 14 v6 hiéu. Do giao dich cb dit giita cac duong su xac 1ap 1a vo
hiéu, nén cin ¢ vao Piéu 137 Bo luat dan sy ndm 2005 thi budc cac bén phai khoi
phuyc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Nghia vy cta bi
don phat sinh tir giao dich do vo chdng cung xac 1ap, nén can budc bi don phai co
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trach nhiém lién ddi tra lai cho nguyén don 20 chi vang 24k la phu hop theo quy dinh
tai Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh.

Tir nhitng 1ap luan, phén tich, danh gia chimg ctr néu trén, Hoi dong xét xur xét
thiy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 c6 can ci nén chip nhan va c6 diy du co

SO chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, budc bi don c6 trach nhiém lién do1
tra cho nguyén don 20 chi vang 24k 1a ding.

Dbi v6i phan dat ¢ hién nay bi don dang quan ly va str dung, bi don co quyén
quan 1y va st dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[5] Vé én phi ddn s so tham: Can ¢t cac quy dinh tai Didu 147 Bo luat td tung
dan su; diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét S0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bude bi
don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gid ngach 1a 5% trén tong gia tri vang Toa an
budc tra cho nguyén don. P6i voi nguyén don do yéu cau khai kién duoc chap nhan
nén khong phai chiu an phi, sb tién tam tGng an phi cta nguyén don da du ndp trude
dugc hoan lai toan bo. (Gia vang duogc tinh 5.470.000 dong/01 vang 24k dé lam can
ct tinh &n phi).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 186, Piéu 227 Bo luat td tung dan su; Piéu 122, Piéu 127, Piéu 137
Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 Luét hon nhan
va gia dinh; diém b khoan 1, khoan 3 Piéu 24, khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi.

Tuyén bd giao dich cam cb dugc xac lap tai “TO giao kéo cd dat ngay
22/9/2013 am lich” giira nguyén don Huynh Van L vé&i bi don Nguyén Vian V, Tran
Thi H 1a vo6 hi¢u.

1. Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don Huynh Vin L. Budc bi don Nguyén Vin
V va Tran Thi H c6 trach nhiém lién d¢i tra cho nguyén don Huynh Van L 20 (hai
muoi) chi vang 24k.

Dbi v6i phan dat ¢b hién nay bi don dang quan ly va su dung, bi don c6 quyén
quan 1y va str dung theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

2. An phi so tham dan sy c6 gia ngach:

Budc bi don Nguyén Vin V va Tran Thi H phai nop 1 5.470.000 dong.



Nguyén don Huynh Vian L di du ndp tién tam Ung an phi trude véi so tién 1a
2.605.000 ddng theo bién lai thu s6: 0004104 ngay 08/10/2020 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau duoc hoan lai toan b.

3. Nguyén don cé quyen khang céo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao ban an nay trong han lut dinh 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an, hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan su ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac
Piéu 6, Pieu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh n dwoc thue hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; (DA KY)
- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi,
- Puong su;
- Luu HSVA, VP.
Trwong Huynh Hai



