TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TP. CAN THO

Ban an s6: 105/2024/DS - ST

Ngay: 27/11/2024

VIV: " Tranh chdp lién quan dén tai san

bi cudng ché dé thi hanh theo quy dinh

cia phdp ludt vé thi hanh én dén su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO
Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom cé:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vo Ba Loc
- Cdc Héi tham nhén dan:
1/ Ba Tran Thay Kién
2/ Ba Thai Anh Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hing — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thot Not - Tp. Can Tho.

- Pai dign Vién kiém sdt nhén din quin Thot Not — Tp. Cin Tho tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nim 2024 tai tru s Toa 4n nhan dan quan Thot N6t -
thanh phé Can Tho tién hanh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu ly s6
143/2024/TLST-DS, ngay 17 thang 4 nam 2024 vé viéc " Tranh chdp lién quan
dén tai san bi cudong ché dé thi hanh theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn
ddn sy” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 1040/2024/QDST-DS, ngay
30/10/2024 ctia Toa an nhan dan quan Thét N6t, Tp.Can Tho gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thuy T - sinh ndm: 1983.

Pia chi: KV T, phuong T, quan T, Can Tho.

Nguoi dai dién Gy quyén ong Luu Ngoc T1 — sinh nim: 1966 (C6 mit)
Pia chi: KV L, phuong T, quan T, Can Tho.

Bi don: 1/ Ong Nguyén Thanh K — sinh nam: 1960 ( Vang mat)

2/ Ba Vii Thi S — sinh nim: 1964 ( Vang mat)

3/ Ba Nguyén Thuy Thay D - sinh ndm: 1983 ( Vang mit)

Cung dia chi: KV T, phuong T, Q . T, Can Tho.

4/ Ba Nguyén Thuy Thuy D1 — sinh nam: 1981.

_ Dia chi: s6 H, N, phuong D, quén T, thanh pho H6 Chi Minh. (Ba D1 iy
quyén cho 6ng K tham gia t6 tung)
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5/ Ong Nguyén V — sinh ndm: 1985 ( Vang mit)

Pia chi: A24 T, Nguyén Vin C, P. A, Q. N, Can Tho
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh

Tru so: ép V, thi trin V, huyén V, Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap ba Nguyén Thuy T2 — Churc vu: Pho truong phu
trach Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Vinh Thanh ( Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don c6 dai dién ty quyén ong Luu Ngoc T1 trinh bay nhu sau:

Vao nam 2021 bi don 6ng Nguyén Thanh K va cac thanh vién gia dinh ¢6
thoa thuan chuyén nhu:ong cho nguyén don ba Nguyén Thuy T2 phan dat co
tong dién tich la 9. 293m? voi gia thoa thuan 1.500.000.000 dong thudc 05 thira
dat bao gdm: 1/ Thira dat sb 845 co dién tich 3.737m% 2/ Thura dat s6 840 co
dién tich 1.348m? 3/ Thira dat s6 841 c6 dién tich 1.444m?; 4/ Thira dat s6 842
c6 dién tich 1.833m?% 5/ Thua dat s6 843 c6 dién tich 931m?, cac thira dat nay la
tai san thudc su dung chung cua 6ng K, ba Vii Thi S va ho gia dinh theo 02 glay
ching nhan quyén str dung dat sau day: Giay ching nhan quyen su dung dat s
01605 cip cho ong K, ba S ngay 03/10/2006 ddi voi thiaa dat sé6 845; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 01280 cip cho ho 6ng K ngay 27/09/2004 dbi
v6i cac thira dat s6 840, 841, 842, 843. Qua trinh thuc hién hop dong chuyén
nhuong thi nguyén don da thanh toan du tién chuyén nhugng cho bi don va bi
don da giao dat cho nguyen don suir dyng tir nam 2021 cho dén nay. Sau d6, hai
bén c6 ky két 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phép luat nhu sau:

1/ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Thanh K va ba Vi Thi S v6i bén nhan chuyén nhuong ba Tran
Thiy T tai thira dat s6 845 duge Vin phong Cl cong chimg s6 508/quyén
01/2022/TP/CC - SCC/HPGD ngay 26/01/2022.

2/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira bén chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Thanh K, ba Vii Thi S, ba Nguyén Thuy Thuy D, ba Nguyén
Thuy Thuy D1 va Ong Nguyén V véi bén nhan chuyén nhugng ba Tran Thuy T
tai cac thira dat s6 840, 841, 842, 843 dugc Vin phong Cl coéng chimg sd
546/quyén 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2022.

Tuy nhién, khi nguyén don tién hanh 1ap thu tyc sang tén thi bi Chi cyc thi
hanh an dén sy quan Thét N6t ban hanh Quyét dinh sb 59/Qb-CCTHADS ngay
08/04/2022 vé viéc tam ding viéc dang ky chuyén quyén sir dung ddi véi cac
thira dat ma nguyén don dd nhan chuyén nhuong cua bi don. Sau d6, thuc hién
tiy thac cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thét N6t nén Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Vinh Thanh tiép tuc ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké
bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 02/QD-CCTHADS ngay
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19/10/2023 d6i voi cac thira dat néu trén do ong K ng tiéq nguoi khac chua
thanh toan nén chua thyc hién xong thu tuc sang tén chuyén nhuong da anh
hudong dén quyén g1 cua nguyén don nén phat sinh tranh chap.

Nay nguyén don khoi kién bj don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1/Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat giita bén
chuyén nhugng ong K, ba S véi bén nhan chuyén nhuong ba T ddi voi phan dat
qua do dac thuc té c6 dién tich 3.627,5m? thudc thira dat s6 845 duge Van phong
C1 cong chimg sd 508/quyen 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2022 ¢6
hiéu lyc va hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong 13 6ng K, ba S, ba D, ba D1, 6ng V véi bén nhan chuyén nhuong ba T
ddi véi phﬁn dat qua do dac thuc té co téng dién tich 5.420,5m? tai cac thira dat
s6 840, 841, 842, 843 dwoc Vian phong C1 cong chimg sb 546/quyén
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2022 ¢6 hiéu lyuc.

2/ Yéu ceftu cong nhén cho nguyén don ba T duoc guyén su dung ,dét d,éi
vOi cac thura dat so 845, 840, 841, 842, 843 néu trén d¢ ba T duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

3/ Yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh phai cham dut
viéc ngan chan, tam ngung dang ky, chuyén quyén sir dung dat déi cac thua dat
nguyén don da nhan chuyen nhuong hop phép dé lap thu tuc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don ba T theo quy dinh. Ly do: Thoi diém
nguyén don ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/10/2022 trudc thoi diém co quan thi hanh an ¢6 van ban cAm chuyen nhuong
cac thira dat nay nén viéc cAm nay khong phu hop va anh huong dén quyén loi
cua nguyén don

Bi don 6ng Nguyén Thanh K dong thoi dai dién ty quyén cho ba Nguyén
Thuy T3 Diém thong nhat trinh bay:

Ong va cac thanh vién gia_dinh théng nhat voi y kién trinh bay cia
nguyén don ba Nguyén Thuy T2 v€ viéc 6ng va cac thanh vién gia dinh c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T2 tai cac thira dat s6 845, 840,
841, 842, 843 véi gia tri chuyén nhuong dat 1.500.000.000d6ng. Qua trinh thuc
hién hop dong, ba T2 d4 thanh toan du tién chuyén nhugng cho 6ng ba va dng
ba cling d4 giao dat cho ba T2 sir dung tir nam 2021 cho dén nay. Cac bén cé ky
két 02 hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat
nhu sau:

Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dit giira bén chuyen nhuong la
ong K, ba S véi bén nhan chuyen nhuong ba T2 tai thua dat s6 845, da duogc
Vén phong C1 cong chimg so 508/quyén 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD, ngay
26/01/2022 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong 6ng K, ba S, ba D, ba D1, 6ng V v&i bén nhan chuyén nhuong ba T2 tai
cac thira dat sb 840, 841, 842, 843 dugc Van phong Cl cong ching sd
546/quyén 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2022. Tuy nhién, sau khi ky
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két hop ddng thi ba T2 khong thuc hién thi tuc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat do cac thua dat nay bi co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén cidm
chuyén nhuong do vo chong éng con ng tién cia ngudi khac chua thanh toan
nén phat sinh tranh chap.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng va cac thanh vién gia
dinh c6 ¥ kién sau:

1/ Ong ba dong ¥ cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra bén chuyen nhuong ong K, ba S v6i bén nhan chuyen nhuong ba T2 d6i
Vo1 phan dat qua do dac thuc té co dién tich 3.627,5m? thudc thira dat s6 845
dugc Vin phong Cl coéng ching sé 508/quyén 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/01/2022 c6 hiéu lyc va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng K, ba S, ba D, ba D1, 6ng V véi bén nhan
chuyén nhuong ba T2 d6i v6i phan dat qua do dac thuc té c6 tong dién tich
5.420,5m? tai cac thira dat s6 840, 841, 842, 843 dugc Vian phong C1 cong
chtng s6 546/quyén 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/01/2022 c6 hiéu luc.

’ ,2/(A)ng ba dong y cong nhan cho nguyén don ba T2 dugc quyén st dung
dé:[ do1 voi cac thira (‘Tét sO 845, 840, 841, 842, 843 néu trén dé€ ba T2 duogc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

3/0Ong ba yéu cau Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Vinh Thanh phai
chdm dt viéc ngin chin, tam ngung dang ky, chuyén quyén su dung dat (1‘01 cac
thira dat ma bi don da nhan chuyen nhuong nguyén don dé lap thi tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don theo quy dinh.

Bi don ba Vii Thi S, ba Nguyén Thuy Thay D, 6ng Nguyén Vii T4 nhat
trinh bay nhu sau:

Ong ba 13 vog, con cua bi don 6ng Nguyén Thanh K. Ong ba c6 ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don ba Tran Thuy T c6
tong dién tich 5.420,5m? thudc cac thira dat sé 840, 841, 842,843 dugc cong
ching tai Van phong Cl1 ching nhan sd 546, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/01/2022 va thira dat s 845, ¢6 dién tich 3.627m? cho ba
Tran Thuy T da dugc Van phong C1 ching nhan s6 508 ngay 26/01/2022. Ong
ba da nhan du tién va giao gidy chumg nhén quyen su dung dat va giao dat cho
ba T st dung tir khi ky hop dong chuyén nhuong dat cho dén nay dé sir dung va
1ap thu tuc sang tén theo quy dinh.

Nay qua yéu cau khai kién cua nguyén don thi ong ba déu dong y cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat s6 845 da dugc
Vin phong C1 ching nhan sb 508 ngay 26/01/2022 va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét thudc cac thira dit sb 840, 841, 842,843 da duoc Van phong
C1 chimg nhan s 546, ngay 26/01/2022 c6 hiéu lyc.

Céc van dé khac trong vu an 6ng ba déu thdng nhét véi ¥ kién cua bi don
ong Nguyen Thanh K trinh bay. Ngoai ra, do ban cong viéc lam an va dicu kién
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di lai khé khan nén 6ng ba déu co6 yéu cau duoc vang mat trong cac lan hoa giai
doi chat va xét xir tai Toa an nhan dan céac cap theo quy dinh phap luat.

Ngudoi cd quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Vinh Thanh c¢6 y kién nhu sau:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh ¢6 nhan uy thac tir Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Thét N6t va di thu 1y ra Quyét thi hanh an sé 444/Qb-
CCTHADS ngay 05/5/2022 dé t6 chuc thi hanh Quyét dinh s 02/2021/QDCN-
HGT ngay 25/5/2021 ctia Toa an nhan dan quan Thét Nét. Theo ndi dung Quyét
dinh cua Toa 4n thi budc 6ng Nguyén Thanh K phai co6 trach nhiém tra cho ong
Lé Quang TS s6 tién no goc 1a 345.300.000 dong. Ké tir ngay 6ng T5 c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén ngay thi hanh an xong, 6ng K con phai chiu tién 1ai d6i
v6i s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai cac Diéu
357, 468 BO luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh cling dang thi
hanh Quyét dinh s6 21/2014/QbST-KDTM ngay 15/5/2014 cua Toa an nhan
dan quan Thét N6t theo Quyét dinh thi hanh an so 632/Qb- CCTHADS ngay 19
7/2022 budc 6ng K va ba S phai ndp 11.163.750 dong.

Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an thi dén ngay 06/10/2022 ong Nguyén
Thanh K da thi hanh duge cho 6ng Lé Quang T5 so tién 120.000.000 dong va
khéng tiép tuc thuc hién theo cam két. Dé tlep tuc thi hanh, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Vinh Thanh d& x4c minh diéu kién thi hanh 4n cta ong K, ba S,
Qua x4c minh duoc biét 6ng K, ba S ¢ dimg tén chu sir dung quyén sir dung dat
thudc thira 845, t& ban d6 sb 9, dién tich 3.737m?, loai dat: LUC theo giéy chiing
nhan quyén st dung dat sé6 H01605 cap ngay 03/10/2006.

Ngay 03/11/2023 Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Vinh Thanh da ké
bién mot phén quyén st dung dét co dién tich 1.828.6m2, thudc thira sb 845 néu
trén dé thi hanh an, khi ké bién thi ba Tran Thuy T c6 tranh chip va cho rang
thira dat néu trén ba di nhan chuyén nhuong cta 6ng K va ba S nén khong dong
¥ viéc ké bién dé thi hanh an cho 6ng T5. Cin c&t quy dinh tai Piéu 75 Luét Thi
hanh 4n dan su nim 2008 (duoc stra d6i, bo sung nim 2014, 2022) Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Vinh Thanh da thong bao cho ba Tran Thuy T khoi kién
tranh chap tai Toa 4n d6i v6i quyén sir dung dat tai thira 845 theo thong bao sb
48/TB-THADS ngay 08/11/2023 cua Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén Vinh Thanh).

Ngay 19/4/2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh nhan
dugc thong bao vé viée thu Iy vu an s6 143/TB-TLVA ngay 17/4/2024 ctua Toa
an nhan dan quan Thot N6t d3 ra quyét dinh hodn thi hanh an d6i v6i 02 Quyét
dinh thi hanh 4n néu trén theo diém d Piéu 48 Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2008 (dugc stra d6i, bd sung nam 2014, 2022) cho két qua xét xir ctia Toa an

Nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh thong tin qua trinh
giai quyét viéc thi hanh an lién quan dbi véi 6ng Nguyén Thanh K va ba Vii Thi
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S cho Toa an nhan dan quéan Thét Nét dugc biét. Pong thoi, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Thanh dé nghi Vang mat trong cac giai doan td tung tai Toa
an cac cap. Yéu cau Toa 4n hoa giai, ddi chat, tiép can chung cur va xet xur vang
mit. Dé dam bao viéc thi hanh 4n, dong thoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua cac bén trong viéc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Vinh
Thanh d& nghi Tda an nhan dan cac cip xét xir cong tam, khach quan va ding
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh thu thap chimg ct, Toa 4n tién hanh do dac va xem xét thim
dinh tai chd x4c dinh phan dét tranh chép c6 dién tich 3.627,5m? thudc thira dat
sb 845, loai dit LUC va phén dét tranh chép co téng dién tich 5.420,5m? loai dat
LUC bao gdom: Thira dat s6 840, dién tich 1.364m?; Thira dat s6 841, dién tich
1.444m?; Thira dat s6 842, dién tich 1.701,2m? Thira dat s6 843, dién tich
911,3m?thé hién tai cac Ban trich do dia chinh s6 828,829/VPDKDD, cling ngay
03/10/2024 cia Van phong ding ky dat dai thanh phd C thuc hién va trén dat
khéng co6 tai san do nguyén don dang quan 1y sir dung.

Sau khi thu 1y Toa an da tién hanh hoa giai dong vién nhiéu 1an nhung cac
duong su van khong thoa thuan dugc cach thic giai quyét vu an nén dugc dua ra
x€t xur theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don c¢6 nguoi dai dién theo uy quyen ong Luu Ngoc T1 trinh bay:
Nguyén don van giir nguyen y kién va yéu cau nhu trong qua trinh Tda 4n thu
thap ching ctr, khong bod sung gi thém. Nguyén don tu nguyén chiu an phi va
chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san theo quy dinh phap luét. Hién
nguyén don da nhan dat s dung va da tra du tién cho gia dinh bi don nén khong
yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi ky két hop dong khong sang tén ngay ma de
keo dai 1a do phai thyc hién thu tuc do dac lai cac thua dat moi du diéu kién cap
gidy dat mdi, thoi diém mua dat nguyén don khong hé biét viéc bi don vay no
nguoi khac cho dén khi co quan thi hanh 4n ngin chin thi moi biét viéc nay méi
phat sinh tranh chap.

Cac bi don, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V vang mat va c6 yéu cau xét xur vang mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phéap luit t6
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky;
viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su tir khi thu Iy vu an
va tai phién toa hom nay 1a dung theo quy dinh phap luat, dong thoi, phat biéu
quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

[1] Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira nguyén
don va bi don da ky ket dbi véi phan dat co dién tich 3.627, Sm thudc thura dat
sb 845 va phan dat co tong dién tich 5.420,5m? tai cac thira dat sb 840, 841, 842,
843 dugc Van phong C1 cong chiing ngay 26/01/2022 c6 hi€u lyc. Nguyén don
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dugc quyén sir dung cac thira dat ndy, hién do nguyén don ba T dang quan 1y sir
dung.

[2] Déi v6i viée thanh toan gia tri chuyén nhuong quyen st dung cac phan
dat néu trén cac duong su da thuc hién xong, khong yéu cau Tda an giai quyét.

[3] Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thAm quyen phai chdm dut viéc ngan
Chén, tam ngumg déng ky chuyén quyen sir dung dat va ké bién, cudng ché ddi
v6i phan dat thudc quyén sir dung dit cua nguyén don néu trén theo quy dinh.

~[4] Nguyén don ty nguyén phdi nop chi phi t6 tung va an phi dan sy so
tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé su Véng mat cia duong su: Bi don ong Nguyén Thanh K dong
thoi 13 dai dién Gy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Thay D2, ba Vii Thi S, ba
Nguyén Thyuy Thiay D, 6ng Nguyén V, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén V ving mit va ¢ yéu cau xét xtr vang mat
nén Hoi dong xét xtr can ¢t quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B¢ luat T tung dan
sunam 2015 xét xir vang mit cac duong sy néu trén 1a phu hop.

[1.2] Vé quan h¢ phap luat va thAm quyen giai quyét: Nguyén don khoi
kién cac bi don yéu cau cong nhan cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat da ky dé cho céac nguyen don dugc quyén st dung dat, tuy cac bi don dong y
nhung nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Vinh Thanh khong ddng y do tai san dang bi cudng ché ké bién dé thanh
toan no cho nguoi duge hanh 4n nén cic bén phat sinh tranh chap. Xét day la
quan hé phap luat dan sy ma cu thé 1a “Tranh chip lién quan dén tai sén bi
cudng ché dé thi hanh theo quy dinh ciia phap luat vé thi hanh an dan su ” tra
tlen 1a 10.000.000 dong, nén day 1a quan h¢ doi lai tai san ma tu y nghi hova yéu
cau nay thudc tham quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan quan Thot N6t theo
quy dinh khoan 12 Piéu 26, cac Piéu 35, 39 Bo luat To tung dan sy 2015.

[1.3] Vé xéc dinh tu cach tham gia t6 tung: Qua trinh thu thap chimg ctr
thé hién, ngay 28/4/2022 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thot N6t da co quyét
dinh uy thac cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh 1a co quan c6
trach nhiém thi hanh an d6i ngudi phai thi hanh 4n 6ng Nguyén Thanh K va tién
hanh ké bién, xir Iy tai san cua bi don dung tén chu sir dung dé thi hanh an. Vi
vay, can dua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh 14 ngudi c6 quyén
lg1 va nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 68 Bo luat
Té tung dan nam 2015.

[2] Vé ndi dung tranh chép:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%C3%A0nh%20Khang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960

[2.1] Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita céc
duong su da ky két d6i véi phﬁn dat qua do dac thuc té ¢c6 dién tich 3.627,5m?
thudc thira dat 845 va phﬁn dat qua do dac thuc té ¢o téng dién tich 5.420,5m?
thudc cac thira dat 840,841,842.843 duoc cong chung tai Van phong C1 13p
ngay 26/01/2022 thi thiy: Cac bén tham gia hop ddng c6 nang luc phap luat va
nang lyc hanh vi dan sy, viéc ky két hop dong 1a ty nguyén, khong bi lura dbi, ép
budc. Muc dich, ndi dung giao két hop dong khong vi pham diéu cam cua luét,
khong trai dao duc xa hoi. Hinh thuac cua hop dong duoc lap thanh van ban,
dugc cong chimg nén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dam bao day
du cac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong theo quy dinh tai cac Diéu 117, 118,
119, 500, 501,502 B6 luat Dan sy nam 2015 va dam bao day du céc diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Dicu 188 Luat Dat dai nam
2013 thoi diém c6 hiéu lyc, nay di duoc thay thé tai Diéu 45 Luat Pat dai nim
2024.

Mit khac, bén nhan chuyén nhuong dat da thanh toan xong so tién mua
dat cho bén chuyén nhuong, cac bén cling xac nhan da ban giao dat xong, da
thuc hién day du cac quyén, nghia vy dan sy cua minh néu trong hop dong,
khong ai tranh chap vé hi¢u lyc cia hop dong déu yéu cau Toa an cong nhan
hiéu lyc cta hop dong. Thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong ngay
26/01/2022 thi chwa c6 van ban cua Chi cyc Thi hanh an dan sy co tham quyén
tam ding viéc ding ky chuyén nhuong cic quyén s dung dat nay, dén ngay
08/4/2022 thi Chi cyc Thi hanh dén sy dan sy quan T méi c6 vén ban yéu cau co
quan nha nudce co thAm quyén tam dimg viéc ding ky chuyén nhuong cac thua
dat nay. Vi vy, c6 cin ctr xac dinh viéc bi don chuyén nhuong dat cho ‘nguyén
don la ngay tinh khong phai 1a hanh vi trbn tranh nghia vu tra no, tron tranh
nghia vu thi hanh an, tau tan tai san 1a phu hop.

[2.2] D6i voi viée thanh toan gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nguyén don, bi don déu thira nhan di ty thoa thuin xong, khong yéu cau Toa an
giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

[2.3] Dbi véi viec Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén da c6 vin
ban yéu cau co quan nha nudc ¢ tham quyén tam dimg diang ky giao dich ddi
cac thira dat néu trén theo quy dinh phap luét thi hanh an dan sy. Xét thay
nguyén don déa dugc céng nhén quyén sir dung hop phap nhu phan tich nén viéc
tam dung dang ky chuyén nhuong quyén str dung dat anh huong quyén loi cua
nguyén don nén can budc cac Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phai
cham dut viéc ngan chan, ké bién xu ly tai san dé co quan nha nudc co tham
quyén 1ap thu tuc cip gidy ching nhan quyén str dung dét cho nguyén don theo
quy dinh la phu hop.

[3] Tt nhiing nhén dinh phan tich nhu trén, Ho1i dong xét xir xét thdy co
co sO xac dinh cac hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra nguyén
don va bi don ky két 1a su that va khong nham trén tranh nghia vu thi hanh an
nén can chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, cong nhan cac hop dong
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chuyén nhuong quyen sir dung dét co hiéu lyc va cong nhan cho nguyén don
dugc quyén sir dung dat néu trén 13 phu hop theo quy dinh phap luit.

[4] V& chi phi t6 tung: Qua trinh thu thap chimg cu, theo yéu cau cia
duong sy Toa an tlen hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
v6i chi phi voi s tién 12.000.000d6ng. Tai phién toa, nguyén don tu nguyén
chiu chi phi ndy va duoc khau trir s6 tién dd nop tam tmg tai Toa an 13 phu hop
theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 B luat T tung dan sy.

[5] V& an phi dan su so thdm: Tai phién toa, nguyén don ty nguyén ndp
an phi thay cho bi don nén can budc nguyén don phai ndp an phi khéng co gia
ngach 1a phu hop theo quy dinh ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

’ [6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 c6 co so
chap nhan.
Vi céc 18 trén, Hoi dong xét xir
QUYET PINH
Can ctr vao:
- C4c Diéu 26,35,39,68, 47,157,165,227,273 B¢ luat T6 tung dan sy 2015;
- Cac Diéu 117, 118, 119, 500, 501,502 B6 luat Dan sy nam 2015;
- Cac Dicu 26, 31, 45, 236, 252 Luat Dat dai nim 2024;

- Khoan 2 Piéu 1 Luat ,sfxa ddi, bo sung mot sb diéu cua Lyait Pit dai sé
31/2024/QH 15, Luat nha & §6 27/2023/QH1§, Luat kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH 15 va luat cac to chuc tin dung s6 32/2024/QH 15;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén &n: - Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[1] Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén
chuyén nhuong Ong Nguyen Thanh K, ba Vi Thi S vdi bén nhan chuyén
nhuong ba Tran Thuy T ddi véi phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich
3.627,5m? thudc thira dat s6 845 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong ong Nguyén Thanh K, ba Vii Thi S, ba nguyén Thuy
Thay D, ba Nguyen Thyy Thay DI, ong Nguyén V vé&i bén nhan chuyén
nhuong ba Tran Thuy T dbi voi phan dat qua do dac thuc té c6 tong dién tich
5.420,5m? tai cac thira dat sb 840, 841, 842, 843 dugc Vin phong C1 cong
ching cac sé 508,546/quyén 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD cing  ngay
26/01/2022 ¢0 hiéu lyc.

[2] Cong nhan cho nguyén don ba Tran Thuy T duoc quyen st dung phan
dat qua do dac thuc té co dién tich 3.627,5m? thudc thira dat sb 845, loai dat
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%C3%B9y%20Trang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20KV%20Th%E1%BB%9Bi%20Th%E1%BA%A1nh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%9Bi%20Thu%E1%BA%ADn,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%C3%A0nh%20Khang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Th%E1%BB%8B%20Sen%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201964
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%A5y%20Th%C3%BAy%20Duy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%A5y%20Th%C3%BAy%20Duy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%A5y%20Th%C3%BAy%20Di%E1%BB%85m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%208/10/5,%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%C3%ACnh%20Kh%C6%A1i,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%204,%20qu%E1%BA%ADn%20T%C3%A2n%20B%C3%ACnh,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C5%A9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201985
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%C3%B9y%20Trang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20KV%20Th%E1%BB%9Bi%20Th%E1%BA%A1nh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%9Bi%20Thu%E1%BA%ADn,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Tri%E1%BB%87u%20T%E1%BA%A5n%20Th%E1%BB%8D
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%C3%B9y%20Trang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20KV%20Th%E1%BB%9Bi%20Th%E1%BA%A1nh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%9Bi%20Thu%E1%BA%ADn,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1

LUC, to ban d6 s6 9 do ong Nguyen Thanh K, ba Vi Thi S dung tén chu su
dung trén gidy chtng nhan quyén sur dung dat sé “H” 01605 dugc Uy ban nhan
dan huyén T (cil), thanh phé Can Tho cdp ngay 03/10/2006 va duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén V chinh 1y thay doi vé cin cudc cong dan, dia
chi cua nguoi st dung dat va dia chi cia thira dat vao ngay 30/11/2021, dat toa
lac ép V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho, hién do nguyén don ba T dang
quan 1y st dung.

Vi tri, ki’ch thudc cac canh phén dit néu trén duge xac dinh theo Bén,trich
do dia chinh s6 829/VPDKDD, ngay 03/10/2024 cua Van phong dang ky dat dai
thanh pho C thuc hién ( Pinh kém)

[3] Cong nhén cho nguyén don ba Tran Thuy T dugc quyén si dung phan
dat qua do dac thuc té co tong dién tich 5.420,5m? loai dat LUC, to ban d6 s6 09
bao gém: Thira dat sé 840, dién tich 1.364m? Thua dat s6 841, dién tich
1.444m?; Thira dit sé 842, dién tich 1.701,2m? Thia dét sb 843, dién tich
011, 3m2 do ho 6ng Nguyén Thanh K dung tén chu sir dung trén gidy chung nhan
quyen st dung dat s6 “H” 01280 duoc Uy ban nhan dan huyén T (cii), thanh phd
Can Tho cap ngay 27/9/2004 va duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén V chinh 1y thay doi vé cin cudc cong dan, dia chi cia nguoi st dung dat
va dia chi coa thura dat vao ngay 30/11/2021, dét toa lac ép V,xaV, huyén V,
thanh phb Can Tho, hién do nguyén don ba T dang quan 1y st dung.

V1 tri, kiph thudc cac canh phén dit néu trén duge xac dinh theo Bén,trich
do dia chinh s6 828/VPDKDD, ngay 03/10/2024 cua Van phong dang ky dat dai
thanh pho C thuc hién ( Pinh kém)

[4] Déi véi viée thanh toan gid tri chuyén nhuong quyen st dung cac phan
dat néu trén cac duong su da thuc hién xong, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Céac duong su coO trach nhiém lién h¢ dén co quan nha nudc co tham
quyén dé hoan chinh thu tuc cap gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat va nguyén don phai thuc hién nghia
vu tai chinh d6i véi phan dat duoc quyén sir dung theo quy dinh.

[5] Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén phai cham dut viéc ngan
chén, tam ngung dang ky chuyén quyen sir dung dat va ké bién, cudng ché dbi
v6i phan dat thudc quyén sir dung dat ctia nguyén don theo quy dinh phap luat.

[6] Vé ch1 phi to tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dlnh
gia tai san véi tong sb tién 12.000.000 dong. ‘Nguyén don ba T phai chiu s tién
12.000.000 dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng 12.000.000 dong ma
ba da ndp tam ng tai Toa an. Cong nhan ba da ndp xong.

[7] V& 4n phi dan su so thim: Nguyén don ba Tran Thuy T phai ndp sb
tién 300.000 dong an phi nhung dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong ma ba
d3 nop tam tng theo Bién lai thu tién s6 0005305 ngay 16/4/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Thét Not. Cong nhan ba T di ndp xong.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20V%C4%A9nh%20Nhu%E1%BA%ADn,%20x%C3%A3%20V%C4%A9nh%20B%C3%ACnh,%20huy%E1%BB%87n%20V%C4%A9nh%20Th%E1%BA%A1nh,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Trang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Trang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%C3%B9y%20Trang%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20KV%20Th%E1%BB%9Bi%20Th%E1%BA%A1nh%202,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BB%9Bi%20Thu%E1%BA%ADn,%20qu%E1%BA%ADn%20Th%E1%BB%91t%20N%E1%BB%91t,%20C%E1%BA%A7n%20Th%C6%A1
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Trang

[8] V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mét dugc quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan vang mdt tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an tong dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Cén Tho; Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND quan Thét Nét;

-Chi cuc THA quan Thét Not;
-Cac dqong su;
-Luu ho so.
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