TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 15/2019/DS-ST
Ngay 14-11-2019
V/v tranh chap Hop ddng tin dung
va hop ddng thé chap tai san

] ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Minh Hué

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Loi

Ong P4 Vin Thu

- Thw ky phién toa: Ba Dao Mai Anh - Thu ky Toa an huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan din huyén An Duong, thanh pho Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, tai tru s&, Toa an nhan dan huyén An Duong
xét xur so tham cong khai vu an thy 1y s6 39/2019/TLST-DS ngay 13 thang 6 nam
2019 vé viéc: "Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san™ theo
Quyéet dinh dua vu an ra xét xtr s6: 18/2019/QDXXST-DS ngay 11 thang 10 ndm
2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 12/2019/QDST-DS ngay 29 thang 10 ndm
2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ’C(;) phan P (goi tat 1a Ngan hang);
dia chi: S6 25, T, phuong P, quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

NQuoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Vii Pinh N; Chuc vu:
Chuyén vién xu ly ng dia ban mlen Bic, Ngan hang (La ngudi dai dién theo uy

quyén theo Vin ban uy quyén s 3947A/2019/UQ-SeABank ngay 26 thang 3 nim
2019);

Ong N ¢6 mit tir phan thu tuc bt dau phién toa dén trudc khi Hoi dong xét
xtr nghi an, phan tuyén 4n 6ng N ving mat.

- Bi don: Ba Vii Thi Y; Noi cu tri: Thoén T1, xa H1, huyén A, thanh phé Hai
Phong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, ban tw khai, trong qud trinh té tung, nguyén don la
Ngdn hang do ong Vii Dinh N la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang voi ba Vii Thi Y ky Hop dong tin dung tung lan sb
049/2018/HDTDTL-SBHA ngay 07 thang 02 nam 2018 (goi tit 1a Hop dong tin
dung). Theo nodi dung Hop ddng tin dung, Ngan hang cho ba Y vay so tién
600.000.000 dong voi muc dich vay stra nha. Thoi han vay von 1a 120 thang ké tir
ngay giai ngan va dugc ghi cu thé trong gidy nhan no. Lii suit cho vay dugc quy
dinh tai tng Khé wdc nhan ng cu thé va theo biéu lii sudt cho vay d6i voi timg
phan khiic khach hang tai thoi diém g1a1 ngén. Ky han tinh lai: Tién ldi vay s& dugc
tinh toan theo cac Ky han tinh 1ai n61 tiép nhau, mdi Ky han tinh 14i c6 ky han 01
thang. Phuong thuc tinh 13i: S6 tién 13i vay dugc tinh theo cong thirc: SO tién 1ai =
S6 du no gdc tinh 131 nhan véi (x) Lai suit cho vay (%/01 nim) nhan (x) véi s6
ngay vay thyc té chia (:) cho 365 ngdy trén co s 365 ngay (365 ngay/ 01 nam).

Thuc hién Hop dong tin dung da ky, Ngan hang da giai ngan cho ba Vi Thi
Y vay s6 tién 600.000.000 dong theo Glay nhén no ngay 08 thang 02 nam 2018
(goi tat 1a Gidy nhan no¢) voi ndi dung: SO tién nhan no: 600.000.000 dong; thoi
han vay: 120 thang, tir ngay 08 thang 02 nim 2018 dén ngay 08 thang 02 nim
2028; 1ai suat cho vay 12 thang dau ké tir thoi diém giai ngan 1a 9,9 %/nam. Tur
thang thir 13 tro di, 13i suat cho vay tinh theo cong thuc: Bang 14i suét tiét kiém
VND ky han 14 thang cta san pham tiét kiém linh 13i cudi ky dbi véi khach hang
ca nhan + Bién d¢ 3,9%/nam. Lai suat qua han bang 150% li suét trong han va
duogc ap dung ddi véi du no goc qua han hodc bang 10%/ 01 nim va duogc ap dung
v6i du no 13 cham tra, tra gbc, 14i vao ngay 15 hang thang, 14i dau tién tra vao
ngay 15 thang 02 nam 2018.

Khoan tién vay duoc ba Vit Thi Y dam bao bang viéc thé chap quyén sir
dung 62m? dét va quyén sé hitu nha & cap I11, 03 ting, dién tich xay dung 60,75m?,
dién tich san 171,45m” trén thira dat s6 102A, to ban do s6 47, thon T1, xa H1,
huyén A, thanh phé Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK
943318 do UBND huyén A, thanh phé Hai Phong cip ngay 28 thang 9 nam 2017
cho chu sir dung la ba Vi Thi Y (tai san riéng) theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s 049/2018/HDTC/SBHA ngdy 07 thang 02
nam 2018 (goi tat 1a Hop dong thé chap tai san), hop dong thé chap tai san duoc
cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Gia
tri tai san thé chap theo thoa thudn tai Hop dong thé chip tai san 1a 958.000.000
dong.

Ba Vi Thi Y dé vi pham nghia vu tra no gbe va lai cho Ngan hang tir ngay
15 thang 3 nam 2018. Ngan hang da nhi€u lan yéu cau ba Y thyc hién nghia vy tra
ng nhung ba Y mdi chi trd dugc cho Ngan hang s6 tién no sau:

- Tra ng gbc 5.000.000 dong vao ngay 13 thang 02 nam 2018

- Tra ng gbc 16.160 dong va tra no 1ai 1.141.393 dong (gom, 13i trong han:
2.139.178 dong, 1ai qua han: 2.215 dong) vao ngay 27 thang 02 nam 2018.



Tir ngay 28 thang 02 nam 2018 dén nay, ba Y khong thanh toan cho Ngan
hang khoan n¢ nao.

Tinh dén hét ngay 13 thang 11 nim 2019, ba Vi Thi Y con ng Ngan hang
cac khoan sau:

- No gbc: 594.983.840 dong
- L4i trong han 99.852.151 ddng
- Lai qua han: 22.232.472 dong

Tong cong: 717.068.463 dong

Tai don khoi kién, Ngan hang de nghi Toa an budc ba Vi Thi Y phai thuc
hién nghia vu trd ng cho Ngén hang 5O tlen tinh dén hét ngay 30 thang 7 nam 2018
la: 620.193.823 dong (trong d6 s6 ng gbc phai tra 1a 594.983.840 dong, no 1ai phai
tra 13 25.209.983 dong) va so tién 1ai, phi, phat phat sinh theo i suét thoa thuan tai
Hop dong tin dung ké tir ngay 31 thang 7 nam 2018 cho dén khi ba Y thanh toan
xong toan bg khoan no.

Néu ba Vii Thi Y khong thyc hién hodgc thyc hién khong day du nghia vu tra
ng cho Ngén hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Cor quan thi hanh an dan sy ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung 62m” dét va quyen s hitu nha &
cap I1I, 03 tang, dién tich xay dung 60,75m? dién tich san 171,45m? trén thira dat
s6 102A, to ban db sb 47, thon T1, xa H1, huyén A, thanh phé Hai Phong, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK 943318 do UBND huyén A, thanh phd
Hai Phong cap ngay 28 thang 9 nam 2017 cho chu sir dung 14 ba Vi Thi Y.

Tai phién toa, Ngan hang de nghi Toa an budc ba Vi Thi Y phai thuc hién
nghia vy tra ng cho Ngan hang sO tlen tinh dén hét ngay 13 thang 11 nam 2019 la:
717.068.463 dong (trong d6 s6 no gdc phai tra 1a 594.983.840 dong, no 14i trong
han 14 99.852.151 dong, 14i qua han 1a 22.232.472 d6ng) va sb tién 14i phat sinh
theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 14 thang 11 nim
2019 cho dén khi ba Y thanh toan xong toan bg khoan ng.

Néu ba Vii Thi Y khong thyuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra
ng cho Ngén hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung 62m> dat va quyen sO hiru nha &
cap |11, 03 tang, dién tich xay dung 60,75m?, dién tich san 171,45m? trén thira dat
s6 102A, to ban dd sb 47, thon T1, xa H1, huyén A, thanh phé Hai Phong, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CK 943318 do UBND huyén A, thanh phd
Hai Phong cap ngay 28 thang 9 nam 2017 cho cht sir dung 1a ba Vii Thi Y.

Sd tién phat mai tai san bdo dam thu dugc sau khi trd ng cho Ngéan hang néu
con thira s& tra lai cho ba Vil Thi Y néu thiéu ba Y phai tiép tuc hoan thanh nghia
vu tra ng. V& viéc ba Y khai ba Y da tra cho Ngén hang s6 tién 20.000.000 déng,
trong d6 no gbe di tra 10.000.000 dong, no 141 da tra 10.000.000 dong 1a khong
ding.

Poi véi bi don la ba Vii Thi Y: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
nhiéu lan téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho ba Y dé ba Y dén Toa an nhan

3



dan huyén An Duong giai quyet viéc Ngan hang khoi kién tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chip tai san nhung ba Y déu ving mit khong co 1y do va
khéng c6 quan diém.

Tai phién toa, ba Vi Thi Y trinh bay: Ba c6 ky voi Ngan hang Hop ddng tin
dung, Hop ddng thé chip tai san, tai san bao dam theo nhu ngudi dai dién theo ty
quyén cua Ngan hang da trinh bay la ding. Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung,
ba d3 tra cho Ngan hang sb tién 1a 20.000.000 dong (trong d6 no gbe da tra la
10.000.000 dong, no 13i da tra 1a 10.000.000 déng vao khoang céc thang 02 va 3
nam 2018. Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang khai ba moi chi tra cho
Ngéan hang sd tién 6.157.553 dong, trong d6 no gbc di tra 5.016.160 dong vao
ngay 13 thang 02 nam 2018, no 13i da tra 1.141.393 dong vao ngay 27 thang 02
nam 2018 1a khong ding. Nay ba xac nhan con ng Ngan hang s6 no gbc 1a
590.000.000 df)ng Ba s& co trach nhiém tra dan cho Ngan hang tir thang 5 nam
2020. D01 v6i so tién 14i hién ba chua tinh toan dugc nén ba khong chap nhén yéu
cau tra s6 ng 14i ma Ngén hang dua ra. Tai phién toa ba cling khong yéu cau dugc
nhan ban sao ké chi tiét s6 no 1ai va can ct tinh lai suat d6i véi s6 no cua ba ma
Ngan hang giao ndp cho Toa an. Pbi véi quyén yéu cau phat mai tai san bao dam
cia Ngan hang, ba khong chap nhan vi Hop dong tin dung quy dinh thoi han vay
von 14 10 ndm ké tir ngay 08 thang 02 nam 2018 dén 08 thang 02 nam 2028, nén
Ngan hang khong thé thu hoi tai san bao dam thudc quyén sé hiru va sir dung cua
ba.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong phét biéu y kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nhing nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi dai dién theo uy quyen cia nguyén don da chap hanh
dung quy dinh cua B9 luat T tung dan su. D6 voi bi don trong qua trinh giai
quyét vu an Toa an di triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung bi don deu vang mit khong
c¢6 1y do, tuy nhién tai phién tda hém nay bi don c6 mit nén vé co ban di chip
hanh cac quy dinh ctua B0 luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: D¢ nghi Hoi dong xét xir cin cir vao khoan 3, Dicu 26; Diéu
147 B luat To6 tung dan su;

- Cin ctr vao cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Piéu 351 B luat Dan sy
nam 2015;

- Can ctr vao diém g, khoan 1, Piéu 179 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr vao khoan 14, Piéu 4; cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin
dung;

- Cén ctr vao Piéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu
ve dang ky giao dich bao dam; Can ctr vao Diéu 6; khoan 2, Bi€u 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giém, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an cia Uy ban thuong vu Qudc Ho1 ban hanh ngay 30
thang 12 nam 2016.



Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don phai thanh toan
cho nguyén don sd tién tinh dén hét ngay 13 thang 11 ndm 2019 1a 717.068.463
ddng (trong d6: No gdc 1a 594.983.840 dong, no 1ai trong han 14 99.852.151 déng,
no lii qué han 13 22.232.472 d6ng).

Ké tir ngay 14 thang 11 ndm 2019 hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 1di cta s tién no chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no cho dén khi thanh toan xong
toan b khoan no.

Truong hop ba Vii Thi Y khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong déy du
nghia vu tra no di véi Ngén hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh an dan sy c¢6 thim quyén phat mai tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra
ng ciia ba Vii Thi Y ddi v6i Ngan hang, gom:

Quyén str dung 62m* dat va quyen so hiru nha & cap |11, 03 tang, dién tich
xdy dung 60,75m?, dién tich san 171,45m? trén thira dat s6 102A, t& ban dd sé 47,
thon T1, xa H1, huyen A, thanh ph6 Hai Phong, theo Gidy ching nhan quyén str
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 CK 943318 do
UBND huyén A, thanh phé Hai Phong cap ngay 28 thang 9 nam 2017 cho chu sir
dung la ba Vii Thi Y.

S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra no cho Ngan hang néu
con thtra s€ tra lai cho bén thé chap ba Vi Thi Y, néu thi€u ba Y phai ti€p tuc hoan
thanh nghia vu tra ng. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

Vé viéc co su nham 1an d6i voi thong tin trong Hop dong tin dung, Ngan
hang phai nghiém tac rat kinh nghiém trong qua trinh tac nghiép khong dé sai sot
nham 1an gay kho khin cho viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyét: Pay 1a vu 4n dan sy
tranh chap hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san theo quy dinh tai khoan
3, Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy. Bi don ba Vi Thi Y ¢6 noi cu trd tai thon
T1, xa H1, huyén A, thanh pho Hai Phong, nén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Dleu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung dan sy thi vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.

- V& nd1 dung:

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don: Hop ddng tin dung, Gidy nhan no
gitra Ngan hang va ba Vi Thi Y da dugc hai bén théng nhét thoa thuan. Tuy noi
dung Hop ddng tin ~dung co su sai st mot phan vé thong tin d6i voi tai san thé
chap, song ddy 1a 16i nham 14n trong qua trinh soan thao Hop dong tin dung, tai
phién toa, cac duong su déu x4c nhan tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng
ctia ba Vii Thi Y d6i véi Ngan hang theo Hop dong tin dung 13 tai san bao dam
theo Hop dong thé chap s6 049 ngay 07 thang 02 nam 2019, Hop dong thé chap tai
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san cing da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap ludt,
nhimg nguoi ky Hop ddng tin dung c6 da thim quyen du nang lyc hanh vi dan sy,
ndi dung Hop dong tin dung khong vi pham cac diéu cAm, khong trai phap lut,
dao dirc x3 hoi. Do vay, Hop dong tin dung 1a hop phap, la can cr phap ly dé cac
bén thuc hién. Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da thuc hién
dung nghia vy cia minh la giai ngan cho ba Y vay so6 tién 1a 600.000.000 ddng. Ba
Y d3 nhan du sb tién d3 vay nhung khong thuc hién ding nghia vu tra no dd cam
két, nén Ngan hang da khoi kién ra Toa 4n theo Diéu 8 ciia Hop dong tin dung l1a
co can cur.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i v6i khoan no gbc: Can cir 10
khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, can cu cac tai li¢u, ching
ctr do Toa an thu thap da xac dinh s6 tién no gbc Ngan hang di gidi ngan cho ba Y
la 600.000.000 dong. Ba Y da thanh toan cho Ngan hang s6 tién ng goc la
5.016.160 dong. Nhu vay, so tién ng goc ba Y con phai thanh toan cho Ngan hang
1a 594.983.840 dong va lai phat sinh. Vi vay, yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé
viéc budc ba Y phai tra khoan tién no goc 594.983.840 dong 1a c6 co so chap nhan.
Ba Y c6 quan diém ba da tra cho Ngan hang s6 tién ng goc 10.000.000 dong, song
ngoai 10i khai, ba Y khong cung cap duoc chimg ctr ching minh nén khong c6 cin
ctr chap nhan.

[4] Vé yéu cau ciia nguyén don d6i véi khoan tién 14i: Tai noi dung caa Hop
dong tin dung va Glay nhén no, thi vao ngay 15 hang thang, ba Vi Thi Y phai tra
ng goc va no lai, sb tién 14i va 13i suat cho vay 12 _thang dau ké tir thoi diém giai
ngan 13 9,9 %/nam. T thang thtr 13 trd di, 14i suat cho vay tinh theo cong thirc:
Bang lai sudt tidt kiém VND ky han 14 thang cta san pham tiét kiém linh 13i cudi
ky d6i v6i khach hang ca nhan + Bién do 3,9%/nam. Lii suat qua han bang 150%
1ai suat trong han va duoc ap dung ddi voi du no gbe qua han hodc bang 10%/ 01
nam va dugc ap dung voi du ng 1ai cham trd. Qua trinh thuc hién hop déng, Ngan
hang da diéu chinh 13i suat cho vay theo dung thoa thuan ciia cac bén, mic 14i suat
dugc ap dung phu hop véi quy dinh cua phap luat tai tung thoi diém, tuy nhién ba
Vii Thi Y khong thuc hién nghia vu thanh toan ng goc, ng lai phat sinh theo Hop
dong tin dung dé ky, ba Y moi chi tra cho Ngan hang sO tién no gbc va lai gom:
Tra ng goc 5.000.000 dong vao ngay 13 thang 02 nam 2018; tra no goc 16.160
dong va tra no 13i 1.141.393 dong (gom, 13i trong han: 2.139.178 dbng, 1ai qua han:
2.215 d6ng) vao ngay 27 thang 02 nam 2018. Ngan hang da phai chuyén cac khoan
ng gbc va no 1ai sang no qua han nén bi don phai chiu lai suat qua han ké tir ngay
bi don khong thanh toan cac khoan ng gbc, no 13i dung ky han. Nén yéu cdu cla
Ngén hang vé viéc dé nghi Toa an budc ba Y phai tra sb tién no 1di 122.084.623
dong (trong d0, 1ai trong han 13 99.852.151 dong, 14i qua han 1a 22.232. 472 dong)
1a c6 can cir. Vé viéc ba Y ¢o quan diém ba da tra cho Ngan hang sO tién 13
10.000.000 dong, song ngoai 1oi khai, ba Y khong cung cap duoc chimg ctr ching
minh nén khong c6 co s& chap nhén; ba Y khong dong ¥ tra s6 ng lai cho Ngéan
hang vi ba chua tinh toan dugc s6 no 1ai, song ba Y ciing khong yéu cau duoc nhan
ban sao ké chi tiét s ng 14i va can cir tinh 13i suat d6i voi s6 no ciia ba ma Ngan
hang giao ndp cho Toda an nén khong co can cir chap nhan.
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[5] Tong s6 tién bi don phai tra cho nguyén don tinh dén hét ngay 13 thang
11 nam 2019 1a: 717.068.463 dong.

[6] K& tir ngdy 14 thang 11 ndm 2019, ba Y con phai chju khodn tién I3i theo
mure 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Giay nhan ng cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

[7] V& tai san bao dam: Can cr 161 khai ciia cac duong su, cin ¢t cac chimg
ctr do Toa an thu thap dé xac dinh: Pé dam bao nghia vu thanh toan cua ba Y vay
vbn ctia Ngan hang, ba'Y da ky Hop dong thé chap tai san ddi vo1 Ngan hang va ba
Y nhu sau: Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
049/2018/HPTC/SBHA ngay 07 thang 02 nam 2018. Theo ndi dung Hop dong thé
chép tai san, ba Y da thé chép tai san 12 quyén sir dung 62m’ dat va quyén so hitu
nha & cap III, 03 tang, dién tich xay dung 60,75m?, dién tich san 171,45m* trén
thira dat s6 102A, t ban do sb 47, thon T4, xa H1, huyén A, thanh phd Hai Phong,
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CK 943318 do UBND huyén A, thanh
phb Hai Phong cap ngay 28 thang 9 nam 2017 cho chu su dung la ba Vi Thi Y.
Xét thay: Hop dong the chap tai san dugc thoa thuan, ky két boi nhiing nguoi c6
da nang luc, tham quyén, duoc chimg nhan béi co quan cong ching va ding ky
giao dich bdo dam theo quy dinh cta phap luat.

[8] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ciia Toa an ngdy 25 thang 9 nim
2019 cho thay: Céc tai san 1a 01 nha & 03 tang, mai bang bé tong cdt thép trén dién
tich dat 62m?* thudc thira dat s6 102A, to ban dd s6 47, thén T1, xa H, huyén A
thanh phé Hai Phong thudc quyén so hitu va sir dung cta ba Vil Thi Y theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CK 943318 do UBND huyén A, thanh phé Hai Phong cip ngay 28 thang 9 nim
2017 cho chu str dung 1a ba Vi Thi Y, hién ba Y dang quan ly, sir dung.

[9] V& xtr Iy tai san bao dam: Tai Piéu 7 cua Hop dong thé chap tai san quy
dinh: "...Cdc treong hop xit Iy tai san thé chap: a) Khi dén thoi han tra no (ké ca
trwong hop phai tra ng truoc han) theo cdc hop dong tin dung, hop dong thé chdp
va cdc van ban khdc ma bén vay von khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy tra ng thi Ngan hang dwoc quyén xir 1y mét phan, hodc toan b tai san thé
chdp dé thu hoi no...”. Sau khi duoc Ngan hang giai ngan cho vay theo Hop dong
tin dung va Giay nhan ng, ba Vi Thi Y da khong thuc hién nghia vu cam ket nén
d3 vi pham quy dinh néu trén va sau khi ban an c6 hiéu lyc phap lut, néu ba Y
khong thuc hién hodc thyc hién khong déy du nghia vu trd ng, Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a co
cin ctr, dung quy dinh cua phap luit. BA Y ¢6 quan diém khong dong v vé viéc
Ngén hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai san
ctia ba khi ba khong tra dugc no 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

S tién phat mai céc tai san bao dam thu duogc sau khi tra ng cho Ngan hang
néu con thira sé tra lai cho ba Vii Thi Y, néu thiéu ba Y phai tiép tuc hoan thanh
nghia vu tra ng.

[10] Vé viéc c6 su nham 1an dbi vé6i thong tin trong Hop dong tin dung,
Ngan hang phai nghiém tic rat kinh nghiém trong qua trinh soan thao, in 4n, soat
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xét hop dong trude khi cac bén tlen hanh ky két hop dong khong dé sai sét, nham
1an gay kho khian cho viéc giai quyét vu an.

[11] V& 4n phi: Ba Y phai chiu an phi dan sy so thém ch)‘i v6i yéu cau cua
Ngén hang dugc Toa an chap nhén. Tra lai cho Ngan hang s6 tién tam tmg an phi
dan su so tham da ndp.

[12] V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo Ban an theo
quy dinh cua phép luat.
Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH:

- Can ¢ vao khoan 3, Piéu 26; Diéu 147 Bo luat T tung dan su;

- Can ctr vao cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Diéu 351 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ctr vao diém g, khoan 1, Diéu 179 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr vao khoan 14, Diéu 4; cac diéu 90, 91, 95, 98 Luit cac to chuc tin
dung;

- Can cir vao Diéu 3 Nghj dinh s0 83/NP-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam,;

-Céin ctr vao Dicu 6; khoan 2, Biéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:
1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan P ddi
voiba Vi Thi Y.
~ Budc ba Vi Thi Y phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co phan D s6 tién tinh dén hét ngay 13 thang 11 nam 2019 la 717.068.463 dong
(trong d6: No goc 1a 594.983.840 dong, ng 1ai trong han 1a 99.852.151 dong, n¢ lai
qua han la 22.232.472 dong).

Ké tir ngay 14 thang 11 ndm 2019 hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién no chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung va Gidy nhan no cho dén khi thanh toén xong
toan by khoan no.

Truong hop ba Vii Thi Y khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong dﬁy dua
nghia vu tra ng d6i v6i Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thuc hién
nghia vu tra no ctia ba Vii Thi Y dbi v6i Ngan hang, gdbm: Quyén st dung 62 m’
dat va quyén sé hiru nha & cép |11, 03 tang, dién tich xay dung 60,75m?, dién tich
san 171,45m” trén thira dat s6 102A, to ban dd sb 47, thon T1, xa H1, huyén A,
thanh phd Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha
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¢ va tai san khac gan lién voi dat so CK 943318 do UBND huyén A, thanh pho Hai
Phong cap ngay 28 thang 9 nam 2017 cho chu st dung la ba Vii Thi Y.

S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra ng cho Ngan hang néu
con thira s@ tra lai cho bén thé chap ba Vii Thi Y, néu thiéu ba Y phai tiép tuc hoan
thanh nghia vu tra ng.

2. V& 4n phi va yéu cau thi hanh an:

Ba Vii Thi Y phai chju 35.853.423 déng an phi dan sy so thim dé sung quy
Nha nude. Tra lai cho Ngan hang 14.403.877 dong tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai s6 4293 ngay 13 thang 6 nam 2019 ctua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén
An Duong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lut Thi hanh &n déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mat co quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

-Chi cuc Thi hanh an dan sy An Duong;

- Puong su;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Truwong Minh Hué
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