TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 198/2018/DS-PT
Ngay: 06 — 02 — 2018
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Thanh Nhan

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hong An

Ba Bién Thi Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Trac

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ho Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 06 thang 02 ndm 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh pho HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 495/DSPT
ngay 19 thang 10 nam 2017 v¢ tranh chap tranh chap hop dong tin dung.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 596/2017/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2017
ctua Toa an nhan dan quan Go Vap bi khang cao.

Theo cac Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu phuc tham  sb:
2694/2017/QbXX-PT ngay 22/11/2017 va Quyet dinh s6 199/2018/QbXX-PT
ngay 12/01/2018, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru s& chinh: duong T, xa M, huyén L,
Thanh pho Ha Noi.

 Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ma Thi Kim C; chirc vu: Giam
doc Ngan hang N - Chi nhanh G. La nguoi dai dién theo iy quyén (theo vén
ban uy quyén s6 09/GUQ-NHNoGDb-KTKSNB-PC lap ngay 04/01/2018) (cé
mat)

Bi don: Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi U, sinh
nam 1963; Cung dia chi: duong V, Phuong B, quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Nguyén Lién H, sinh nam 1991 va 6ng Nguyén Mai C sinh nam 1995;
cung dia chi: duong V, Phuong B, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Truong Thi Thu H sinh ndm 1969 va 6ng Bui Tjén ‘S, sinh nam 19§6;
cung dia chi: chung cu K, Phuong B, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. (ving
mat)

Uy ban nhan dan quan G, Thanh phé HO Chi Minh; dai dién hop phép:
Ong Tran Qudc V, sinh nam 1975; chirc vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va
moi truong quan G, Thanh phé HO Chi Minh (Vian ban uy quyén lap ngay
2714/2017).

Nguoi dai dién hop phdp cho ba U, ba H va 6ng C: Ong Nguyén Puc T;
dia chi: duong V, Phuong B, quian G, Thanh phd H6 Chi Minh. (theo vin ban
iy quyén lap ngay 16/8/2017 tai Van phong Cong ching Ng va van ban ty
quyén lap ngay 26/11/2012 tai Vin phong Cong ching T) (c6 mit)

- Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Duc T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién
hop phap cua nguyén don - Ngan hang N trinh bay:

Ngan hang N - Chi nhanh G (sau day goi tat 1a Ngan hang) ky voi 6ng
Nguyén Ptrc T hop dong tin dung s6 6400.LAV.2009.01918, ngay 08/10/20009.
Noi dung hop dong cu thé nhu sau: Ngan hang cho 6ng T vay sb tién
1.500.000.000 d6ng; thoi han vay 12 thang; han cubdi cua hop ddéng vao ngay
07/10/2010; Lai suét cho vay 12,72%/nam; 1ai sut no qua han 150% lai suat
cho vay. Tién 13i 03 thang tra 01 1an. Ngay 09/10/2009, Ngan hang da giai
ngan cho 6ng T s6 tién 1.500.000.000 dong theo dang yéu cau ctia khach hang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a nha dat tai can nha H, duong V,
Phuong B, Quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & 12614, ngay 27/9/2004 do Uy ban nhan dan
quan G cap cho 6ng Nguyén Dirc T va ba Nguyén Thi U (sau day goi tat 1a cian
nha H). Hop ddng thé chap duoc cong ching ngay 09/10/2009, tai Phong Cong
chtng N, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 cdng chang 27730, quyén sé 10 TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc thé chap va dang ky giao dich biao dam theo dung quy dinh
cia phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong T tra tién 1ai theo cac chimng tur
giao dich vao cac ngay 26/01/2011 tra 90.100.000 dong; 15/3/2011 tra
49.746.667 dong; ngay 20/4/2011 tra 34.875.000 dong.

Do 0ng T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da khai kién ong T tai
Toa an nhéan dan quan G. Vu an dugc thu ly vao ngay 25/7/2012. Qua trinh giai
quyét vu &n, dng T tiép tuc tra tién 1ai vao ngay 02/11/2012 1a 10.333.333
ddng. Do giita Ngan hang va 6ng T, ba U da tu nguyén thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyét vu an nhu sau: trong thoi han 06 thang tinh tir ngay 26/11/2012
dén 31/5/2013 6ng T sé& tra hét no cho Ngan hang. Néu sau ngay 31/5/2013 ong



chua tra hét no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén phat mii tai san thé
chap dé thu hoi ng. Toa 4n nhan dan quan G ban hanh Quyét dinh cng nhan
su ty nguyén thoa thuan cia cic dwong su s6 861/2012/QDST-DS, ngay
04/12/2012.

Qua trinh thi hanh an, ngay 31/5/2013, dng T chi tra trudc tién goc
70.000.000 dong, chwa tra tién 13i. Sau d6, Quyét dinh cong nhan su tu nguyén
thoa thuan gitra Ngan hang va ong T bi cip Giam déc tham huy do chap nhan
khiéu nai cua 6ng T lién quan dén tai san thé chap 1a cin nha H chua dugc Toa
an cap so tham xem xét, tham dinh tai chd hién trang thuc té nha dat. Ho so vu
an chuyén ve cho Toa an nhan dan quan G giai quyét lai tir dau theo thu tuc so
tham.

Ngay 17/5/2017 Ngan hang khoi ki¢n bo sung yeu cau nhw sau: Buc 6ng
Nguyén Puc T tra cho Ngan hang sé tién no goc va no lai (tam tinh dén ngay
17/05/2017 tong cong la 3.301.760.417 dong. Ong T va ba U cing nhiing
nguoi dang cu tra tai nha H ¢6 nghia vu giao tai san thé chap dé co quan c6
tham quyén phat mai tai san thé chap thu hoi no vay cho Ngan hang.

Tai cdc bién bdan lam viéc tai Toa dn, bi don - 6ng Nguyén Pirc T va ba
Nguyén Thi U trinh bay: Ba Truong Thi Thu H va ong Bui Tién S 1a hang xém
ctia 6ng ba. Ba H muon gidy chii quyén nha ciia vo chong 6ng nhiéu lan. Lan 1
muon trong thoi gian 03 thang thé chép cho Ngén hang, da thanh toan xong
(Ong T khong nho 16 thoi gian). Lan 2 muon trong thot han 01 nam dé thé
chap cho ngan hang vay s6 tlen 1.500.000.000 dong. Ong ba ddng ¥ nén co dén
Ngéan hang lam tha tuc vay tién va thé chip nha cho Ngan hang dé bao dam
nghia vu tra tién vay. Hét thoi han 01 ndm, ba H va 6ng S khong tra ng nén
Ngén hang c6 gip vo chong 6ng doi ng. Thuc té, 6ng va ba U khong vay tién
ctia Ngan hang nén 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang, vi
ly do:

Giira Ngan hang va 6ng T ky két hop dong khong dung quy trinh.

Ong T khong nhan tién tir phia Ngan hang ma ba H nhén.

Ong T da co thién chi tra no dan dan tién géc cho Ngan hang nhung Ngan
hang lai khé1i kién ra Toa.

Dong thoi 6ng T con trinh bay:

Qua trinh lam thu tyc vay, thé chap, 6ng la nguoi ky tén trong hop dong
tin dung, hop dong thé chap. Tur luc vay cho dén ngay xét xtr so tham, 6ng
chua khiéu nai g vé quy trinh cho vay cua ngan hang. Tt thoi gian cho ba H
ong S muon gidy chu quyen nha dén nay, 6ng chua khoi kién ba H 6ng S vé
viéc cho muon gidy chu quyén nha.

Pbi v6i nha dat H thé chip cho Ngan hang, ong T va ba H thira nhan nha
dat trén d3 duoc 6ng ba xdy dung thém vao nam 2005 (trude khi lam thu tuc
thé chap nha cho Ngan hang) theo Ban vé& so d6 nha & dat ¢ cua c4 nhan do ong
ba yéu cau vé& va duoc Phong tai nguyén va méi trudng quan G tham dinh ngay



25/7/2014. Ong ba chua lam thi tuc hoan coéng ddi v6i phan xdy dung thém.
Hién nay, 6ng ba cung vdi cac con la A va T dang cu tra tai can nha thé chap
cho Ngan hang.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Truong Thi Thu H va 6ng
Bui Tien S dugc toa an cap so tham triéu tap hop 1¢ nhung khong dén toa. Tai
don xin xét xtr ving mit ctia ba H, ba H dong ¥ tra 1.500.000.000 dong thay
cho 6ng T va dé nghi Ngan hang tinh lai tién 13i vi 14i qué cao.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan quan G, Thanh
phé Ho Chi Minh; dai dién hop phdp - éng Tran Quoc V trinh bay: Ong T ba U
xdy dung stra chita nha vao nim 2005 va thoi diém x4y dung sira chira trudc
thoi diém cong bd quy hoach. Do @6, phan dién tich xdy dung sta chita ting
thém ddi voi can nha trén (theo Ban v& so dd nha & dat ¢ ctia ca nhan (hodc to
chtre) tai dia chi H duong V, Phuong B, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh do
6ng T yéu cau vé va dugc Phong tai nguyén va moi truong quan G tham dinh
ngay 25/7/2014, 1a du diéu kién dé duoc chimg nhan quyén sé hitu nha theo
quy dinh cua phép luét.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don — O0ng Phan Van D trinh bay:
Ngén hang van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Tuy nhién, dé tao dleu kién cho
6ng T tra no vay, Ngan hang dong y giam tién 14i theo muc 13i suat co ban do
Ngén hang nha nudc quy dinh 13 9%/nim, twong duong sb tién 13i ong T phai
tra 1a 925.932.500 dong, Ngan hang khong yéu cau ong T tra tién 1ai 'qua han
v6i diéu kién ong T phai c6 don dé nghi Ngan hang giam tién 14i. Neu ong T
khong lam don dé nghi Ngan hang giam tién 13i thi 6ng T phai tra tién 13i theo
hop d6ng ma 6ng T con ng tinh dén ngay 07/9/2017 1a 1.858.622.292 dong.

- Bi don 6ng T trinh bay: Ong khong ddng ¥ 1am don dé nghi Ngan hang
gidm tién lai, khong dong y trd ng cho Ngan hang.

- bai dién Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd HO Chi Minh - 6ng Tran
Quodc V khong trinh bay bo sung.

Tai Ban 4n Dan su so tham s 596/2017/DS-ST ngay 11 thang 9 nam
2017 cua Toa &n nhan dan quan G da quyét dinh:

1. Ong Nguyén Buc T ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N so tien ng goc
1.430.000.000 dong, tien lai tinh dén ngay 07/9/2017 1a 1.858.622.292 dong.
Tong cong la 3.288.622.292 dong.

2. Ong Nguyen Puc T tra du tién, dung thoi han, Ngan hang c6 nghia vu
tra cho ong Nguyén Pirc T ban chinh gidy to thé chap sau:

- Giay chimg nhan quyén s hitu nha & va quyen sir dung dat o, ho so gbc
so 12614/2004 ngay 27/9/2004 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ong
Nguyén DPtrc T va ba Nguyén Thi U,



- To khai 1€ phi trude ba ngay 15/10/2004 tén chu tai san trude ba la ba
Nguyeéen Thi U;

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham ong Nguyen btrc T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 141 qua han cua sd tién ng gbc chua thanh toan,
theo mrc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong hét no gbc.

4. Truong hop Ong Nguyen bue T khong tra dugc ng, hodc tra ng khong
day du thi Ngan hang cé quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham
quyén budc 6ng T, ba U cuing nhiing nguoi dang cu tra tai nha dat H duong V,
Phuong B, Quéan G, Thanh phd H6 Chi Minh c6 nghia vu giao tai san thé chap
ban dé thu hdi no vay cho Ngan hang (theo Giay chtng nhan sé 12614 do Uy
ban nhan dan quan G cap ngay 27/9/2004 cho 6ng Nguyén Pic T va ba
Nguyén Thi U va Ban vé so d6 nha & dat & cua ca nhan tai dja chi H duong V,
Phuong B, Quan G, Thanh phdé HO Chi Minh, duoc Phong tai nguyén va moi
truong quan G tham dinh ngay 25/7/2014).

Thoi gian tra tién, gidy to nha thuc hién ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang cdo va
nghia vu thi hanh an cua duong su.

Khong dong ¥ voi quyét dinh ciia ban an so tham, ngay 22/9/2017 6ng
Nguyén Puc T ndp don khang cio toan bd ban an véi ly do Hoi dbng xet xu
khong xem xét toan dién, ban chat su that cta vu an, gay thiét hai dén quyén va
loi ich hop phap cua 6ng. Do vay dé nghi Toa an cip phuc tham xem xét nhiing
van dé sau:

- Xem x¢t lai toan bo hd so vay von cia éng 13 gia tao dé qhﬁm muc dich
rut tién cua Ngan hang cho 6ng S va ba H boi 1€ don xin vay von la dung cho
ho gia dinh trong d6 c6 2 vg chong 6ng cung ky tén, trong khi hop dong tin
dung chi c6 1 nguoi ky tén.

- Hop ci‘éng thé ch§~p tai san khong dung thuc trang khach quan tai san
nhung Ho1 dong xét xtr van cong nhén 1a hgp phap.

- Muc dich vay von 1a khong dung, ong yéu cau chuyén sang cong an diéu
tra dau hi¢u vay trai quy dinh nhung khong dugc toa an xem xét.

- Tai phién toa so thim Ngan hang x4c nhin du ng cua 6ng dén ngay
31/5/2013 con 930.000.000 dong nhung Ho1 dong xét xur khong xem xét.

Tai phién toa Phiic thim:

Nguoi khang cdo — ong Nguyén Puc T trinh bay: Gilt nguyén cac noi
dung da trinh bay tai don khang cao dong thoi dé nghi Hoi dong Xet XU tuyen
huy ban an so tham, tuyén bd Hop dong tin dung vo hiu va giai quyet hau qua
ctia Hop ddng vo hiéu hodc Huy ban an giao hd so cho Co quan diéu tra 1am rd



dau hiéu hinh su vé toi “Vi pham quy dinh cho vay trong hoat dong tin dung
cua cac to chuc tin dung”.

Pai dién Ngan hang trinh bay: Khong chip nhén cac yéu cau cua ngudi
khang cédo, dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Ong Tran Qudc V trinh bay: 6ng khong co ¥ kién gi.

Ba Truong Thi Thu H va 6ng Bui Tién S di duoc Toa 4n triéu tap hop 18
lan thr hai ma van vang mat nén can ctr khoan 3 Diéu 296 B¢ luat t6 tung dan
su, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phb Ho Chi Minh phat biéu viéc
tuan theo phap ludt trong t6 tung dan su cia nhimg nguoi tién hanh t6 tung,
nhimg nguoi tham gia td tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n nhu
Sau.

- Viéc chap hanh phap luat to tung: Tai phién toa Ho1 dong xét xir da thuc
hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa phdc tham.

-‘Ve noi dung: Céclydoong T néu trong don khang cdo la khong c6 co
s0. D€ nghi Hoi dong xet xu khong chap nhén khang cao cua bi don. Gilr
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong ho so, dugc tham tra tai phién t0a, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Cép so thim xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu
an, tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy trong vu an dung theo quy dinh
cua phap luat t6 tung. Pong thoi Toa an cip so tham ap dung quy dinh cua
Luat céc to chirc tin dung nam 2010 dé 1am can ctr giai quyét vu an 1a phu hop.

[2] Pon khang cdo cta dng Nguyén Puc T con trong thoi han khang cao,
c6 hinh thirc va ndi dung dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Can ctr cac chimg cir do Ngan hang xuat trinh gom Pon dé nghi vay
vén phuc vu doi séng ngay 08/10/2009 va Hop dong tin dung sb
6400.LAV.2009.01918, ngay 08/10/2009; dong thoi can clr 10i trinh bay cia
6ng T thé hién trong hd so (bién ban tu khai BL80, BL89, BL383...) va tai
phién toa thira nhan 6ng ky tén cac van ban trén, co du co s& dé xac dinh Hop
dong tin dung s6 6400.LAV.2009.01918, ngay 08/10/2009 (sau day goi tat 1a
Hop dong tin dung) duoc giao két giita Ngan hang va ong T 1a c6 that. Xét hop
ddng c6 hinh thirc va ndi dung khong trai phap ludt nén c6 hiéu luc va la ching
ctr dé giai quyét vu an.

[4] Ong T thira nhan hop dong tin dung, ching tir giai ngén s6 tién
1.500.000.000 dong, ong 1a ngudi ky tén; hop ddng thé chip 6ng va ba U ky
tén. Qua trinh 1am thu tuc vay va nhan tién, sau do mot thoi gian dai ong T
khéng c6 y kién phan dbi quy trinh cho vay va giao tién vay cuia Ngan hang do
ong nghi rang ba H va 6ng S sé& thay ong tra no cho Ngan hang.



Qua d6 thé hién tai thoi diém ky két hop dong vay va nhan tién vay la
ding v&i1 y chi cia 6ng T, nén viéc 6ng cho rang day la giao dich gia tao va yéu
cau huy 1a khong ¢6 co sé.

[5] Ong T chuyén giao s tién vay cta Ngén hang cho ba H va éng S thi
day la quan hé giao dich vay muon gitta 6ng T va ba H, éng S. Ba H dé nghi
tra ng thay ong T nhung khong dugc Ngan hang dong ¥y, nén cdp so tham
khong xem xét la dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 315 B6 luat Dan su
2005. Ong T ¢ quyén khoi kién ba H 6ng S bang mot vy an khéc.

[6] Toa an thu 1y giai quyét vu 4n theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang
la dting theo quy dinh tai Diéu 4 va Piéu 5 Bo luat td tung dan sy. Can ctr cac
tai lieu, chimg ctr do cac duong sy ndp cling nhu Toa an thu thap dugc thi day
1a vu 4n dan su, khéng c6 ddu hiéu hinh su, nén ong T dé nghi chuyén hd so
den co quan canh sat diéu tra khong dugc chap nhan. Néu ong T ¢6 ching ctr
vé toi pham thi 6ng T co quyén lam don t6 giac toi pham gui co quan diéu tra
c6 tham quyen giai quyet

[7] Tai phién toa phiic tham 6ng T cho rang chi con ng 'Ngén hang s tién
14 930.000.000 dong, nhung khong dugc phia Ngan hang chap nhan. Tuy nhién
Ngoai cac chung tir da ndp tai cap so tham thé hién 6ng T da tra tién va duoc
Ngan hang thira nhan gdm: ngay 26/01/2011 tra 90.100.000 dong; 15/3/2011
tra 49.746.667 dong; ngay 20/4/2011 tra 34.875.000 dong; ngay 02/11/2012 la
10.333.333 dong; ngay 30/5/2015 tra 70.000.000 dong thi ong T khong xuét
trinh thém duoc chimg tir ndo nita. Nén khong c6 co sé dé chap nhan 10i trinh
bay nay cua 6ng T. Do viy, Ban an so thAm di tuyén budc dng T co nghia vu
tra cho Ngan hang sb tién no gbc 1.430.000.000 d6ng, tién 14i tinh dén ngay
07/9/2017 1a 1.858.622.292 ddng, tong cong 1a 3.288.622.292 dong 1a phu hop
v6i ching ctr ¢6 tai ho so, nghi nén giit nguyén.

[8] P6i v6i yéu cau phat mii tai san thé chap dé thu hdi no cua Ngan
hang, Hoi dong xét xir xét thdy: Tai diéu 1 Hop dong thé chap, cac bén di tu
nguyén thoa thuan pham vi bao dam* bang hop dong nay, 6ng T va ba U thé
chip quyén str dung dat c6 tai san gin lién voi dat dé thuc hién nghia vu tra no
theo Hop dong tin dung sé 6400.LAV.2009.01918, ngay 08/10/2009. Sé tién
vay 1a 1.500.000.000 dong va cac khoan lai vay, lai phat qua han, chi phi khac
c6 lién quan dén xir ly tai san”. Do do, néu ong T khong tra tién vay cho Ngan
hang, Ngan hang c6 quyén yéu cu ban tai san thé chip dé thu hdi ng 1a phu
hop véi v chi ctia cac bén khi 1ap hop dong thé chap nén Hoi dong xét xir chip
nhan.

[9] N6i dung hop dong thé chap tai san 1a can nha H, c6 dién tich dat 1a
78,97 m?, dién tich xay dung 1a 49,07m?% két cdu vach gach mai tén, 01 ting.
Nhung theo Ban vé so dd nha & dat & cta ca nhan tai dia chi H, duoc Phong tai
nguyén va moi truong quan G tham dinh ngay 25/7/2014 va bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 11/8/2015 ciia Toa 4n nhan dan quan Go Vép thi can
nha sé H c6 dién tich dat 1a 78,97 m?, dién tich san xay dung la 64,50m?, két



ciu tuong gach, cot BTCT, san BTCT, 02 tang. Ong T xac nhan ong da tién
hanh stra chita xay dung lai can nha vao nam 2005 nhung chua lam thu tuc
cdng nhan quyén sé hitu ddi véi phan xay dung thém nay. Can cir Cong vin sb
1631/UBND-TNMT ngay 31/3/2017 ctia Uy ban nhan dan quan G cho biét
phan dién tich xdy dung stra chita ting thém ddi véi cin nha trén 1a du diéu
kién dé duoc cdng nhan quyén so hitu nha theo quy dinh cta phap luat. Nén
phan xay dung thém nay 1a phan khong thé tach roi cua can nha H.

[10] Vén dung ndi dung duge quy dinh trong An 1¢ s6 11/2017/AL cua
Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan Toi cao nhu sau: “Truong hop trén dat
co nhi€u tai san gan lién véi dat ma c6 tai san thugc s¢ hiru cua nguoi su dung
dat, co tai san thudc so hiru cia ngudi khac ma ngudi st dung dat chi the chap
quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat thuge so hitu cua minh, hop dong
the chap ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phap luat thi hop
dong the chap co hiéu luc phap luat...”. Boi chicu trudong hop nay thi mac du
hop dong the chap khong thé hién day du tai san gan lién véi dat (do chwa déng
Ky s¢ httu), nhung tai san nay hinh thanh truge khi the chap va thude quyen so
hitu cua nguoi the chap nén hgp dong the chap van c6 hiéu luc phap luat. Ban
an so thAm da cong nhan hi€u lyc cia hop dong the chap, tuyén xir Ngan hang
c6 quyén y€u cau phat mai tai san thé chap theo hién trang thyc té 1a phu hop
nghi nén gilt nguyén.

q [11] Dbi v6i quyét dinh vé an phi so thdm va cac phan khac ciia ban an so
tham da tuyén la phu hop véi quy dinh phép luat, nghi nén gilt nguyén.

L12] V& an phi phuc tham: Do nguoi khang cdo khong dugce chip nhan
yéu cau phai chiu an phi khang cao.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Dieu 313 B)
luat té tung d:?ln su; Diéu 91, 95 va Diéu 9§ Luat Cac to churc tin dl_mg nam
2010; An 1€ s6 11/2017/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao;
Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH, ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quodc Hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir

Giit nguyén ban an so tham, khong chap nhan toan b yéu cau khang co
cua ong Nguyén Duc T.

1. Ong Nguyén Dirc T ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang N s6 tién ng géc
1.430.000.000 dong, tién lai tinh dén ngay 07/9/2017 1a 1.858.622.292 dong.
Tong cong 1a 3.288.622.292 dong.

2. Ong Ngu}:én Puc T tra du tién, dung thoi han, Ngén hang c6 nghia vu
tra cho ong Nguyén Purc T ban chinh giay to thé chap sau:



- Giay chimg nhan quyen s hitu nha & va quyen st dung dat o, ho so goc
so 12614/2004 ngay 27/9/2004 do Uy ban nhan dan quan G cap cho dng
Nguyéen Dire T va ba Nguyén Thi U,

- To khai 1€ phi trude ba ngay 15/10/2004 tén chu tai san trude ba la ba
Nguyéen Thi U;

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham ong Nguyen btrc T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 131 qua han cta s6 tién ng gdc chua thanh toan,
theo mtrc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong hét no gdc.

4. Truong hop 0ng Nguyen buc T khéng tra duoc ng, hodc tra ng khong
day du thi Ngan hang cé quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham
quyén buoc dng T, ba U cing nhitng ngudi dang cu tra tai nha dat H, duong V
Phuong B, Quéan G, Thanh phd H6 Chi Minh c6 nghia vu giao tai san thé chap
ban dé thu hoi ng vay cho Ngan hang (theo Gidy chiing nhan s6 12614 do Uy
ban nhan dan quan G cap ngay 27/9/2004 cho 6ng Nguyén Pic T va ba
Nguyén Thi U va Ban vé so do nha & dat & cua c4 nhan tai dia chi H, duong V,
Phuong B, Quan G, Thanh phdé HO Chi Minh, duoc Phong tai nguyén va moi
truong quan G tham dinh ngay 25/7/2014).

Thoi gian tra tién, gidy to nha thuc hién ngay khi ban 4an c6 hiéu luc phap
luat.

5. An phi dan sy so tham :

Hoan tra cho Ngan hang N tién tam ndp an phi khi khoi kién 1a
36.140.833 dbng (Ba muot sau triéu, mot trim bbn muoi ngan, tdm tram ba
muoi ba) dong, theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi so AA/2017/0027388,
ngay 29/8/2017 va 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi sb
AA/2016/0018652, ngay 31/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Go
Vép, Thanh phd H Chi Minh.

Ong Nguyén Birc T phai ndp 1a 97.772.445 dong.

6. An phi dén su phic tham: Ong Nguyén Dtc T phai nop 1a 300.000
dong, duoc can trir vao sb tién tam Gng an phi phic tham di ndp theo bién lai
thu s6 0027519 ngay 03/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vép.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6;
7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG PHUC THAM
“TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén Go Vép;

- Chi cuc THADS quan Go Vap;

- C4c duong su;

- Luu: Hb so. Ngo6 Thanh Nhan
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