TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 40/2025/HNGD-PT
Ngay 01 - 12 - 2025

V/v Tranh chép chia tai san cta
nam nit chung séng véi nhau nhu
vo chdng khong dang ky két hon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao

Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vzén kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tu
Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 11 nam 2025 va ngay 01 thang 12 ndm 2025, tai try
s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phuc thém cong khai vu én,thu 1y s6
35/2025/TLPT-HNGD ngay 08 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp chia tai
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sdn ciia nam nit chung song véi nhau nhuwe vo' chong khéng dang ky két hén .

Do Ban 4n hén nhan va gia dinh so tham s6 174/2025/HNGD-ST ngay 26
thang 8 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 43/2025/QP-PT ngay 24
thang 10 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vin C, sinh nim 1968.

Can cudc cong dan s6: 096068001783, cap ngay 05/10/2022.

Dia chi cu trii: Ap K, xi K, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién’ hop phdl? theo uy qyyén ciia 6ng C: Ba Tran Nguyét A, sinh
ném 1956; Dia chi: ap Tan Bang, xa Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (Van ban uy
quyén ngay 05/6/2024) (c6 mat).

- Bi don: Ba Mai Kim H, sinh nam 1968.

Cin cude cong dan s6: 096168006793, cap ngay 14/8/2021.

Pia chi cu tri: Ap K, xi K, tinh Ca Mau.



Nguoi dai diél:l hop phdp theo iy quyén cia ba H: Anh Nguyén Vi N, sinh
nam 1993; Dia chi: ap K, xa D, tinh Ca Mau (Van ban ty quyén ngay 20/6/2024)
(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H: Ong Nguyén Vian T, Luat
su cua Van phong lué‘g su Q, thuoc Boan luat su tinh Ca Mau; Dia chi: Khom 1, xa
T, tinh Ca Mau (xin vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi N, sinh nim 1940 (xin ving mit)

DPia chi cu tra: Ap K, xa K, tinh Ca Mau.

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1973 (xin vang mat)

Dia chi cu trii: Ap K, x4 K, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Mai Kim H.
NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vy dn vd‘ tai phién toa ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don ong Vo Van C la ba Tran Nguyét A trinh bay:

C)ng Vo6 Van C va ba Mai Kipl H chung séng nhau nhu vo chong, khé‘ng c,c’)
dang ky két hon. Qua trinh chung song ong C va ba H ¢6 tai san chung 1a phan dat
ngang 05m x dai 26m, dién tich 130m? (theo do dac thuc té dién tich thira s6 2 1a
120 2m2) Nguédn goc dat néty la chuyén nhuong cﬁa ong Son Tau, c6 thoa thuan
bang gidy tay, chua dugc cdp gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat, dat toa lac tai

Ap K, xi K, tinh Ca Mau, ong C yéu cau chia % gié tri dat theo chung thu tham
dinh gia (1.751.000 dong/1m?).

Déi vai phan dat ngang 06m x dai 21 m (theo do dac thu:c te dién tich thtra
s6 1 1a 102,8m?) dat toa lac tai Ap K, xa K, tinh Ca Mau, ngudn gbc dit 1a cta ba
V6 Thu Thuy 1a chi rudt ciia 6ng C nhan chuyén nhuong cta ong Son Tau nim
1999, c6 kich thudc ngang 12m x dai 21m, c6 thoa thuan bang gidy tay va chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, hién tai ba Mau 1a chi cta ong C
dang quan 1y, st dung 01 phan dién tich ngang 06m x dai 21m, phan dién tich con
lai ba H muon 6, sau d6 ba H chiém & ludn dén nay va mdt can nha trén dat do ong
C xay dung, dat va nha 1 tai san riéng cta 6ng C, yéu cau ba H phai giao tra cho
ong C nha va dat trén.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia bi don ba H la anh Nguyén Vi
Nghia trinh bay:

Phén dat tai thira s6 1 theo do dac thuc té dién tich 1a 102,8m? c6 ngudn goc
la dat cua ong Son Tau chuyén nhuong cho 6ng Trung sau d6 ong Trung chuyén
nhuong lai cho ba H nim 1999. Déi véi thia sb 2 c6 dién tich 120,2m? ba H
chuyén nhuong cua 6ng Son Tau nam 1999, dat tai Ap K, xa K, tinh Ca Mau, ba H
xéac dinh 13 tai san riéng ctia ba H, ngudn tién va vang chuyén nhuong hai phan dat
trén 1 tai san riéng ctia ba H c6 trude khi ba H vé chung séng véi ong C. Doi voi
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yéu cau chia tai san cac phan dat néu trén cta ong C, ba H khong dong ¥, truong
hop Toa an x4c dinh phan dat tai thira s6 2 c6 dién tich 120,2m? 1a tai san hinh
thanh trong thoi ky 6ng C va ba H chung séng thi dé nghi ap dung gia dat do Uy
ban nhan dan tinh ban hanh.

Trude khi ba H va 6ng C ly hon, ba H va ong C c6 cac khoan ng khac ba H
da tra: No ba Mai 10.000.000 dong, ng ba Mang 10.000.000 ddng, ng ba Huong
28.000.000 dong, no 6ng Quang 10.000.000 dong, tong sb tién ng 58.000.000
d6ng, ba H khong yéu cau 6ng C phai c6 trach nhiém tra lai cho ba H % sb tién ba
H d4 tra cac chil no bang 29.000.000 dong.

Ong Nguyén Van Hai, ba Lé Thi Nam cing trinh bay:

Pbi v6i tai san tranh chép giita 6ng V6 Vin C va ba Mai Kim H khong c6
lién quan gi dén ong ba, khong c6 yéu cau gi. Do diéu kién di lai kho khan, ong ba
dé nghj vang mat & cac phién toa so tham va phac tham néu co.

Tor ndi dung trén, tai Ban dan HOn nhan va gia dinh so tham sb
174/2025/HNGD-ST ngay 26 thang 8 nam 2025 ctuia Toa an nhan dan Khu vuc 3 —
Cda quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Vo Van C. Budc ba Mai Kim H
giao lai cho ong V& Vin C s tién 105.235.100 dong (Mot tram 16 nam triéu, hai
trdm ba mwoi ldm ngan, mét tram dong).

Ba Mai Kim H tiép tuc quan ly, stir dung phﬁn d4t tai thira s6 2 ¢6 dién tich
120,2m? dat tai Ap K, x4 K, tinh Ca Mau.

(Kem theo ban vé trich do hién trang ngay 25/3/2025 cua Cong ty TNHH
TVXD do dac ban do Tan Cuong tai Ca Mau)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi, i suat
trong giai doan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khéng cdo cia cac
duong su theo quy dinh phéap luat.

- Ngay 09/9/2025 bi don ba Mai Kim H khang céo: Yéu cau Toa an cap
phtc thim huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, dai dién hop phap cua bi don giit nguyén yéu cau
khang cao cua bi don.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy, cac duong sy cling da chép hanh ding céac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3
Piéu 308 BO luat T6 tung dan sy, chép nhan khang c4o cua bi don vé viéc huy toan
bd Ban an hon nhan va gia dinh s6 174/2025/HNGD-ST ngay 26 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3— Ca Mau, giao hd so cho Toa an nhan dan Khu
vuc 3— Ca Mau xét xtr lai theo thu tuc chung.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham; sau khi nghi dn, Hpi
d&ng xét xut nhan dinh:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chdp: Nguyén don 6ng V& Vin C khai kién
yéu cau chia tai san voi ba Mai Kim H, ong C va ba H chung séng voi nhau nhu vo
chong nhung khong dang ky két hon, cap so tham xac dinh quan hé tranh chép vé
hon nhan gia dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Bo luat T tung dan su 1a co
can cu. Xét don khang céo cua bi don ba Mai Kim H ndp trong han luat dinh va da
ndp tién tam Gng an phi phic tham dung thoi han, Toa an nhan dan tinh Ca Mau
thu 1y giai quyét vu 4n theo trinh tu phac thim la phu hop.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé quan hé hon nhan giita ba Mai Kim H va ong V& Vin C duoc Toa
an nhan dan huyén Tran Vin Thoi (Toa an nhan dan Khu vuc 3 — C) giai quyét tai
Ban an s6 33/2010/HNGD-ST ngay 06/4/2010 khong cong nhan quan hé vo chdng,
vé quan hé tai san cac duong sy khong yéu cau Toa 4n giai quyét, nay gilta ong C
va ba H khong thoa thuan duoc vé quan hé tai san nén éng C yéu cau Toa an giai
quyét.

[2.2] Qua trinh yéu cau giai quyét vu 4n tai cip so tham, ong C yéu cau giai
quyét 02 phan dat, gdm phan dat tai thira s6 1 dién tich 102,8m? va cin nha trén dat
va phﬁn dét tai thia sb 2 dién tich 120,2m?, cac phén dét toa lac tai Ap K, xa K,
tinh Ca Mau. Cac duong su thong nhit ngudn gdc cac phan dat déu cia 6ng Son
Tau chuyén nhuong lai.

[2.3] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don da rat yéu cau
d6i v6i thira s6 1 dién tich 102,8m?2. L& ra cip so tham phai dinh chi mét phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don nhung cdp so tham lai nhan dinh “tai phién toa
nguyén don xdc dinh triong hop Héi dong xét xir xdc dinh phan dat va nha tai
thira sé 1 dién tich 102,8m? 1a tdi san chung ciia ba H va éng C trong thoi ky song
chung thi khéng yéu cau chia trong vu dn nay, néu cdc bén cé xdy ra tranh chdp
thi éng C sé yéu cau sau” va khong quyét dinh ddi voi viée rat mot phan yéu cau
khai kién cta nguyén don 1a chua xtr Iy hét cac yéu cau cta duong su.

[3] Xét phan dit tai thira sé 2 dién tich 120,2m?2, 6ng C xac dinh 13 tai san
ctia ong C va ba H trong thoi ky séng chung di tao lap, c6 ngudn gbc 1a chuyén
nhuong cta vg chong 6ng Son Tau, 6ng C yéu cau chia % gia tri theo ching thu
dinh gi4; ba H cho rang dién tich dat nay 14 tai san riéng cua ba H do ba chuyén
nhuong bang tai san riéng cua ba trude khi vé chung sdng véi 6ng C nén ba khong
ddng ¥ chia tai san chung theo yéu cau cta 6ng C. Nhu viy, tuy ca hai duong su
déu thira nhan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Son Tdu nhung chwa thong nhat 1a
tai san chung hay tai san riéng. Cap so tham da xem xét, danh gia chimg cir va xac
dinh phan dat nay 13 tai san chung cta 6ng C va ba H nén chip nhan yéu cau cia

4



ong C vé viéc phan chia tai san d6i véi dién tich 120,2m>2 Tuy nhién, xét thdy phan
dat tranh chap hién nay da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng Son Tau
dung tén va dang thé chip tai ngan hang, sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cac dwong sy chua tach quyén str dung dat. Mt khac, ong Son Tau da
chét nhung cip so thim khéng dwa hang thira ké thi nhat cia 6ng Tau va Ngan
hang vao tham gia t6 tung.

[4] Ngoai ra, cAp so thim chua xac dinh rd phan dét tranh chap 1a loai dat &
hay dat trong cdy lau ndm, theo trinh bay ctia duong su tai phién toa thi phan dat
khi chuyén nhuong la dat trong cdy lau nim dén nay chwa chuyén muc dich s
dung. Nhu vdy, viéc cap so tham ap dung gia theo gia dat & dé tinh gia tri tai san
tranh chap 1a chua phu hop.

[5] Xét khang cdo cua bi don ba Mai Kim H yéu cau huy toan bo ban an so
tham: Nhu d3 nhan dinh trén, cép so tham da c6 vi pham nghiém trong vé thi tuc
t6 tung anh hudng quyén, loi ich hop phap cua cac duong su. Pé dam bao quyén
loi ctia dwong su va giai quyét toan dién vu an, xét yéu cau khang cdo cta bi don
ba Mai Kim H yéu cau huy toan bo ban an so tham 14 c¢6 can ctr chap nhan.

[6] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi chap nhan khang cdo cua bi don,
hty toan bo Ban 4n Hon nhan gia dinh so tham s6 174/2025/HNGD-ST ngay 26
thang 8 ndm 2025 ctuia Toa an nhan dan Khu vuc 3— Ca Mau, giao hd so vu 4n cho
Toa an nhan dan Khu vuc 3— Ca Mau xét xu lai theo thu tuc chung 1a c6 can cu
nén duoc chép nhan toan bd.

[7] Vé chi phi t tung va an phi:

[7.1] Chi phi t6 tung va an phi so thAm: Do huay toan bd an so thim nén
nghia vu chiu chi phi t6 tung va 4n phi so tham s& dugc cap so tham xem xét, xir 1y
theo quy dinh phap luat khi thy 1y, giai quyét lai vu an.

[7.2] An phi dan su phac tham: Bi don ba Mai Kim H khang cdo va duoc
chap nhan nén khong phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 308 cua B luat TH tung dan su: Chép nhan khang cdo
cua bi don ba Mai Kim H.

1. Hiy toan b Ban 4n hoén nhan va gia dinh so tham sé 174/2025/HNGD-
ST ngay 26 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — C.

2. Giao toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan Khu vuc 3 — C giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

3. Vé chi phi té tung va an phi:

3.1. Chi phi té tung va an phi so thim s& duoc Toa an cip so tham xem xét,
xtr 1y theo quy dinh phap luat khi thu 1y, giai quyét lai vu an.



3.2. An phi dan sy phtc thim: Ba Mai Kim H khong phai ndp an phi phic
tham. Ba H (do Nguyén Vii Nghia ndp thay) di ndp tién tam tGng an phi 300.000
d6ng (Ba trdim nghin dong) tai Bién lai thu sé 0011725 ngay 10/9/2025 ctia Thi
hanh an dan su tinh Ca Mau duogc hoan lai toan bo.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phtic thim TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
tai TP. H5 Chi Minh (01 ban);

- VKSND tinh Ca Mau (01 ban);

- TAND khu vuc 3- C (01 ban);

- Phong THADS khu vuc 3 — C (01 ban);

- Cac duong suy;

- Luu HS, T6 HCTP (02 ban).

Chau Minh Nguyét



THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha Pinh Cim Pao Chau Minh Nguyét



