TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 14p — Ty do — Hanh phiic

Bén an sd: 655/2019/DS-PT
Ngay: 17/7/2019
Vé viéc Tranh chap doi tai san 1a
quyén st dung dét.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
- Tham phén — Chii toa phién téoa: Ba Lam Thi Thu Lan
- Cdc Thdm phdn Ba Pham Thj Thao
Ba Nguyén Thi Ngoc PH.

Thir ky phién toa: Ong Danh Boi — Thu ky Tda an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Diém - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10/6, 10/7 va 17/7/2019, tai Toéa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh,
tien hanh xét xr phuc tham cong khai vu éan dan sy thy ly so: 453/2018/TLDS-PT
ngay 19/9/2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 594/2018/DS-ST ngay 10/8/2018 ctia Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 1903/2019/QD-PT ngay
23/4/2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 3297/2019/Qb-PT ngay 14/5/2019 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

- Ng don: Ong L Vinh Th, sinh nim 1967.

Pia chi: D03 cu x4 N B C, Phuong 4, quan P N, Thanh phé Ho Chi Minh (C6
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén 14 ba Phan Thi Diém H, sinh nam 1981; dia chi:
12 D T N, phuong N T B, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh, theo Giay uy quyén
s0 000813 ngay 02/8/2016 tai Van phong cong chimg Nguyén Canh, Thanh phd
H6 Chi Minh (C6 mat ngay 10/6/2019; vang mat ngay 10/7, 17/7/2019).

- Bi don:

+Ba Nguyén Th M, sinh nim 1944;



+ Ong Pham Vin R, sinh nim 1931.

Cung dia chi: 67/2 khu phd 5, phuong Th A, Quéan 12, Thanh phé HS Chi
Minh (Vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong R, ba M 1a ong Pham Bing S, sinh nim
1969; dia chi: 67/2 khu pho 5, phuong Th A, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Giay uy quyén s6 0949 ngay 03/6/2016 tai Van phong cong chung Nha Rong,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ong S 1a ba Nguyén Thi Th Th —
Luat su cua Van phong Luat su Pham Quéc Hung, Poan Luat su Thanh pho H6
Chi Minh va 6ng Nguyén Ph H, sinh nam 1989; dia chi: 386/3D L Van Sy, Phuong
14, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Chién Th, sinh nam 1976 (Vang mat);

+ Ba Nguyén Hoang Nha PH, sinh nim 1980 (C6 miit).

C)ng Th, ba PH cu tr cung dia chi: 739 Qubc 16 13, T6 11, khu phé 3, phuong
Hi¢p Binh Phudc, quan Tha Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Pham Bing S, sinh nim 1969 (C6 mat).

Dia chi: 67/2 khu phd 5, phuong Th A, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ong Tran Si Ng, sinh nim 1972 (C6 mit ngay 10/6/2019; ving mit ngay
10/7 vangay 17/7/2019);

+ Ba Pham Thi Tr L, sinh nam 1968 (Vang mit).

Ong Ng, ba L cu tra cung dija chi: 521/5A V L, phuong A P D, Quan 12, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Ng va ba L 13 6ng Vi Puc L, sinh nim
1979; dia chi: 275/14D/2 Bang Ng C, Phuong 14, Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh,
theo Giay uy quyén s6 011748 ngay 12/7/2016 tai Van phong cong ching Gia
binh Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

+ Ba Lé Thi Bich H, sinh nam 1969.

Pia chi: D03 cu x4 N B C, Phuong 4, quan P N, Thanh phd HO Chi Minh
(Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén 14 ba Phan Thi Diém H, sinh nam 1981; dia chi:
12D T N, phuong N T B, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh, theo Giay uy quyén
s0 000813 ngay 02/8/2016 tai Van phong cong chimg Nguyén Canh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (C6 mat ngay 10/6/2019; vang mat ngay 10/7, 17/7/2019).

+ Ong P4 Vin Ph, sinh nam 1972 (Vang mat).
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+ Ba Pham Thi Truc L, sinh nam 1971 (Véng mat).

+ Ba Pham Thi Truc H, sinh nam 1975 (Véng mat).

Ong Ph, ba L, ba H cung cu trt tai dia chi: 67/2 khu phé 2, phuong Th A, Quan 12,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén 12 ong Pham Bang S, sinh nam 1969; dia chi: 67/2
khu pho 2, phuong Th A, Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh, theo Gidy ty quyén so
000428 ngay 10/6/2016 tai Van phong cong chung Duong Thiy Cam Thuy, Thanh
pho H6 Chi Minh (C6 mat).

+ Tré Pham Luu Th, sinh nam 2001;

+ Tré Pham G, sinh nam 2002;

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Pham Bang S - cha ruot (Co6 mat);

+ Tré Pd Pham Anh Th, sinh nam 2007;

+ P4 Pham Ngoc M, sinh nam 2013;

Nguoi dai dién theo phap luat 13 dng DS Vin Ph va ba Pham Thi Trtc H - cha rudt
va me rudt (Vang mat).

+ Tré Nguyén Pham Bao Tr, sinh nim 2012;

Nguoi dai dién theo phép luat 12 ba Pham Thi Trac L - me rudt (Vang mat).

Tré Th, G, Th, M, Tr cung cu tra tai dia chi: 67/2 khu phd 2, phuong Th A, Quéan
12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

+ Uy ban nh4n dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mdt).

Dia chi: 01 Lé Thi Riéng, phudng Th A, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Phong cong ching sb 5, Thanh phd HO Chi Minh (Cé don xin ving mit).

Dia chi: 278 Nguyén Vin Nghi, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Vian phong Cong chimg Pha Nhuén, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi: 145 Nguyén Pinh Chinh, Phuong 11, quan Phit Nhuan, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (C6 don xin vang mat).

3. Nguoi khdang cdo: Ba Nguyén Th M — Bi don; 6ng Tran Si Ng, ba Pham
Thi Tr L - Nguoi cé quyén o1, nghia vu lién quan.

Nguoi khang nghi: Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phd
H6 Chi Minh theo Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay
22/8/2018.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cung cdc 10i khai trong ho so vu én va tai phién toa, Ng

don ong L Vinh Th trinh bay: Ngay 17/09/2015, 6ng L Vinh Th c¢6 nhan chuyén



nhuong tir vo chong ong Tran Chién Th, ba Nguyén Hoang Nhi PH thira dét sb 437,
to ban do s6 07, c6 dién tich 1a 1.045m’, toa lac tai phuong Th A, Quéan 12, Thanh
ph6é H6 Chi Minh theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 016032,
quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD, ky cong chimg ngay 17/09/2015 tai Vin phong
cong chimg Phit Nhuan, Thanh ph H6 Chi Minh,

Sau d6, ngay 28/9/2015 6ng dugc Chi nhanh Vin Phong Pang ky Dét dai Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh cdp nhat ding bo thay d6i quyén st dung trén gidy
chtng nhan ddi véi thira dat néu trén.

Theo 6ng Th biét, ngudn gbc thtra dét trén 1a cua ba Nguyén Th M, dugc Uy
ban nhan dan Quén 12 cip theo quyét dinh s6 2605/QD.UB-TH ngay 12/12/1998.
Sau d0, vo chdng ba Nguyén Th M va 6ng Pham Vin R di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Hoang Nhi PH theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat sb
34934 ngay 28/12/2009, cong chimg tai Phong cong chimg sé 5, Thanh phd HO
Chi Minh. Ngay 04/08/2014, ba PH duoc Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st
dung dat Quén 12 cap nhat ding bd quyén sir dung va sau d6 chuyén nhuong lai
cho ong Th.

Ong Th d3 dén nha nhiéu 1an yéu ciu ba M, ong R va nhiing nguoi dang sinh
song trén thira dét trén di doi, giao tra thira dit cho 6ng nhung déu khong duoc. Ong
Th cho rang, viéc dng nhan chuyén nhuong thira dat trén 1a hop phap theo diing trinh
tu, thu tuc ma phap luat quy dinh; hanh vi cia ba M, 6ng R va nhiing nguoi dang
sinh song trén thira dét trén 12 hanh vi chiém hitu bat hop phap. Do d6, ong khoi
kién yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Th M, ong Pham Vian R va nhimg ngudi tren
giao tra dat cho 6ng.

Tai Toa 4n cap so tham, 6ng Th ty nguyén hd trg cho gia dinh ba M, ong R chi
phi di doi nha 1a 100.000.000 (Mot trim triéu) ddng néu phia ba M, 6ng R dong ¥
giao tra.

Bi don ba Nguyén Th M, ng Pham Vin R ¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén la
ong Pham Bang S trinh bay: Thira dt sb 437, t ban dd s6 07, toa lac tai phuong Th
A, Quén 12 néi trén do me 6ng 14 ba Nguyén Th M ding tén theo Gidy chig nhan
quyén st dung dat s6 01026 QSDD/Q.12/1998. Cudi nam 2009, con ré ciia ba M 1a
ong Tran Si Ng c6 muon Gidy chimg nhan trén dé vay tién ciia ba Nguyén Hoang
Nha PH nén 6ng Ng nhd ba M, ong R ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba PH dé hoan tat tha tuc vay tién. Sau d6 ba PH di di cap nhat dang
bd quyén str dung trén Gidy chimg nhan va chuyén nhuong lai cho éng Th.

Ong S cho rang, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba M, éng R
v6i ba PH 1a hop dong gia cach nén khong dong v voi yéu cau khoi kién cua Ng



don. Ong S yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
R, ba M véi ba PH va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba PH véi
ong Th.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran ST Ng va ba Pham Thi Tr
L - ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Vii Pirc L trinh bay: Vao khoang cudi
nam 2009, 6ng Ng c¢6 muon cha me vo 13 6ng R, ba M gidy chimg nhan quyén sir
dung dat & phuong Th A, Quan 12 dé thé chap cho ba PH vay s tién 600.000.000
(Sdu tram triéu) ddng. Ban chat cta viéc cong chimg mua ban giita 6ng R, ba M
v6i ba PH 1a viéc vay tai san, khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét. Viéc ba PH tu ky tén trong T khai thué thu nhép c4 nhan, hd so ding
b, tir 46 dan dén hau qua 1a Gidy chting nhan di cdp nhat sang tén ctia ba PH va
chuyén nhuong va sang tén 6ng Th 1a khong dung quy dinh.

Do d6, 6ng ddng ¥ v6i v kién cia bi don, yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong R, ba M voi ba PH va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit gitta ba PH véi 6ng Th; dong thoi yéu cau Toa an huy
ndi dung cap nhat cho ba PH ngay 04/8/2014, huy n¢i dung cép nhét cho ong Th
ngdy 28/9/2015 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
01026QSDD/Q12/1998 ndi trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Nhd PH trinh bay:
Sau M vai 1an tim hiéu va xem thyc té, ba quyét dinh mua thira dat néi trén cua ba
M. T trude cho dén khi ky hop dong tai phong cong chirng, ba chi lam viéc voi ba
M, dén khi ky hop dong thi ong R mdi xuét hién, ky céng chimg xong thi éng veé.
Sau khi ky hop dong cong chimg, trong M thoi gian dai, ba nhiéu lan lién hé voi
ong R, ba M dé 1am thu tuc thué, ding bo sang tén nhung déu khéng gip dugc ca
hai nguoi. Sau d6, ba M ¢6 dua cho ba PH hop dong chuyén nhuong (Ban cap cho
bén ban) va néi giao toan quyén cho ba PH di lam cac thu tuc lién quan.

Trong qua trinh lam cac thu tuc thué, dang by, ba khong nhan duoc bat ca kH
nai hay y kién gi tir phia ba M, ong R ciing nhu nhiing nguoi khac. Ngay
04/8/2014, ba PH dugc cip nhat quyén st dung trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat n6i trén. Ngay 17/9/2015, ba chuyén nhuong lai cho 6ng Th. Ba cho rang
vi¢c 6ng Th nhan chuyén nhuong thura dat noi trén tir ba 1a hoan toan tu nguyén,
cac bén da hoan thanh nghia vu thanh toan, 6ng Th ciling da dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai Quan 12 cdp nhat ding bd quyén st dung, do do ong Th 13
nguoi co quyén sir dung, quyén sé hiru hop phap ddi véi thira dat noi trén. Dé nghi
Tda an cap phic thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ng don, gitt Ng ban an so
tham ciia Toa 4n nhan dan Quén 12.

Theo Céng vin s6 5686/UBND-NV ngay 01/8/2017, nguwoi c6 quyén loi,
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nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddin Qudn 12, Thanh phé Hé6 Chi Minh trinh
bay: Uy ban nhan dan Quan 12 khong c6 y kién trong vu an dong thoi xin vang
mit trong tat ca qua trinh t6 tung tai Toa 4n nhan dan céc cip véi tu cach 1a ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Uy ban nhan dan Quan 12 s& thuc hién theo
Quyét dinh, Ban an ctia Toa an nhan déin cac cap”.

Theo Cong van sé 634/CV-CCS5 ngay 07/9/2017, ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan — Phong céng chitng sé 5, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay: Viée tiép
nhan va ky xac nhan cong ching ddi véi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 34934 ngay 28/12/2009 giita bén chuyén nhuong 6ng Pham Vin R, ba
Nguyén Th M vé6i bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Hoang Nha PH di duoc
cong chung vién thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc phép luat quy dinh trén co sé
y chi ty nguyén cua cac bén.

Theo Céng vin so 255/CV-VPCCPN ngay 07/9/2017, nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan — Vin phong céng chirng Phii Nhudn, Thanh pho Ho Chi Minh
trinh bay: Viéc ky xac nhan cong ching ddi véi hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 016032 ngay 17/9/2015 da duoc thuc hién theo dung trinh ty, th
tuc phap luat quy din, khong bi cic co quan c6 thim quyén ngin chin, cic bén
giao két c6 dy di nang luc va hoan toan ty nguyén.

Ban 4n dan sy so tham so 594/2018/DS-ST ngay 10/8/2018 clia Toa 4n nhan
dan Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ng don 6ng L Vinh Th.

Budc ba Nguyén Th M, 6ng Pham Vin R va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan dang sinh song trén phan dét tranh chép tai dia chi s 67/2 khu phd 5,
phuong Th A, Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh la ong Pham Bang S, ba Pham
Thi Trac L, ba Pham Thi Trac H, 6ng D5 Vin Ph Tré Pham Luu Th (Sinh nim
2001), Tré Pham G (Sinh nam 2002), c6 nguoi gidm ho 1a 6ng Pham Bang S — cha
rudt; Tré D6 Pham Anh Th (Sinh ndm 2007), Tré Pd Pham Ngoc M (Sinh nim
2013), c6 nguoi gidam hd 1a ong D6 Vin Ph, ba Pham Thi Tric H - cha me rudt;
Tré Nguyén Pham Bdo Tr (Sinh nim 2012), c6 ngudi gidm ho 1a ba Pham Thi Truc
L - me rudt, giao tra lai phan dat co dién tich 1a 1.045m’* (Thuc té do dac la
1.040,9m2) va phﬁn cong trinh xay dung, cdy an qua trén dét toa lac tai dia chi sb
67/2 khu phd 5, phuong Th A, Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd vao so6 cdp GCN 01026QSDP/Q12/1998, do Uy ban
nhan dan Quan 12 cip ngay 12/12/1998 cho ba Nguyén Th M d4 cép nhat sang tén
ong L Vinh Th ngay 28/9/2015 va theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong
555/HPDV/2019/VT ngay 17/01/2018 ctiia Cong ty c6 phan dich vu - bat dong san
Van Thanh d3 duoc Phong Tai Ng va Moi trudng Quan 12 kiém tra nodi nghiép

6



ngay 01/02/2018 cho 6ng L Vinh Th ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Néu ba Nguyén Th M, 6ng Pham Vin R va nhiing ngudi c¢6 tén néu trén dang
sinh song tai dia chi s6 67/2 khu phd 5, phuong Th A, Quén 12, Thanh phé Hb Chi
Minh khong thue hién viée giao dit tai dia chi sé 67/2 khu phd 5, phuong Th A,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng L Vinh Th ¢6 quyén lam don yéu cu co
quan Thi hanh &n dan sy Quan 12 thyc hién vi¢c thi hanh ban an ddi véi thira dat
tai dia chi trén.

- Ong L Vinh Th c6 trach nhiém hoan lai gia tri cong trinh, kién triic va ciy c6i
trén phan dat tranh chap cho ba Nguyén Th M, 6ng Pham Vin R s tién 1a 50.389.801
(Nam mueoi triéu ba tram tam muoi chin nghin tam tram 1é M) dong.

Ong L Vinh Th ty nguyén hd tro cho gia dinh ba Nguyén Th M, éng Pham
Vin R chi phi di doi nha 1a 100.000.000 (M tram triéu) dong.

Ké tir ngay ba Nguyén Th M, 6ng Pham Vin R ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng L Vinh Th cham thuc hién nghia vu giao tién thi ong Th phai tra 1ai d6i
v6i sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo
quy dinh tai Diéu 357 B9 lut dan sy 2015.

- Khéng chap nhan yéu cau cua ong Tran Si Ng va ba Pham Thi Tr L (C6
nguoi dai dién theo uy quyén 1a éng Vii Buc L) vé viée huy hop déng chuyén
nhuong quyén s dung dat gitta 6ng Nguyén Vin R, ba Pham Thi M véi ba
Nguyén Hoang Nhi PH; huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Hoang Nhi PH vé6i 6ng L Vinh Th, dong thoi yéu cau huy nodi dung cap
nhat cho ba Nguyén Hoang Nha PH ngay 04/8/2014, hity noi dung cap nhat cho
6ng Vinh Th ngay 28/9/2015 trong Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
01026QSDD/Q12/1998 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 12/12/1998 ding
tén ba Nguyén Th M, xac nhéan lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat trén 1a cia
ba M.

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con tuyén vé an phi va thoi han khang céo theo
quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/8/2018, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Si Ng, ba Pham Thi Tr L khang céo toan bg ban an so tham.

Ngay 27/8/2018, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyén Th M
khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 22/8/2018, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Quéan 12 ¢6 Quyét dinh
khang nghi phtic thim s6 05/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ddi véi ban 4n néu trén.

Tai phién toa phuc tham, Ng don van gilt Ng yéu cau khoi kién, rat lai viéc tu
nguyén hd tro 100.000.000 dong cho 6ng R, ba M chi phi di doi nha; dé nghi Hoi



ddng xét xir phiic tham khong chip nhan khang cdo ciia ba M, 6ng Ng va ba L. Ong
S dai dién theo ty quyén ciia ba M, ong L dai dién theo ty quyén ciia 6ng Ng, ba L
van giit Ng yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm huy ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan Quéan 12.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 13 Luat su Nguyén Thi Th
Th va 6ng Nguyén Ph H d& nghi Hoi ddng xét xtr phuc thim hay ban an so thAm
v6i nhiing 1y do sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba M, 6ng R véi ba PH 1a
gia tao. Thuc chat ong Ng vay tién ctia ba PH va muon Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ba M dé thé chap; viéc ong R, ba M ky hop ddng chuyén nhuong chi
dé 1am tin cho viéc vay tién ctia 6ng Ng. Chtng cr 1 sy thira nhan cua ba PH
trong doan bang ghi 4m ma ong S cung cip cho Toa an.

- Ong Th nhan chuyén nhuong quyén str dung dat khong ngay tinh, 6ng Th chi
nhan cam ctia ba PH 3.000.000.000 (Ba #y) dong. Chimng ct 1a sy thira nhin ctia ba PH
trong doan bang ghi &m ma 6ng S cung cip cho Toa an.

- Cac ban v& hién trang dat khong thong nhat, khong thuc hién dung quy dinh.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén vo hiéu do ddi tuong
khong thuc hién dugc: Ba PH va 6ng Th khong xdc dinh dugc dién tich dat
1.045m’ nam & dau trong ban v&, khi chuyén nhuong khong thue hién thi tuc tach
thura theo quy dinh phap luét.

- Vi pham t6 tung nghiém trong ctia Tda 4n cap so tham:

+ Tu cach duong su cta ba Nguyén Hoang Nha PH khong chi 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ma con cé tu cach ngudi lam ching vi ba 1a ngudi
biét cac tinh tiét lién quan dén cac tinh tiét vu viéc; ong S da co6 don dé nghi Toa an
cap so tham triéu tap ba PH tham gia voi tu cach 1a nguoi 1am ching nhung Toa an
cap so tham chi triéu tdp véi tu cach ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1am
anh huong dén viéc lam sang t6 ndi dung vy an.

+ Toa an cap so tham triéu tap tH nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Nguyén Hoang Nhan. Ong Nhan 14 chau ngoai ca ba M, ciing sng v6i ba M trén
thira dat trén. Toa an cdp so tham khong triéu tdp ong Nhan tham gia t tung 1a
khong dam bao viéc bao vé quyén loi va nghia vu ciia 6ng Nhén, vi pham t6 tung
nghiém trong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung din su tai Toa an cap phuc tham.



+ V& ndi dung: Giit Ng ndi dung khang nghi trong Quyét dinh khang nghj sb
05/QDKNPT-VKS-DS ngay 22/8/2018 ctia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan
Quan 12, d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira an so thim: Chap nhan yéu cau
khéi kién cua Ng don; xac dinh lai quan h¢ tranh chép trong vu an nay la tranh
chép vé viéc doi tai san 1a quyén sir dung dat; ap dung an phi khong gia ngach va
khong tinh an phi trén sb tién Ng don ty nguyén hd trg cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an da duoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xuwr nhan dinh:

[1] V¢ hinh thuc: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don; nguodi dai dién
theo 0y quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan déu nép don khang co
va Bién lai thu tam ¢ng 4n phi phtic thim dang thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
273 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nén dugc chap nhan.

Quyét dinh khang nghi phtic tham sé 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 22/8/2018
cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Quéan 12 duogc ban hanh dung thoi han
luat dinh va ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 B luat T6 tung dan sy ndm
2015 nén duoc chép nhan.

[2] V& ndi dung:

Tai phién toa phtc tham, ong S di cung cip cac doan ghi am audio (ghi ngay
25/10/2015 tai nha ba M) va video (ghi tai nha ba PH, khong nh¢ thoi gian) va
Gidy thoa thuan ngay 09/7/2010 giita ba PH vé6i ong Ng dé chimg minh Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong R, ba M véi ba PH 1a gia tao, thuc
chét chi dé 1am tin cho viéc 6ng Ng vay tién cua ba PH.

Ba PH thtra nhan giong néi trong cadc doan ghi &m nay l1a cua minh nhung céc
doan ghi 4m d3 bi cit bét, khong thé hién hét noi dung cudc noi chuyén. Ong S
cling thira nhan mdi 14n néi chuyén thoi gian dai gan 2 tiéng dong hd. Ong Th cho
rang cac doan ghi &m ma ong S cung cip cho Tda 4n chi dai khoang 14 phit nén
thé hién khong day du ndi dung ba PH trao dbi v6i éng Ng, ba M, éng S.

Theo ba PH, ndi dung cac doan ghi 4m lién quan dén viéc gia dinh 6ng Ng
mudn chudc lai phan dat ma ba M, ong R da ban cho ba va ba di ban cho 6ng Th.
Con Gidy thoa thuin ngay 09/7/2010 1a lién quan dén viéc thé chap dat & Vuon Lai,
Quan 12, khong phai thira dat & L Thi Riéng dang tranh chap trong vu 4n nay. Pong
thoi, ba PH khong thira nhan ndi dung tai trang 1 cua Gidy thoa thuin ngay
09/7/2010 vi trang nay khong c6 chit ky ciia ba. Ong S yéu cau ba PH cung cép ban
chinh Gidy thoa thuan ngay 09/7/2010 dé xac dinh chit ky, nhung ba PH cho rang da
tra lai ban chinh cho ong Ng khi 6ng Ng tra ng 400.000.000 (Bén trdm triéu) dong



va 6ng Ng, ba L da viét lai Gidy muon tién ngay 09/6/2011 dé xac nhén con no
200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Xét thay, noi dung cac doan ghi am do 6ng S cung cap cho Toa 4n c6 thé hién
viéc 6ng Ng vay tién cua ba PH, cach tinh 13i d6i voi khoan tién vay, nhan thirc ciia
cac bén (ba PH, ong R, ba M, ong Ng) khi ra ky cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2009 tai Phong Cong ching sb 5, viéc ba
PH di sang tén dat cho 6ng Th, gia dinh ba M mudn lay lai dat da ky hop dong
chuyén nhuong cho ba PH. Trong cac doan ghi 4m nay khong c6 ndi dung nao thé
hién ba PH thira nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/12/2009 véi 6ng R, ba M 1a gia tao ma trai lai 6ng Ng con thira nhan 1a nguoi
d3 c6 mit tai Phong Cong chimg s6 5 cing ong R, ba M va 13 ngudi kéu ong R, ba
M ky vao hop ddng noi trén.

Déi voi Gidy thoa thuan ngay 09/7/2010 do ong S cung cap cho Toa an, vin
ban nay goém hai trang nhung chi ¢ trang 02 1a c6 chit ky ctia ba PH; trang 01
khong c6 chir ky cua ba PH va ba khong thira nhan ndi dung cua trang 01. Ba PH
giai thich vin ban nay 14 thoa thuin vé viéc thé chap dat ciia ong Ng & Vuon Lai,
khéng lién quan dén dat cia ba M & L Thi Riéng trong vu an nay. Xét thay Gidy
thoa thuan ngay 09/7/2010 lap sau ngay ba M, éng R ky hop dong chuyén nhugng
dat cho ba PH (ngay 28/12/2009); trang 01 tuy c6 ghi ndi dung “Ong Ng thé chip
thira dat sb 437, to ban dd sd 07, toa lac tai phuong Th A, Quan 12 cho ba PH”
nhung trang nay khong c6 chit ky cua ba PH va ba PH khong thtra nhan ndi dung
nay; dong thoi trang 02 khong thé hién ndi dung lién quan dén thira dat s6 437 noi
trén va ong Ng ciing khong phai 1a nguoi ¢ quyén st dung thira dat 437 hop phap
nén Gidy thoa thuin ngdy 09/7/2010 khong duoc xem 1a ching cit hop phap dé
chtrng minh thira dat 437 duogc thé chip cho ba PH sau khi 6ng R, ba M d3 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén cho ba PH.

Déi véi viée ba PH khai 6ng R, ba M da di khoi dia pH dé nop thay thué thu
nhap c4 nhan: Theo 10i trinh bay cua ba PH, sau nhiéu 1in yéu cau nhung ba M
khong chiu di 1am thu tuc thué, ma lai giao ban chinh Hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat (Ban cap cho bén chuyén nhuong) cho ba dé ba PH di ndp thué,
con ong R thuc té khong c6 & dia pH. Theo cong vin cta Chi cuc thué Quan 12 thi
viéc ba PH ndp thué thu nhap ca nhan thay cho 6ng R, ba M 1a khong trai quy dinh
phép luat.

Xét thay, theo quy dinh cua phéap luat, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s& dugc t chirc hanh nghé cong ching cdp cho hai bén trong hop dong,
mdi bén M ban chinh c6 dong dau cap cho Bén A, Bén B. Cac bén trong hop dong
s& trinh v&i co quan c6 thim quyén ban chinh hop déng ctia minh khi 1am tha tuc
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nop thué thu nhap ca nhan, L phi trudc ba khi dang bd, sang tén chu sir dung. Néu
ba M khong giao ban chinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Ban cap
cho bén chuyén nhuong) cho ba PH thi ba PH khong thé ndp thué thu nhap c4 nhan
tr 46 ding bo sang tén. Thoi gian tr ngay ky hop dong chuyén nhuong
(28/12/2009) dén ngay ba PH nodp thué thu nhdp ca nhan (thang 9/2011) va duogc
cap nhat dang by sang tén (04/8/2014) 1a M khoang thoi gian dai. Trong khodng
thoi gian nay, gia dinh ba M khong c6 bat cir su kH nai nao lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén st dung thira dat 437 néi trén. Ong S va 6ng Ng cho rang
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/12/2009 néi trén 1a gia tao
nhung khong cung cap duoc chimg cr chimg minh nén Hoi dong xét xtr khong co
can ctr dé xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 34934 ngay
28/12/2009, cong chimg tai Phong cong chimg s6 5, Thanh phdé HO Chi Minh la
gia tao.

Gidy chtng nhin quyén sir dung dat sb vao s6 01026QSDD/Q12/1998, do Uy
ban nhan dan Quan 12 cap ngay 12/12/1998 cho ba Nguyén Th M thé hién ba M
dugc cip quyén st dung cho phan dat co dién tich 1.045m? thuéc M phan thia
437, 16 ban d6 7 - phudng Th A, Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh, kém trén Gidy
chtmg nhén 1 vi tri thira dat 437. Trén Trang phan nhiing thay d6i sau khi cip
Gidy chtng nhan da cip nhat quyén sir dung tén ba PH ngay 04/8/2014, tén 6ng Th
ngay 28/9/2016 va c6 ghi cha “cac bén tham gia hop ddng tu chiu trach nhiém vé
ranh gi6i va hién trang st dung”. Ba M chi duoc cap quyén sir dung dat 1.045m’
thuoc M phan thira 437 cht khong duoc cAp quyén st dung ddi v6i toan bo dién
tich thira dat 437, do d6 khi ba M chuyén nhuong quyén st dung dat 1.045m’ ba
khong thé tach thira theo lap luan cia 6ng S va céac luat su bao vé quyén, lo1 ich
hop phap cta 6ng S. Vi vay, ¥ kién ctia 6ng S va cac luat su cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé thuc hién dugc vi khong thuc hién
thu tuc tach thira, khéng xac dinh duoc vi tri phan dat chuyén nhuong 13 khong co
CO SO.

V& tu cach tham gia t tung ctia ba PH trong vu an: Ludt su cua éng S cho
rang, ong S da co don yéu cau Toa an cap so tham triéu tap ba PH tham gia td tung
v6i tu cach 1a nguodi 1am ching nhung Toa an cdp so tham chi triéu tip tham gia
véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh huéng dén viéc 1am sang
to vu an.

Xét thiy ba PH 13 M bén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 28/12/2009 va ngay 17/9/2015; Ng don khoi kién yéu cau bi don giao tra dat;
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau Toa an tuyén hay cac hop
d6ng chuyén nhugng noi trén va hiy nodi dung cap nhat ding bd tén ba PH, 6ng Th
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trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Nhu vay, ba PH 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an. Ong S yéu cau Toa 4n cip so tham triéu tdp ba PH
13 nguoi 1am chting nhung theo quy dinh ctia phap luat, thAim quyén xac dinh tu
cach nguoi tham gia t6 tung 1a ciia Tham phan dugc phan cong gidi quyét vu an.
Tham phan giai quyét vu an ctia Toa an cp so tham da x4c dinh ding tu cach tham
gia t6 tung ctia ba PH va theo quy dinh phép luat t6 tung dan sy, ba PH khong thé
tham gia t6 tung vira voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vira 1a
nguoi lam chung trong vu 4n dan su nay. Do d6, 1ap luén trén cua luat su 1a khong
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Dbi voi ¥ kién cho rang Tda an cip so tham triéu tdp tH ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Hoang Nhéan tham gia t6 tung: Ong S cung cap
cho Toa an xac nhan ngay 22/3/2019 cua Cong an phuong Th A, Quén 12 véi ndi
dung “Ong Nhan cu trd tai dja chi 67/2 khu phd 5, phuong Th A, Quan 12 tir ngay
01/11/1997 dén nay”. Xét thiy, xac nhan trén chi ghi 6ng Nhan c6 cu tri nhung
khong ghi rd ong Nhan c6 thyc té sinh séng tai dia chi trén hay khong. Trong qué
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim cd yéu cdu Cong an phudng Th A xéc
minh va cung cp ho tén, nam sinh nhitng ngudi dang cung sinh séng chung voi ba
M tai dia chi 67/2 khu phé 5, phuong Th A, Quan 12, két qua xac minh, cung cép
ctia Cong an phudng Th A khong co tén Nguyén Hoang Nhan. Ngoai ra, phan dat
1.045m” thudc M phan thira 437 duoc Uy ban nhan dan Quén 12 cip quyén st dung
cho c4 nhan ba M chir khong cap cho ho gia dinh ba M nén 6ng Nhén ciing khong
c6 quyén loi lién quan trong phan dat nay. Viéc Toa an xac dinh nhitng ai dang sinh
song trén phan dat trén 1a dé xac dinh nghia vu giao tra phan dét cho ong Th. Trong
qua trinh giai quyét vu an, néu ong Nhan thuc & cu tra tai dia chi trén thi 6ng Nhan
phai biét Toa an dang giai quyét vu an nay, néu thay quyén, loi ich hop phap bi anh
hudng boi viée giai quyét vu an ndy thi ong Nhan c6 quyén ndp don yéu cau Toa an
cap so tham cho tham gia td tung. Nhung trong hd so vu an khong thdy c6 yéu cu
nay ctia 6ng Nhan. Do d6, v kién ctia 6ng S va luat su bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia 6ng S cho rang Toa an cap so tham triéu tap tH ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc td tung 1a khong co cin ctr dé chip
nhan.

Dbi véi v kién ctia 6ng S va luat su bao vé quyén, loi ich hop phéap cua 6ng S
cho ring dat ba M dang c6 tranh chip nén khong dugc chuyén nhuong: Xét thiy,
theo Thong bao s6 119/TB-UBND ngay 04/8/2015 ciia Uy ban nhan dan phuong Th
A, Quan 12 thé hién ba Nguyén Th M va 6ng Lam Vian Chién c6 tranh chp ranh dat
dién tich khoang 300m” vi tri theo Ban d6 hién trang vi tri 1ap ngay 03/7/2015, thudc
M phan céc thira 437 (dat caa ba M), 496, 498, 499, 500 (dit ong Chién), trong d6
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thira 437 dién tich 1.445m’. Toa 4n cip phuc tham dd yéu cau éng S thuc hién thu
tuc do v& dé 1ap ban dd ap ranh, xac dinh vi tri dat tranh chap gita 6ng Chién va ba
M nhung 6ng S khong dong ¥ thuc hién thu tuc ndy. Do do, khong co cin clr xac
dinh phan dat 6ng Chién va ba M tranh chap ranh c6 nam trong phan dat ba M da
chuyén nhuong cho ba PH va ba PH d4 chuyén nhuong cho dng Th hay khong. Cho
dén thoi diém hién nay, 6ng S ciing khong cung cap cho Toa 4n tai liéu nao thé hién
ba M hay 6ng Chién di nop don tranh chdp dat dén co quan c6 tham quyén giai
quyét tiép theo. Ngoai ra, viéc tranh chap gitta ba M véi 6ng Chién xay ra sau thoi
diém ba M, ong R ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba PH va ba
PH da duoc cap nhat tén chu st dung trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 28/12/2009 giita 6ng R, ba M véi ba PH dugc Phong Coéng
chtmg s6 5 chtng nhan c6 hiéu luc phap luat. Tir d6, hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ngay 17/9/2015 giira ba PH voi 6ng Th duoc Vin phong cong
chtmg Phu Nhuan chimg nhén c6 hiéu luc phap luat. Toa an cip so tham da chap
nhan yéu cau khai kién cua Ng don 1a phu hop quy dinh phép luat nén Hoi dong
xét xtr phtic tham khong c6 can ctr chap nhan khang co ctia ba M, ong Ng, ba L.

Xét ndi dung khang nghi cua Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan Quan 12:

Vé quan hé tranh chip trong vu an: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap
luat trong vu an la tranh chép quyén st dung dét, Vién kiém sat nhan dan Quén 12
cho rang phai x4c dinh quan hé tranh chap 1 tranh chap vé viéc doi tai san la
quyén st dung dat. Xét thiy, ong Th dd dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai Quan 12 cap nhat tén chu s dung trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
ong Th khoi kién yéu cau bi don giao tra dit nén quan hé tranh chip 1a doi tai san
1a quyén sir dung dat. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham 6 can cir chap nhan noi
dung khang nghi nay, xac dinh lai quan hé tranh chp cta vu 4n 1a tranh chap vé
viéc doi tai san 1a quyén sir dung dat.

Vé an phi: Xét thiy, Toa an cap so tham ap dung 4n phi c6 gia ngach d6i voi
tranh chdp trong vu 4n nay 1a khong phu hop quy dinh phap luat nén ndi dung
khang nghi nay ctia Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan Quan 12 1 ¢6 cin clr nén
Hoi dong xét xir phiic thim chip nhan.

Déi véi an phi trén phan tu nguyén hd tro cia Ng don: Ng don di tu nguyén
hd tro cho bi don 50.389.801 (Nam muwoi triéu ba tram tam muwoi chin nghin tam
tram lé M) dong 1a gia tri cong trinh kién trac va cdy cdi trén phan dat tranh chap
nhung Toda 4n cdp so tham lai tinh an phi trén s tién nay 1a khong phu hop quy
dinh phéap luat nén Hoi dong xét xir phuc tham c6 can cir chip nhan khang nghi noi
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dung nay cua Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan Quan 12, khong budc ong Th
phai chiu phan an phi nay.

Xét yéu cau rat lai sd tién 100.000.000 (Mgt tram triéu) dong hd tro di doi
nha cua 6ng Th: Ong Th cho ring, do bi don khong hop tac nén ong khong dong ¥
hd tro s6 tién trén. Xét thdy viéc hd tro hay rat lai chi phi hd trg doi nha 1a quyén
ctia 6ng Th, ban an so thdm chua c6 hiéu luc phap luat nén tai phién toa phuc tham
6ng Th rat lai viéc hd tro cho bi don 1a khong trai phap luat nén can dugc chap
nhan.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong R, ba M véi ba PH;
giita ba PH véi 6ng Th néi trén duoc giao két trude ngay Bo luat dan sy 2015 ¢o
hiéu lyc nhung trong qua trinh giai quyét, Toa an cap so thim ap dung Bo luat dan
sy nam 2015 1a chua chinh xac nén can diéu chinh lai.

Luat Dat dai nam 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2014, phan quy dinh
vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ndi dung va hinh thirc khong
khac so voi Luat Pat dai nam 2003 nén c6 thé ap dung diéu luat cua Luat Dét dai
nam 2013 khi giai quyét vu an nay.

Do Ng don rat lai yéu cau hd tro tién di doi nha cho bi don va khang nghi cua
Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan Quan 12 dugc chap nhan nén can stra ban an
so thAm theo huong nhan dinh néu trén.

V& an phi dan sy phiic thAim: Do khang cdo khong dugc chip nhin nén ba M,
ong Ng, ba L phai chiu 4n phi dan su phiic thim. Tuy nhién, ba M 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién theo quy dinh ctia phap luat. Ong Ng, ba L mdi ngudi phai
chiu 300.000 (Ba trdm nghin) déng tién an phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 256 va Dicu 697 B¢ luat dan sy nim 2005;

Cin ctr Diéu 167, Diéu 168 Luat Dét dai ndm 2013;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Cin c Phap Lnh vé an phi, L phi Toa an ngay 27/02/2009 ctia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

Khoéng chip nhan yéu cau khang céo cta bi don 1a ba Nguyén Th M, cia
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Si Ng va ba Pham Thij Tr L.
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Chép nhan khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Stra Ban an dan su so tham sb 594/2018/DS-ST ngay 10/8/2018 ctia Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ng don 6ng L Vinh Th.

Budc ba Nguyén Th M, 6ng Pham Vian R va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dang sinh séng trén phan dat tranh chép tai dia chi s6 67/2 khu phé 5,
phuong Th A, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh gdm 6ng (ba): Pham Bing S;
Pham Thi Trac Lién; Pham Thi Tric Huyén; Pd Vian Phu; Pham Luu Thuy (sinh
nam 2001), Pham Gidn (sinh ndm 2002) - c6 nguoi gidm ho 1a 6ng Pham Bang S;
D6 Pham Anh Thu (sinh nim 2007), D5 Pham Ngoc May (sinh ndm 2013) - ¢6
ngudi giam ho 13 6ng PO Vian Phi, ba Pham Thi Trac Huyén; Nguyén Pham Bao
Tran (sinh ndm 2012) - ¢c6 nguoi gidm ho 1a ba Pham Thi Trac Lién giao tra lai phén
dat c6 dién tich 1.045m” (thyc té do dac 13 1.040,9m?) va phan cong trinh xay dung,
cdy an qua trén dat toa lac tai dia chi s6 67/2 khu phé 5, phuong Th A, Quéan 12,
Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao sd cp
GCN 01026QSDDP/Q12/1998, do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 12/12/1998
cho ba Nguyén Th M, di cap nhat sang tén ong L Vinh Th ngay 28/9/2015 va theo
Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 555/HPDV/2019/VT ngay 17/01/2018 cia
Cong ty C6 phan Dich vu - Bat dong san Van Thanh dugc Phong Tai Ng va Mbi
truong Quan 12 kiém tra ndi nghiép ngay 01/02/2018 cho 6ng L Vinh Th ngay sau
khi an c6 hi¢u luc phap luat.

- Ong L Vinh Th hoan lai gia tri cong trinh, kién trac va cdy cbi trén phan dét
tranh chap cho ba Nguyén Th M, 6ng Pham Vian R s6 tién 1a 50.389.801 (Nam muoi
triéu ba trdam tdm muroi chin nghin tdm tram 1é M) dong.

Ké tir ngay ba Nguyén Th M, 6ng Pham Vin R ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng L Vinh Th cham thyc hién nghia vu giao tién thi ong Th phai tra 1ai d6i
v6i sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

- Khong chap nhan yéu cu ciia 6ng Tran Si Ng va ba Pham Thi Tr L vé viéc:
Huay hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dit giita ong Pham Vian R, ba
Nguyén Th M véi ba Nguyén Hoang Nha PH; huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giita ba Nguyén Hoang Nhi PH véi ong L Vinh Th; huy ndi dung cip
nhat cho ba Nguyén Hoang Nha PH ngay 04/8/2014; hity ndi dung cap nhat cho
6ng L Vinh Th ngay 28/9/2015 trong Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
01026QSDD/Q12/1998 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 12/12/1998 dung
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tén ba Nguyén Th M, x4c nhan lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét trén 1a cta
ba M.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong L Vinh Th khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham. Hoan lai cho
6ng Th sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 7.500.000 (Bdy triéu nam tram nghin)
d6ng theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2014/0005454, ngay 05/5/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ba Nguyén Th M va 6ng Pham Vin R phai chiu an phi dan sy so thdm
300.000 (Ba tram nghin) dong.

- Ong Tran Si Ng va ba Pham Thi Tr L phai chiu 4n phi dén sy so thAm 900.000
(Chin tram nghin) ddng, duoc can trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai
thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2016/0023765, ngay 27/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh ma éng Vii B L (Ngudi dai dién theo
lly quyén cua ong Ng va ba L) dd nop. Ong Ng va ba L phai nop thém sd tién an phi
dan sy so tham 13 600.000 (Scu tram nghin) dong.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

- Ba Nguyén Th M dugc mién theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong Tran ST Ng va ba Pham Thi Tr L mdi nguoi phai chiu 300.000 (Ba trdam
nghin) dong an phi dan su phuc tham nhung dugc trir vao s tién 300.000 (Ba tram
nghin) dong tam tmg 4n phi dan sy phuc tham do éng Vii Pac L di ndp theo Bién
lai thu tam Ung &n phi, L phi Toa 4n s6: AA/2018/0002280 ngay 21/8/2018 va Bién
lai thu tam tmg an phi, L phi Toa an sb: AA/2018/0002674 ngay 14/9/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhén dan tdi cao; z AN - ~ .
 TAND Chp 020 tai To.BOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Tp.HCM;
- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 12, Tp.HCM;

- Tda an nhan dan Quan 12, Tp.HCM,;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
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- Luu: VT, hd so vu 4n.

Lam Thi Thu Lan
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